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Svaveldioxid och bly har inte sérskilt berdknats men samvarierar med 6vriga
fororeningar, varfor inga dverskridanden forvintas inom planomradet. Miljo-
kvalitetsnormen enligt 5 kap miljobalken kommer inte att 6verskridas med foreslaget
andamal.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
Samrad har skett under maj, antagande av byggnadsnimnden bedoms kunna ske under
tredje kvartalet 2000.

Huvudmannaskap
Planen omfattar ej nagon allmén plats utan bara kvartersmark med enskilt
huvudmannaskap.

Fastighetsplan

Fastighetsplan erfordras ej. Av plankartan framgar tomtgrénser kring de olika
sjalvstindiga bostadsbyggnaderna

Ledningsriitt
Ritten att anldgga och underhélla ledningar for el sikerstills genom ledningsritt.

Gemensamhetsanliggningar

Planen ger stod for inrdttande av en gemensamhetsanldggningar. For gemensam vdg och
vig tillganglig for allmén gang- och cykeltrafik bor gemensamhetsanldggning inréittas.

Fastighetsbildning

Planen avses ge mojligheter att dela fastigheten Stensittra 1:3 1 en stamfastighet med
Stensittra gard och ekonomibyggnaderna samt 5 bostadsfastigheter varav en for
fritidsbebyggelse. Avstyckning av den del som omfattar jordbrukets ekonomibyggnader
ska kunna ske om det ir indamalsenligt for ett jordbruk pa Stensittra 1:1. Plankartan
utgar fran preliminéra grinser for bostadsfastigheterna.

Ansdkan om fastighetsbildning lémnas till Lantméterimyndigheten i Huddinge.

Planavgift

Detaljplanen bekostas av dgaren till Stensittra 1:3, Frank Thelin. Planavgift uttas ej for
fastigheter som #gs av Frank eller Gote Thelin. Planavgift uttas for vriga fastigheter i
samband med bygganmiilan i enlighet med taxa.
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Befintlig bebyggelse

Byggnaderna i1 gardsbebyggelsen till Stenséttra gard ligger alla pa Stensittra 1:3, se
nedan under bostader och ekonomibyggnader.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90

Kommunfullméktige beslutade i december 1990 i drende om oversiktsplan OP 90 att
inrdtta naturvardsomrade for bl a Hanveden/Orlangslandskapet.

Omradet kring Orlangen ligger enligt OP 90 inom bevarandeomrade enligt davarande
naturresurslagen 2 kap 6 §:

“Mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmén synpunkt pa grund av
omradenas naturvirden eller med hansyn till friluftslivet, skall sa langt mojligt skyddas
mot atgirder som kan patagligt skada natur- och kulturmiljén. Behovet av omraden for
friluftsliv 1 ndrheten av tétorter skall sérskilt beaktas.

Omraden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturminnesvarden eller friluftslivet,
skall skyddas mot atgérder som avses i forsta stycket.”

Lagrummet har ersatts 1999 av miljobalken 3 kap 6 § med i stort sett samma innebdrd.

Riksintresse for friluftsliv
I Huddinge finns ett omrade av riksintresse for friluftslivet: F8 “Agesta-Lida”.

Riksintresset for friluftsliv beror d@ven Botkyrka och Haninge kommuner. Stensittra 1:3
detta gmréde. Se karta.
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FRILUFTSLIV
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Riksintresseomradet for Agesta - Lida - Riksten genomskirs av huvudalternativet for
vigforbindelsen Haningeleden som ocksa &r av riksintresse.




Orlangen naturvardsreservat

Orlangsomradet dr alltsa av riksintresse for det rorliga friluftslivet och av sarskilt stort
védrde som nérstrovornrade. Delar av omradet ar ocksa av sérskild vikt for
kulturminnesvarden och for den vetenskapliga naturvarden samt for de ekologiska
sambanden i regionen. Inréttandet av Orlangens naturvardsreservat &r indelat i tva steg.
Steg 1 beslutades av kommunstyrelsen 1998-12-01. Fastigheterna Stensittra 1:1, 1:3
och 1:4 undantogs vid beslutet fran omradet och angavs inga 1 steg 2. som avses inréttas
efter att Haningeledens dragning har faststallts.

Gallande planer
Omradet omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Planuppdrag

Bygnadsndmnden beslot 16 december 1999 att “medverka till uppréttande av
omradesbestimmelser 1 syfte att mojliggora avstyckningar av tomtplatser till befintliga
bostadsbyggnader pa Stensittra gard. Planarbetet bekostas av fastighetsédgarna.”

I och med att omradesbestimmelser inte kan reglera storleken pa byggnader avsedda for
helarsboende och ge tillganglighet for allmén gang- och cykeltrafik pa kvartersmark sa
upprittas 1 stdllet denna detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och natur

Mark och vegetation

Den storre delar av fastigheten ar skogbevixt. Tomplatserna kring bostadsbyggnaderna
och ekonomibyggnaderna utgérs av 6ppen mark, anlagda grasmattor eller hagmark.
Akermark finns vid Lannavigen i sydostra delen av Stensittra 1:3.

7 (
" : 4 {  sauwasTa teckni

®
2

[118]

STENS-TTRA




Nagon utokning av tomtplatserna annat @n marginellt bor inte ske med hénsyn till det
rorliga friluftslivet. Detaljplanen anger natur = vegetationen ska bevaras for en stor del
av omradet, dock ej for det ndrmaste omradet kring huvudbyggnaderna och kring
ekonomibyggnaderna, se figur ovan. Avsikten &r storre ingrepp inte ska ske men avses
inte forhindra skotsel av vegetation eller rimlig gallring. Akermarken vid Lénnavigen
bor hdvdas.

Geotekniska forhallanden

Enligt versiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun bestar marken
huvudsakligen av fast mark eller berg i dagen. Akermarken bestar av 19sare jord.

Hydrologiska forhallanden
Omradet ir kuperat och har goda avrinningsforhéllanden.

Strandskydd

Strandskydd om 300 meter rader kring berdrd del av Orlangen. Samtliga bostads-
byggnader och ekonomibyggnader ligger inom strandskyddsomradet.

Liansstyrelsen beslot i november 1995 att byggnadsforbudet enligt davarande 16 § forsta
stycket naturvéardslagen (motsvaras av miljobalken andra avdelningen 16 §) inte ska
gilla sddana byggnader, anldggningar eller anordningar som utgér komplement till
befintlig, i laga ordning, uppford huvudbyggnad pa en fastighet och som forldggs lidngre
fran strand 4n huvudbyggnaden under forutsittning

- att fastighetens landareal ar hogst 2 500 kvm,

- att, om fastighetens landareal &r mer 4n 2 500 kvm, kompletteringar i sin helhet
forlaggs inom 25 m fran huvudbyggnaden.

Bebyggelseomraden

Bostdder

I byggnadsregistret finns sju byggnader registrerade, sex huvudbyggnader for
bostadsandamal varav en for fritidsbebyggelse (nr 7) och en komplementbyggnad (nr 9,
giststuga). Uppgifter och numrering enligt registret. (Byggnader registrerade med nr 2-3
ingar numera i Stensittra 1:4.) Bendmning enligt objektsbeskrivning 1999, inom
citationstecken anges anviindning/bendmning enligt Inventering, kulturhistoriska
byggnader, del II (Huddinge kommun 1970, s 273-281). Fastighetsbildning avses kunna
ske kring respektive huvudbyggnad enligt nedan.

- Stensittra gard, huvudbyggnaden, nr 8, 436 m? bostadsyta samt 100 m’
biutrymmesyta. Sjoboden, nr 9, ytuppgift saknas, & komplementbyggnad med storlek
ca 45 m? byggnadsarea. Den enda forindring som avses kunna ske for bostadsdelen av
den blivande fastigheten som omfattar huvudbyggnaden ér att ett garage, hogst 50 m’
far uppforas i anslutning till sydostra infarten till gardsplanen.

- Tradgardsvillan, nr 5, 87 m’ bostadsyta samt 48 m? biutrymmesyta, “tridgards-
mistarbostaden”. Den blivande fastigheten far kompletteras upp till 200 m’
byggnadsarea, varav hogst 150 m’ b%/ggnadsarea for huvudbyggnaden. Inget
garage/uthus fér vara storre 4n 40 m” byggnadsarea.



- Arrendatorsbostaden, nr 6 168 m” bostadsyta. Den blivande fastlgheten far
kompletteras upp till 200 m? byggnadsarea, varav hogst 150 m byggnadsarea for
huvudbyggnaden. Inget garage/uthus far vara storre dn 40 m’ byggnadsarea.

- Storre villa, nr 1, ca 226 m boarea, “arbetarbostad”. Den bllvande fastigheten far
kompletteras upp t111 200 m? byggnadsarea, varav hogst 150 m byggnadsarea for
huvudbyggnaden. Inget garage/uthus far vara storre dn 40 m’ byggnadsarea. Det
befintliga flerbilsgaraget , som ligger separat och preliminért avses tillhra denna
blivande fastighet, omfattas inte av angiven begransning.

- Grindstugan, nr 4, ytuppgift saknas, “arbetarbostad”. Storlek ca 80 m” byggnadsarea.
Den bllvande fastigheten far kompletteras upp till 200 m’ byggnadsarea, varav hogst
150 m* byggnadsarea for huvudbyggnaden. Inget garage/uthus far vara storre dn 40 m’
byggnadsarea.

- Smedjan, nr 7, ytuppgift saknas, “forfallen smedja™ som ersatts av fritidshus ca 30 m?
byggnadsarea. Huvudbyggnaden far uppga till hogst 55 m’ byggnadsarea och bruttoarea
och uthus/forrad till hogst 25 m’ byggnadsarea.

Ekonomibyggnader

Inga byggnader ir registrerade i byggnadsregistret for anviandning inom industri, handel
eller annan enskild verksamhet av nagon betydelse. Byggnadsregistret omfattar dock e;
jordbrukets ekonomibyggnader.

Plankartan (och kartan nedan) visar 9 ekonomibyggnader. Bendmningen utgar
huvudsakligen fran inventeringen 1970. Omrade anges i detaljplanen som omrade for
ekonomibyggnader, och det bor tillhdra samma fastighet som Stenséttra gard
(huvudbyggnaden), som utgér det historiska jordbrukscentret. Avstyckning av den del
som omfattar jordbrukets ekonomibyggnader ska alternativt kunna ske om det &r
dndamalsenligt for ett jordbruk pa Stensittra 1:1. Flerbilsgaraget bor kunna sdrskiljas
for att eventuellt tillforas till bostadsfastigheten nr 1.
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Jordbrukets ekonomibyggnader, i den mén de inte behovs for jordbruksverksamheten pa
Stensittra 1:1, bor kunna anviindas for andra dndamal for att de ska kunna underhéllas
och fortbesta. Anvindning som inte &r stérande for omgivande bostadsbebyggelse och
som inte leder till exteridr forvanskning bér kunna accepteras. Andrad anvindning ar
bygglovpliktig dven for det fall om- eller tillbyggnad inte behover ske.

Genom olyckshindelse forstord byggnad bor endast fa ateruppforas med i huvudsak
likadan byggnad (samma anvéndningssitt och i huvudsak lika stor bruksarea). Bygglov
bor icke ldimnas for verksamheter som leder till en annan permanent anvindning som
omvandlar det till ett verksamhetsomréade eller upplagsomrade.

Prickmark anges for mark som idag dr bebyggd med byggnader som ér i daligt skick
och som inte bedoms fortbesta: en ildre platkladd, oisolerad forradsbyggnad samt
byggnader for sagverk och elmottagning.

‘ Tillganglighet
Byggnaderna ligger med relativt god tillgénglighet i forhallande till plats dér angdring
med bil kan ske.

Gator och trafik

Biltrafik
Viégarna inom omradet utgér enskilda végar.

Infarten fran Lannavigen och den sodra avgreningen forbi hus nr 1, nr 4, logen,
ladugarden och fram till hus nr 5 och 6 ska vara tillganglig for gemensamhets-
anldggning. Jordbruksmarken pa Stensittra 1:1 nas denna vég.




Gang- och cykeltrafik

Samradsforslaget till Oversiktsplan 97 anger en gc-forbindelse i infarten fran
Linnavigen och vidare efter avgreningen den norra vagen fram till Stenséttra gards
huvudbyggnads sydostra gardsentré och ddrefter i en strackning genom omradet med
ekonomibyggnader, forbi traktorgaraget, ladugarden och foérradshusen till Stenséttra 1:1
mot Sormlandsleden (den gamla sockenvdgen). Denna vég ska vara tillgidnglig for
allmin gang- och cykeltrafik och markeras i detaljplanen som s.k. x-omrade.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshallplats finns pa Lannavégen vid Sjotorp pa andra sidan Orlangen.

Parkering
All parkering ska ordnas pa kvartersmark.

Kulturmiljo (ur kulturmiljéinventering 1986)

Smaskaligt sprickdalslandskap med skog, hdga bergspartier, klippbildningar med
inspriangda relativt sma odlade arealer. Gardsbildning med huvudbyggnad med tillbyggd
flygel, gardsplan med lindar, tradgard i sluttning mot sjon, ekonomibyggnader, div
bostadshus, torp och uthus. Fornldmningar av skilda slag: dldre bytomt med tillhérande
gardsgravfilt, riskast vid flyttblock intill gammal vag och fornborg. Invid de nutida
odlingsytorna finns #ldre dkersystem registrerade.
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Namnet Stensittra syftar troligen pa fornborgen (fornl nr 122), sten = befést plats. Det
finns belagt fran 1460 (Stensatre). Garden hade fran 1500-talet karaktér av storre torp
under Sundby. P4 1830-talet var den sjélvstiandig for att senare komma att tillhora
Balingsta. Omkring 1900 gjordes den till ett monsterjordbruk.
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Stensdttra gardsanlaggningen.

Huvudbyggnaden r fran 1820-talet med en tillbyggd flygel fran ca 1925. Fortfarande
pa 1630-talet lag garden pé den nu overgivna bytomten (242). Gravfiltet (123) édr ett av
de storre i Orlangenomradet och formodligen vikingatida. Vigen genom omradet &r av
gammalt datum, vilket indikeras av ett riskast (244), "Onskestenen", och den gamla
gardstomtens lage vid vagen. Omradet koloniserades troligen under vikingatid och bor

ha haft garden Uppsala som ursprung.

Bedomning

Landskapet utgdr exempel pa Sodertdrns sonderslitna och uppsplittrade landskapsbild.
Stensittramiljon innehaller méanga olika fornlamningstyper och en vil bevarad
gardsmiljé. Den yttre miljon dr vil hivdad och det historiska skeendet ar pedagogiskt
lattbegripligt. Eventuella ingrepp ska utforas med storsta forsiktighet. Anldggningar av
typ végar, kraftledningar, virmekulvertar m m bor detaljanpassas till landskapsbilden
helst med antikvarisk medverkan. Detta géller aven anlaggningar for rorliga friluftslivet
samt om- och nybyggnader. Ytterligare fritidsbebyggelse bor undvikas. Garden ér
kulturhistoriskt virdefull och omradet ingér i ett storre omrade av kulturhistoriskt

ldnsintresse.

Ambitionsniva: LA = Kulturlandskapsmiljo av sé stort virde att varje ingrepp eller
forandring vore olamplig. Nagon bebyggelsekomplettering bor ej ske och forandringar
kriver storsta antikvariska hénsynstagande. [ vissa fall krivs att skotsel- eller vardplaner

upprattas.
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Storningar

Vigtrafikbullret vid vigbanekant pa Lannavagen beréknades uppga till 71-75 dB(A)
ekvivalent niva 1994. Bullersituationen bor beaktas vid om- och tillbyggnad av det
narmaste liggande bostadshuset, Grindstugan.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning , spillvatten
Omradet va-forsdrjs genom enskilda anldggningar som till delar 4r gemensamma for
nagra av de blivande fastigheterna.

Elforsorjning
Vattenfall Sveanit AB har en luftledning fran Lannavdgen och ca 180 m in pa
fastigheten.

Riskhinsyn
Den foreslagna markanviandningen innebér inte risker for omgivningen.

Lannavigen utgdr en primér transportvig for farligt gods. Narmaste bostadshus ligger ca
45 m fran vigbanekant och nagra m hogre. Lansstyrelsens forslag till policy for
riskhinsyn anger att sammanhallen bostadsbebyggelse bor undvikas nérmare dn 75 m
fran vigkant. Om Sodertdrnsledens huvudalternativ sdder om Stensittra genomfors
kommer den att rekommenderas for farligt godstransporterna.

Friytor
Planomradet omfattar stora delar naturmark.

Administrativa fragor
Genomforandetiden 4r 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Avviigning enligt miljobalken

Hushallningsbestimmelserna enligt 3 kap miljobalken

Markanvindningen i planen &r forenlig med de grundliggande bestimmelserna for
hushéllning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 kap.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid och
bly.

Kvivdioxidhalterna i omradet 1999 och prognos for 2006 ligger langt under de virden
som inte far dverskridas enligt beridkning av SLB-analys. Halterna uttryckta i
dygnsmedelvirde for attonde virsta dygnet ar < 24 pg/m3 att jamfora med normvirdet

60 pg/m3.
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MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen tillkommer i syfte att pagaende markanvandning ska kunna fortga men
utan storre miljopaverkan.

Detaljplanen ger inte stod for bildande av nya fastigheter utdver de som kan bildas med
utgangspunkt fréan befintliga huvudbyggnader for bostadsandamal.

Inriktningen &r att karaktéren av kulturlandskap med viss naturmark ska bevaras.

Fastigheterna bedoms dven fortséttningsvis kunna nyttjas och kompletteringsbebyggas 1
enlighet med planen utan ndmnvird inverkan pé forutséttningarna for allmanhetens
friluftsliv eller for livsvillkoren for djur och véxtlivet.

De negativa miljokonsekvenserna beddms sammanfattningsvis inte ha nagon viasentlig

omfattning.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planavdelningen

dpmn Ao/

Kurt Lundvall



