





For bostidernas ljusklimat géller att

- en dagsljusfaktor om minst 1% skall uppnds i samtliga bostadsrum.

For parkerings- och lastplatser giller att

- det horisontella avstindet till nirmaste bostadsfonster skall vara minst 15 m.
Avgashalterna inom planomrédet &r betydligt lagre 4n Naturvardsverkets riktvédrden.

Vibrationshastigheten i omrédet i byggnader som grundlidggs pé berg resp med pélning beréknas
bli lidgre dn 0,2 mm/s vilket anses vara uppfattbarhetsgransen. Krav under denna niva ir ej aktue

la.

MARKFORHALLANDEN

Marken sluttar svagt frin nivan +27 i planomrédets viistra del till +24 i det dstra hémet. Inom
stérre delen av omradet bestar marken av fast jord. I det 6stra homet finns dock ett mindre omré

med 16s jord med en miktighet pa upp till 15 m.

Grundforstirkning av tingshuset nordost om planomradet utfordes 1975. Byggnadsstyrelsen har
dérefter upprittat ett forslag till restriktionsomraden kring tingshuset med en inre och en yttre
riskzon. Planomradet ligger utanfor den inre riskzonen. Den yttre riskzonen stracker sig ddremot
in dver planomrddets grans mot nordost. Detta innebir att schakt- och fylinadsarbeten langs denr
grins endast fir utforas i begrinsad omfattning samt att byggnadsarbetet méste ske med beaktan-
de av konsekvenserna for tingshusbyggnaden.Vibrationer som alstras inom den yttre riskzonen &
t.ex trafik, pal- eller spontslagning skall begrinsas. Nedan angivna grinsvirden for svdngnings-
hastigheten skall gélla oavsett svingningsriktning:

- miitt i hojd med bottenbjélklaget pa tingshusets grundmur mot jarnvigen (eller annan grundmur
max 0,5 mm/sek

- i jorden 5 m frén tingshusets fasad max 2 mm/sek

I samband med planarbetet for géllande stadsplan genomforde Sven Tyrén AB i november 1977
en oversiktlig utredning betriffande markforhallanden och grundlidggningskostnader inom plan-
omradet. Med hinsyn till stabiliteten gentemot jarnvigsbanken anges i utredningen nivan +24,0
dver nollplanet som ldgsta golvhgjd inom planomradets norddstra del.

Med hinsyn till bla grundvattennivan och markstabiliteten far inga grundvattendrinerande atgar-
der vidtas. Eventuella byggnadskonstruktioner under grundvattenytan skall utféras som vattentit
konstruktion.
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ANTAGANDEHANDLING 1(4)

Detaljplan for

KV DOMARRINGEN Upprittad i december 1991
inom Fullersta
i Huddinge kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

AVTALSOMRADET

~masescss OPTIONSOMRADE

smmcmms DETALJPLANEOMRADE
ENLIGT OPTIONSAVTAL

==w=e DETALIPLANEOMRADE
ENLIGT PLANFORSLAGET

- UDDENS

. UDDEN7

FULLERSTA GARD 1:1

== FULLERSTA GARD 1:165

Huddinge kommun och JM Byggnads och Fastighets AB har 1990-11-26 wréffat optionsavtal som
underlag for ett senare exploateringsavtal om att inom avtalsomradet bygga kontor och bostéder.

For avtalsomradet giller detaljplan for kv Udden mfl inom Fullersta. Planen 4r faststélld
1980-09-26. Genomforandetiden slutar 1992-06-30. JM Byggnads och Fastighets AB skall enligt
avtalet ombesorja och bekosta upprittandet av en ny detaljplan for optionsomradet. I planarbetet
skall dven ing4 dndring av planen for omradet mellan Udden 8 och optionsomradet.

Arbetet har bedrivits inom en projektgrupp i samarbete med kommunens styrgrupp

STYRGRUPP PROJEKTGRUPP
stadsbyggnadskontoret JM- Bygg

milj6- och hilsoskyddskontoret DNV Ingemansson AB
gatukontoret

Samrad enligt 5 kap, 20§, PBL har genomforts under tiden 2 april-17 maj 1991. Efter samradet har
kommunens styrgrupp i samr&d med Huge bostdder AB utvidgat detaljplaneomradet enligt sam-
ridshandlingarna till att omfatta dven omrédet mellan kvarteren Udden och Radstugan. Andelen

bostiider har dndrats frin hogst 55% (6600 m?) till ca 80% (10000 m?).

GENOMFORANDETID
Kommunen och exploatoren skall gemensamt verka for att en ny detaljplan kan antagas fore 1992.

Tidpunkt for byggstart beriknas till 2:a halvéret 1992. Utbyggnaden inom optionsomradet berik-
nas ske i ett sammanhang.

Genomférandetiden har satts till 5 4r frin den dag planen vunnit laga kraft. \ \Q‘



HUVUDMANNASKAP 2

Kommunen 4r huvudman for allménna platser.

JM Bygg- och Fastighets AB #ger fortur till kép av huvuddelen av marken inom BK-omradet
(kv Domarringen) under i optionsavtalet med kommunen angivna férutsittningar och villkor.

Huge Bostidder AB dr huvudman for huvuddelen av Bh-omradet samt delar av g-omradet (Udde:
8). I sverenskommelse mellan kommunen och Huge Bostider AB 1989-11-02 har kommunen i
om den del av g-omridet som ligger utanfor Udden 8 overlatit 14 parkeringsplatser till Huge Bo
stider AB som svarar for drift och underhll av dessa. Om planindringen for kv Domarringen
medfdr att parkeringsplatserna inte kan behdllas skall parterna enligt év_crcnskommelscn ta upp
nya férhandlingar angdende kostnader mm for plangenomforandet. Enligt planforslaget flyttas p:
keringsplatserna till omradet mellan kvarteren Udden och Rédstugan.

Huddinge Elverk AB 4r huvudman for byggnader och anliggningar inom Es-omréde. S6dertorn:
Fjarrvdrme AB dr huvudman for fjarrvirmeledningarna och Huddinge Vatten AB for va-ledning

na inom u-omraden.

GENOMFORANDEAVTAL

Innan detaljplanen antas skall ett detaljerat genomforandeavtalavtal tréffas mellan kommunen oc
exploatoren innefattande en reglering av bla parternas mellanhavande betriffande mark, gatukos
nader, va-avgifter, exploateringsanlaggningar inom omrédet, miljoskyddsétgirder, uppfoljande
bullermétningar inomhus och utomhus fore inflytming samt evakuering av nuvarande verksambhe
ter.

Exploatéren av kv Domarringen, JM Byggnads och Fastighets AB, skall sluta ett genomforandez

tal med #garen av Udden 8, Huge Bostider AB. Genomftrandeavtalet skall reglera bla

- igande, férvaltande under och efter byggnadstiden, andelstal och standard samt kostnader och
avgifter for iordningstillande, drift och underhdll av g-omrédet

- ersittningsplatser for befintlig parkering inom g-omrédet samt

- utférande av bullerskyddet mellan kv Udden och kv Domarringen.

Kommunen och Huge Bostider AB skall triffa avtal som reglerar 6verforing av mark fran Hud-
dinge kommun till Huge Bostédder AB.

Exploatéren av kv Domarringen skall tréffa 6verenskommelse med Huddinge Elverk AB, S6-
dertorns Fjarrvirme AB och Televerket angéende deras anldggning av ledningar inom omrédet.

SLIGA FRAGOR
i 1 j FASTIGHETSBILDNING
% KV DOMARRINGEN
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Fastighetsrttsliga 4tgirder erfordras for

- reglering av Bh-omradet (Kv Udden)

- reglering av BK-omrédet (kv Domarringen)

- inrdttande av gemensamhetsanldggning for g-omrddet. dock endast om berdrd i 4
finner detta erforderligt ur férvaltningssynpunkt rorda fastighetsagare
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- bildande av servitut for utfarter (y-bestammelse)
- bildande av ledningsritt for fjarrvdrme (u-bestimmelse)

Kommunen och Huge Bostader AB behirskar all mark inom planomradet. Erforderliga fastighets-
rittsliga Atgérder bedoms dirfor kunna genomfdras utan fastighetsplan.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren av kv Domarringen skall enligt optionsavtal och kommande exploateringsavtal om-
besorja och bekosta bla

- projektering och utbyggnad av samtliga cxploateringsanléiggnmgar inom BK-omrédet samt

- evakuering av nuvarande verksamheter och rivning/flyttning av befintliga byggnader och an-
ldggningar inom BK-omradet (exkl fjﬁmﬁrmclcdningar)

Dessa samt dvriga ekonomiska fragor regleras narmare i exploateringsavtalet.

Exploatoren skall dven utféra erforderliga markarbeten och anligga erséttningsplatser for befintlig

parkering inom g-omradet samt uppfora bulleravskirmning av markomradet mellan kv Udden och

kv Domarringen. Kostmadsfordelningen for dessa anliggningar skall regleras i avtal mellan J]M
byggnads och Fastighets AB och Huge Bostider AB.

For tillkommande bebyggelse kommer uttag av exploateringsbidrag, innefattande gatukostnader

och anslutningsavgifter for vatten och avlopp att nirmare regleras 1 kommande exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Exploateringsanlﬁggningama inom planomrédet skall utforas till den standard som kan godkinnas
av kommunen. Kommunens normalstandard skall vara riktgivande som standardkrav.

Exploatoren ombesdrjer och bekostar lokalt omhindertagande av dagvatten samt VSD-ledningar
inom BK-omradet till anslutningspunkt vid omradesgrans.

Avloppsvatten frén byggnaderna skall vara av normal beskaffenhet och kunna mottagas av kom-
munen utan att sarskilda atgdrder erfordras.

Lokalt omhindertagande av dagvatten skall p exploatorens bekostnad utredas och godgédnnas av
kommunen fore bygglov.

Byggnaderna skall fjrrvirmeanslutas.

Huddinge Elverk AB svarar for elkraftforsorjningen. I gillande plan redovisad nitstationstomt
mellan kvarteren Udden och Domarringen utgdr. Eventuellt erforderlig ny nétstation kan istdllet

placeras vid befintlig station norr om planomrédet.

Kravet pa god energihushdllning skall uppméarksammas. Inom kommunen pagér arbete med upp-
rattande av nya riktlinjer for energiforsorjning.

Spillvatten fran garageplan skall diir s& erfordras av exploatdren pumpas till kommunens led-
ningsnét med enskild pump.

LEDNINGAR

FJARRVARME
----- - befintlig ledn. bibehdlls
———= = befindig ledn. tas bort
----- - planerad ledn.

VA-LEDNINGAR

e - befindig

DAGVATTEN
————— - befindig
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MEDVERKANDE
KOMMUNEN/STYRGRUPP

Daniel Nordstrom SBK
Soren Torstendahl —tim

Carin Salvén -n -

Ann-Sofie Eriksson Miljo- och hilsoskyddskontoret
Lennart Lindgren Gatukontoret

JM BYGG/PROJEKTGRUPP
Aatos Paikks, Jan H Jansson, Staffan Tilly JM Byggnads och Fastighets AB

HUGE BOSTADER AB/UDDEN 8

Christina Ekstrom Distriktschef

Bo Lundin Byggnadstekniker
KONSULTER

Lars Sundstrém, Géran Lundgvist Stadion arkitekter ab
Tomas Kempe

Leif Akerlof DNV Ingemansson AB

Huddinge stadsbyggnadskontor i samarbete med Stadion arkitekter ab

Séren Torstendahl Lars Sundstréom
stadsbyggnadskontoret Stadion arkitekter ab
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Detaljplan for ANTAGANDEHANDLING )

kv Domarringen Upprittad i december 1991
inom Fullersta

i Huddinge kommun

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

PLANERINGSMAL

Miljo- och hilsoskyddskontoret har i yttrande 1990-09-13 angivit miljoskyddsforutsdtmingarna
for planen. De miljokonsekvenser som framst beror planomrédet 4r

- buller frdn vig- och tagtrafik

- Jjusklimat for bostdderna

- mojligheterna att ordna ur miljosynpunkt tillfredsstillande parkerings- och lastplatser.
Foljande planeringsmal for buller skall gilla for bostider

Ekvivalent ljudnivé Maximal ljudnivd

i dBA for dygn dBA FAST kl 19-07
Vigtrafikbuller
- utomhus 55
- inomhus 30 40
Tagtrafikbuller
- utomhus 70
- inomhus 40

Utomhusvirden avser frifaltsvirden utanfor fonster/fasad, uteplatser, lekplatser och balkonger

For de bostider dir en ljudniva under 55 dB(A) inte kan erhdllas vid hela fasaden giller att

- samtliga sovrum har ett fonster som Klarar frifiltsvirden under 55 dB(A) som ekvivalent ljud-
nivd utomhus

- endast kok #r orienterade s att de har fonster med frifiltsvirden mellan 60-65 dB(A) som ekvi-
valent ljudnivé utomhus

- samtliga rum i ldgenheten har en ekvivalent ljudnivd inomhus under 30 dB(A)
- den ekvivalenta ljudnivén utomhus pé balkongerna dr under 55 dB(A)

- arbetslokalerna har en ekvivalent ljudnivan inomhus under 40 dB(A) /30 dB(A) i eventuella un-
dervisningslokaler/.

For bostidernas ljusklimat giller att

- en dagsljusfaktor om minst 1% skall uppnds i samtliga bostadsrum.

For parkerings- och lastplatser giller att

- det horisontella avstindet till nirmaste bostadsfonster skall vara minst 15 m.

ks



FORUTSATTNINGAR

mansson AB har berdknat forviantade wrafikbullernivéer, av gashalter och vibrationer |

DNV Inge

om planomrédet (PM S-5785-A, 1990-02-26).

TRAFIKBULLER

Omrédet utsétts for hoga rrafikbullernivder frin stambanan och Huddingevigen. De ekvivalent

och maximala ljudnivéerna vid kvarterets granser berdknas uppgd till

ekvivalenta maximala

i grinsen mot ljudnivder dB(A) ljudnivéer dB(A)
jarnvigen (SO) 71-75 86-90
tingshuset (NO) 66-70 81-85
kv Udden (SV) 66-70 81-85
Radstuguvagen NV) 61-65 76-80

AVGASHALTER

Det finns for nirvarande inga officiellt antagna gransvirden for bilavgaser i luften. Vigtrafiken
medfor framfor allt hoga halter av Koloxid och kvivedioxid. Naturvardsverkets forslag till rikevd

den for dessa amnen &r

koloxid 6,0 mg/m’

kvivedioxid 110 ug/m?

Avgashalterna inom planomrédet dr betydligt lagre dn Naturvardsverkets riktvdrden.

VIBRATIONER

Storningar pa foreslaget kontors- och bostadshus fran omgivningen kommer framst frin jamvage
For nirvarande finns inga antagna grinsvirden for vibrationer. Uppfattbarhetsgrdnsen anses dock

vara ca 0,2 mmy/sek och krav under denna niva ir ej aktuella.
Vibrationsnivéerna 1 marken inom planomrédet beriknas vara ldgre dn 0,5 mmy/s.

)

RADON

Planomrédet ligger inom normalriskomride. Byggnaderna skall ges ett radonskyddat utforande.
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PLANFORSLAGET
TRAFIKBULLER

o 71-75 dB(A)
wmmml 66.70 dB(A)
w 61-65 dB(A)

;. FRIYTOR SOM KLARAR
i1 MILJO- OCH HALSO-

* SKYDDSNAMNDENS
PLANERINGSMAL FOR BO-
STADER

FASADER SOM KLARAR
MILJO- OCH HALSO-
SKYDDSNAMNDENS
PLANERINGSMAL FOR BO-
STADER

Ljudnivier enligt miljé- och hilsoskyddsndmndens planeringsmal kan ej erhéllas vid kvarterets
grinser genom avskirmning av trafikbullret vid spdromradet respektive Huddingevégen. En av-
skirmning vid sparomradet skulle krdva en flera hundra meter ling och ca 8 m hog skdrm. En av-
skirmning vid Huddingevégen kraver en ca 2 m hog skdrm langs bron dver parken vid tingshuset.
Utan avskirmning av spiromradet skulle skdrmen lidngs védgbron reflektera bullret frén jirnvégs-
trafiken mot tingshusets nordvistfasad och planomradet.

Erforderlig avskdrmning av trafikbullret méste ske vid kvarterets granser. Mot jarnvégen (SO) och
tingshuset (NO) kommer bullret fran tva hll. Dessa grénser kan dirfor ej avskdrmas. Grinserna
mot kvarteret Udden (SV) och Ridstuguvdgen (NV) ér utsatta for buller frin endast ett héll och
kan avskdrmas.

Mot jirnvigen medges endast kontor. Bostidder far byggas mot kvarteret Udden, Radstuguvédgen
och tingshuset. Enligt planbestimmelserna skall samtliga sovrum ligga mot garden. Illustrations-
planen visar lagenheter dér alla rum utom kdk och badrum har fénster med hogst 55 dB(A) ekvi-
valent och 70 dB(A) maximal ljudnivd utanfor fonstret. Aven de skyddade gardsytorna och bal-
kongerna mot den helt kringbyggda gérden uppfyller kommunens planeringsmél for buller. Bal-
kongerna i sydfasaden mot kv Udden maste ddremot inglasas in.

Planbestimmelserna innebdr att byggnadernas fasader skall ha sidan luftljudsisolering att foljande
trafikbullernivder inomhus i moblerade rum ej dverskrids (kommunens planeringsmal)

- Bosatider 30 dB(A) ekvivalent ljudniva for dygn | Detta giller d4 trafikbullernivén p& 10 m

40 dB(A) maximal ljudnivd avstand fran stambanan ir 105 dB(A)
- Kontor 40 dB(A) ekvivalent ljudniva for dygn | Lmax och 82 dB(A) Leq samt 10 m fr&n
55 dB(A) maximal ljudnivé Huddingevigen 90 dB(A) Lmax och 72
dB(A) Leq
VIBRATIONER

Byggnaderna kommer att grundliggas pd berg respektive med palning. Vibrationshastigheten i
byggnaderna beriknas dirvid bli ldgre dn 0,2 mm/s.
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LJUSFORHALLANDEN

For att slippa ner rymd och ljus mellan husen och till bostiderna gors gérden stor och husen sm
la. Kvarterets horn 4r 6ppna och hushojden begransas till 4-5 vaningar mot sdder. Med i planen

reslagna hushojder far ca 200 m2 av gardsytan sol mer &n 5 timmar, ca 1000 m? 1-5 timmar och

600 mZ mindre &n 1 timme mellan klockan 9 och 17 vid vér- och hostdagjamning. De flesta lage
heterna 4r genomgiende. Dagsljusfaktorn 1% uppfylls genom att varje rum ges en fonsteryta me
svarande 10% av rumsytan.

ANTAL SOLTIMMAR
MELLAN KL 9 OCH 17 VID VAR- OCH
HOSTDAGJAMNING

MER AN 5 SOLTIMMAR

I 5 s
[ vone s sexmne

PARKERINGS- OCH LASTPLATSER

Markanvindningen for kvarteret Domarringer enligt géllande plan medfor ett parkeringsbehov pt
ca 250 platser. Parkeringen placeras ien sockelbyggnad med infart till ett nedre plan (+24) frdn
Huddinge stationsvig och till ett dvre plan (+27) frdn lastgatan mellan kvarteren Udden och Do-
marringen.

Markapvindnin gen enligt planindringsforslaget medfor ett parkeringsbehov pa ca 140 platser
Parkeringen placeras under kvarterets gérd med infart enbart frin Huddinge stationsvéag. .

)

Radstuguvigen fir smé trafikméngder. Infarten till polishuset och hiktet li i ine 4
Fullersta trafikplats. Séder om denna infart anvéindsp védgen huvudsakligcr}lt’gégreécls%[;cssl:;gglr%nm1&11 )
polishuset samt av trafiken till lastgatan mellan kvarteren Udden och Domarringen och till grke- )
ringen mellan kvarteren Udden och Rédstugan. Trafiken till lastgatan begrédnsas i huvudsakptill
taxiangoring for de boende, sophdmming och varutransporter till restaurangen i kvarteret Udden

Inga bostadsfonster (utom ev fonster i gavlarna mot jarnvigen) kommer ndrmare markparkering-
en dn 15 meter. P g

ELEKTROMAGNETISKA FALT

I gdllande plan reserverad mark for elndtstation mellan kvarteren Udde ;
till Es-omradet vid Fullersta trafikplats. n och Domarringen flyttas

_Huddinge stadsbyggnadskontor i samarbete med Stadion arkitekter ab

Soren Torstendahl Lars Sundstrom
stadsbyggnadskontoret Stadion arkitekter ab



