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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Agarna till Rosendal 16 i Vanhemsomradet, Fullersta har ans6kt om en ny
detaljplan. Pa fastigheten finns ett stort omrade med mark som inte far
bebyggas (prickmark) mot Yrkesvdagen som de vill kunna minska och ge
mojlighet till avstyckning.

Detaljplanen syftar till att inféra moderna planbestammelser for att ge
planmaéssiga forutsattningar for att omrade med mark som inte far bebyggas
(prickmark) minskas och mojlighet till avstyckning ges.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljébalken

Genomforandet av planforslaget bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap 18 § och Miljobalken 6 kap
118 med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. En
miljobeddmning enligt miljobalken bedoms darfor inte behdva utforas.

Bedomningen grundar sig pa att planlaggning av Rosendal 16 inte berér nagot
riksintresse eller medfor risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer.
Planférslaget medfor heller inte risker for miljon eller fér manniskors hélsa.

Markanvandningen i planférslaget &r forenlig med bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
Overskridas enligt planféreslaget.

3. Plandata

3.1 Lagesbestamning, areal och markégoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Rosendal 16 och ligger i kommundelen
Fullersta i korsningen Rosendalsvagen/Y rkesvagen.

Planomradet omfattar ca 2250 kvm och ar i enskild &go.



4. Tidigare stallningstaganden

4.2 Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas omradet som
omréde for bostader med lagt markutnyttjande. Oversiktsplanen
aktualitetsforklarades hdsten 2006. Planforslaget bedéms vara forenligt med
Oversiktsplanen.

4.3 Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Omradet ar planlagt med detaljplan for Vanhemsomradet, planlittera 8-F-1,
som vann laga kraft 1960-03-06. Detaljplanen saknar genomforandetid.

Detaljplanen anger for fastigheten bostadsandamal — friliggande
enbostadshus i tva vaningar.

4.4 Planuppdrag och program for detaljplanen

Samhaéllsbyggnadsndmnden beslutade den 2011-04-14 att ge miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att, genom enkelt planfoérfarande
uppratta ny detaljplan for Rosendal 16 inom kommundelen Fullersta.

Planandringen ar av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten
samt ar forenlig med Oversiktsplanen vilket innebér att den uppfyller
kriterierna for ett enkelt planforfarande (enligt PBL 5 kap 28 §). Det innebar
att planforslaget efter samrad inte behover stallas ut, utan underrattelse om
planforslaget skickas direkt till sakagare och vésentligt berorda, det vill s&ga
utstaliningen ersétts av direkta kontakter med sakégarna.



5. Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
5.1 Natur
Mark och vegetation

Fastigheten Rosendal 16 &r ca 2250 kvm och &r med Huddinges normala
tomtstorlekar tillrackligt stor for att kunna delas.

Det finns gott om naturomraden néara fastigheten Rosendal 16.
Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen
av berg (berg i dagen eller berg pa ringa djup).

Fororenad mark
Markfororeningar har ej uppmarksammats och &r ej sannolika i omradet.

Hydrologiska forhallanden

Omradet ar kuperat och har goda avrinningsforhallanden. Omradet ingar i
Tyresans avrinningsomrade.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
5.2 Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns idag ett enbostadshus samt ett par sma komplementbyggnader.

Planomradet gransar i norr mot villor och en mindre radhusgrupp, i séder och
oster mot villor samt i vaster mot grénomrade med en bollplan.

Kulturhistoriska miljéer

Planomradet berdr inga kulturhistoriskt intressanta miljoer.

5.4 Gator och trafik
Biltrafik

Planomradet trafikforsorjs fran Stambanevéagen till
Yrkesvagen/Rosendalsvégen alternativt Norrangsvagen via Vanhemsvégen
till Rosendalsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanor finns utbyggda langs Stambanevagen och delvis langs
Yrkesvéagen samt langs Norrdngsvagen och delvis langs Vanhemsvagen.



Parkering, varumottagning, utfarter

Generellt galler att all parkering ska ske pa kvartersmark. Enligt den
parkeringsnorm som Huddinge kommun har antagit ska antalet bilplatser fér
ett enbostadshus vara 2 st. Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur
tillracklig parkering ordnas enligt dessa riktvérden.

5.5 Storningar

Buller, vibrationer
Omradet &r inte utsatt for storande trafikbuller.

Riskhansyn
Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.

5.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet va-forsorjs genom anslutning till allmant ledningsnat som finns
utbyggt i Yrkesvégen.

Dagvatten

Kommunens policy &r att dagvattenfloden fran planomraden bor utjamnas
vid kraftiga nederbdrdstillfallen och att tillskott av féroreningar minimeras.
Policy ar forankrad genom sérskild planbestdammelse om lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Elférsorjning

Tillkommande fastighet kan anslutas till befintligt elnét tillhérande
Vattenfall Eldistribution AB.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning.

5.7 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.

5.8 Administrativa fragor

Genomforandetiden

Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning enligt nedan
genomforas.



Genomforandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Den utgor en av planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomfdrande av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

1.1 Planfoérfarande
Planarbetet sker med enkelt planforfarande.

“ SAMRAD/ “ LAGA
orP UNDERRATTELSE ANTAGANDE PROVNING [D

1.2 Tidplan

Detaljplanen som handlaggs genom enkelt planférfarande beréknas bli
foremal for samrad och underréattelse under forsta/andra kvartalet 2012, for
att darefter kunna antas av samhallsbyggnadsndmnden.

Om detaljplanen inte éverklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter
antagandebeslut.

1.3 Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Nér detaljplanens genomférandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen
medges.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen &ndrar eller upphaver planen.

1.4 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark. Pa allméan plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.
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Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

2. Fastighetsrattsliga fragor

21. Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan genomféras nar beslut om antagande av detaljplanen
vunnit laga kraft. En illustrationsgrans har ritats in pa plankartan for att visa
en eventuell styckning. Ans6kan om fastighetsbildning sker hos
lantmé&terimyndigheten i Huddinge kommun, 141 85 Huddinge.

3. Ekonomiska fragor

3.1 Kommunaltekniska konsekvenser

I och med att detaljplanen inte berér nagra allméanna anlaggningar medfor
den inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Nytt uttag for
ombyggnad av serviceledningar ska bekostas av fastighetségaren.

3.2 Vatten och avlopp
For anslutning till det allménna ledningsnatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa.

3.3 Gatukostnader
Inga gatukostnader uppkommer.

3.4 Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagaren ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Kontakta bygglovsavdelningen fér mer information, telefon 08-535 300 00.
3.5 Planavgift

Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren till Rosendal 16 enligt det
plankostnadsavtal som upprattats med miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen. Da fastighetségaren bekostar planarbetet
kommer det inte att tas ut nagon planavgift for detaljplanen.

3.6 El och tele
For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:

- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB, tel 020-82 00 00
- Tele, kontakta Teliasonera AB, tel 90200

5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med utarbetande av detaljplan ligger pa miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningens (MSB) planavdelning i samarbete med
medverkande fran kommunens forvaltningar. Handlaggare for detaljplanen
ar Ann-Margreth Haglund, planavdelningen.
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Da detaljplanens innehall ar av begransad betydelse och saknar intresse for
allmanheten kan enkelt planférfarande, enligt 5 kap. 28 8, plan- och
bygglagen tillampas.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Ann-Margreth Haglund
Handlaggare
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