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Inledning

Normalt planforfarande

Detaljplanen for del av Vistaberg 1:16m.fl. (férskola/skola vid
Utsiktsvagen) handlaggs med sa kallat normalt planforfarande enligt PBL. |
det normala planférfarande ingar momenten programsamrad, plansamrad,
utstallning och antagande.

| programsamradet beaktas och bemots synpunkter fran de berorda i en
programsamradsredogorelse som vidarebefordras till
samhallsbyggnadsnamndens politiker. Darefter inleds plansamradet dar man
provar projektet mot lagstiftning, kommunens 6vergripande mal samt
genomfdrandet.

Innan detaljplanen antas ska kommunen stélla ut forslaget under minst tre
veckor och den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta
skriftligen under samrads- eller utstallningstiden.
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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Behovet av forskoleplatser i omradet Fullersta inklusive Vistabergs allé och
Furuhojdsomradet, ar mycket stort bade pa kort och lang sikt. Detaljplanen
syftar till att ge forutsattningar for uppforande av en ny forskola/ skola om
4-5 avdelningar for cirka 90-100 forskolebarn inom del av fastigheten
Vistaberg 1:16 m.fl. vid Utsiktsvagen/Vistavagen.

Bebyggelsen foreslas kunna uppféras i hogst tva vaningar ovan mark med
en byggnadsarea om totalt 25 % av forskoletomten. Planomradet planlaggs
for skolanvandning, dvs kan anvandas som forskola/skola.

Tillfart till planomradet ska anordnas mot Utsiktsvagen. All parkering och
inlastning ska inrymmas inom kvartersmark.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljobalken

Markanvéandningen i planen ar forenlig med bestdammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap. 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i dvrigt om
det behovs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bland annat fér utomhusluft och
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer
inte att overskridas med foreslaget andamal.



Med hanvisning till ovanstaende och miljobeskrivningen under rubriken
”Forutsattningar, foérandringar och konsekvenser ” sidan 7, bedoms ett
genomfdrande av planen inte medfora betydande paverkan. Upprattande av
planen behdver darfor inte kompletteras med miljobedémning/MKB enligt
Miljobalken och Plan- och bygglagen.

Planen bedoms inte medfora nagra risker for manniskors halsa eller miljon.
Genomfdrandet av planen innebér dock att en friyta tas i ansprak. De storsta
miljoeffekterna kommer att vara storningar fran okade trafikmangder i
omradet. Bullernivaerna i naromradet ligger dock under gallande riktvarden
for trafikbuller och kommer inte att bli sa hoga att risk for méanniskors halsa
uppstar av den 6kade trafiken.

3. Plandata: lage, areal och markagoforhallanden
3.1 Léagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet, som &r belaget i Vistaberg drygt en kilometer vaster om
Huddinge centrum omfattar del av fastigheten Vistaberg 1:16 m.fl. som &gs
av Huddinge kommun. I omradet finns omgivande villabebyggelse norr och
vaster om omradet samt nagra radhus vid Gvre dstra hornet av omradet och
s6der om gransar planomradet mot natur. Planomradet uppgar till ca 6 780
kvm.

Planomradet avgransas i vast av Utsiktsvagen (Vistaberg 1:15); i norr av
Vistavégen (Rosenhill 1:1); i 6st av Bergnés 4 och den som natur planlagda
delen av Vistaberg 1:16; i soder av villafastigheten Vresrosen 2 och en som
natur planlagd del av Vistaberg 1:23. Se forsta sidans kartbild.

Planomradets geografiska omfattning



4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Regionplan

Gallande regionplan, RUFS 2010, antogs i maj 2010 av landstings-
fullméaktige. Regionplanen anger planomradet som “6évrig regional
stadsbygd ”. Aktuellt forslag beddms vara forenligt med regionplanen.

4.2 Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas omradet som
’pagaende markanvandning”. Aktuellt forslag innebér ett avsteg fran
oversiktsplanen.

4.3 Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Omradet ar inte planlagt. Ett planprogram for hela Vistabergsomradet,
Planprogram for Vistaberg — tradgardsstad i gammal bygd, godkéandes av
kommunstyrelsen i oktober 2004. Omradets vastra del anges som bostéader,
lagt utnyttjande, huvudsakligen villabebyggelse (nya omraden). Omradets
nordostra del gransar till detaljplan 16-C-3, medan dess sydostra del anges
som naturmark.

4.4 Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i kommunens projektplan for samhéllsbyggnadsprojekt
2011-2013, vari nya planer for forskolor och skolor har initierats dar
barnantalet véantas 6ka, framforallt i Vistaberg och Flemingsbergsomradet.

Programsamrad pagick under tiden 3 augusti — 21 september 2010 och ett
informationsméte holls den 9 september 2010 i Tekniska ndmndhuset. En
programsamradsredogorelse har upprattats.

Kommunstyrelsen har den 24 januari 2011 godként planprogram for del av
Vistaberg 1:16 m.fl. (forskola/skola vid Utsiktsvégen).

Kommunstyrelsen har den 24 januari 2011 godkéant planprogram for del av
Vistaberg 1:16 m.fl. (férskola/skola vid Utsiktsvagen) upprattad i augusti
2010, reviderad i november 2010 och beslutat att ge
samhallsbyggnadsnadmnden detaljplaneuppdrag.

I samband med kommande detaljplanearbete i denna plan fick
samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag att d&ven beakta upprustning och
belysning for den del av Vistavagen som gar mellan Yttervagen och
Bivégen.

5. Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
5.1 Natur

Mark och vegetation

Terrangen inom planomradet ar mycket plan med en latt forhojning i soder.
Omgivningarna ar mer kuperade och innehaller saval promenadvanlig skog
som brant berg i dagen. Planomradet utgors till storsta delen av fore detta
odlad mark och bestar av en 6ppen grasbevuxen del mot norr samt en mer
igenvuxen del i soder med inslag av 16v- och barrtrad sasom asp, bjork och
gran. | soder, utanfor planomradet, ansluter vegetationen till skogskladda



hojder. Omradet genomkorsas av stigar. Bortanfor planomradet, i norr,
breder Kallbrinksskogen och Gémmarens naturreservat ut sig — tva av
Huddinges vardefulla naturomraden. Glémsta och Vistaberg ingar
tillsammans med dessa naturomraden i Bornsjokilen, en av
Stockholmsregionens grona Kilar.

Inom forskoletomten ordnas ytor for lek och utomhusvistelse samt fér
parkering, tillfart och angéring. Planomradet foreslas behalla en del natur
for lek och undervisning.

Omradet har goda lokala klimatforutsattningar da det ligger skyddat for
ogynnsamma vindar. Delar av den befintliga vegetationen i syd inom och
utanfor planomradet kan med fordel sparas da den bidrar med sol- och
vindskydd, drénering, avskdrmning samt pedagogiska fordelar.

Omradet ar inte beskrivet i rapporten Huddinges gronstruktur, underlag for
kommunens 6versiktsplan 2000. Inga sérskilda naturvérden ar kanda eller
har patraffats inom planomradet. Omradet har éversiktligt inventerats infor
planlaggningen. Befintliga trad &r relativt unga och uppslag av framfor allt
asp finns i omradets sodra del. En del aldre trad finns vid planomradets 6stra
grans bland annat en stor, tdmligen grov sélg. Sélgen ar en vérdefull
nektarresurs for insekter. Dessa trad bedoms inte paverkas av
planldggningen och kommer att finnas kvar.

Planomradet &r obebyggt. Tva uppstallda mal gor att omradets mitt fungerar
som en mindre bollplan. Aktuell detaljplan innebér att friytan tas i ansprak
for att mojliggora en skola/forskola. Naromradets forutsattningar for
spontanlek minskar som en konsekvens av planen. Kommunen tittar pa ett
alternativ till bollplan i naromradet. Flera naturomraden kommer att kvarsta
i angransning till planomradet. Den planerade forskolans lekytor kommer att
vara allmént tillgdngliga nar verksamheten ar stdngd under kvéllar och
helger.

Planomradet bestar till storre delen av tidigare odlingsmark. Del av omradet
berdrs av ett markavvattningsforetag, Viggestabergs smabruk (1924).

Topografi

Planomradet &r flackt med en svag forhojning i dess sodra del. Sammanlagt
ar nivaskillnaden ca 5 m mellan ca +36 m och +41 m 6ver nollplanet.
Naromradets hojder varierar nagot mer med exempelvis en bergsknalle
uppemot +55 m i soder.



Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen
av 16s jord (lerjord utan genomgaende torrskorpa). Langst i soder finns fast
jord (morén, sten, grus, sand och lerjord med genomgaende torrskorpa pa
berg eller moran) och ett litet parti utgérs av berg (berg i dagen eller berg pa
ringa djup).

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Enligt
denna finns inte nagra hogriskomraden i Vistaberg utan endast normal- och
lagriskomraden. Storre delen av planomradet anges som lagriskomrade for
radon.

Hydrologiska forhallanden

| samband med utbyggnaden av omradet ékar de hardgjorda ytorna sasom
tak och infarter. Det &r viktigt att tillkommande hardgjorda ytor minimeras
sa langt som mojligt och att forutsattningarna for lokalt omhéndertagande av
dagvatten tas tillvara. Ett takmaterial som har vattenhallande egenskaper for
att minska eller férdroja avrinningen bor viljas eftersom marken i omradet
inte har sa goda infiltrationsmojligheter.

Planomradet bestar till storre delen av tidigare odlingsmark. Del av omradet
berdrs av ett markavvattningsforetag, Viggestabergs smabruk (1924).
Forandringar av diket kraver samrad med Lansstyrelsen for lampligt
tillvagagangsstt.

LIS

Markawvattnin
Omradet avvattnas mot sjon Orldngen som ingér i Tyresans sjosystem, ett
sjosystem dar Ostersjon &r slutrecipient. Sjon Orlangen ar en vatten-
forekomst som har ett mycket naringsrikt tillstand och belastas med

naringsamnen, framst fosfor, fran delar av centrala Huddinge och Vidja
samt Glado kvarns fritidshusomraden.



Néringstillforseln leder till igenvéaxning, algblomning och syrefria bottnar.
Sjons djupvatten blir i det narmaste helt uttomt pa syre under bade vinter-
och sommarstagnationen. | forsta hand bor paverkan fran inkommande
floden begransas, sa att inte vattenkvaliteten forsamras nedstroms i de
efterfljande vattenférekomsterna. Sjén med dess omgivningar ingar i
Orlangens naturreservat och har stor betydelse for friluftslivet i omradet.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

5.2 Bebyggelseomraden

Bostader, arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Utsiktsvagens vastra sida kantas av ett antal enplansvillor fran 1940-talet. |
ost, nagot forhaojt i forhallande till planomradet, ligger ett radhusomrade fran
2000-talet. Cirka 50 meter norr om planomradet aterfinns i huvudsak nyare
villor. I soder finns ett nybyggnadsomrade fér knappt 500 nya bostéader
kring Vistabergs allé.

Forskola/skola

Planforslaget medger en markanvandning for forskola/skola med tillhdrande
anlaggningar. Aven ytor for lekandamal inryms i planen. Féreslagen
byggnation innebér en fortatning i anslutning till befintlig bebyggelse och
intill utbyggd infrastruktur.

Forskolan/skolan far uppforas i upp till tva vaningsplan med inhagnad och
skyddad lekplats. Detaljplanen medger dven uppforande av férrad och
uthus.

Forskolan/skolan kan inrymma 4-5 avdelningar, totalt ca 90-100
forskolebarn. En forskoletomt dimensioneras enligt: 1 000 kvm tomt per
avdelning, det vill saga 5 000 kvm tomtyta for fem avdelningar. Omradet
for forskolan/skolan omfattar ca 5 565 kvm inklusive parkeringsytor.
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Offentlig och kommersiell service

Ett storre samlat serviceutbud och tagstation finns i Huddinge centrum.
Kéllbrinksskolan omfattar skolverksamhet for F-9 och Stenmoskolan for
F-3.

Tillganglighet
Forskolefastigheten ska utformas med god tillganglighet saval utomhus som

inomhus. En angorings- eller parkeringsplats for rorelsehindrades fordon
ska finnas inom 25 meters gangavstand fran entrén,

Kulturhistoriska miljéer

Vid en byggnation enligt planen bedéms inte landskapsbilden eller den
kulturhistoriska miljén paverkas namnvart.

Gestaltning

Byggnaders placering och utformning ska samspela med narmiljén samt
anpassas till terrangen och omgivande vegetation. Trad och berg i dagen, i
den sodra delen av planomradet, ska bevaras i sa stor utstrackning som
mojligt av pedagogiska skal och for att de skyddar mot solens stralning.

5.4 Gator och trafik

Planomradet nas idag via Vistavagen, som ingar i kommunens huvudvégnat,
antingen fran Kallbrinksvéagen i Fullersta eller via Vistabergs allé/
Talldalsvdgen i Glomsta-Vistaberg. | och med den foreslagna utbyggnaden
av forskolan forvantas trafiken pa Vistavagen att 6ka nagot.

Pa strackan férbi omradet ar gatan idag av mindre
god standard; den &r smal och saknar separerad
gang- och cykelbana. Under 2011 kommer denna
stracka att rustas upp (strackan mellan Bivégen och
Funnebovagen) samt fa en separat gang- och
cykelbana. Upprustning och belysning éven for den
del av Vistavagen som gar mellan Yttervagen och
Bivdgen beaktas av planen Norr om Vistavagen.

Tillfart till planomradet foreslas ske fran
Utsiktsvagen som i samband med utbyggnaden av
omradet kommer att utforas enligt figur och forses
med separat gangbana.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns separerad gangbana langs hela Vistavagen mellan Kallbrinks-
vagen och Funnebovagen samt separerad gang- och cykelbana utmed
Vistavagen mellan Vistabergs allé och Yttervdgen, samt efter ovan namnd
utbyggnad dven mellan Bivagen och Funnebovégen.

Planomradet foreslas bli tillgangligt med gang- och cykelvagar fran
Utsiktsvagens forlangning mot Aroniavagen respektive Benvedsbacken.
Idag finns hér endast stigar.
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Kollektivtrafik

Narmaste hallplats ligger ca 400 m fagelvéagen fran planomradet eller ca
500 m verkligt avstand. Vistabergs allé trafikeras idag av buss 714 med
anslutning till Huddinge station. Busstrafik, linje 706 nas fran
Kallbrinksvéagen ca 900 m verkligt avstand fran omradet.

Enligt RIPLAN (Riktlinjer for planering av kollektivtrafiken i Stockholms
l&an) ar riktvardet for rimligt avstand till kollektivtrafik for nyetablerade
arbetsomraden med hog arbetsplatstathet 500 m verkligt avstand. Inget
riktvéarde anges for forskolor, men utifran ovanstaende riktvarden bedéms
planomradet vara relativt kollektivtrafiknara.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering, inklusive handikapparkering och personalparkering, ska sa
langt som mojligt ordnas inom kvartersmark och byggherren ska vid
utbyggnaden redovisa hur tillracklig parkering ordnas.

Parkeringsbehovet for forskolan ar enligt kommunens parkeringsnorm en
plats per 18 barn samt 0,3-0,6 platser per arbetande.

Handikapparkering ska ordnas enligt Boverkets byggregler.

5.5 Stérningar

Buller

De riktvarden for buller fran véagtrafik som finns for undervisningslokaler ar
att det inomhus ska vara samma nivaer som for bostader, dvs. hogst 30 dBA
ekvivalent niva och utomhus vid fasad hogst 55 dBA ekvivalentniva. Nagot
riktvérde for uteplatser anges inte i riktvardena, men man kan jamfora med
bostader dar nivaerna bor vara hogst 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA
maximal niva.
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Enligt de dversiktliga berdkningar som finns understiger bullret fran
vagtrafik i planomradet riktvardena ovan.

Ljudnivan i omradet kommer i viss man att férandras under verksamhetens
Oppettider; dels genom utomhuslek, dels genom 6kad trafik. Parkering,
lastzon och varumottagning bor placeras sa att negativ paverkan pa
omgivande bostadsfastigheter minimeras. Vissa tillfalliga storningar kan
tankas uppsta under byggtiden for de narmast boende.

Luft

De miljokvalitetsnormer for utomhusluft som riksdagen antagit, for bland
annat kvéavedioxid och partiklar, beddms inte 6verskridas.

Riskh&ansyn
Den foreslagna verksamheten innebar inte risker for omgivningen.
Hésthallning och skyddsavstand

Nordvést om Vistavégen ligger fastigheten Vistaberg 1.6, som saknar
detaljplan, planlaggning pagar. Fastighetsagaren har nagra hastar som betar
pa fastigheten. Fran forskolans lekytor kommer avstandet till Vistaberg 1:6
att vara ca 70 meter. Inom en nara framtid kommer markanvandningen att
andras.

5.6 Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp

Ny bebyggelse inom planomradet kan anslutas till befintliga vatten- och
avloppsledningar som finns i Vistavagen.

Dagvatten

Dagvatten ska i mgjligaste man omhandertas pa den egna fastigheten genom
att i forsta hand infiltreras och i andra hand fordréjas innan avledning sker
till det allmanna natet. Avledning av dagvatten, fran hardgjorda ytor till
vegetationsytor, efterstravas for att minimera féroreningar samt fléden vid
kraftig nederbdrd.

Lokalt omhandertagande av dagvatten innebér att féroreningarna kan
omséttas i ett lokalt kretslopp istéllet for att exporteras genom okontrollerad
spridning till naturen. Fordrojning av dagvatten kan t.ex. ske genom
anldggande av grona tak och infiltration via genomslapplig markyta. Val av
takmaterial och dvriga byggnadsmaterial bor ske i enlighet med kommunens
dagvattenstrategi (2000-05-15). | korthet innebdar dagvattenstrategin att:

= Den naturliga vattenbalansen ska bevaras

» |okalt omhandertagande av dagvatten ska tillampas sa langt majligt
= Oversvamningar ska undvikas

» Fororeningar ska hindras att na dagvattnet genom atgarder vid kallan
= Fororenat dagvatten ska renas

Varme
En fjarrvarmeledning finns i Vistabergs allé, ca 250 m s6der om omradet.
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Passivhus

Byggnader som uppfors pa kommunens mark ska enligt kommunens
riktlinjer vara energieffektiva och miljéanpassade. De ska miljoklassas
enligt ett av de certifieringssystem som finns pa marknaden. Energi- och
miljokrav laggs fast i avtal mellan kommunen och byggherren.

Elférsorjning

Vattenfall Eldistrubution AB har el-anldggningar i narheten av planomradet.
Dessa ar anpassade efter nuvarande bebyggelse i omradet och
natforstarkningar kan komma att behtva goras for att stromférsorja den
tillkommande forskolan.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning.

Stora mangder energi och naturresurser kan sparas genom att producera
varor och produkter av atervunnet material samt el och fjarrvarme av
utsorterat brannbart avfall. Det ar en av anledningarna till att avfall ska
hanteras enligt MB och den lokala renhallningsordningen. Avfall ska
forvaras och hamtas i tillamplig typ av avfallsbehallare i enlighet med vad
som foreskrivs i den av kommunfullméktige faststallda renhallningstaxan.

5.7 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden, ska beaktas i
projekteringen.

5.8 Administrativa fragor

Genomforandetiden

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Bygglovpliktens omfattning, &ndrad lovplikt

Enligt 3 kap 15 § 1 st. PBL ska naturforutsattningarna sa langt som majligt
tas tillvara. | detta ligger bland annat att tomtens forutsattningar i fraga om
topografi, véxtlighet och markbeskaffenhet samt sol-, temperatur- och
vindforhallanden ska beaktas. Tomter med pa platsen naturligt uppvuxen
vegetation ar i allménhet taligare mot forslitning an nyanlagda och
nyplanterade tomter. Byggnads- och anlédggningsarbeten bor darfor utforas
sd att skador pa mark och vegetation sa langt som mdjligt undviks.

Bebyggelse bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan.
Placering och utformning av byggnader ska enligt planen ske med hénsyn
till befintlig terrdng och vegetation. Vid projektering och byggande bor
alltsa hansyn tas till befintlig vaxtlighet i den utstrackning den kan bevaras.
Detta ger pa kort sikt battre forutséttningar att bevara omrédets “grona”
karaktar, da det tar lang tid for ny vegetation att vaxa upp.
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Radon

I den markradonutredning som gjorts 1984 betecknas stdrre delen av
planomradet som lagriskomrade for markradon. I samband med
bygglovsprdévningen ska en markradonundersokning utforas.
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Genomforandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor
1.1 Planforfarande

Planarbetet sker med normalt forfarande

1.2 Tidplan

Info SBN 9 juni 2011

Plansam 15 juni 2011
Plansamrad Tredje kvartalet 2011
Utstéllningsbeslut SBN Nov. 2011
Utstallning Dec. 2011 - Jan.
2012

Godkéannande SBN Febr. 2012
Antagande i KS/KF April 2012

Laga kraft*, tidigast Andra kvartalet 2012
Uppfdérande av bebyggelse Tredje kvartalet 2012

(* Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter antagandebeslutet)
1.3 Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar. Nar genomforandetiden borjar kan
bygglov enligt detaljplanen lamnas.

Efter genomférandetidens utgang far planen éndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11). Men planen
fortsatter att galla om inte kommunen éndrar eller upphéaver planen.

Da detaljplanen vunnit laga kraft ska Stockholm Vatten bygga ut ledningar
for vatten och avlopp och kommunen bygga om de gator som utgér allmén
platsmark. Vattenfall och Telia Sonera bygger ut el och tele.

1.4 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark
och naturmark).

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa exploatoren,
Huge Fastigheter AB.

Stockholm Vatten AB &r huvudman for VA-ledningar och
dagvattenledningar/-anlaggningar pa allman platsmark. Pa allméan plats och
vid kommunalt huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for
dagvattenbrunnar och servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens
huvudledning fér dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmen.
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Storningar under byggtiden

Under utbyggnadstiden kommer det kringliggande omradet att belastas med
byggtrafik. De schaktarbeten och eventuella spréngningsarbeten som
kommer att ske forutsatts ske pa ett sddant satt att riktvarden for buller
franbyggarbetsplatsen uppfylls (SNV 1075:5). Aven vibrationsstorningar
kan férekomma under byggtiden. Narboende ska i god tid fore arbetets
bdrjan informeras om tider for bullrande arbeten och arbeten som kan ge
vibrationer.

1.5 Avtal

Kommunfullméktige beslot i februari 2011 att godkénna
ramavtal/markanvisningsavtal mellan kommunen och Huge Fastigheter AB
avseende forskola/skola vid Vistavagen/Utsiktsvagen.

I samband med antagande av detaljplanen kommer ett exploateringsavtal att
godkannas i vilket markoverlatelse, kostnads- och genomforandeansvar med
mera regleras. Aven fragor kring buller tas upp i avtalet samt i viss man
kring utformning av byggnader.

Bullerskydd

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagare.

2. Fastighetsrattsliga atgarder
2.1 Fastighetsbildning

Fastigheten del av Vistaberg 1:16 m.fl. ska enligt detaljplanen bildas efter
att Huge Fastigheter AB koper marken av kommunen.

For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten dverensstammer
med detaljplanen.

2.2 Ledningsratt
2.3 AnsOkan

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder
genomforas. Ansokan om lantméteriforrattning inlamnas till
Lantméterimyndigheten i Huddinge, 141 85 Huddinge. Ansdkan gors av
fastighetségare.

3. Ekonomiska fragor
3.1 Ekonomiska konsekvenser for markéagare
Detaljplanen innebar avgifter och kostnader for bland annat:

- Vatten och avlopp
- Markforvarv
- Bygglov och/eller bygganmalan
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- Fastighetsbildning
- El, tele och uppvarmning

Se nedan for narmare beskrivning.
3.2 Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VVA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anldggningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens
storlek och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och
dagvatten.

Anléaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras ndr Stockholm Vatten AB
har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till
de allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anlaggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av fastighetségaren
eller av kommunens miljokontor. Kontakt Stockholm Vatten AB for mer
information, telefon 08-522 120 00.

3.3 Erséattning vid markforvarv/forsaljning

Nér enskild fastighetségare kdper kvartersmark for att fastigheten ska
stdmma 6verens med detaljplanen ska ersattning betalas till saljaren. Detta
initieras av den enskilde fastighetsdagaren. For att bygglov ska kunna
beviljas krévs att fastigheten dverensstammer med detaljplanen.

3.4 Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjar har
fastighetsagarna rétt att fa bygglov enligt detaljplanen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Kontakta bygglovsavdelningen for mer information, telefon 08-535 300 00.
3.5 Planavgift

Ett plankostnadsavtal har tecknats med exploatéren. Nagon planavgift
kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

3.6 Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Kontakta
lantméterimyndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.

Fastighetsdgaren betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden for att
bilda fastighet eller gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark.
Bildande av ledningsratt betalas i normalfallet av ledningségaren.

3.7 El och tele
For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:

- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB, telefon 020-82 00 00.
- Tele, kontakta Telia Sonera AB, telefon 08-504 528 51.
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3.8 Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren.

4. Tekniska fragor

4.1 Tekniska utredningar

| planarbetet bor fortsattningsvis studeras hur byggnation, anordnande av
forskoletomten och dagvattenhanteringen kan ske.

Exploatéren bor bade fore och efter exploateringen genomfora
kontrollbesiktning av narliggande fastigheter (de som kommer att beréras)
for att forsékra sig om att exploateringen inte orsakar eventuella
séattningsskador.

4.2 Dokumentation och kontroll

Exploattren/verksamhetsutévaren bor i samband med exploateringen
uppratta ett egenkontrollprogram for att kunna kontrollera att
grundvattennivan bibehalls under och efter exploateringen.

5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med
medverkande fran kommunens férvaltningar.

Projektledare fér denna detaljplan ar Ake Andersson/Ann-Margreth
Haglund. Ovriga deltagare i projektgruppen ar:

Fredrik Kuniholm, MSB, mark- och exploateringsavdelningen
Lisa Kroon, MSB, gatu- och trafikavdelningen

Lotta Berggren, MSB, gatu- och trafikavdelningen

Magnus Edén, MSB, lantméteriavdelningen

Fredrik Svedbrant, MSB, bygglovsavdelningen

Elaine Janson, BUF, lokal- och sékerhetsenheten

Ake Andersson, MSB, planavdelningen

Nicklas Johansson, MSB, planavdelningen (miljo)
Ann-Margreth Haglund, MSB, planavdelningen

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Ake Andersson

planchef
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