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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att ge forutsattningar for att uppfora flerbostadshus, med
lokaler for centrumandamal i gatuplanet, inom fastigheten Klockarbacken 7.
Med sitt lage vid Sjodalsvagen/Forradsvagen kan bebyggelsen markera en
entré till saval Storangen som Huddinge centrum. Planomradet ligger
kollektivtrafiknara cirka 500 m dster om pendeltag och bussar vid Huddinge
station.

Bebyggelsen foreslas besta av tva punkthus sammanlankade med en lagre
byggnadsdel mot Sjodalsvagen i en till tre vaningar. Punkthusen placeras i
norra respektive sédra hornet och bygger fran markniva totalt tio vaningar
plus en indragen takvaning respektive sexton plus en indragen takvaning.
Parkeringsplatser ordnas i parkeringsgarage under mark, som markparkering
bakom byggnaden fran Sjodalsvagen sett, samt som angoring langs
Sjodalsvagen. Den sammanlagda bruttoarean (BTA) foreslas ovan mark vara
hogst 12 400 kvm, varav hogst 1400 kvm i bottenvaningen (gatuplanet), som
enligt planen endast far ha lokaler for centrumandamal forutom hégst 500
kvm tekniska utrymmen for bostadsandamal (sasom entréer, trapphus,
soprum, forrad). Arkitektforslaget som visas i illustrationerna rymmer 128
lagenheter och cirka 900 kvm lokaler for centrumandamal (sasom butik, café,
kontor, restaurang eller annan verksamhet av icke storande karaktar).
Planomradet omfattar tva omraden med allmén plats: en delstracka av
Sjodalsvagen samt en mindre del av en skogspark som utpekats i programmet
for Huddinge centrum.

Bebyggelsen ska ges en mycket omsorgsfull gestaltning som ger ett positivt
tillskott till den urbana miljon.

Plandata

Léagesbestamning, areal och markégoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 5000 kvm och omfattar framfor allt fastigheten
Klockarbacken 7 som &r i enskild dgo och omfattar cirka 3400 kvm. Planen
och arkitektforslaget i illustrationen forutsatter viss fastighetsreglering,
varefter fastighetsarean totalt sett bara 6kar ytterst marginellt.
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Omradet omfattar dven delar av angransande fastigheter. Mindre delar, totalt
cirka 160 kvm, av Klockarbacken 6 (i enskild 4go) och 10 (Huge) ingar. En
del av Sjodalsvagen (delar av kommunens fastigheter Tomtberga 3:25 och
3:39) ingar ocksa i planomradet.

Klockarbacken 7 avgransas av Sjodalsvagen i sydvast och Forradsvagen i
sydost. Norrut finns en koppling till ett hogt belédget 15 000 kvm stort
naturmarksomrade (inom fastigheten Klockarbacken 10 i kommunala
fastighetsbolaget Huges 4go). Sydost om Forradsvagen ligger Storangens
industriomrade, som ar tankt att i framtiden omvandlas till kvartersstad med
hog tathet for i huvudsak bostéder.

S aty . -.._ i) : X i - N, y .

Planomrédet inom streckad kontur. Gult ar kvartersmar, blatt E-oméde, gront skogspark.
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Tidigare stallningstaganden

Regionplan

RUFS 2010 - Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen 2010,
regionplan for Stockholms Ian anger omradet som “regional stadsbygd med
utbyggnadspotential”.

Oversiktsplan

I gallande Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas
markanvandningen “bostader med ett hogt markutnyttjande”.

Utstallningsversionen av Oversiktsplan 2030 (vars utstallning péagick fran den
14 oktober till och med den 13 december 2013) redovisar marken som
"primért fortatnings- och utbyggnadsomrade”. | den strukturplan for
Huddinge centrum som hor till OP 2030-férslaget en &r planomradet angivet
som "exploateringsomrade”.

Planforslaget bedoms vara forenligt med saval gallande som forslag till ny
oversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet ar tidigare i huvudsak planlagt med detaljplan for kv Klockarbacken
mm, lagakraftvunnen 1995 (0126K-12484). Géllande plan medger inom en
del av Klockarbacken 7 handel och kontor i tva vaningar. Stora delar av
fastigheten ar avprickad som mark som inte far bebyggas, ett omrade &r avsatt
for parkeringsandamal och tva omraden skapar rattighet for allmanna
underjordiska ledningar.

Inom aktuellt planomrade, for vagomradet, galler aven detaljplan for
Paradisbacken (0126K-10450, laga kraft 1981).

Genomforandetiden for gallande detaljplaner inom omradet har gatt ut.

Soder om aktuellt planomrade angransar kvarteret Brandstegen, dar en
detaljplan for framst bostader ocksa ar under framtagande, med Fordjupning
av oversiktsplan for Storangen (nedan kallad FOP Storangen) som underlag.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Detaljplan for Klockarbacken 7 finns med i kommunens projektplan for
samhallsbyggnadsprojekt.

Programsamrad skedde 18 juni — 15 sep 2010. Programmets inriktning var
framst bostader samt verksamheter i gatuplan, men &ven aldreboende och
forskola, i en byggnad med en sammanhangande volym i tre vaningar fran
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vilken tva punkthus om ytterligare sju (saledes totalt tio) vaningar utgick.
Bruttoarean foreslogs vara cirka 10 800 kvm exklusive garage. Forskolans
lokalisering utgick till foljd av programsamradet. Aven &ldreboendet har
utgatt.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-08-27 att samhéllsbyggnadsnamnden far i
uppdrag att uppratta detaljplan for Klockarbacken 7. Eftersom planuppdrag
gavs efter nya plan- och bygglagens (2010:900) ikrafttrddande, sker planering
enligt denna. | planuppdraget angavs:

”Inriktningen for kommunens nya Oversiktsplan ar att bygga tétt och skapa
nya bostader i centralt beldgna omraden. Mot bakgrund av detta foreslar
kommunstyrelsens forvaltning att det i det fortsatta planarbetet ska prévas
mojligheten till en nagot hdgre exploateringsgrad inom Klockarbacken 7 an
vad som anges i programmet.

Det &r ocksa viktigt att samordning sker av planeringen for Klockarbacken 7
och planeringen av det intilliggande kv Brandstegen bade vad avser
gestaltning, volym, funktion och for att utforma den viktiga entren till
Storangen och Forradsvagen och sa att Stordngen pa ett bra satt knyts
samman med Huddinge centrum. Det fortsatta planeringsarbetet ska ocksa
samordnas med det pagaende programarbetet for Huddinge centrum.
Exploatoren forutsatts helt svara for kostnaderna for omradesspecifika
allménna anlaggningar.”

Samrad har skett under tiden 16 maj — 19 juli 2013.
Granskning har skett under tiden 2 april — 23 april 2014.

Efter granskningen har detaljplanen &ndrats marginellt med anledning av
inkomna synpunkter. Planen tillater nu 500 kvm BTA tekniska utrymmen for
bostadsandamal i bottenvaningen istéllet for 400 kvm. Bestammelsen om
krav pa 6verbyggnad av bilparkeringsplatser vid bostadshusfasad for att
undvika storningar har fortydligats. Avtalsservitut for gangtrafik 01261M-
03/10755 ges inte langre stod for att upphdvas i denna plan, utan detta har
bedomts rimligare att antingen l6sa i kommande detaljplanearbete eller
genom frivillig 6verenskommelse. Planbestammelserna har ocksa modifierats
for den tankta gangpassagen i befintligt lage planomradets dstra kant. Syftet
ar fortfarande detsamma, att sékra att en gangpassage har kan kvarsta. Ett
mindre u-omrade invid E-omradet har lagts till for att rymma underjordiska
ledningar till den tankta nétstationen, som ska kunna forsérja bade
Klockarbacken 7 och bostadsbebyggelse i kvarteret Brandstegen.

Planforslaget har saledes inte andrats vasentligt efter granskningen.
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Planens forenlighet med miljébalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808),
nedan forkortad MB.

Vid planering ska kommuner ansvara for att miljokvalitetsnormer foljs enligt
5 kap. 3 8 MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i évrigt om det
behovs for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bl.a. foér utomhusluft och omgivningsbuller.

Behovsbedémning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) for en detaljplan upprattas om den kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen géra en
behovsbeddmning och ta stallning till om ett genomférande medfor en
betydande miljopaverkan eller inte.

Planen berdr inte riksintressen och medfor ingen risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer. Den medfor heller inte risker fér manniskors hélsa eller
miljon.

Kvartersmarken ar idag planlagd och till storre delen bebyggd eller hardgjord.
Forslaget innebar en komplettering av ett befintligt bebyggelseomrade i ett
bra kollektivtrafiklage. Befintlig infrastruktur kan d&drmed utnyttjas mer
effektivt. Planens betydelse for en hallbar utveckling ar framst kopplad till ett
effektivt nyttjande av tatortens markresurser. Halsoaspekten beaktas genom
att bullerutredningar gjorts som paverkat planforslagets och bebyggelsens
utformning. Enligt kommunens trafikstrategi samt forslag till ny
oversiktsplan ska bostadsbyggandet framst koncentreras till omraden dar
infrastrukturen (framst avseende narhet till spartrafik) ar utbyggd. Att bygga
bostader och verksamheter i detta centrala lage skapar forutsattningar for ett
mer hallbart resande med hogre andelar kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Med hanvisning till ovanstaende och beskrivningen i kapitlet
"Forutsattningar, forandringar och konsekvenser”, beddéms ett genomférande
av planen inte medféra ndgon betydande miljopaverkan. Uppréattandet av
planen behover darfor inte kompletteras med MKB enligt MB och PBL.

SIDA
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Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Planomradet &r till storre delen bebyggd eller hardgjord med asfalt. Cirka
20 % utgors av anlagd grasmatta med nagra fa buskar och mindre trad. I norr
finns en koppling till ett ca 15 000 kvm stort naturmarksomrade.

Geologiska forhallanden

Omradet utgdrs av sandig grusig och sandig lerig fyllning med en méktighet
av 0,5-1 m. Fyllningen underlagras av sand, lera eller torv (Miljoteknisk
markundersokning, WSP, 2012-05-02).

Fororenad mark

Enligt uppgifter fran lansstyrelsens MIFO-databas har det tidigare funnits
bl.a. en kemtvatt pa platsen. Verksamheten ska ha pagatt mellan 1950-talet
och 1980-talet. Enligt uppgift fran en tidigare verksamhetsutévare som
overtog kemtvatten 1976 var tvatten da belagen i markplan i mittersta delen
av huset. Tvattmaskinen var inte ansluten till VA utan hade ett slutet system.

Nér det galler kemtvéttar ar det framférallt 16sningsmedel som férorenar
mark och byggnader. Kéannetecknande for klorerade l16sningsmedel &r deras
densitet (de &r tyngre &n vatten) som gor att de tenderar att sjunka; de har lag
viskositet och ror sig latt i jord, relativt 1ag l6slighet i vatten, hog flyktighet
(de dvergar latt i gasfas) och de har hog persistens (ar langlivade) i jord och
grundvatten. Pa fastigheten finns planer pa att bygga bl.a. garage under mark
vilket kommer innebéra spriangnings- och gravarbeten i marken. Angor frén
eventuellt djupt liggande fororeningar kan da att riskera okar att tranga in i
byggnaden. Fororeningar av den har typen klassas som cancerogena.

Under varen 2012 genomforde WSP en miljéteknisk markundersokning av
Klockarbacken 7. Syftet med undersokningen var att kartldgga eventuella
fororeningars forekomst och utbredning samt bedéma vilka eventuella risker
detta kan medféra for manniskors hélsa och miljon da markanvandningen
andras till en mer kénslig markanvandning d.v.s. bostéader.

Inga indikationer pa féroreningar observerades vid
faltarbetena/faltobservationerna.

| grundvattenproverna (tva stycken) fran fastigheten pavisades endast mycket
laga halter klorerade kolvaten i ett av proverna.

Generellt bedéms fororeningsnivan i jord som lag. Halten av metaller
underskrider riktvardet for KM i alla prover.

SIDA
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KM och MKM avser benamningarna Kanslig markanvandning och Mindre ké&nslig mark-
anvandning enligt Naturvardsverkets rapport 4638. Med KM avses massor lampliga for ex.
bostadsomraden. Med MKM avses massor for ex. industriomraden och tackning av deponier.

Utford undersokning visar att det inte forekommer nagra omfattande
markfororeningar inom fastigheten. Ytterligare undersdkningar beddms
darfor inte behdva genomforas.

Da det idag inte forekommer och inte heller i framtiden kan antas forekomma
nagot grundvattenuttag i omradet, bedoms riskerna for manniskors héalsa eller
miljon som minimala. Inte heller bedéms halsorisker foreligga med avseende
pa inandning av fororenad luft.

Vid exploatering for bostader bedoms darmed inte nagra saneringsatgarder
behova utforas.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet avvattnas mot Trehdrningen som ingar i Tyresans vattensystem.
Sjon Trehdrningen har mycket hoga halter fosfor enligt Naturvardsverkets
bedémningsgrunder. Vattenkvaliteten i sjon paverkar vattenférekomsterna
nedstroms, det vill s&ga Magelungen och Drevviken, vilka omfattas av
miljokvalitetsnormer.

Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall och
verksamheter, men numera bestar det inkommande vattnet till storsta delen av
dagvatten. Sedan avlastningen fran avloppsvattnet har vattenkvaliteten
forbattrats avsevart, men fortfarande visar sjon flera symtom pa évergédning i
form av syrefria bottenforhallanden, fosforfrigorelse fran bottnarna, litet
siktdjup och algblomningar.

Det avrinnande vattnet passerar en reningsanlaggning i Trehodrningens vastra
del. Anlaggningen &r dock for liten i forhallande till de stora vattenfloden som
den far ta emot. Enligt Tyresans atgardsprogram prioriteras atgarder genom
bland annat férdréjning av dagvatten uppstroms sjon for att minska
dagvattenflodet och tillforseln av naringsémnen via dagvatten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Magelungen, Drevviken och Norran som ligger nedstroms Trehorningen &r
sjoar och vattendrag som &r sa kallade vattenférekomster och omfattas av
miljokvalitetsnormer for vatten. Normerna innebér att sjéarna ska na god
ekologisk status ar 2021. Sjoarnas nuvarande status ar "mattlig” och far inte
forsamras. For att uppna “god ekologisk status” behdver naringshalterna i
sj0arna mer an halveras inklusive i Trehorningen.
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Magelungen och Drevviken har hoga halter fosfor enligt Naturvardsverkets
bedémningsgrunder. Magelungen ar mycket naringsrik som en foljd av lang
tids 6verbelastning. Detta visar sig i regelbundet aterkommande
algblomningar. Syrebrist forekommer bade sommar- och vintertid i de djupa
bottenvattnen, vilket leder till frigorelse av fosfor fran bottensedimenten.

Malsattningen ar att planen inte ska bidra till ett kat flode av dagvatten till
Trehdrningen, se vidare under rubriken "Dagvatten”.

Risk for hoga vattenstand

Da och da forekommer det att Sjodalsvagen blir Gversvammad. Det sker i
samband med ihallande regn och beror pa att dagvattenledningen som
forsorjer Huddinge centrum och Storangens industriomrade har for Iag
kapacitet att leda bort vattnet. Intensiv och langvarig nederbord okar i ett
forandrat klimat. Okad nederbérd leder till problem, framforallt i topografiska
sankor med hog faktor hardgjorda ytor. Det finns flera topografiska sankor i
Huddinge kommun, vilka riskerar 6versvdmmas i samband med intensiv och
ldngvarig nederbord, varav planomradet ligger inom en (Oversiktlig klimat-
och sarbarhetsanalys Huddinge, IVL 2012-04-17). Se bild nedan.
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Topografiska sankor (skrafferade/svartrandiga) i Sjodalen- Fullersta (Oversiktlig klimat- och
sarbarhetsanalys, IVL 2012-04-17). Klockarbacken markerad med rad pil, till vanster i bild.
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Bebyggelse
Stadsbild/landskapsbild

¥ % = =¥ e | ___.- s
Vy mot sydost: H centrum med 17-vaningshuset ifran 1960-talet i mitten. Bakom den
centrumkarnan l6per Sjodalsvagen mot Storangen och gronomradena kring Trehdrningen.

Hogre bebyggelse paverkar Huddinges stadsbild. I ndaromradet aterfinns
manga av Huddinges hogsta byggnader. Langs Sjodalsvéagen finns flera
byggnader pa upp till cirka 10 vaningar. Vid Sjodalsparkens vastra kant finns
ett hus med 17 vaningar och pa Domarvagen finns en byggnad i 12 vaningar.
Sarskilt 17-vaningshuset vid Sjodalsparken har dominerat Huddinges
stadsbild sedan 60-talet.

Klockarbacken 7 angransar till stadsutvecklingsomradet Storangen. Det ar ett
storre sammanhallet omrade i kvartersstruktur som ar tankt att fungera som en
stadsmassig, funktionsblandad utékning av Huddinge centrum, se dven FOP
Storangen. Inom Storangen finns ocksa platser Iampliga for hogre
bebyggelse, vilket aven pa storre avstand skulle binda samman Storangen
visuellt med centrum. For att stdrka och ge ett tydligt avstamp i utvecklingen
av en nyare typ av stadsbebyggelse foreslas darfor vaningsantalet kunna oka i
denna strategiskt viktiga punkt mellan Huddinge centrum och Storéngen.

Den tatare stadens utbredning, fran Huddinge centrum mot Storangen,
kommer med planférslaget att bli avldsbara i den mer évergripande
stadsbilden. Den nya bebyggelsen kommer att utgdra ett nytt landmérke och
bidra till en 6kad orienterbarhet.
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Vy frén Sjodalsvagen vastra del (vid Huddinge centrums kdrna) dsterut mot foreslagen
bebyggelse. lllustration: Sjogren arkitekter AB.

Planomradet ligger inom en dal som stacker sig genom Huddinge i dst-vastlig
riktning. Landskapets pataglighet har med en allt tatare bebyggelse under
1900-talet forsvagats och blivit alltmer dolt. Den héjd och det skogsbryn som
ar avlasbara bakom befintlig bebyggelse inom planomradet kommer till viss
del att doljas av den nya bebyggelsen. Upplevelsen av det naturliga
landskapet behalls dock till stor del genom nivaanpassning av marken mot
omgivande fastigheter samt med hjalp av siktlinjer mellan befintlig och
foreslagen bebyggelse.

Kulturhistoriska miljoer

Programomradet ligger inom ett omrade avgransat i Huddinge, reviderad
kulturmiljéinventering (Stockholms lans museum rapport 2003:20 i
samarbete med Huddinge kommun) med samlingsnamnet Kommunalvégen.

Né&rmaste byggnader av utpekat kulturhistoriskt véarde &r de &ldre flerbostads-
husen i tre vaningar oster om planomradet vid Edsvagen. Dessa ar nagra utav
kommunens aldsta flerfamiljshus och haller sig relativt laga och smaskaliga
samt lagmalda i sitt uttryck (komposition och fargsattning). Det kultur-
historiska vérdet ligger inte i den befintliga byggnaden i sig utan i en storre
sammanhallen miljo som visar den historiska utvecklingen av centralorten.
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Vy fran skogspartiet norr om planomradet mot séder (bebyggelsen i bakgrunden antagna
byggnadsvolymer som tillkommer i Kv. Brandstegen). lllustration: Sjogren arkitekter AB.

En skalforskjutning mellan denna lagmalda trevaningsbebyggelse och den
hogre nya bebyggelsen kommer att uppsta i och med planen. For att hantera
skalforskjutningen halls sa stora respektavstand som mojligt. For att mota
kulturmiljon langs Edsvégen placeras hogre byggnadsdelar sa nara
Sjodalsvagen som det ar mojligt och motet med befintliga gardar far en
omsorgsfull och naturlig gestaltning avseende nivaer och landskap.

Planomradet omges av flertalet olika byggnadstypologier och planstrukturer
fran olika skeden och en anpassning till samtliga byggnadstyper kan inte
uppnas. Det norra punkthuset ansluter narmast till de omkring tio vaningar
hdga punkthusen langs Sjédalsvagen, medan det sddra markerar en viktig
entréplats mellan Huddinge centrum och Storangen, varifran avstamp kan ske
mot en ny stadsutveckling. Byggnadens horisontella volym med dess lokaler
for centrumandamal i gatuplanet markerar bade en historisk fortsattning pa
Sjodalsvégens sddra sida in mot centrum och en énskvard framtida utveckling
mot funktionsblandad, levande kvartersstad inom Storangen.
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Foreslagen bebyggelse pa Klockarbacken 7 sedd fran Forradsvagen mot nordvést.
Ilustration: Sjogren arkitekter AB.

Bostader, 6vrig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en tegelbyggnad med anvandningen kontor och
handel. I anslutning till byggnaden finns parkeringsytor.

Naromradet &r bebyggt enligt modernismens stadsbyggnadsprinciper, med
punkthus och lamellhus i relativt fri och gles placering, orienterade efter
naturliga och/eller skapade landskapsrum samt gynnsamma véderstreck
snarare &n efter gaturummet. Vasterut, langs Sjodalsvagens sodra sida, ar
gaturummet bitvis tydligare definierat med huskroppar med inslag av
verksamheter langs gatan. Sjodalsvdgen mynnar ut i Huddinge centrum, ett
omrade med stora inslag av handel och service kring kvarterstorgbildningar
och gagator delvis utformade som smala, labyrintiska grander.

Angransande planomradet mot sydost fortsatter Sjodalsvagen in i Stordngens
industriomrade, med ett plan- och gatumaénster i rutnat. FOP Storangen har en
inriktning med en tat bebyggelsestruktur. Klockarbacken 7 ligger i
overgangen mellan det modernistiska planmadnstret och den kommande téta
rutnatsstaden i Storéngen.

Direkt angransande till programomradet, dsterut och norrut, ligger
flerbostadshus i form av lamellhus och punkthus i tre till fyra vaningar. |
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nordvast och sydvast langs Sjodalsvéagen ligger punkthus i atta till nio
vaningar. | norr finns en koppling till ett naturmarksomrade.

I enlighet med arbetet med FOP Storangen kommer omréadet sydost om
Forradsvagen pa sikt att omvandlas till blandstad med i huvudsak bostéder i
cirka fem vaningar med anpassning till omgivande bebyggelse och milj6.

Planomradet omges av flertalet olika byggnadstypologier och planstrukturer
fran olika skeden och en anpassning till samtliga byggnadstyper kan inte
uppnas. Det foreslagna norra punkthuset ansluter narmast till de omkring tio
vaningar hoga punkthusen langs Sjodalsvagen, medan det sédra markerar en
viktig entréplats mellan Huddinge centrum och Storéngen, varifran avstamp
kan ske mot en ny stadsutveckling. Byggnadens horisontella volym med dess
lokaler for centrumandamal i gatuplanet ar bade en fortsattning pa
Sjodalsvégens sddra sida in mot centrum och en 6nskvard framtida utveckling
mot funktionsblandad, levande kvartersstad inom Storangen.

Foreslagen bebyggelse bildar i elevation en U-form med 1 — 3 vaningar
mellan tva punkthus om totalt 10 + 1 (indragen takvaning) i norr respektive
16 + 1 i soder. Bruttoarean ovan bottenvaningens hogst 1400 kvm regleras till
hogst 11 000 kvm, vilket forvantas kunna ge ett tillskott pa 128 nya bostader.

Tillganglighet till bostadshus respektive natur

Bebyggelsens och markens tillganglighet i befintlig miljo ar relativt god, da
omradet ar plant och ligger i direkt anslutning till gator. Efter planens
genomforande och vid fardigstalld bebyggelse ska tillgdnglighetskraven
uppfyllas. Tillgangligheten inuti husen i planomradet kommer att forbattras
med den nya bebyggelsen jamfort med nuvarande bebyggelse.

Mot Klockarbacken 10, nordost om planomradet, mojliggor planens del av en
tankt framtida skogspark ratt till allman gangtrafik fran Sjodalsvagen.
Naturomradet inom Klockarbacken 10 &r redan idag allemansrattsligt
tillgangligt och valanvént for rekreation och i Huddinge centrum-programmet
delvis utpekat som parkomrade med bibehallen skogskaraktar. Full
tillganglighet i termer av lutning (1 pa 20 eller 5 %) beddms dock vara
omojligt att dstadkomma upp till skogskullen (eller till Klockarbacken 12) pa
grund av de naturligt kraftiga lutningarna, men tillgangligheten fran
Sjodalsvagen kommer inte att minska p.g.a. planens genomfdrande, utan
istallet forbattras/minskas lutningen nagot. | kommande planarbete for
Klockarbacken 10 kommer vidare att studeras hur denna mdjliga entré upp till
bergsknallen kan utformas pa basta mojliga satt for att erbjuda en gangvag,
eventuellt med trappsteg, utan att behdva falla stora tallar eller pa annat satt
forstora den vackra skogskaraktar som omradet har idag.
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Arbetsplatser

Pa fastigheten Klockarbacken 7 finns pagaende verksamheter. Befintlig
byggnad inrymmer en matvarubutik, tandlédkare och kontorslokaler.

Storangens industriomrade innehaller en stor mangd arbetsplatser inom lattare
och tyngre industri. Har finns bl.a. lackeringsfirmor, kemikalie- och
ytbehandlingsforetag, bilservice, kommunal service, bageri och
tillverkningsindustri, men dven ungdomslokal och tréaningslokal.

I maj 2009 fanns det 168 foretag som hade sin besoksadress eller var
registrerade inom Storéngen. Det totala antalet anstallda inom Storangen
ligger ungefar mellan 900 och 1 900, varav cirka 300 & kommunanstallda. |
Huddinge centrum, som &r arbetsplats for ca 300 personer, finns ett 80-tal
verksamheter sasom afférer, banker och restauranger.

Foreslagen bebyggelse (gavel, sédra punkthuset i forgrunden) pa Klockarbacken 7 sedd frén
Forradsvagen mot nordvast. Illustration: Sjogren arkitekter AB.
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Planen ger mojlighet till lokalyta for verksamheter. Det innebér att vissa
befintliga verksamheter kan ligga kvar och att nya kan tillkomma. Antalet
arbetstillfallen bedoms darfor ha goda forutsattningar att totalt sett bibehallas.

Gestaltning

Foreslagen bebyggelse tar stérre delen av fastigheten i ansprak. Bebyggelsen i
forslaget har en tatare struktur &n befintliga byggnader i omgivningen.

Balkonger mot Sjodalsvagen ska utformas sammanhangande langs fasad. Den
inglasning som kravs for att uppfylla bullerriktvardena kan da, tillsammans
med balkongrackena, anvandas som ett integrerat gestaltningselement — att
likna vid en pahangd fasad med varierande 6ppenhet/slutenhet utanpa den
egentliga fasaden. Bebyggelsen far darmed ett saval stringent som varierande
uttryck. Gestaltningen av "balkongfasaden” langs Sjodalsvagen preciseras
med bestammelser i plankartan for att garantera en konsekvent utformning.

Foreslagen bebyggelse (gavel, norra punkthuset i forgrunden) pa Klockarbacken 7 sedd fran
Sjodalsvagen mot sydost. Ilustration: Sjogren arkitekter AB.

Planstruktur och gaturum

Planstrukturen ansluter till bebyggelsestrukturen langs Sjodalsvagens sodra
sida in mot centrum och efterstravar att skapa en mjuk dvergang till den mer
fritt orienterade bebyggelsen i norr. Utformning av motet med befintliga
gardsytor ska vara omsorgsfull. Detta ar extra viktigt i och med de
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skalforskjutningar som uppstar och planomradets anslutning till befintlig
bebyggelse som delvis utpekats inga i en storre kulturmiljo.

Tillkommande bebyggelse utformas mot soder och véster med tydlig
markering av gaturummet, kvartersstrukturen och for att knyta an till
utvecklingen i Storangen. Bebyggelsen kan darmed stérka det rumsliga
sammanhanget, framst mot Sjodalsvagen.

Byggnaden placeras sa att den har ett nara forhallande till gata. Entréer kan
riktas mot gata och gavlar och byggnadernas bottenvaningar utformas med ett
Oppet utryck med en stor andel fonster och for att rymma lokaler. Genom en
funktionsblandad och 6ppen byggnad kan forutsattningar for en livfull och
trygg stadsdel under en stor del av dygnet skapas. Detta ar ocksa i linje med
de gestaltningsprinciper som stallts upp i FOP Storangen.

Paverkan pa omkringliggande bebyggelse

Den nya bebyggelsen kommer under delar av dygnet att skugga den
befintliga. Punkthuset nordvast om planomradet kommer att skuggas under
formiddagar, medan méjligheterna minskar till direkt solljus pa eftermiddagar
och kvallar for bebyggelsen nordost om planomradet. Den fria sikten kommer
att minska och insyn fran grannar 6ka for kringliggande bostadsbebyggelse.

Tillgang till sol paverkar mojligheten att utnyttja uteplatser och balkonger.
Idag finns inga kvantifierande riktlinjer fér minsta antal soltimmar for vis-
telseytor vid bostader, sasom tidigare angivits i olika byggnormer. En solstu-
die visar hur skuggorna ror sig timme for timme mellan Kkl. 9 till 17 (sommar-
tid kl. 10 — 18) vid olika tidpunkter pa aret. Se bilaga 1. Bortfallet av solljus
och utblickar for omgivande bebyggelse bedéms inte innebara nagon bety-
dande ol&genhet.

Platsbildningar och entrétorg

Med foreslagen bebyggelse ges mojlighet for platsbildning mot korsningen
Sjodalsvagen/Forradsvagen. Platsbildningar bidar till att skapa intressanta
stadsrum som kan aktiveras pa olika satt och skapar en rytm langs
Sjodalsvégen, vilket starker stadsmiljon och gora den mer sammanhangande.

Korsningen inom planomradet kan ses som en del av ett storre entrétorg med
sarskilda krav pa formgivning i métet mellan Klockarbacken 7 och
Storéngen. Platsen utformas med ett kvarterstorg, med t.ex. en uteservering
for ett café, ndrmast det sddra punkthuset, och en mindre triangulér allmén
plats med bankar och grénska invid trottoarhornet. Platsbildningarna bidrar
till 6kad orienterbarhet och en attraktiv gestaltning.
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Offentlig service

Klockarbacken 7 ligger nara Huddinge centrum som innehaller mycket av
Huddinges offentliga service. | det narbelagna Huddinge centrum finns
vardcentral, forsakringskassa, kommunal forvaltning, huvudbibliotek, kyrka,
narpolisstation, pendeltagsstation och flertalet busslinjer. | naromradet finns
idag fyra forskolor: Albatrossen, Applet, Falken och Falkboet, tva
grundskolor: Horningsnasskolan och Angsnisskolan, samt Sjodalsgymnasiet.
Redan i dag &r efterfragetrycket pa forskole- och grundskoleplatser i omradet
stort och behovet kommer att 6ka de narmaste aren.

Utrymme for férskola inom planomradet kommer inte att kunna ordnas. Inom
omradet for FOP Storangen och inom programomradet for Huddinge centrum
planeras dock for nya lagen for forskolor.

Kommersiell service

Centrum har ett stort utbud av restauranger, detaljhandel, séllankdps- och
dagligvaror. Daribland finns tva storre matvarubutiker, flera kladbutiker,
konditorier och torghandel. Inom planomradet finns idag en matvarubutik.
Med foreslagen exploatering kommer verksamheter i direkt anslutning till
gata. Behovet av kommersiell service forvantas darmed kunna uppratthallas.

o

= - . s . e T ™ = s
Vy fran korsningen Sjodalsvagen/Férradsvagen mot nordost. Bottenvaning planeras
innehalla verksamheter. Illustration Sjogren arkitekter AB.
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Lek och rekreation

Byggnadskvarteret angrénsar i nordost till ett cirka 15 000 kvm stort, kuperat
naturomrade planlagt (i plan for Kv Klockarbacken mm, 0126K-12484) for
bostadsanvéndning men med egenskapsbestdmmelsen natur. Bestammelsen
reglerar gronytan som naturmark som bevaras for detta andamal.

Inom ramen for FOP Storangen planeras for ett gronare strak langs
Sjodalsvagen. Strackan ingar i ett gronstrak fran centrum i vaster till
Trehdrningen i dster. Centralt i Stordngen avsatts dven mark for park.

Cirka 150 m nordvéast om planomradet ligger Sjodalsparken, Huddinges
stadspark. Har finns mojlighet till en rad aktiviteter som boulespel, lekplats,
det finns en scen och grésytor for picknick. Omkring 1 km sydost om
planomradet finns ett rekreationsomrade vid sjon Trehdrningen, dar stigar
I6per langs stranden. 600 m soder om planomradet ligger S6rskogen som
bestar av kuperad terrang. Sorskogen, med en variationsrik natur och fina
utsiktsplatser, ar lattillgangligt med manga valanvanda stigar, bl.a. ett
elljusspar. Detta omrade hyser en stor biologisk mangfald, och leder vidare
till tva storre naturreservat som erbjuder annu fler mojligheter till rekreation.

Den lagsta delen av bebyggelsen forses med ett tak med olika typer av
rekreationsmojligheter (se separat illustration). Sammantaget beddéms
mojligheterna for lek och rekreation for de nya bostaderna vara goda.

Gator och trafik
Gatustruktur

Planomradet nas fran Sjodalsvagen och Forradsvagen. Forradsvagen ansluter
till Storédngsleden som leder till bl.a. Huddingevagen. For att 6ka
framkomligheten att ta sig ut pa Storangsleden kommer denna korsning att
byggas om till cirkulationsplats ndr kommunen tar 6ver Storangsleden i
samband med Sodertornsledens/Tvarforbindelse Sodertorns 6ppnande.

Samtliga omkringliggande kommunala gator d.v.s. Sjodalsvagen och
Forradsvagen kommer att byggas om i samband med genomférandet av detta
och angransande projekt. | detta projekt ingar Sjodalsvagen pa strackan fran
Forradsvagen i riktning mot Sjodalshacken.

Korsningen Sjodalsvagen och Forradsvagen byggs om och integreras i det
nya torget som ska fungera som entré till Storangen. | korsningen kommer
biltrafiken att fa anpassa sig till de oskyddade trafikanternas villkor och
platsen kommer att utformas enligt principen shared space”.

Forradsvagen och Sjodalsvégen blir, dar de angransar till kvarteret, lokalgator
med en hastighet pa 30 km/h.
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Foljande gatusektioner foreslas for gatorna som angransar till kvarteret.

=

GB ! KB ip i GB
25m 50m 1 20m: 25m

Ge i KB ip i GB
4,7m & 50m i 20mi 30m

Forradsvagen (6verst) och Sjodalsvagen (nederst) — gatusektioner kring planomradet

Gang- och cykeltrafik

Sjodalsvagen kommer pa nordostra sidan forses med separat gc-bana och pa
den sydvastra sidan separat gangbana. Ovriga omgivande gator far separata
gangbanor. Sékra passager kommer att anordnas for passage Gver gatorna.

Kollektivtrafik

Huddinge station med pendeltdg mellan Sodertélje och Marsta via
Stockholms central och ett antal busslinjer ligger inom 600 m gangavstand.
Enligt RIPLAN (Riktlinjer for planering av kollektivtrafik i Stockholms lan)
ar riktvardena for rimligt avstand till kollektivtrafik for omraden med
flerbostadshus (fler &n 3 vaningar) 400 m verkligt avstand. Dock kan for
stomtrafik och stationer tillampas langre acceptabelt gangavstand.

Idag och aven i en framtid kommer Storangen att trafikeras av en eller flera
busslinjer med anslutning till Huddinge station och avstandet till narmaste
hallplats blir da betydligt kortare &n 400 m. Ett hallplatslage planeras pa
Centralvégen i anslutning till kvarteret Brandstegen.
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Parkering

Nérheten till Huddinge centrum och kollektivtrafik gor att kommunens
géllande planeringsparkeringsnorm kan reduceras. Norm att tillampa i denna
plan &r darfor:

Flerbostadshus (bostadsandamal):
Planeringsnorm 7+1 p-platser / 1000 kvm BTA Boende + bestkande.

Verksamheter for centrumandamal:
Planeringsnorm totalt 10 p-platser / 1000 kvm BTA anstallda och besdkande

For verksamheter for centrumandamal med ett stérre parkeringsbehov,
sasom en storre matvarubutik (storre &n 300 kvm BTA), ar planeringsnormen
dock totalt 20 p-platser / 1000 kvm BTA for anstéallda och besdkande.

Pa omkringliggande gator kommer det att anordnas allman parkering pa ena
sidan av gatan. Dessa gatuparkeringar, inom planomradet, kan inraknas i
planomradets p-norm for besokande till bostader och/eller verksamheter.

All boendeparkering ska anordnas pa kvartersmark, forutom ovan namnda
gatuparkering som kan inraknas i planomradets p-norm for besokande.

Inom planomradet ska féljande cykelparkeringsnorm tillampas: 25 cpl/1000
kvm BTA. Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark.

Storningar och risker
Trafikbuller

I planeringen for Klockarbacken 7 ar malsattningen att de riktvarden som
riksdagen faststéllt for trafikbuller i samband med infrastrukturpropositionen
1996/97:53 ska galla. Det betyder att:

Vid planering av nya bostader galler som huvudregel att foljande krav bor
uppfyllas genom bebyggelsens placering och utformning samt med hjalp av
skyddsatgarder som bullervallar, trafikomlaggningar, tyst asfalt m.m.

e  Planen bor sakerstalla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre atgarder kan
utformas sd att kraven i Boverkets Byggregler uppfylls

e Planen bor sakerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgarder kan
utformas s att 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhallas
med hénsyn till trafikbuller

e Planen bor sékerstélla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgarder kan
utformas s att 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad uppfylis.
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Riktvarden

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalnivéa inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Trafikbullersituationen har utretts i en separat bullerutredning i samband med
framtagandet av planforslaget.

Bullerutredningen visar att planen, i enlighet med liggande forslag, med en
val anpassad byggnadsutformning (tatt balkongrécke, max 75 % tat
inglasning samt absorbenter i balkongtak) och tillgang till uteplats kan byggas
ut med bostader som har hég ljudkvalitet, d.v.s. att huvudregeln om 55 dBA
ekvivalent ljudniva uppnas vid fasad utmed Sjédalsvagen (Bullerberakning
for detaljplan, rapport ref nr 13084-1, ACAD, Klockarbacken 7, Huddinge
2013-03-20).

Utredningens berakning baseras pa en kombination av trafikfléden for 2015
och 2020/2030 for att motsvara det hdgsta trafikbullret mot samtliga
vaningar. Berdkningen baserar sig ocksa pa uppgifter att stora delar av den
tunga trafiken kommer att ledas om till andra gator inom Storéngen vilket gor
att Sjodalsvagen och Forradsvagen avlastas. Efter trafikomlaggningen
berdknas den tunga trafiken pa Sjodalsvagen uppga till cirka 4 % mot tidigare
12 %.

Planen reglerar buller med foljande bestammelse:

Byggnaderna och lagenheterna, inklusive bullerskydd, ska utformas sa att alla
boningsrum far hogst 55 dBA ekvivalent trafikbullerniva (frifaltsvarde) vid
fasad, samt att gemensam uteplats anordnas i anslutning till bostaderna med
hogst 55 dBA ekvivalent trafikbullerniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva
(frifaltsvérde).

Industribuller, lukt och risk

En miljéutredning har genomforts (Tyréns, oktober 2010) som galler hur
samlokalisering av bostéder och verksamheter inom Storangen inklusive
Klockarbacken kan ske. En komplettering av utredningen gjordes 2012,
daterad 25 september. Utredningen baserar sig pa Boverkets allmanna rad
(1995:5) med generella skyddsavstand for respektive verksamhet. Med
utgangspunkt fran Boverkets rekommenderade skyddsavstand for
verksamheter har platsbesok, intervjuer, faktainsamling och utarbetande av
riskanalyser for vissa verksamheter i Stordngen genomforts. Platsspecifika
skyddsavstand till bostader har tagits fram for respektive verksamhet som
studerats.
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Utredningen visade att tva verksamhetsutdvare paverkar en planerad
bebyggelse negativt, varav en, Sjodalen Billackering, fortfarande hyr lokal
och bedriver verksamhet som behdver flyttas eller gora vasentliga atgarder
om bostader pa Klockarbacken 7 inte ska fa problem avseende risk for miljo,
hélsa och sdkerhet m.h.t. lukt. Denna lackeringsverksamhet kommer dock att
vara avslutad innan inflyttning kan ske i Klockarbacken 7. Planering for
framst bostadsandamal pagar i kvarteret Brandstegen. Billackeringen ligger
syddst om Klockarbacken i kvarteret Brandstegen, utmed Sjédalsvégen.
Avstandet fran Klockarbacken 7:s fastighetsgrans till befintlig byggnad (nr. 2
i figuren nedan) ar cirka 40 m. (Byggnaden markerad som nr. 5 i figuren
nedan har sedan utredningen gjordes brunnit ned).

1.HM Screen

2.5jodalen i Huddinge KB

3. MGS Smide

4. Aktiv plat och Lack
5.Huddinge bilverkstad

6. Mia bilcenter

7.Solaric productions

8.EK bilar

9. JG Finmekaniska verkstad

10. Hogdalens Bleck och Platslageri
11.Johanneshovs plitslageri
12.PA Bilplat HB

13.H Ekenfelts Maleriservice AB
14. ABAX Dorrsystem

15. Vendic AB

16.Markokaj Moving
17.5tockholms kartongfabrik

Karta dver ovan namnda narllggande verksamheter (n} 2 och 5) dar den gula fyrkanten som
omfattar hela planomradet indikerar risk for lukt och den lila fyrkanten som omfattar
syddstra delen av Klockarbacken 7 indikerar verksamhetsbuller. lllustration: Tyréns.

Den stérande verksamheten i kvarteret Brandstegen kommer inte att finnas
kvar héar i framtiden. Planering for nya bostadskvarter pagar i kvarteret, dar
nésta skede ar granskning. Billackeringens verksamhet kommer att vara
avslutad innan inflyttning kan ske i Klockarbacken 7.

Farligt gods

Programomradet ligger cirka 350 meter fran Storangsleden som utgér priméar
transportvég for farligt gods. Enligt Lansstyrelsen ska risksituationen
bedémas inom 150 meter fran transportled for farligt gods. Riskbedémning
utifrdn godstransporter bedoms darmed inte nédvandig.

Den foreslagna bebyggelsen innebdr inte risker for omgivningen férutom att
det under byggnadsskedet kan tillkomma risk foér buller, damning med mera,
sadana foreteelser som har med exploateringen att gora. Dessa storningar &r
av mer 6vergaende karaktar och ar tidsbegransade. Det ar viktigt att det infor
exploateringen gors en plan for hur eventuella olagenheter sa langt mojligt
begransas.
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Teknisk forsérjning
Inom omradet finns VA-, el-, tele- och fjarrvarmenat. Respektive

ledningségare ansvarar for utbyggnaden av systemen. Kostnaderna
finansieras av taxor och anslutningsavgifter.

Dagvatten

Dagvatten ar ytavrinnande regn- och smaltvatten som rinner pa hardgjorda
ytor, eller pa genomslapplig mark via diken eller ledningar till recipienter
(vattendrag eller sj6ar).

Huddinge kommun har tagit fram en dagvattenstrategi som syfter till att skapa
forutsattningar for en enhetlig hantering av dagvattenfragorna i samhallspla-
neringen samt vid drift och underhall. Malet &r att uppna en hallbar dagvat-
tenhantering.

Huddinge kommuns dagvattenstrategi

Grundprinciperna for god dagvattenhantering &r att dagvatten i mgjligaste
man bor omhandertas pa den egna fastigheten genom att i forsta hand
infiltreras, i andra hand fordrojas innan avledning sker till det allménna natet.
I anslutning till parkerings- och trafikytor bor till exempel slam- och
oljeavskiljare anldggas i syfte att minska féroreningsgraden i dagvattnet som i
det hér fallet avrinner till sjon Trehdrningen. Garage under hus bér anlaggas
utan avlopp for att forhindra att fororeningar ”spolas” ut med sné- och
regnvatten fran bilarna.

Grona tak och andra grona ytor &r effektiva tekniska l6sningar for att fordroja
dagvatten och darmed avlasta Trehorningen fran ytterligare belastning av
eventuella féroreningar och naringsdmnen som annars riskerar att spolas med
regn- och smaltvatten. Se exempelbilder nedan.
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Ovan t.v. Ranndalar som ocksa fungerar som lekplats. Ovan t.h. E-xempel pa “’grona tak™ i
Stockholm. Nedan t.v. Vattenutkastare ut i plantering. Nedan t.h. Genomsléappligt material.
Bilder: Sweco.

Dagvattenutredning

Utredningen, genomford av LandArk (20131216), visar att tomten idag
slapper ut ca 60 I/s fran de olika ytorna. Utan fordrojande atgérder skulle
tomten slappa ifran sig 73.5 I/s efter exploatering. Efter planerad exploatering
med fordréjande atgarder kommer tomten slappa ifran sig 45 I/s. Berdkningen
baseras pa ett 10-arsregn med 10 min varaktighet samt klimatfaktor 1,15.

Enligt utredningen behdver 19 m* férdréjningsvolym skapas for att fordroja
mangden vatten och det kommer att ske via sedumtak, gron bjélklagsgard och
underjordiska magasin. Genom dessa atgarder fas ett trégare och mer
effektivt dagvattensystem som hjélper till att kapa flodestopparna till
ledningssystemet samt sldppa ut 15 liter per sekund mindre dagvatten &n vad
tomten gor idag raknat pa ett 10-arsregn.

Typ av atgarder Fordréjande volym
Sedumtak 4.7 m?

Gron bjalklagsgard 1.7m?

Fléde att fordroja i magasin 12.6 m?

Totalt 19 m3
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Fororenat ytvatten fran parkeringsplatser kommer genomga olje- och
slamavskiljning vilket kommer minska slam- och fororeningshalten fran
planomradet.

Huddinge centrum

Parallellt med detaljplanearbetet for Klockarbacken 7 har program for
Huddinge C tagits fram. | samband med det utreds hur man ska kunna skapa
en Oppen dagvattenldsning i Sjodalsparken samt langs Sjodalsvagen. Syftet ar
att ater synliggora Fullerstadn i dess strackning fran Kyrkdammen ned till
Trehorningen dar det &r mojligt. Utredningen foresprakar bade storre och
mindre atgarder. Inom de mest centrala delarna och inom Klockarbacken 7
forordas smaskaliga losningar som t.ex. grona tak eller regntradgard.

Ovan till vanster och hoger: Dagvattenrannor (foto: Carina Lindberg). Nedan t. ééo— '
slappligt markmaterial ( foto: Nicklas Johansson.) Nedan t.h. Regntradgard (foto: Sweco).
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Energiforsorjning

I narheten av planomradet finns bade 20 kV hogspanningsledningar och 0,4
kV lagspanningsledningar. Alla ledningar ar markforlagda.

Klimatskal och installationer planeras for att klara krav i Miljobyggnad klass
"silver”, detta innebar en hogsta tillatna energianvandning motsvarande 75 %
av BBR-kravet, vilket ger 67,5 kWh/kvm och ar for bostader respektive 60
kWh/kvm och ar for lokaler.

Bostader och lokaler planeras fa fjarrvarme, dar varmen tillférs med
radiatorer alt cirkulationsluftvarmare i lokaler. Bostader planeras fa
luftvarme, dar dvertempererad tilluft tillfors via eftervarmningsbatteri i
respektive lagenhets tilluftskanal. Ventilationssystem planeras fa
varmeatervinning typ FTX med temperaturverkningsgrad > 80 %.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan.

Réaddningstjanst

Sodertdrns brandforsvarsférbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Genomfodrande

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Planarbetet sker med normalt forfarande enligt PBL (2010:900). Planen har
foregatts av ett program.

Tidplan
Plansamrad 16 maj — 19 juli 2013
Granskning 2 april — 23 april 2014

Godkénnande (SBN) 12 juni 2014
Antagande (KF) tidigast 8 september 2014
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Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar det datum planen vinner laga kraft. Nar
genomforandetiden borjat, kan bygglov enligt planen lamnas.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter, som uppkommit genom planen, hindrar detta. Planen fortsétter att
gélla om inte kommunen &ndrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allméanna platser. Ansvaret for
anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA- och dagvattenledningar pa allmén
platsmark och Huddinge kommun ansvar for dagvattenbrunnar och
serviceledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledningar pa
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och
pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Avtal

Kommunfullmé&ktige godkénde 10 september 2012 ramavtal mellan
kommunen och exploatéren for Klockarbacken 7. | samband med att den nya
detaljplanen antas ska exploateringsavtal godk&nnas mellan kommunen och
exploatdren, som narmare reglerar kostnads- och genomférandeansvar m.m.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder ar t ex avstyckning (bilda ny fastighet),
markoverforing genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut mm. Lantmaterimyndigheten i
Huddinge kommun genomfor efter ansokan fastighetsréattsliga atgarder
genom lantmateriforrattning. Detta kan ske efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Fastighetsbildning

For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten éverensstammer

med detaljplanen, vilket innebar att fastighetsbildning kommer att behdva ske
mellan & ena sidan kvartersmarken i planen och & andra sidan lokalgata,
skogspark och E-omrade. For genomfdrandet av arkitektforslagets
parkeringsanldggning under mark kommer det dven att krévas att mindre
delar av fastigheterna Klockarbacken 10 och Klockarbacken 6 tillfors till
Klockarbacken 7.
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Servitut

For att trygga fortsatt gangtrafik mellan Férradsvéagen och runt det narmaste
huset inom Klockarbacken 6, 6ver Klockarbacken 7:s syddstra sida, skulle
efter planen vunnit laga kraft om fastighetsagarna sa éverenskommer ett
avtalsservitut kunna ansokas om och bildas. Lampligen bildas da servitut efter
det att den planerade garagenedfarten byggt. Langs planomradets dstra sida
regleras genom punktprickad mark och ej parkering en fortsatt mojlighet till
gangstig till Klockarbacken 6, sa att rorelsemonstret for gaende kan behallas i
denna del.

Ett servitut for gangtrafik (01261M-03/10755) 6ver den norra delen av
Klockarbacken 7, (se bild nedan) skulle om alla ber6rda parter ar éverens
kunna upphavas, eftersom det saknar funktion efter planen vunnit laga kraft,
atminstone inom berdrd del av planomradet som planeras vara allméan plats
med en gangstig ned mot Sjodalsvéagen. Servitutet utgors idag av en
upptrampad stig som leder ut till Brf Laxen 1:s fastighet och bygger pa
tidigare dganderattsforhallanden (da Huge agde Laxen 1).

En ny strackning pa gangstigen, inom planomradet inom allmén plats, som
leder ned mot Sjodalsvagen kommer att ersétta den tillganglighet som detta
servitut var ténkt att trygga (se separat illustration).

Bilaga till servitut som med tjock linje visar ett omrade som enligt servitutet ska hallas fritt
frén trad, buskar och anlaggningar.
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Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Inom detaljplanen ansvarar kommunen for om/tillbyggnad av Sjédalsvégen.
Finansiering av kostnaden for utbyggnad av gata regleras i kommande
exploateringsavtal.

Kostnader for fastighetsagarna

Detaljplanen innebér ofta en 6kning av vérdet pa fastigheten. Fastighetségare
kan fa en intakt vid till exempel forséljning av nybildad fastighet eller del av
fastighet. Samtidigt kan detaljplanen innebé&ra avgifter och kostnader for bl.a.

Vatten och avlopp

Gator

Markforvarv

Bygglov och/eller bygganmalan
Planavgift

Fastighetsbildning

El, tele och uppvarmning

Se nedan for ndrmare beskrivning.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av anldaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal lagenheter och
om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anléaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten AB
har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till
de allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anlaggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av fastighetségaren eller
av kommunens miljékontor.

Markdoverforingar

Planerade &ndringar av fastighetsgranser inom kvartersmark innebér att
mindre markomraden 6verfors till Klockarbacken 7 fran Klockarbacken 6 och
10 (for att rymma parkeringsgarage enligt arkitektforslaget), samt fran
kommunens angransande végfastigheter. Mark ska ocksa 6verforas fran
Klockarbacken 7 till kommunen. Dels skogsparksomradet for att mojliggora
en framtida entré till den i programmet fér Huddinge centrum utpekade

SIDA

32 (35)



MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SBN PL 2010/5.313

HUDDINGE
KOMMUN

skogsparken. Dels ett tiotal kvadratmeter for att erhalla ett andamalsenligt
vagomrade med gc-bana langs kvartersmarken.

I bilden nedan redovisas de markdverforingar som blir konsekvenser av
planen och arkitektforslaget.

./ | [FLB7KOPER AV
w4 [HUGE: 24 56 KVM

[KIB7 AVGAR TILL _
|KOMMUNEN: 144 58
[Kvm

[KLB 7 KOPERAV |

“TKLE 7 KOPER AV
-\ [KLOCKARBACKEN 6:

“{74.55 KvM

W s
Yoz

£ [KLB 7 KOPER AV 4 P
ﬁ@rf';}'mh”du“&” sBAKVM]
¥ = ~

|KLB T AVGAR TILL B Y
|KOMMUNEN: 4.91 KVM 5 Ly

i

Markdéverforingar till foljd av detaljplanen och arkitekifijrslaget. II’Iustration":. LandArk

Gatukostnader
Ersattning for gatukostnader ska inga i exploateringsavtal.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Nér enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att fastigheten ska
stdimma dverens med detaljplanen ska ersattning betalas till séljaren. For att
bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten dverensstimmer med
detaljplanen.
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Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat, har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Kostnaderna framtagandet av denna detaljplan bekostas av exploattren
genom ett plankostnadsavtal som tecknats med milj6- och
samhallsbyggnadsfarvaltningen, varfor ingen planavgift ska utga.

Fastighetsbildning

Kopare av mark bekostar i normalfallet fastighetshildningen for
markregleringen. Fastighetsdgare betalar i normalfallet for att bilda fastighet
eller gemensamhetsanlaggning. Bildande av eventuell ledningsratt bekostas i
normalfallet av ledningsdgaren. Kommunen bekostar fastighetsbildning vid
inlésning av allménplatsmark.

El och tele m.m.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:
— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB

— Tele, kontakta Telia Sonera AB

— Fjarrvérme, kontakta Sodertorns Fjarrvarme AB

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Nedanstaende utredningar har gjorts:

e Bullerutredning

Miljoteknisk markundersokning

e Miljo- och riskbeddmning avseende industriomradets paverkan
e Dagvattenutredning

e Flyghinderanalys

e Solstudie
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Administrativa fragor

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamndens projektgrupp for denna detaljplan
bestod vid granskningshandlingarnas fardigstallande av:

Lotta Berggren, gatu- och trafikavdelningen

Charlotte Blomnell, (konsult) mark- och exploateringsavdelningen (MEX)
Carina Lindberg, planavdelningen

Erik Nordenstam, planavdelningen

Bo Nyberg, bygglovsavdelningen

Fredrik Hedin, lantméteriavdelningen

I planarbetet har dven deltagit:

Anders Biberg, MEX (samrad)

Karin Hagstrom, MSB lantmateriavdelningen (program)

Nilla Nilsson, MSB lantméteriavdelningen (granskning)

Florence Olsson, (konsult) MEX (samrad, granskning)

Stefan Stare, (f.d.) MSB planavdelningen (program, samrad, granskning)

Erik Nordenstam

arkitekt
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