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Bebyggelse

Byggnaden (planomradet) rymmer butiker i bottenvaningen. I plan 2 narmast
Forellvagen och i delar av mittpartiet mot Forelltorget finns kontorslokaler. Mot
Forellvagen finns dessutom tvé vaningar bostader, i plan 3 och 4.

Varuforsorjning till butikerna sker frén Forellvigen via en inbyggd lastgata.
En indrad anvindning av kontorsytan i plan 2 vid Forelltorget till butiksyta
avses ske. Butiksytan utokas med en tillbyggnad pa 500 m? norrut. Den

sammanlagda butiksytan for plan 2 blir ca 2000 m2. Dérutéver tillkommer yta
for flaktrum.

Mot Forellvagen ges mojlighet att dppna en ny entré med ett nytt vindfang och
skarmtak.

Tillaten byggnadshojd andras s& att befintlig flaktrum samt fasadparti mot
Forelltorget ryms inom planbestammelserna.

Anvindningsbestammelsen for fyravaningshuset vid Forellvigen anpassas till
pagaende markanvandning (bostader, handel, kontor).

Forandringarna i planen illustreras i karta nedan.
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Planforslaget anvisar var skyltar far sittas upp. Anvisade skyltytor finns angivna
pa fasadritningen, bilaga 1.

Minskning av bygglovplikt

Det finns mojligheter att minska den generella lovplikten genom bestammelser
i detaljplan om att bygglov inte kravs. Loviriheten kan villkoras t ex med att
byggnader utfors pa visst satt. Bygglovbefrielse far dock inte meddelas om
bygglov krévs for att tillvarata grannars eller det allmannas intressen.

Ilustrationer av tillbyggnaden som avses ske med stod av detta planforslag har
redovisats vid samradet och knytes i planforslaget till villkor for bygglov-
befrielse enligt nedan.

Villkor for bygglovbefrielse

Foljande forandringar befrias fran bygglov under angivna forutsattningar om
genomforande paborjas senast fem ar efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Andrad anvindning frén kontor till handel medges for plan 2 i befintlig byggnad
vid Forelltorget. Utbyggnaden av butiksyta i plan 2 medges. Fasad mot
Forelltorget ska utforas huvudsakligen i enlighet med fasadritning med
tillhorande beskrivning i bilaga 1. Ovriga fasader for butiksutbyggnaden samt
for flaktrum i plan 2 utfors med ytmaterial av ljus, falsad bandplat. Takytor
utfors av takpapp, kulor lika befintlig takpapp.

Gator och trafik

Ytor for gang- och biltrafik samt varuforsorjning ar dimensionerade for den
framtida centrumverksamheten och torde inte paverkas i négon namnvard
omfattning av butiksutbyggnaden. P-platsbehovet forandras marginellt, men en
ny nyligen gjord parkeringsutredning visar att det.pé grund av. andra
forandringar i centrumomradet kravs en omdisponering och utokning av

parkeringsan]ﬁggningama.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Trafik, buller, vatten, dagvatten, aviopp och energiforsorjning
Butiksytans utokning medfor ringa forandringar i buller fran trafik.

Fasta installationer som kan medfora buller skall utformas sa att den ekvivalenta
ljudnivan vid bostdders fasad inte verskrider 50 dB(A) dagtid, 45 dB(A)
kvallar, sondagar och helger och 40 dB(A) nattetid. Nattetid far inte den hogsta
ljudnivan 55 dB(A) overskridas.

Varuforsorjning sker via befintlig lastgata som har tillracklig kapacitet.

Vatten, avlopp och energiforsorjning sker via befintliga anlaggningar och
innebar sma forandringar.

Totala takytan forandras inte vilket gor att dagvattenavrinningen &r oforandrad.

Byggnadsmaterial
For att begriansa miljo- och halsoeffekterna av byggnadsmaterial bor basta
material ur savil hilso- som miljosynpunkt véljas. Allmént rekommenderas att

koppar och olackerat forzinkat material undviks i fasad- och takbekladnad
eftersom dessa material kan fororena dagvattnet.

Storningar under byggtiden

Fastighetsagaren ansvarar for att atgarder vidtas for att forhindra att skada
uppstar i samband med rivning och byggnation (buller, damm m m).

Bygg- och rivningsavfall

Material bor i forsta hand éateranvandas och i andra hand atervinnas.
Hanteringen regleras i den lokala renhallningsordningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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Huvudmannaskap

Fastighetsdgaren 4r huvudman for planens genomforande.

Avtal

Ett forslag om disponering av p-platser soder om Klockargarden har tagits fram
med anledning av bygglov for Forellen 11, Paradistorget 10 (byggnad for skola
och folktandvard) i samrad mellan kommunen och bl. a. Tomtberga Fastigheter
AB. Avtal med Tomtberga Fastigheter AB om upplatelse av mark samt
utforande haller pa att upprattas for att vara klart fore antagandebeslut av
planforslaget i mitten av oktober 1998.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplaneforslaget foranleder e nagra fastighetsplaner eller fastighets-
bildningsatgarder.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgarna svarar for kostnaderna att uppratta detaljplan samt for samtliga
kostnader for detaljplanens genomforande.
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