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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att gora det mojligt att bygga ut Huddinge centrum
mellan Paradisgaraget och den byggnad som idag rymmer Coopbutiken.
Utbyggnaden skapar ytterligare ca 250 m? lokalarea och en sékrare
trafiklosning for varutransporter. Varutransportbilar backar idag 6ver gangen
mellan Paradisgaraget och Coopbutiken. Genom ombyggnaden forsvinner
konflikter mellan backande lastbilar och ménniskor.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljobalken

Genomforandet av planforslaget bedoms inte innebéra nagon betydande
miljopaverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap 18 § och Miljobalken 6 kap
118 med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. En
miljobeddmning enligt miljobalken bedéms darfor inte behéva utforas.

Bedomningen grundar sig pa att planlaggning av del av fastigheten Forellen 11
inte berdr nagot riksintresse eller medfor risk for dverskridande av
miljokvalitetsnormer. Planforslaget medfor heller inte risker for miljon eller
for manniskors halsa.

Markanvéndningen i planforslaget ar forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas enligt planforeslaget.



3. Plandata
3.1 Léage, areal och markéagoférhallanden

Planomradet ligger i Huddinge centrum ca 100 meter sydost om Huddinge
station. Det ligger inom fastigheten Forellen 11 som &gs av Huge fastigheter
AB. Planomradets storlek &r ca 600 m2,

4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Regionplan

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2010, antagen
regionplan for Stockholms Ian, anges omradet som Regional stadsbygd med
utbyggnadspotential. Planforslaget bedéms vara forenligt med regionplanen.

4.2 Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas den storsta delen av
omradet som omrade for handel och narservice. Oversiktsplanen
aktualitetsforklarades hosten 2006. Planférslaget bedoms vara forenligt med
Oversiktsplanen.



4.3 Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Omradet ar planlagt med detaljplan for Huddinge centrum, antagen
1988-01-25 (aktnummer 7-A-21) och del av Kv Forellen, antagen 1999
(aktnummer 7-A-21:2). Gallande planer medger inte bebyggelse i det omrade
dar utbyggnad av Huddinge centrum foreslas.

4.4 Planuppdrag och program for detaljplanen

Samhallsbyggnadsndmnden har 2010-05-31 givit
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta detaljplan for del av
Huddinge centrum.

5. Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
5.1 Natur
Mark, vegetation och naturvarden

Planomradet utgors i sin helhet av hardgjord yta och saknar helt naturvarden
av betydelse.

Geotekniska forhallanden

Enligt detaljplan 7-A-21 fran 1988 kravs grundforstarkning av ny bebyggelse.
I samband med utbyggnad av Huddinge centrum som f6ljde strax efter
detaljplanens antagande gjordes en geoteknisk undersékning. Ny bebyggelse
bor grundlaggas genom palning till fast mark.

Foérorenad mark

Det finns ingen beskrivning av forekomst av férorenad mark i gallande
detaljplaner. Den nya detaljplanen medfor inga hogre krav pa sanering av
fororenad mark an vad géllande plan gor.

Hydrologiska forhallanden

I och med att omradet ar hardgjort och att dagvattnet leds bort ar
grundvattennivan paverkad. Den utdkade bebyggelsen medfér ingen
férandring.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.



5.2 Bebyggelseomraden
Handel och verksamheter

Planomradet omfattar en angoringsgata i Huddinge centrum som anvénds for
inlastning till de verksamheter som ligger inom fastigheten. Den norra delen av
planomradet ar bebyggd i en vaning. Omradet anvands dven som passage
mellan Paradisgaraget och Coop-butiken.

Nuvarande markanvéandning for omradet ar handel ("H” i plankartan). Genom
att utbyggnaden ska mojliggora etablering av en motionslokal kompletteras
anvandningsbeteckningen i detaljplanen med dandamalet centrum ("C” i
plankartan). Planandringen medfor att bottenvaningen i centrumet kan byggas
till med ca 250 m? lokalarea.

Direkt dster om planomradet finns en befintlig byggnad i nio vaningar med
bostader. Bostaderna har balkong mot planomradet. De nedersta tva
vaningarna innehaller enbart verksamheter.

Lastkaj med backstopp for lastbilar
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Perspektiv 6ver planomradet, sett fran vast till 6st (SWECO)




Gangen mellan Coop och Paradisgaraget byggs 6ver med ett glastak. Lastkajen
flyttas strax vaster om den glasade gangen. Butikernas varumottagning flyttas
till den nybyggda delen, vaster om motionslokalen.

Den nya bebyggelsen begransas genom planbestammelse till en vaning och till
samma byggnadshojd som befintligt lagdel. Undantaget ar det flaktrum som
placeras pa taket pa befintlig lagdel. Flaktrummets tak begréansas i hojd sa att
det ligger lagre an fonster och balkongracke pa bakomliggande bostéader.

Bostader
med balkong

__J‘ Utbyggnad

Befintlig taklinje
Ny taklinje
Sektion genom befintlig och ny bebyggelse (SWECO)

Flaktrummet placeras sa att det inte hamnar narmare verksamheterna i
bakomliggande byggnad an vad den befintliga kontorsbyggnaden (till vanster i
sektionen) gor. Placeringen regleras genom detajlplanen. Flaktrummet nas via
en ramp pa lagdelens tak.

Tillganglighet

I bygglovprovningen stalls krav pa tillganglighet till och inom lokaler. Kraven
styrs av Boverkets byggregler. Detaljplanen innehaller i dvrigt inga allmanna
platser med krav pa tillganglighet.

Kulturhistoriska miljoer

Planomradet ber6r inga kulturhistoriskt intressanta miljoer.

Gestaltning

Forandringen medfor framfor allt en utdkning av taklandskapet, som utgor
blickfang for bostader inom Huddinge centrum. Takmaterial och fargsattning



som harmonierar med befintliga tak och den glasade fasaden pa Paradisgaraget
bor valjas. Skarmtaket éver gangen mellan Paradisgaraget och Coop byggs
som ett glastak for att bibehalla en ljus och luftig kansla for passerande.

5.3 Friytor
Lek, rekreation och naturmiljo

Omradet innehaller inga ytor for lek och rekreation. Intilliggande bostader har
sina innergardar val avskilda fran planomradet.

5.4 Gator och trafik
Biltrafik

Planomradet innehaller inga allmanna lokalgator eller annan allman plats.

Parkering, varumottagning, utfarter

Varutransportbilar vander fortsatt strax vaster om planomradet vid infarten till
Paradisgaraget, men far en kortare och rakare backning in mot lastkajen.
Genom ombyggnaden forsvinner konflikter mellan backande lastbilar och
manniskor. Utfarten fran Paradisgaraget paverkas inte av detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet innehaller inga allmanna gang- och cykelvagar. Cykelparkering
for besokare till butiker och verksamheter ordnas pa annat stalle inom
Huddinge centrum.

Kollektivtrafik

Huddinge centrum har mycket god tillganglighet till kollektivtrafik genom
narheten (ca 100 meter) till Huddinge station och flera busslinjer.

5.5 Storningar
Buller

Planomradet innehaller ingen bullerkanslig markanvéanding. Angoringstrafiken
med varutransportbilar innebéar stérningar for intilliggande bostader, men
backstrackan minskar vilket &ven minskar den totala stérningen nagot. All
flaktutrusting placeras innanfér fasader och tak pa tillbyggnaden vilket gor att
buller fran flaktar minimeras. Utblas for franluft placeras pa flaktrummets
vastra fasad for att minimera storningar pa intilliggande bostéader.



Luft

Detaljplanen medfor ingen paverkan pa luftkvalitén i omgivningen. Luften
fran utblaset pa flaktrummet kommer att utgoras av vanlig franluft utan
fororeningar fran lokalerna i bottenvaningen.

Riskhansyn

Den foreslagna verksamheten innebér inga risker fér omgivningen.

5.6 Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Inga allmanna vatten- och avloppsledningar finns inom planomradet.
Fastigheten Forellen 11 &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Dagvatten leds redan idag bort fran omradet till det kommunala
dagvattenledningsnatet.

Fjarrvarme

Inga allmanna fjarrvarmeledningar finns inom planomradet. Fastigheten
Forellen 11 &r ansluten till fjarrvarmenatet.

Elférsorjning

Inga allmanna elledningar finns inom planomradet. Fastigheten Forellen 11 &r
ansluten till elnatet.

Avfallshantering

Avfall fran de utokade verksamhetslokalerna tas omhand pa samma satt som
annat avfall frdn Huddinge centrum.

5.7 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds krav pa framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen av ny
bebyggelse. Ett uttag for brandvatten finns i omradet och behover flyttas p g a
den utdkade bebyggelsen. Uttaget ligger inte inom det kommunala
vattenledningsnétet.

5.8 Administrativa fragor
Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.



Genomforandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighets-
rattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma
ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgor
en av planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomférande av
detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

1.1 Planfoérfarande

Planarbetet sker med enkelt forfarande.

" PLAN- 2 LAGA
OoP SAMRAD ANTAGANDE PROVNING KRAET

1.2 Preliminar tidplan

e Beslut om att uppratta detaljplan 31 maj 2010

e Plansamrad Sept-okt 2010

e Underrattelse efter samrad Oktober 2010

e Antagande i samhallsbyggnadsndmnden 11 nov 2010

e Laga kraft*, tidigast Nov-dec 2010

e Uppforande av bebyggelse Forsta halvaret 2011

*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter
antagandebeslutet.

1.3 Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Nér detaljplanens genomfdrandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen
medges.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphaver planen.

1.4 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huge Fastigheter AB &r byggherre och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse. Planen omfattar inga allménna anlaggningar.
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2. Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen medfor inget behov av fastighetsbildning.

3. Ekonomiska fragor

3.1 Kommunalekonomiska konsekvenser

I och med att detaljplanen inte berér nagra allmanna anlaggningar medfor den
inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Nytt uttag for brandvatten och
ombyggnad av serviceledningar ska bekostas av exploatoren.

3.2 Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa.

3.3 Gatukostnader

Inga gatukostnader uppkommer.

3.4 Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagaren ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Kontakta bygglovsavdelningen for mer information, telefon 08-535 300 00.

3.5 Planavgift

Ett plankostnadsavtal kommer att tecknas med exploatéren. Nagon planavgift
kommer inte att tas ut i samband med bygganmalan.

3.6 El och tele

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat:
- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB, tel 020-82 00 00
- Tele, kontakta Teliasonera AB, tel 90200

4. Tekniska fragor
4.1 Tekniska utredningar

I samband med bygglovsprévningen ska en markradonundersékning utforas.
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5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med utarbetande av detaljplan ligger pa miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningens (MSB) planavdelning i samarbete med
medverkande fran kommunens forvaltningar. Tengbom Stockholm har
medverkat vid detaljplanen uppréttande.

Da detaljplanens innehall ar av begransad betydelse och saknar intresse for
allménheten kan enkelt planforfarande, enligt 5 kap. 28 §, plan- och bygglagen
tillampas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Ake Andersson
planchef
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