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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Carl Winblad, &gare till fastigheten Guldfisken 3, Guldfiskvagen 1, ansoker
i skrivelse via Kenwas fastighetsformedling, om ny detaljplan for
fastigheten till bostadsandamal. Planen anger skoldndamal (forskola). Detta
géller &ven for Guldfisken 3 som &r bebyggd med en villa. Detaljplanens
bestdmmelser hindrar dock fastighetségaren att fullt utnyttja fastigheten.

Detaljplanen syftar till att ge planméssiga forutsattningar for att andra
anvandningen fran skolandamal till bostadsandamal.

2. 2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljébalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestdammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och &r foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om
det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors héalsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bl.a. fér utomhusluft och omgivningsbuller, se
vidare miljobeskrivningen. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
kommer inte att 6verskridas med foreslaget andamal.

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobeddomning enligt
férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedéms inte bli foljden av planens genomférande, se
miljobeskrivningen.

3. Plandata
3.1 Lagesbestamning, areal och markéagoforhallanden

Planomradet ligger en knapp kilometer fran Huddinge centrum i
kommundelen Sjodalen och omfattar fastigheten Guldfisken 3, se karta
sid.1. Fastigheten Guldfisken 3 &r i enskild &go.

Planomradet har en yta pa ca 1352 kvm.

4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Oversiktliga planer

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas omrédet som
omrade for bostader med gt markutnyttjande. Se Oversiktsplanen pa
Huddinge kommuns hemsida:
http://www.huddinge.se/upload/Bygga&Bo/Filer/Oversiktsplan/karta.pdf



http://www.huddinge.se/upload/Bygga&Bo/Filer/Oversiktsplan/karta.pdf

4.2 Gallande detaljplan

Omradet ar planlagt med detaljplan for Kv. Iden m.fl., planlittera 7-B-7,
laga kraftvunnen 1980-06-24 samt med detaljplan for Fornborgsomradet I1,
planlittera 7-B-13, laga kraftvunnen 1992-09-24. Detaljplanen anger for
fastigheten skolandamal(férskola) i en vaning. Genomforandetiden har gatt
ut.

4.3 Planuppdrag for detaljplanen

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 20 augusti 2009 att ge milj6- och
samhallsbyggnadsfdrvaltningen i uppdrag att, genom enkelt planforfarande
uppratta ny detaljplan for Guldfisken 3.

Planandringen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allménheten
samt ar forenlig med Oversiktsplanen vilket innebér att den uppfyller
kriterierna for ett enkelt planforfarande (enligt PBL 5 kap 28 8). Det innebar
att planforslaget efter samrad inte behdver stéllas ut, utan underrattelse om
planforslaget skickas direkt till sakdgare och vasentligt berérda, det vill saga
utstallningen ersétts av direkta kontakter med sakédgarna.

5. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
5.1 Natur
Mark och vegetation

Planomradet ar bebyggt med en villa i tva vaningar.
Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen
av berg (berg i dagen eller berg pa ringa djup).

Fororenad mark

Markfororeningar har ej uppmarksammats och ar ej sannolika i omradet.

Hydrologiska forhallanden

Omradet ar kuperat och har goda avrinningsforhallanden. Omradet ingar i
Tyresans avrinningsomrade.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

5.2 Bebyggelseomraden
Bostader

Inom planomradet finns idag en friliggande villa i tva vaningar.



Planomradet & omgivet av parhus i tva vaningar, friliggande villor i tva vaningar
samt grénsar i nordost till férskolan Guldfisken.

5.3 Gator och trafik
Biltrafik

Planomradet trafikforsorjs fran Storangsleden via Mariedalsvagen och
Solgardsvagen till Guldfiskvagen.

Parkering

All parkering ska ordnas pa kvartersmark och anordnas som markparkering.
Enligt Parkeringstal for Huddinge kommun (KS januari 2005) ska varje
fastighet ha tva biluppstallningsplatser.

Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillrécklig parkering ordnas
enligt dessa riktvarden.

5.3 Storningar

Buller, vibrationer

Omradet &r inte utsatt for stérande trafikbuller. Vid uppmatning av alla
bullerkallor under ett dygn sa beraknas de uppga till hogst 55 dB(A)
ekvivalent niva dar den befintliga villan ar belagen enligt den 6vergripande
bullerkartldggning som tagits fram for Huddinge kommun.

5.4 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

VA-ledningar finns utbyggda i Guldfiskvagen.




Dagvatten

Detaljplanen har bestdammelsen lokalt omhandertagande av dagvatten, LOD,
vilket innebér att dagvatten ska sa langt som mojligt omhéandertas pa
fastigheten genom att i forsta hand infiltreras och i andra hand férdréjas
innan avledning sker fran fastigheten.

EIf6rsorjning

Fastigheten ar ansluten till befintligt elnat tillhérande Vattenfall
Eldistribution AB.

Avfallshantering

Narmaste atervinningsstation finns vid Regulatorvagen 7 i Flemingsberg.

Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kall-
sortering och atervinning.

5.5 Raddningstjanst

Sodertorns brandférsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.

5.6 Administrativa fragor

Detaljplanen ges en administrativ bestimmelse angaende andrad lovplikt.
Bygglov kravs inte for komplementbyggnad under forutsattning att
byggnaden 6verensstimmer med planbestimmelserna. Bygganmalan skall
dock alltid goras.

Genomforandetiden

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Genomférande

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov sokas.






Genomfdrandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Den utgor en av planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférande av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

1.1 Planforfarande
Planarbetet sker med enkelt forfarande.

“ SAMRAD/ A LAGA
oP UNDERRATTELSE ANTAGANDE PROVNING KRAFT

1.2 Tidplan

Detaljplanen som handlaggs genom enkelt planférfarande beréknas bli
foremal for samrad och underréattelse under fjarde kvartalet 2009/forsta
kvartalet 2010, for att darefter kunna antas av samhéllsbyggnadsnamnden.

Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter
antagandebeslut.

1.3 Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Nér detaljplanens genomfdrandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen
ldmnas.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsétter att gélla om inte kommunen &ndrar eller upphéver planen.

1.4 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark
och naturmark).

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt



huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

2. Fastighetsrattsliga fragor
2.1 Fastighetsbildning

Planen foranleder ingen fastighetsbildning.

3. Ekonomiska fragor

3.1 Gatukostnader
Nagra sarskilda gatukostnader avses ej tas ut.

3.2 Planavgift
Planavgift utgar i samband med bygganmalan.

5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pd milj6- och samhalls-
byggnadsfarvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar. Handlaggare for detaljplanen ar Ann-Margreth
Haglund, planavdelningen.



Miljobeskrivning

Sammanfattning

Forandringarna bedoéms inte innebéara en betydande paverkan pa miljon,
hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt
PBL 5 kap. 18 §.

2. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en prévning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:
Huddinge ar vidare en s k Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hallbart
samhalle. Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra
grundvillkoren:

1. Amnen fran jordskorpan far inte tas upp och anvandas fortare 4n de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila brénslen
maste alltsd minska dramatiskt.

2. Amnen som vi manniskor skapat, och som ar frimmande for naturen och
svdra att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen an vad som aterskapas.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rattvist och effektivt, bade inom
respektive land och mellan varldens alla lander.

Villkoren om att anvanda férnyelsebara ravaror, inte anvanda onaturliga
amnen, samt vara radd om naturen kan uppfyllas genom att gora att géra
Overtankta materialval. Effektivitetsvillkoret uppfylls framst genom att den
nya bebyggelsen nyttjar befintlig infrastruktur — gator, gang- och cykelvagar
samt ledningsdragningar.

3. Miljébeskrivning
Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994).

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna
beskrivs enbart for den utbyggnad som detaljplaneférslaget medger.

3.0 Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska fordndringen jamforas med ett nollalternativ, dvs.
ett alternativ dar gallande detaljplanen inte &ndras utan genomfors.
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Nollalternativet utgar i detta fall fran den detaljplan som galler for omradet,
d.v.s. Detaljplan for kv. Iden m.fl., planlittera 7-B-7, laga kraftvunnen 1980-
06-24. Forandring jamfort med nulage framgar ocksa nedan.

3.1 Geologiska forhallanden/markradon

Omradet bestar i kvartersmarken huvudsakligen av berg i dagen eller pa
ringa djup samt fast mark.

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts som normalriskomrade.

3.2 Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid, svaveldioxid, bly och bensen samt partiklar (PM 10) i
utomhusluft.

Kvavdioxidhalterna i omradet 1999 och prognos for 2006 ligger langt under
de varden som inte far 6verskridas enligt berdkning av SLB-analys. Se
Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbunds hemsida.
www.slb.mf.stockholm.se/Ivf

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med
mycket stor marginal i Stockholms lan. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap
miljobalken kommer inte att 6verskridas med foreslaget andamal.

Nagon utredning om bensen har inte gjorts i lanet, Naturvardsverkets
bedémning vid inforandet pekade inte pa att det ska bli problem att klara
normen i Sverige.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndamnbar férandring.
3.3 Buller och vibrationer

Omradet ar inte utsatt for stérande trafikbuller. Vid uppmatning av alla
bullerkallor under ett dygn sa beraknas de uppga till som hogst 51-55 dB(A)
ekvivalent niva dar den befintliga villan ar belagen, enligt den 6vergripande
bullerkartlaggning som tagits fram for Huddinge kommun.

3.4 Markfororeningar
Markfororeningar har inte uppmarksammats och &r inte sannolika i omradet.

3.5 Dagvattenhantering

Dagvatten ska sa langt mojligt omhandertas pa den egna fastigheten. | andra
hand ska fordrojning ske pa fastigheten innan avledning sker till det
allmanna natet eller till angransande omrade dar dagvattnet kan
omhandertas. Omhandertagande eller fordréjning av dagvatten pa
fastigheten far ske endast under forutsattning att angransande fastigheter
inte belastas av dagvattenhanteringen.
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Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar foérandring.
3.10 Avfallshantering

Hamtning av avfall ordnas av Sodertorns Renhallningsverk enligt gallande
foreskrifter. Erforderliga utrymmen for kallsortering bor anordnas.

3.11 Energiforsorjning

Byggnaden ar ansluten till befintligt elnat tillhdrande Vattenfall
Eldistribution AB. Eventuell flyttning eller ombyggnad av befintliga
elanlaggningar utfors av Vattenfall men bekostas av fastighetsagaren.

3.18 Landskapsbild/stadsbild

Detaljplanen andrar inte omradets karaktar och paverkar inte
landskapsbilden.

Nagon skillnad jamfort med gallande plan synes ej ske.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

Ann-Margreth Haglund

handléaggare
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