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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for att bygga pa befintligt garage
med en vaning, fran 2 respektive 3 vaningar till 3 respektive 4 vaningar.
Parkeringshuset kommer da att rymma ytterligare ca 87 platser, totalt 319
platser.

Parkeringsbehovet i Huddinge centrum &r stort och ytterligare
parkeringsplatser behovs i centrum.

Nérhet till centrumbebyggelsen, Sjodalsparken samt det centrala laget gor att
utformning och gestaltningsfragor sérkilt ska beaktas vid genomférandet.
Tillbyggnad av garaget bor utformas sa att stérningar frn garaget minimeras
sa att narliggande bostader ej ska storas av den verksamhet som garaget
innebér.

2. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB
Hushallning med mark- och vattenomraden

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid,
kvaveoxider, kolmonoxid, ozon, svaveldioxid, bly, bensen samt partiklar (PM 10)
i utomhusluft.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att 6verskridas
med foreslaget &ndamal.

Behovsbeddmning enligt forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljébedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms
inte bli féljden av planens genomférande, se miljébeskrivningen.



3. Plandata

Planomradet omfattar befintligt parkeringshus som avses byggas pa med ett
vaningsplan. Parkeringshuset ligger i Huddinge centrum, precis norr om
centrumkérnan.

Fastigheten dgs av Huge fastigheter AB och omfattar ca 2 700 kvm.

4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Oversiktliga planer

I Regional utvecklingsplan 2001 for Stockholmsregionen, antagen
regionplan for Stockholms Ian anges omradet som Regional stadskarna.

I Oversiktsplan fran 2000 ar omréadet markerat for handel och narservice,
omgivning ar markerad som bostader med hégt markutnyttjande vilket
innebér flerbostadshus.

4.2 Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet &r planlagt med detaljplan for del av centrala Huddinge, planlittra
7-A-21, faststallelseakt 0126K-11411.

For planomradet anger detaljplanen &ndamalet garage med en totalhojd av
+30,5 och +31,7 for den hogre delen i meter 6ver nollplanet.

Genomforandetiden har gatt ut.

4.3 Planuppdrag och program for detaljplanen

Samhallsbyggnadsndmnden har i juni 2005 beslutat att ge planavdelningen i
uppdrag att uppratta en detaljplan for Forellgaraget med inriktning att beakta
stadsbilden mot Huddinge centrum. Da planandringen &r av begransad
betydelse och forenlig med 6versiktsplanen kan enkelt planforfarande, enligt
5 kap, 28 §, plan- och bygglagen tillampas.

5. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Befintligt parkeringshus avses byggas pa med en vaning. Under befintligt p-
hus gar tva ledningsstrak, for vatten och avlopp.

Ledningar under forellengaraget; blatt ar
vatten, brunt avlopp och rétt fjarrvarme.



5.1 Bebyggelseomraden
Befintligt p-hus har en totalh6jd av +30,5 och +31,7 for den hogre delen i
meter 6ver nollplanet enligt detaljplan nedan.

Parkeringsgaraget foreslas byggas pa med en vaning till en totalh6jd av
+35,0 och +34,0 (+36,0 for hisschaktet). Parkeringshuset kommer da att

rymma ytterligare ca 87 platser, totalt blir det 319 platser.
| gallande detaljplan finns bestammelsen G, vilket ocksa star for bilservice. Denna
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MARKSEKTION A-A

MARKSEKTION B-B

Det pabyggda garaget med omgivning, Sundell arkitekter



FASAD MOT NORR

Fasader mot dster och norr

FASAD MOT VASTER

FASAD MOT SODER

Fasader mot vaster och soder

Tillganglighet
Parkeringsgaraget nas bl a via hiss, tillgangligheten &r god.

Kulturhistoriska miljéer

Planomradet ligger i Huddinge centrum, i utkanten av sjalva centrumbebyggelsen
och invid Sjodalsparken och Kommunalvagen. Kommunalvégen ses som en plats
med mycket stort kulturhistoriskt vérde med tanke pa den historiska férankring
den har. Parkeringsgaraget ligger dock indraget i forhallande till Kommunalvagen
och har ingen fasad mot denna.
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Gestaltning

Nérhet till centrumbebyggelsen, Sjodalsparken samt det centrala laget gor att
utformning och gestaltningsfragor sarkilt ska beaktas vid genomforandet.

5.2 Gator och trafik
Biltrafik

En pabyggnad av garaget med en vaning innebar ett tillskott pa 87
parkeringsplatser. Kapaciteten pa infarten ar tillracklig for att klara den
okningen.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter

Idag ryms manga funktioner pa Forellvagen; taxi, varumottagning, tillfart
bostéder, tillfart centrumtorg tillfart parkeringshus. Disponeringen av
Forellvagen bor ses éver for att skapa en battre miljo.

5.3 Storningar
Buller, vibrationer

Detaljplanen innebér att befintligt parkeringsgarage byggs pa med en vaning,
det innebér att antalet parkeringsplatser okar fran 232 till 319. Infarten till
garaget sker via Forellvagen. Forellvagen tjanar ocksa som infart for
huvuddelen av alla transporter till Huddinge centrum.

Omradet kring planomradet &r idag bullerstort fran jarnvagen och
kommunalvégen, samt fran transporttrafiken.



Den okade biltrafiken till parkeringsgaraget medfor endast en mindre
forandring. Det Gversta, tillkommande, garageplanet bor utformas sa att det
ej forvarrar bullersituationen for omkringliggande bebyggelse.

Riskhansyn

Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.

5.4 Teknisk férsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Pabyggnaden va-forsorjs genom anslutning till allméant ledningsnat.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt och i andra hand fordrdjas
innan bortledning. Det dagvatten som uppstar pa parkeringsytorna under tak
(t.ex. spolvatten och avdroppande vatten fran fordon) ska innan bortledning
eller lokalt omhandertagande renas genom att slam- och oljeavskiljas. Om
parkeringsgaraget inte har tak sa blir dagvattenmangden pa 6versta
parkeringsplanet for stor for att kunna renas effektivt med slam- och
oljeavskiljning. Med tanke pa mojligheten att undvika féroreningar i
dagvattnet sa ar den basta losningen att parkeringsgaraget forses med tak.

Elforsorjning

Pabyggnaden forsorjs genom befintligt ledningsnat.

5.5 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 15 angéende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Genomfdrandetiden

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.



Genomfdrandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor
1.1 Tidplan

Samrad skedde under januari 2006 och underréattelse maj 2006.
Samhallsbyggnadsndmndens antagande av detaljplanen beddms ske augusti
2006.

1.2 Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphaver planen.

1.3 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark
och naturmark). Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark ligger
pa fastighetsagaren.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA-ledningar och
dagvattenledningar/ anlaggningar pa allman mark.

Vattenfall Sveanat AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark och allméan
mark.

1.4 Avtal

Ett planavtal som har tecknats mellan Huge fastigheter AB och milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningens planavdelning.

2. Fastighetsrattsliga fragor
2.1 Fastighetsbildning

Planfdrslaget innebér justering av gransen mellan Forellen 11 och Gaddan 1,
2 och Tomtberga 3:25.

For att bygglov ska kunna beviljas erfordras att fastigheten dverensstammer
med detaljplanen.



2.2 Ledningsratt

Ratten att anlagga och underhalla ledningar for allmant andamal sakerstalls
genom ledningsratt. Ledningsomraden for va och fjarrvarme foreslas inom
kvartersmark.

2.3 Ansokan

Ansokan om fastighetsbildning, ledningsrattsatgarder mm inlamnas till
Lantméaterimyndigheten i Huddinge.

3. Ekonomiska fragor
3.1 Avtal

Se ovan 1.4

3.2 Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme, el och tele

Anldggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

3.3Planavgift

Enligt planavtal uttas ej planavgift.

5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsfarvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ar Nina Ahman, planavdelningen . Ovriga
deltagare i projektgruppen ar Lena Fyrvald, exploateringsavdelningen;
Thomas Gustafsson , gatukontoret; Jan Stromgren, lantmateriavdelningen
och Johanna Kirudd, miljokontoret, Bo Nyberg, bygglovavdelningen och
Ing-Britt Branevig, planavdelningen.
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Miljobeskrivning

Behovsbedémning
Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli f6ljden av planens genomforande. Genomforandet av planen innefattar
inte en verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken och inte heller anger den forutséttningar fér kommande sadana
verksamheter eller atgarder som anges i bilaga 1 eller 3 till denna forordning.
Genomforandet av planen bedoms inte innebér en betydande miljopaverkan
enligt kriterier som avses i 3 § andra stycket forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar via bilaga 2 samt enligt 6 kap 11 § MB via
bilaga 4.

Befintligt parkeringsgarage byggs pa med en vaning. Grund- och
ytvattensforhallandena beddéms inte paverkas.

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestimmelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att 6verskridas
med foreslaget &ndamal. Miljokvalitetsnormer finns for kvéavedioxid,
kvaveoxider, svaveldioxid, bly, bensen, kolmonoxid, ozon och partiklar (PM 10) i
utomhusluft.

Exploateringen bedoms inte innebéra en betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt
PBL 5 kap. 18 §, men en frivillig miljébeskrivning har gjorts enligt Huddinge
kommuns planeringsriktlinjer.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for att bygga pa befintligt garage
med en vaning, fran 2 respektive 3 vaningar till 3 respektive 4 vaningar.
Parkeringshuset kommer da att rymma ytterligare ca 87 platser, totalt blir det
319 platser. Parkeringshuset kommer da att rymma ytterligare ca 87 platser,
totalt blir det 319 platser.

Nérhet till centrumbebyggelsen, Sjodalsparken samt det centrala laget gor att
utformning och gestaltningsfragor sérkilt ska beaktas vid genomférandet.

Parkeringsbehovet i Huddinge centrum &r stort och ytterligare
parkeringsplatser behovs i centrum.

Forandringarna beddms inte innebara en betydande paverkan pa miljon,
hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt
PBL 5 kap. 18 8.
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2. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker.
Huddinge ar vidare en s k Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hallbart
samhdalle. Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra
grundvillkoren:

1. Amnen fran jordskorpan far inte tas upp och anvindas fortare an de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila brénslen
maste alltsd minska dramatiskt.

2. Amnen som vi manniskor skapat, och som ar fraimmande for naturen och
svara att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen an vad som aterskapas.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rattvist och effektivt, bdde inom
respektive land och mellan vérldens alla 1&nder.

Villkoren om att anvanda fornyelsebara ravaror, inte anvanda onaturliga
amnen, samt vara radd om naturen kan uppfyllas genom att befintligt
parkeringsgarage byggs pa en vaning. Effektivitetsvillkoret uppfylls framst
genom att den nya byggnationen nyttjar befintlig infrastruktur — gator samt
ledningsdragningar.

3. Miljokonsekvensbeskrivning

Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994).

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna
beskrivs enbart for den utbyggnad som detaljplaneforslaget medger.

3.0 Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska forandringen jamforas med ett nollalternativ, dvs.
ett alternativ dar gallande detaljplanen inte andras. Nollalternativet utgar i
detta fall fran att Forellengaraget ser ut som idag och jamfors med att garaget
byggs pa en vaning.

3.1 Luft, lukt

Parkeringshuset kommer efter en pabyggnad att rymma ytterligare ca 87
platser, totalt blir det 319 platser.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar forandring.
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3.2 Buller och vibrationer

Detaljplanen innebér att befintligt parkeringsgarage byggs pa med en vaning,
det innebér att antalet parkeringsplatser 6kar fran 232 till 319. Infarten till
garaget sker via Forellvagen. Forellvagen tjanar ocksa som infart for
huvuddelen av alla transporter till Huddinge centrum.

Omradet kring planomradet &r idag bullerstort fran jarnvagen och
kommunalvagen, samt fran transporttrafiken.

Den okade biltrafiken till parkeringsgaraget medfor endast en mindre
forandring. Det Gversta, tillkommande, garageplanet bor utformas sa att det
ej forvarrar bullersituationen fér omkringliggande bebyggelse.

3.3 Dagvattenhantering

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt och i andra hand fordrdjas
innan bortledning. Det dagvatten som uppstar pa parkeringsytorna under tak
(t.ex. spolvatten och avdroppande vatten fran fordon) ska innan bortledning
eller lokalt omhandertagande renas genom att slam- och oljeavskiljas. Om
parkeringsgaraget inte har tak sa blir dagvattenmangden pa 6versta
parkeringsplanet for stor for att kunna renas effektivt med slam- och
oljeavskiljning. Med tanke pa mojligheten att undvika féroreningar i
dagvattnet sa ar den bésta losningen att parkeringsgaraget forses med tak.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar forandring.

3.4 Transporter/kommunikationer, parkering och angdring

Trafiken till parkeringsgaraget okar. For att balansera det ses situationen pa
Forellvagen Over.

Jamfort med gallande plan blir 6kar personbilstrafikvolymen.

3.5 Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvanda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga @&mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hénsyn till mal for sundhet och miljo bor bl a att sunda, lagemitterande och
varudeklarerade byggmaterial valjs samt kvalitetskontrollen vara hog, sarskilt
med avseende pa fukt.

3.6 Skydd mot olyckshandelser
Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.

Forslaget innebdr ingen ndmndvard forandring jamfort med gallande plan.

3. 7 Landskapshbild/stadsbild
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Nérhet till centrumbebyggelsen, Sjodalsparken samt det centrala laget gor att
utformning och gestaltningsfragor sarkilt ska beaktas vid genomforandet.

Nagon storre skillnad jamfort med gallande plan synes ej ske.

3.8 Kulturhistoriska miljoer

Planomradet ligger i Huddinge centrum, i utkanten av sjalva centrum-
bebyggelsen och invid Sjédalsparken och Kommunalvégen.

Kommunalvagen ses som en plats med mycket stort kulturhistoriskt varde
med tanke pa den historiska férankring den har. Parkeringsgaraget ligger
dock indraget i forhallande till Kommunalvagen och har ingen fasad mot
denna.

Skillnad mot géllande plan synes vara marginell.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Nina Ahman
arkitekt
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