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Tillagg till planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Till&gget till detaljplan omfattande fastigheten Kansliet 4 (Tomtberga 3:4
m.fl., aktbeteckning 0126K-14676 alt. 3:D-15) innebdr endast en justering av
bestammelser for en mindre del av fastigheten Kansliet 4 angaende hogsta
antal vaningar samt storsta bruttoarea ovan mark sa att de passar den dnskade
bebyggelsen. Underliggande detaljplan galler jamsides. Tillagget skall darfor
lasas tillsammans med underliggande plan.

Detta tillagg tar &ven med det som reglerades i tidigare tillagg till detaljplan
for Tomtberga 3:4 m.fl. (aktbeteckning 0126K-15300 alt. 3-D-15:1, laga kraft
4:e november 2010) som medger skola/férskola utéver bostéder.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markéagoférhallanden

Planomradet ligger drygt 900 meter nordost om Huddinge centrum i direkt
nérhet till flera typer av kollektivtrafik. Det ligger vid Kvarnbergsplan néra
Huddingevagen vid korsningen med L&nnavégen. Fastigheten &r beldgen ca
vid vdg 226, Huddingevagen och ca 250 m fran vastra stambanan. Bade
vastra stambanan och vég 226 ar av riksintresse for kommunikationer.
Planomradet omfattar ca 9943 kvm. Fastigheten Kansliet 4 &r 9143 och ags av
Veidekke Bostad AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas omradet som
utredningsomrade. Planforslaget bedéms vara forenligt med Gversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For fastigheten géller Detaljplan for Tomtberga 3:4 m fl., aktbeteckning
0126K-14676 alt. 3-D-15, som vann laga kraft den 30:e november 2007.
Gallande plan medger ”B” bostader som andamal. Hogsta antal vaningar &r
fem och storsta bruttoarea ovan mark &r 9000 kvadratmeter.
Genomforandetiden gar ut den 30:e november 2022. Ett tillagg till detta
detaljplan, som vann laga kraft den 4:e november 2010, medger dven
skola/forskola i planomradet.

Planuppdrag och program for detaljplanen
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 10:e september 2013 § 17 att ge
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miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att, genom enkelt
planférfarande upprétta ett tillagg till detaljplan omfattande fastigheten
Kansliet 4. Planéndringen &r av begransad betydelse, saknar intresse for
allménheten samt &r forenlig med Oversiktsplanen vilket innebér att den
uppfyller kriterierna for ett enkelt planforfarande (enligt PBL 5 kap 78). Det
innebar att planforslaget efter samrad inte behdver stallas ut, utan
underrattelse om planforslaget skickas direkt till sakdgare och vasentligt
berdrda.

Planens forenlighet med miljobalken

Det bedéms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt férord-
ningen (1998:905) om miljobeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli foljden av planens genomférande.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild

Planomradet ar planlagt men obebyggt. Tilldgget syftar endast till att &ndra
bestammelsen om antal vaningar samt storsta bruttoarea pa en mindre del av
fastigheten. Bestammelsen om hogsta antal vaningar utokas till tio, dock
endast i det nordéstra hornet pa den mark som far bebyggas (se bilden nedan
markerat i blatt); hogsta antal vaningar ar annars fem enligt géllande plan.
Bestdmmelsen om storsta bruttoarea (BTA) i kvadratmeter utdkas darmed
fran 9000 till 11700 kvm. Utdver tillatna BTA far loftgangarna glassas in.
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Utover angivet vaningsantal far utrymme ordnas for tekniska anlaggningar,
hiss och ventilation.

En mindre yta pa garden betecknad som prickmark &ndras for att ge plats at
en mindre del av loftgangen.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen omfattar ungdomsbostéder och formas i
ett huvudsakligen slutet kvartersmonster som skapar forutsattningar for

ett bullerskyddat och privat gardsrum. | angransande omrade finns redan idag
flera hus uppforda i sju-tio vaningar bl.a. Huddinge gymnasium,
Sagbackgymnasiet samt flera flerbostadshus langst Huddingevagen/
Radsvagen. Darfor bedoms det att den foreslagna byggnaden inte kommer att
paverka omradets landskap; utan att den istallet skapar en betydelsefull
komplettering i ndarmast obebyggda delar av kvarteret och tillgodoser ett
viktigt behov av bostadsbyggandet i ett centralt belaget omrade med tillgang
till goda kollektivtrafikforbindelser.

Detta tillagg tar d&ven med det som reglerades i tidigare tillagg till detaljplan
for Tomtberga 3:4 m.fl. (aktbeteckning 0126K-15300 alt. 3:D:15-1, som vann
laga kraft den 4:e november 2010-11). Tillagget medger &ven forskola/skola
till hogst 750 kvm bruttoarea samt 500 kvm lekyta utomhus som reserveras
till skolan/forskolan i det bullerskyddat och privat gardsrum. Det ska vara
mojligt att goéra om lokalen for skola/forskola till 1agenheter i framtiden. Det
tidigare tillagget ersatts alltsd med detta tillagg.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

En separerad gc-bana gar langs Lannavagen med anslutning till befintliga
strak langs med Kommunalvagen och Gymnasievégen. Viktiga malpunkter
for gaende och cyklister & Huddinge centrum, Huddingegymnasiet,
Kvarnbergsskolan, Tomtbergaskolan. Tomtbergahallen liksom den
centrumbildning som finns runt ICA-Kvarnen. L&ngs med Huddingevagen
aterfinns ocksa regionalt cykelstrak. Detta ska finnas kvar och det ses som
positivt om cyklister kan ta sig in i omradet fran Huddingevagen.

Kollektivtrafik

Busslinjer som trafikerar Kvarnbergsplan éar 703, 705, 710, 742, nattbuss,
791, 792, 794. Linje 172 och 704 trafikerar Huddingevégen och har
hallplatser vid gymnasiet. Huddinge station med pendeltagstrafiken och
bussterminalen ligger ca 900 m fran planomradet.
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Biltrafik

Planomradet trafikforsorjs fran Huddingevéagen som i oster ansluter via
Lannavagen. Tillfart till planomradet sker via gata pa kvartersmark,
Kansligrand. Tillfarten ar gemensam med angransande planomradet i soder.
Forskola/skola kan innebéra viss 6kning av trafikrorelser under begrénsade
tider vid lamning och hamtning av barn.

Angaende trafikalstring anser forvaltningen att trafiken som genereras ur
denna exploatering inte ha ndgon betydande paverkan pa Huddingevagen
eller korsningen vid Lannavagen. Omradet ligger aven relativt
kollektivtrafiknara, och forhoppningen dr att kollektivtrafiken ska attrahera en
storre andel av de boende.

Angoring
Utfart sker mot Kansligrand. Inga utfarter fran fastigheter ska forlaggas mot
Lannavagen.

Parkering

All parkering ska anordnas pa kvartersmark. Byggherren ska under fortsatt
planering redovisa hur tillracklig parkering ordnas enligt riktlinjer for
parkeringstal for Huddinge kommun.

Cykelparkering
Cykelparkering ska ordnas inom planomradet utifran nedanstaende tabell.
Cykelparkering ska ordnas i narhet av entréerna.

Verksamhet Antal cykelparkeringsplatser
per 1000 m2 om ej annat anges
BOSTADER
Flerbostadshus
Boende och bestkande 20-25

Student- och ungdomsboende
For lagenheter < 35 m2

Boende och bestkande 40-50
ARBETSPLATS
Forskolor och daghem

Barn 1 per 18 barn
Forskola/skola 0,3-0,6 per arbetande
Bilparkering

All parkering ska ske inom den egna fastigheten. Antal parkeringsplatser
beraknas utifran parkeringstal for Huddinge kommun, se tabell nedan.
Byggherren ska under planprocessen redovisa hur tillracklig parkering ordnas
enligt foljande riktvarden.
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Verksamhet Antal bilplatser Anmarkning
per 1000 m2 BTA om gj
annat anges

BOSTADER

Flerbostadshus I all ny planl&ggning ska
utbyggnad enligt plan. norm
redovisas. Efter sérskild prévning
kan utbyggnad fa begransas till
férslagen byggnorm i samband

med bygglov
- gemensam parkering | Plan-porm-9;5+1,5=11.0
Byggnorm 8,0 + 1,0 =9,0
Student- och
ungdomsboende
Ungdomslagenheter 6 For lagenheter < 35 m2
Extra hoga krav pa cykelparkering
ARBETSPLATSER

Undervishing

Forskolor och daghem

Barn 1 per 18 barn Platserna avser angéring och ar
beroende pa skolans lage

Arbetande 0,3 — 0,6 per arbetande

Handikapparkering
Ca 1 procent av platserna ska utformas for handikapptillganglighet samt
reserveras for detta andamal. Platser reserverade for handikappade ska

placeras sa nara entrén som majligt och utformas enligt Boverkets byggregler.

Varumottagning och avfallshamtning

Planomradets behov av lastning och lossning, varumottagning och
avfallshamtning ska losas pa den egna fastigheten. Inlastning till kok och
forskola/skola foreslas placerad pa baksidan mot Radsvagen, dar inlastning
kan ske utan att stora verksamheten. Exploatéren ska komma med en 16sning
pa hur trafiksituationen ska losas inom fastigheten. Exploatdren bor forsékra
sig om att l16sningen for avfallshamtning &r godkénd av SRV.

Trafiksékerhet

Inom planomradet maste exploatoren hitta en utformning sa att rorelserna for
alla trafikantgrupper blir sa trafiksakra som méjligt. Da planen innehaller
forskola/skola maste losningar for hamtning och lamning hanteras.
Forskolan/skolan bor aktivt arbeta med sékra skolvégar.

Drift och gatuunderhall
Planen innehaller inga allmanna anlaggningar i form av gator eller parker.

SIDA
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Flygtrafik

LFV har som sakdgare av CNS-utrustning inget att erinra mot etableringen.
Enligt LFV, det &r praxis att en flyghinderanalys bekostas av exploatéren i
samband med bygglovsansdkan for byggnadsobjekt hogre &n 20 m. Berdrda
flygplatser kréaver i regel att en flyghinderanalys utfors innan de ger sitt
samtycke till en etablering.

Stérningar

Buller och vibrationer

I planbestammelser till underliggande plan (Tomtberga 3:4 m.fl.
aktbeteckning 0126K-14676 alt. 3:D:1, som vann laga kraft 2007-11-30)
anges att bostédderna och lagenheterna samt eventuella bullerskydd ska
utformas sa att

— bullernivaerna inomhus ej dverstiger 30 dB(A) ekvivalent niva och 45
dB(A) maximal niva nattetid.

— minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet far hdgst 55 dB(A)
ekvivalent niva vid fasad.

— hogst 70 dB(A) uppfylls pa uteplats.

— byggnader utférs med sammanhangande fasad.

En trafikbullerutredning, rapport nr 13157 har utforts under december 2013
av Akerlof Hallin akustikkonsult AB och reviderats under februari och mars
2014. Utredningen visar att foreslagen bebyggelse uppfyller bullerkraven i
planbestammelserna till underliggande plan, som géller jamsides.

Rapporten visar att de planerade bostadshusen utsatts for hdga
trafikbullernivaer, 6ver 65 dB(A) pa fasader mot Huddingevagen och
Lannavagen. Hansyn har dock tagits till trafikbullret vid utformningen av
byggnaderna och lagenheterna. Den foreslagna byggnaden formas i ett slutet
kvartersmonster som skapar forutsattningar for en tystare gardssida och ett
privat gardsrum. Presenterade lagenhetslésningar visar att sovrum kan
forlaggas mot den tystare sidan i sma lagenheter samt ett par sovrum i stora
lagenheter 4+. Rapporten visar att samtliga lagenheter och skolan/férskolan
har tillgang till bullerdampad uteplats och gardsytor med hogst 70 dB(A)
maximal ljudniva samt 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Med de i rapporten redovisade lagenhetslésningarna kan malet hogst 55
dB(A) utanfor minst ett fonster vid halften av boningsrummen i varje
lagenhet innehallas. Ett sadant avsteg fran riksdagens riktvarden godkandes i
underliggande plan, da det bedomts kunna ske pa grund av att det rér sig om
ett centralt belaget omrade med tillgang till mycket goda
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kollektivtrafikforbindelser. Huddinge kommuns 6versiksplan 2030 har
utvecklat sju olika lokala centrum som prioriterade omraden for framtiden.
Planomradet ingar i en av dessa strukturplanen, i det sa kallad lokala centrum
"Huddinge centrum — administrativt centrum”. Omradet utpekas som
exploateringsomrade med hog prioritet, dar kommunen uppmuntrar och ser
mycket positivt pa exploatering med byggnader, gator och utveckling av
allménna platser. Strukturplaneranas geografiska avgrénsningar &r vald
utifran mojligheten att erhalla ett hallbart resande da forskning visat att fler
individer valjer att aka kollektiv om tillgangligheten &r god till spartrafik.
(Huddinge kommuns 6versiksplan 2030, under framtagande). Vidare utgor
bebyggelsen en betydelsefull komplettering av ndrmaste befintlig tét
bostadsbebyggelse och tillgodoser ett viktigt behov av bostadsbyggande.

Bullerutredningen har uppdaterats under februari och mars 2014 med olika
atgarder for att efterstrava hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor minst
ett fonster vid halften av boningsrummen i varje lagenhet, i forsta hand
sovrum. Utredningen visar att det &r mojligt att efterstrava detta genom lokala
bullerskydd pa loftgangar och uteplatser, det vill séga tatt racke pa
loftgangsbalkong mot garden samt ljudabsorbent i loftgangstak. Den
foreslagna byggnaden ska formas i ett slutet kvartersmonster som skapar
forutsattningar for en tystare gardssida och ett privat gardsrum. Hogst 50
dB(A) ekvivalent ljudniva ska efterstravas for ljuddampad sida och stor
uppmarksamhet bor ges till detta under bygglovsprocessen for att
bebyggelsen ska fa sa god ljudmiljo som mojligt. Exploatdren ansvarar for
utforande av lokala bullerddampande atgarder.

Bullerutredningen har ocksa uppdaterats utifran prognostiserad trafik ar 2025
enligt trafikuppgifter fran Trafikverket och kommunen. Den kompletterade
utredningen visar pa liten forandring av bullerniva med uppdaterade
berékningar enligt prognos 2025 (trafikflode 70 km/h pa Huddingevagen)
som inte forandrar malet pa tyst sida. Bullerutredningen har ocksa raknat
alternativa hastigheter pa Huddingevagen. Vid en eventuell malbildhastighet
pa 80 km/h skulle de ekvivalenta nivaerna dB(A) 6ka minimalt, det vill séga
1 dB(A) vid fasaden mot Huddingevégen och ingen forandring vid fasaden
mot Lannavégen. Utredningen visar darfor att bullernivaerna inte skulle
paverkas om medelhastigheter hojs till 80 km/h.

For att kompensera for de hoga ljudnivaerna fran Huddingevagen och
Lannavagen foreslar rapporten att fonster och uteluftdon bér dimensioneras sa
att trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte dverstiger 26 dB(A)
ekvivalentniva och 41 dB(A) maximalniva, motsvarande Ljudklass B, enligt
Svensk standard, vad avser ljudtrycksniva fran trafik och andra yttre
ljudkallor.
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Bullerfragorna i 6vrigt och utformningen av byggnaderna bor ges stor
uppmarksamhet under bygglovsprocessen for att bebyggelsen ska fa sa god
ljudmiljo som mojligt.

Bullerbestammelser enligt underliggande plan kvarstar, dock foreslas
bestammelsen “buller inomhus for ej 6verstiga 30 dB(A) ekvivalent niva
nattetid” upphéavs, da inomhusvarden regleras genom Boverkets Byggregler,
BBR. Bullerbestammelsen kompletteras med texten ”hogst 50 dB(A)
ekvivalent niva ska efterstravas for ljuddampad sida”.

I 6vrigt galler allt annat i underliggande plan.

Luft

Atgarder for att forbattra luftforhallandena i en typ av lagenhet (bredvid
trapphuset i hus 4B) har inforts genom en 6ppning i den breda loftgangen for
att fa avstand till fonster och en mer éppen kénsla.

Teknisk forsoérjning

Befintliga va-ledningar

Befintliga va-ledningar (5225, H100) i planomradets Gstra del kommer i
konflikt med planerad bebyggelse. Ledningar har for nérvarande ingen
forsorjning varfor dessa kan rivas i samband med byggnadsarbetena.
Dessfdrinnan behover exploatdren kontakta Stockholm Vatten for att koppla
ur dessa fran ledningssystemet.

Vattenforsojning, spillvattenanslutning

Vatten — respektive spillvattenanslutning kan beredas genom befintliga
ledningar i Lannavagen alternativ i Kansligrand. Vattentrycker inom omradet
varierar mellan +78-80 m vp 6ver stadens nollplan, vilket innebar att intern
tryckstegring erfodras for tappstallen inom fastigheten. Sadan tryckstegring
bekostas ej av Stockholm Vatten utan exploatdren ska bekosta det.

Dagvattenledning, dranledning

Det &r viktigt att man planerar markhdojder och gronytor sa att man i forsta
hand kan ta hand om dagvattnet inom fastigheten, LOD, i enighet med
Huddinges dagvattenstrategi. Efter fordréjning av dagvattnet inom fastigheten
kan avledning av eventuellt dverskottsvatten ske till befintliga
dagvattenledningar i Lannavagen alternativ i Kansligrand. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) inom den egna fastigheten forordas
inom kommunen och reducering av dagvattentaxan kan erhallas om LOD kan
pavisas.
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Tillagg till genomférandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Planforfarande
Planarbetet sker med enkelt planférfarande enligt PBL 2010:900.

“ SAMRAD/ ~ LAGA
opP UNDERRATTELSE ANTAGANDE PROVNING KRAET

Tidplan

Samrad dec 2013 - jan 2014
Granskning mars — april 2014
Antagande i samhallsbyggnadsndmnden 12 juni 2014

Laga kraft 9 juli 2014

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslut.)

Genomférandetid

Den gallande detaljplanens (Tomtberga 3:4 m.fl.) genomférandetid ar 15 ar
fran det att planen vunnit laga kraft d.v.s. den 30:e november 2022. Det nu
aktuella tillagget till detaljplan ges en genomfdrandetid till den 30:e
november 2022. Genomfdrandetiden borjar den dag da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark.

Avtal
Plantkostnaden regleras i avtal med sékanden.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet finns i dag foljande rattigheter: servitut 01-1M7-71/8909.1,
(servitut, ledning; &gare/innehavare: Stockholm Vatten VA AB), Lr 1 0126K-
14343.1 (servitut, vatten och avlopp; dgare/innehavare: Stockholm Vatten VA
AB), Lr 2 0126K-14343.4 (servitut, tele; dgare/innehavare: Telia Sonera AB),
Lr 3 0126K-15253.1 (servitut, vatten och avlopp; &gare/innehavare:
Stockholm Vatten VA AB) och Lr 4 0126K-15253.2 (servitut, starkstrom;
agare Vattenfall eldistribution AB).
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Detta tillagg forutsatter inte bildande av ledningsratter, servitut eller
gemensamhetsanlédggningar.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader
Inga gatukostnader uppkommer.

Planavgift
Planavgift utgar enligt underliggande detaljplan.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Ansvaret for utférande av ev. bullerskyddsatgarder p.g.a. trafik vid befintlig
Huddingevag finns redan reglerad i avtal mellan Trafikverket och kommunen.
Auvtalet tecknades vid upprattande av underliggande detaljplan. Avtalet
upprattades p.g.a. de riktvardena som anges i regeringens proposition
1996/97:53 klaras inte vid fasader mot Huddingevégen och Lannavégen.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med utarbetande av detaljplan ligger pa miljo- och
samhéllsbyggnadsforvaltningens (MSB) planavdelning i samarbete med
medverkande fran kommunens forvaltningar: José Sterling, Kurt Lundvall
(planavdelningen), Annika Blomquist (miljoplanerare, planavdelningen), Sara
Andersson (mark och exploateringsavdelningen), Basmal Abdulahad
(bygglovsavdelningen), Isabelle Petterson (gatu -och trafikavdelningen) och
Elaine Jansson (lokalplaneringsenheten, Barn- och utbildningsférvaltningen).

José Sterling
Handlaggare
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