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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att ge planméssiga forutsattningar for att mojliggéra
for Soderenergi AB att uppfora en pumpstation for fjarrvarme i anslutning
till Varby allé.

Soderenergi bygger en ny anléaggning for kraftvarmeproduktion vid
Igelstaverket i SGdertélje. Anlaggningen kommer att anvanda fornyelsebara
branslen och tas i drift i slutet av ar 2009.

Sdderenergi ska utoka leveransen av varme till Fortum. For att mojliggéra
detta maste overforingskapaciteten for varme mellan Igelstaverket och
forbindelsepunkten till Fortums fjarrvarmesystem i Skarholmen 6kas. Detta
kan ske genom att anlagga ytterligare pumpstationer pa strackan. For
Soderenergis del innebar det att tva nya pumpstationer ska anlaggas, den
ena i Salem och den andra i Varby Gard.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljébalken

Hushallning med mark- och vattenomraden

Markanvandningen i planen &r férenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.
Forandringarna bedéms inte innebara en betydande miljopaverkan, enligt plan-
och bygglagen (PBL) 5 kap 18 § men en frivillig miljokonsekvensbeskrivning
(MKB), kallad miljébeskrivning, har gjorts enligt Huddinge kommuns
planeringsriktlinjer.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap 3 8 -Vid planering skall
kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5
kap 3 8. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, kvéveoxider,
kolmonoxid, ozon, svaveldioxid, bly, bensen samt partiklar (PM 10) i
utomhusluft, se vidare angaende miljokonsekvenser.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att 6verskridas
med foreslaget &ndamal.

Behov av en miljobedémning enligt férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar bedoms inte foreligga. Betydande miljopaverkan
beddms inte bli féljden av planens genomférande, se miljobeskrivningen.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagofdrhallanden

Planomradet ligger norr om Spendrups kontorshyggnad i anslutning till Varby
allé.

Planomradet som omfattar ca 560 kvm ar i kommunal ago.



Tidigare stéllningstaganden
Oversiktliga planer

I Huddinge kommuns Oversiktsplan 2000, godkind 17 december 2001, ar
planomradet utpekat som utredningsomrade.

Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplan for Varby allé, faststalld 1971-09-20. Planen
anger markanvéandningen allman plats, parkmark. Genomférandetiden for
planen har gatt ut.

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 17 april 2008 om uppdrag att
uppratta ny detaljplan genom enkelt planférfarande.

Planandringen &r av begrénsad betydelse, saknar intresse for allménheten
samt &r forenlig med Oversiktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for
ett enkelt planforfarande (enligt PBL 5 kap 28 §). Det innebdr att
planforslaget efter samrad inte behover stallas ut, utan underréattelse om
planforslaget skickas till sakagare och vésentligt berorda, dvs. utstéliningen
ersatts av direkta kontakter med sakagarna.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelseomraden
Planomradet &r obebyggt.

Planomradet &r omgivet av gator och naturmark. | séder gransar
planomradet mot kvarteret Mjodet som &r bebyggt med ett kontorshus.

Parkering och utfarter

Generellt galler att all parkering ska ske pa tomtmark och tillfart ska ske
fran fastigheten Mjodet 3 genom att servitut inrattas. Platser for uppstéllning
av servicefordon har reserverats inom planomradet.

Teknisk férsoérjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Planerad byggnad kan VA-forsorjas genom anslutning till det befintliga
ledningsnatet, tillhérande Stockholm Vatten AB.

Dagvatten

Kommunens policy ar att dagvattenfloden fran planomraden bor utjamnas
vid kraftiga nederbordstillfallen och att tillskott av féroreningar minimeras.

Elforsorjning

Planerad byggnad kan anslutnas till befintligt elnat tillhérande Vattenfall
Eldistribution AB. Kabelutsattning skall begaras fér mark som ska
schaktas/bebyggas. Denna service bestéllas hos Vattenfalls kundtjanst,
020-82 00 00, for att sakerstalla att marken &r fri fran ledningar. Om
bestéllningen sker mer &n fem dagar i forvdg ar tjansten kostnadsfri.
Eventuell flytt/férandring av befintliga el-anlaggningar bekostas av
bestéllaren. Omldggning av befintlig servisledning inom fastigheten eller



utokning med ytterligare servisledning till fastigheten bestélls hos
Vattenfall genom avdelningen Natkundteknik.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden for den géllande planen har gatt ut.

Genomforandetiden

Genomforandetiden for nu aktuell plan ar tio (10) ar fran det datum planen
vunnit laga kraft.

Genomforande

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsbildning genomforts
kan bygglov, i enlighet med planens bestammelser, meddelas

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kan genomfdras nar planen vunnit laga kraft. Ansdkan
om fastighetsbildning lamnas till lantmaterimyndigheten i Huddinge.

Planekonomi
Detaljplanen medfér inga nya investeringar betraffande gator och ledningar.

Plankostnaden regleras med Soderenergi AB Da exploatdren bekostar
planarbetet utgar ingen planavgift for detaljplan vid bygganmalan..

Genomfdrandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad bedoms ske under andra kvartalet 2008. Underrattelse och
samhallsbyggnadsnamndens antagande beddms ske tredje kvartalet 2008.

Genomforandetid
Genomforandetiden galler tio (10) ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphaver planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning erfordras for detaljplanens genomfdrande.
Tillfart till planomradet ska ske fran fastigheten Mjodet 3 genom att servitut
inrattas.



Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastighetsagaren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark.

Stockholm Vatten AB svarar for VA-ledningar och dagvattenledningar pa
allmén platsmark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark.

Ekonomiska fragor
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, el och tele
Anlaggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

Avtal

Avtal om markoverlatelse ska traffas mellan Soderenergi AB och Huddinge
kommun.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsfarvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Handl&ggare for detaljplanen &r planarkitekt Gert Persson, planavdelningen.

Miljébeskrivning

Markradon

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa méatningar bedomts som normalriskomrade.

Luft

Kvavedioxidhalterna i omradet 2006 ligger langt under de véarden som inte
far overskridas enligt berakning av SLB-analys, se pa hemsida Stockholms
och Uppsala lans luftvardsforbund

(http://www.slb.mf.stockholm.se/Ivf/).

Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid, svaveldioxid och bly klaras
generellt med mycket stor marginal i Stockholms lan. Det finns inte
anledning att befara att miljokvalitetsnormerna partiklar (PM) eller bensen
overskrids.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap 3 § miljobalken kommer inte att
overskridas med foreslaget andamal.



Buller

Pumpstationen far inte ge upphov till storande buller fran flaktar eller
ventilation. Bullerddmpande atgarder kan behdva vidtas for att klara
rekommenderade bullernivaer.

VSD-forsorjning
Planerad bebyggelse kan anslutas till vatten och avloppsledningar i omradet.
Dagvatten skall sa langt méjligt omhandertas pa den egna fastigheten. |

andra hand skall fordrojning ske pa fastigheten innan avledning sker till det
allmanna néatet.

Avfallshantering

Hamtning av avfall ordnas av Sodertorns Renhallningsverk enligt gallande
foreskrifter. Erforderliga utrymmen for kallsortering bor anordnas.

Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvanda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga @mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hénsyn till mal for sundhet och miljo bor bland annat sunda, lagemitterande
och varudeklarerade byggmaterial véljas samt kvalitetskontrollen vara hdg,
sarskilt med avseende pa fukt.

Landskapsbild
Detaljplanen medfor att en pumpstation for fjarrvarme kommer att uppforas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Gert Persson

planarkitekt
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