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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Tomtrattshavaren till Furugarden 3 (Sopsugsanlaggning i Varby Gard
samfallighetsforeningen) har i skrivelse begart att fa en planandring som
syftar till att &ndra anvandningen av fastigheten Furugarden 3 till industri och
lager/forrad.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Furugarden 3 som &r belagen vid
Mogardsvagen i kommundelen Varby, Huddinge kommun, ca 600 meter vast
om Varby gard t-bana station.

Fastigheten Furugarden 3 omfattar 1 282 kvm, och i véastra delen ar den
kuperad med lutning mot Mogardsvagen.

Fastigheten dgs av Stockholm stad som mot tomtratt upplatit marken till
sOkanden.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas omréadet som
omrade for industribyggnader/handel. Planforslaget bedéms vara férenligt
med Oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Fastigheten ligger vid Mogardsvagen och ar enligt gallande detaljplanen
betecknad med E=sopsugcentral. For fastigheten géller detaljplan for Kv.
Furugarden, planlittr. 26-A-36, som van laga kraft 1996-09-20. Planens
genomforandetid har gatt ut.

Planomradet ingér i Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Lansstyrelsen
beslutade med stod av 7 kap 21 § miljobalken, MB, om vattenskyddsomrade i
Ostra Malaren for ytvattentakter. Vattenskyddsomradet bestar av en primar
och en sekundar skyddszon. Planomradet ingar i den sekundéara skyddszonen.

Den priméara skyddszonen omfattar ett narmare angivet vattenomrade i Ostra
Maélaren samt landomradet intill 50 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand. Den sekundara skyddszonen bestar av landomrade inom
vilket det sker en direkt avrinning mot Ostra Malaren eller dar dagvatten
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naturligt eller tekniskt (via dagvattenledningar) avrinner mot Ostra Mélaren.

Planuppdrag for detaljplanen

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 2013-03-21 § 18 att ge milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att, genom enkelt planforfarande
uppratta ny detaljplan for Furugarden 3 inom kommundelen Varby.

Plan&ndringen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allménheten
samt &ar forenlig med Oversiktsplanen vilket innebdar att den uppfyller
kriterierna for ett enkelt planforfarande (enligt PBL 5 kap 78). Det innebar att
planforslaget efter samrad inte behover stallas ut, utan underréattelse om
planforslaget skickas direkt till sakagare och vasentligt bertrda, det vill séga
utstallningen ersétts av direkta kontakter med sakégarna.

Planens forenlighet med miljobalken

Genomforandet av planforslaget bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap 18 § och Miljobalken 6 kap
118 med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. En
miljobeddomning enligt miljébalken bedéms darfér inte behéva utforas.

Beddmningen grundar sig pa att planlaggning av Furugarden 3 inte berér nagot
riksintresse eller medfor risk for dverskridande av miljokvalitetsnormer.
Planforslaget medfor heller inte risker for miljon eller for ménniskors hélsa.

Markanvandningen i planforslaget ar forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas
enligt planforslaget.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
Natur
Mark och vegetation

Planomradet &r i den Gstra delen plan och bebyggd med en
sopsugsanlaggning. | véstra delen ar den kuperad med lutning mot
Mogardsvagen.

Geologiska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen av
berg.
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Hydrologiska forhallanden

Sarskilda skyddsforeskrifter galler for planomradet, eftersom Furugarden 3
ingar i Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Planomradet ingar i den
sekundara skyddszonen.

Planandringen syftar till att andra anvandningen av Furugarden 3 till ej
storande industri, lager/forrad eller kontor. | skyddsforeskrifterna, bilaga 2,
star det om industriell verksamhet i 6 8.

Inom den sekundara skyddszonen galler foljande for nya industriella
verksamheter dér halso- och miljofarliga &mnen hanteras i mer an obetydlig
omfattning:

- Lagring av hélso- och mlijofarliga &mnen far endast ske pa tat, invallad yta
forsedd med tak. Vid nya verksamheter ska invallningen rymma hela den
lagrade volymen.

- | lokaler dar halso- och miljofarliga @mnen hanteras far inte golvbrunnar
som ar anslutna direkt till dagvattennatet forekomma.

- Dagvattenbrunnar ska vara utformade sa att risken for féroreningsutslapp till
dagvattnet minimeras. Tack- eller skyddslock ska finnas tillgangligt sa att det
ar mojligt att snabbt forhindra att spill nar dagvattensystemet.

- Utspillda vétskor eller fasta &mnen med hélso- och miljofarliga egenskaper
far inte spolas ned i dagvattenbrunnar.

- Inom verksamheter med omfattande tankbilsleveranser ska markerade
korbanor finnas for tankbilar. Lastning och lossning far endast ske pa
lastnings/lossningsplatta med dréneringsbrunn med stéangd ventil.

- Uppstéllning av farligt gods i terminalbyggnader far endast ske pa sarskild
uppstéliningsplats som ska vara tydligt utmérkt och forsedd med
informationstavla som ger anvisningar om atgarder i handelse av olyckor.

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild
Pa Furugarden 3 finns idag en sopsugscentral som har lagts ned.

Kulturhistoriska miljoer

Planomradet inte utpekat som intressant ur kulturhistorisk hansyn och
innehaller inte heller nagra kanda fornlamningar.
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Gator och trafik

Tillfarten till fastigheten sker bade osterifran via en gemensamhetsanlaggning
pa grannfastigheten Furugarden 4 samt vasterifran direkt fran Mogardsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Gangbana finns utbyggt pa Mogardsvagen. Regionalt cykelstrak finns utmed
E4/E20 med anslutning till huvudcykelstrak utmed Varby allé.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger pa Varby allé ca 130 m fran fastigheten och
trafikeras av flera busslinjer.

Biltrafik

Mogardsvégen tillhor kommunens lokalvagnat. Tillkommande trafikmangder
kan hanteras pa befintligt vagnat.

Parkering, varumottagning, utfarter
All parkering och angoring for verksamheten ska ske pa fastigheten.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet va-forsorjs genom anslutning till allmant ledningsnat som finns
utbyggt i Mogarsdvagen

Dagvatten

Omrédet avvattnas till Malaren. Furugarden 3 ingar i Ostra Malarens
vattenskyddsomrade. Planomradet ingar i den sekundara skyddszonen.

Hard-gjorda ytor bér om det ar majligt belaggas med genomsléappligt
material, t.ex. 6ppen belaggning eller enhetsdverbyggnad. Dagvatten fran
parkeringsytor och korytor ska hanteras sa att inga fororeningar kommer ut i
grund-vattnet eller vattendrag, vilket innebar att det ska samlas upp och renas
fran t.ex. olja innan det avleds.

Byggmaterial ska véljas med hansyn till miljon. Bl.a. ska takmaterial véljas sa
att dagvattnet inte fOrorenas av t.ex. tungmetaller.

EIférsorjning
Fastigheten &r ansluten till befintligt elnat tillhérande Vattenfall Eldistribution
AB.



MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-

FORVALTNINGEN
SIDA

SBN 2012-272 7 (10)

HUDDINGE
KOMMUN

Energifdrsorjning
Fjarrvarme finns i omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kallsortering och atervinning.

Raddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Planforfarande
Planarbetet sker med enkelt planférfarande enligt PBL 2010:900.

“ SAMRAD/ . LAGA
oP UNDERRATTELSE ANTAGANDE PROVNING [D

Tidplan

Samrad 26 april — 17 maj 2013
Granskning 23 maj — 12 juni 2013
Antagande i samhallsbyggnadsndmnden Tredje kvartalet 2013
Laga kraft*, tidigast Tredje kvartalet 2013

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslut.)

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa
tomtréttsinnehavaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allméan platsmark. Pa allmén plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och
pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

SIDA
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Plan&ndringen innebar ingen fastighetsbildning eller &ndring av
kvartersgranser.

Ledningsratt
Det finns inga ledningsratter inom berdrt planomradet.

Rattigheter
Planen forutsatter inte nagra rattigheter inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar
Planen forutsatter inte nagra gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

I och med att detaljplanen inte berér nagra allmanna anléaggningar medfor den
inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Nytt uttag fér ombyggnad av
serviceledningar ska bekostas av tomtrattsinnehavaren.

Vatten och avlopp
For anslutning till det allménna ledningsnatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa.

Gatukostnader
Inga gatukostnader uppkommer.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har
tomtrattsinnehavaren ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Kontakta bygglovsavdelningen for mer information, telefon 08-535 300 00.



HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SBN 2012-272

Planavgift

Detaljplanen bekostas av sokanden det vill sdga tomtréttsinnehavaren av
Furugarden 3 enligt det plankostnadsavtal som upprattats med milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen. Da sokanden bekostar planarbetet kommer
det inte att tas ut ndgon planavgift for detaljplanen.

Fastighetsbildning
Plan&ndringen innebar ingen fastighetsbildning.

El och tele

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:
- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB, tel 020-82 00 00
- Tele, kontakta Teliasonera AB, tel 90200

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med utarbetande av detaljplan ligger pa miljo- och
samhéllsbyggnadsférvaltningens (MSB) planavdelning i samarbete med
medverkande fran kommunens forvaltningar.

José Sterling
Planhandl&ggare

SIDA
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