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Sammanfattning

KB Lonngarden som ager fastigheten Lonngarden 1 i Kungens kurva vid
Lindvretens trafikplats, har ansokt om detaljplaneandring. Efterfragan pa
kontors- och industrilokaler inom fastigheten har minskat och flera lokaler
star eller kommer snart att bli tomstallda. Fastighetsagaren énskar bredda
anvandningen sa att aven handel kan bedrivas pa en del av fastigheten, och
vill sarskilt prova mojligheten att vidga sin verksamhet med
livsmedelshandel. En handelsutredning har gjorts som visar att inget
bostadsomrade kommer att tappa sitt lokala dagligvaruutbud pa grund av en
handelsetablering.
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Planomradet ligger i nordostra delen av kommundelen Varby mellan
E4/E20 och Skarholmsvéagen Planomradet omfattar Lonngarden 1, till ytan
20 166 m?. Forslaget for tillagget till den befintliga detaljplanen &r utdver
tidigare andamal dven att tillata handel inklusive livsmedel pa vaningsplan 4
och 5 inom befintlig byggnad. Mojlig etablering pa dessa tva plan blir totalt
cirka 3000 m?. Byggratt ges aven for ett parkeringsdack.

Planomradets ytvatten avrinner till Malaren som &r dricksvattentakt och
ostra Malaren &r vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter. Utslapp av
fororenat dagvatten fran exempelvis parkeringsplatser far darmed inte ske
direkt till ytvattnet utan rening. Att behalla/forstarka gronytor ar viktigt da
dessa fyller manga funktioner: béttre dagvattenhantering, 6kad biologisk



mangfald, rekreation, mikroklimat och andra ekosystemtjanster. De
gronytor som paverkas med forslaget till p-dack, bor darmed kompenseras.

Ett ramavtal har uppréattats mellan kommunen och KB Lénngarden for att
reglera forutsattningarna for framtagande och genomférande av en ny
detaljplan. Ett exploateringsavtal gar upp for godkannande i samband med
detaljplanens antagande. Detaljplanen forvantas inte innebara nagra
kostnader for kommunen. Projektet ingar i kommunens projektplan for
samhallsbyggnadsprojekt 2013-2015 och dverensstammer i huvudsak med
forslaget till fordjupad dversiktsplan for Kungens kurva.

Behov av miljébedémning

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli foljden av planens genomférande.

Genomférande
Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran det datum tillagget till
detaljplanen vinner laga kraft.



Tillagg till detaljplan for del av Lonngarden

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanens tillagg ar att skapa forutsattningar for
fastighetsagaren att utveckla och anpassa sin verksamhet da efterfragan pa
kontors- och industrilokaler har minskat och flera lokaler pa fastigheten star
eller kommer snart att bli tomstallda. Den gallande planen medger for
Lonngarden 1 till storsta del byggratt for icke stérande industri och
hantverk/kontor/bilservice (ej drivmedel). | den nordvastra delen av
Lonngarden 1 géller G, "bensinstation och bilvard”. Fastighetsagaren énskar
bredda anvandningen sa att a&ven handel kan bedrivas pa en del av
fastigheten. Fastighetsagaren vill sérskilt prova mojligheten till att vidga sin
verksamhet med livsmedelshandel. For att kunna bedriva en sadan typ av
verksamhet krévs en ny parkeringslésning. Byggrétt for en
parkeringsbyggnad tillkommer darfor i den nya detaljplanen. Detaljplanen
ar ett led i utvecklingen enligt riktlinjerna i den fordjupade dversiktsplanen
for Kungens kurva som ar under framtagande.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden
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Omrédesbild med planomrddet markerat.



Planomradet ligger i nordostra delen av kommundelen Varby mellan
E4/E20 och Skarholmsvagen, se karta. Planomradet omfattar Lonngarden 1
som &gs av KB Lbnngrden, till ytan 20 166 m?.

b - . == X1} |IL it
Planomrd&det markerat med rétt.

Tidigare stéllningstaganden

Regionplan

Géllande regionplan, Regional utvecklingsplan 2010 for
Stockholmsregionen, pekar ut omradet Kungens kurva tillsammans med
Skarholmen i Stockholms stad som en av de atta regionala stadskarnorna.
Stadsmiljon bor vara mangsidig med verksamheter, bostader, service och
handel. Ambitionen bor vara att skapa upplevelserika, tata och varierade
miljoer utifran stadskarnornas respektive profiler. Utvecklandet av
fastigheten bedoms stamma 6verens med malbilden som finns med
regionplanen for att skapa en regional stadskarna.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 redovisas omradet som arbetsomrade med hogt
markutnyttjande. | den kommande 6versiktsplanen, OP 2030, anger
utstallningsforslaget omradet som ett primart fortatnings- och
utbyggnadsomrade. Forslaget stammer Gverens med nuvarande
oversiktsplanens markanvandning samt att utvecklandet av fastigheten foljer
riktlinjerna for hur kommunen vill att Kungens kurva-omradet utvecklas.



Detaljplan

For omradet géller idag detaljplan, 26-A-37, fran 2001-07-10. Planen medger
byggrétt for icke stdrande industri och hantverk/kontor/bilservice (ej
drivmedel) med utnyttjandegraden 28 000 kvm bruttoarea ovan mark. | den
nordvéstra delen av Lénngarden 1 galler G, "bensinstation och bilvard” med
utnyttjandegraden 1000 kvm bruttoarea ovan mark. Genomfdérandetiden gar
ut ar 2016-07-10.

antle industri och
efk/kontor/bilservice

Plankarta fér gdllande detaljplan p& Lénngarden 1, 6 och 7.

Planuppdrag for detaljplanen

Projektplan for samhallsbyggnadsprojekt

Projektet finns med i projektplan 2013-2015 med detaljplaneldggning under
2013-2014. Kommunstyrelsen beslutade att ge samhallsbyggnadsndmnden i
uppdrag att uppratta ny detaljplan for Lénngarden 1 den 17 juni 2013.

Kommunala beslut i vrigt

Pagaende planering

Fastigheten Lonngarden 1 ar ber6rd av sarskilt tva pagaende projekt,
Forbifart Stockholm och Férdjupad dversiktsplan for Kungens kurva.



Forbifart Stockholm

Forbifart Stockholm planeras att borja byggas under 2014 och arbetet
berdknas paga i cirka tio ar. S6dra tunnelmynningen kommer ligga strax
norr om kvarteret Lonngarden, samtidigt kommer det byggas en ny
trafikplats norr om fastigheten med direkt anslutning till Skarholmsvégen.
Tillgéngligheten till fastigheten kommer att 6ka i och med den nya
motorleden och trafikplatsen. Delar av fastigheten ingar i arbetsplanen for
Forbifart Stockholm. Atkomst till marken f&s genom arbetsplanen och inte
genom nyttjanderattsavtal. Planomradets granser revideras efter Forbifart
Stockholms végplan.

Fordjupad oversiktsplan for Kungens kurva

Lonngarden 1 ingar i den fordjupade dversiktsplanen for Kungens kurva
som ar under framtagande. For denna del anger samradsforslaget andamalet
som kontor, upplevelser, utbildning, viss handel samt icke stérande
verksamheter. Detaljplanen ar i linje med riktlinjerna for den fordjupade
oversiktsplanen da man i den efterstravar en relativt flexibel
markanvandning for att skapa forutsattningar for att utveckla verksamheter
som kompletterar dagens handel och ger en mer blandad och mangsidig
anvandning av omradet. Det foreslagna exploateringstalet for handel i den
kommande fordjupade 6versiktsplanen for Kungens kurva i kvarteret
Lonngarden ar 0,3.-0,8.

Planens forenlighet med miljébalken

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestdammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 38. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om
det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

Behovsbeddémning

Enligt 4 kap. 34 § PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning for en detaljplan
uppréattas om den kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Med
beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen gora en behovsbeddémning
och ta stéllning till om ett genomférande medfér en betydande
miljopaverkan eller inte.

Planen

Syftet med detaljplanen ar att medge etablering for livsmedel pa tva
vaningsplan i en befintlig byggnad samt ge byggrétt for en ny
parkeringsbyggnad. Fastigheten ar sedan tidigare planlagd for icke stérande



industri och hantverk/kontor/bilservice (ej drivmedel) pa storre delen av
omradet samt ett mindre omrade for bensinstation och bilvard.

Miljofragor i samband med detaljplanen &r dagvattenhantering och
ianspraktagande av grona ytor samt luftmiljo och trafikbuller.

Platsen

Planomradet bestar till stora delar av byggnad och hardgjord yta for
markparkering. Vegetationen bestar av anlagda vegetationsytor med
grasmattor, buskar och tradplanteringar, samt ett litet omrade med sparad
naturmark i anslutning till de norra p-ytorna narmast byggnaden.

Paverkan

Omvandling fran vegetationsytor till hardgjord yta medfor dkad
dagvattenavrinning samt okade féroreningsméangder fran dagvattnet.
Malsattningen for dagvattenhanteringen ska vara att floden och
fororeningsbelastning inte ska 0ka jamfort med nulédge. Huddinge kommuns
dagvattenstrategi ska foljas i den kommande planeringen.

Planomradets lage invid E4/E20 medfor trafikbullerstorning samt
luftféroreningar. Miljokvalitetsnormer for PM 10 och kvavedioxid
overskrids inte i nuldget. Trafikvolymerna lokalt till kvarteret blir stérre
beroende pa en livsmedelshandelsetablering. Det blir lokalt en mindre
paverkan pa luftkvalitén och bullersituationen. Den storsta paverkan sker
dock fran E4/E20 bade vad galler luftféroreningar och
trafikbullerstérningar.

Utbyggd Forbifart Stockholm medfor ytterligare trafikbullerstérning samt
luftfororeningar. En risksk&rm planeras vid fastigheten, vilket sannolikt
ocksa kommer att medféra viss bullerdampning. Enligt MKB for Forbifart
Stockholm kommer miljokvalitetsnormerna klaras under forutséttning att
dubbdéacksanvandningen ej dverskrider 50 %.

Ekologisk kompensation

Huddinge kommunfullmaktige beslutade den 16 april 2012 om "Metod for
ekologisk kompensation i den fysiska planeringsprocessen”. Ekologisk
kompensation bygger pa balanseringsprincipen och innebér i stort att
ekologiska kompensationsatgarder tillampas nar olika typer av gronmark tas
i ansprak i den kommunala fysiska planeringen. Kompensationsatgarderna
innebar att funktioner och varden som gar forlorade vid en exploatering
atgardas inom planomradet eller i nara anslutning till det.

Planomradet innehaller inga hoga natur- eller rekreationsvarden.
Vegetationen fyller daremot viktig funktion for att fordréja dagvatten och
bidra till ett battre lokalklimat. Gronytor, till skillnad fran hardgjorda ytor,
sénker temperaturen vid varmebdlja samt ger luftrening och
bullerdampning. Den estetiska funktionen ar ocksa viktig.

Fastighetsagaren kan med fordel kompensera for den vegetation som tas i
ansprak inom planomradet kan vara grona tak, grona fasader (véxtvaggar)
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eller att forstarka grona ytor med trdd och buskar inom andra delar av
planomradet.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Detaljplanen medfor viss 6kad hardgjord yta samt trafikokning till och fran
fastigheten da livsmedelshandel kan tillkomma. Detta bedéms dock inte
medfora betydande miljopaverkan.

Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Omradet praglas av storskaliga affarsbyggnader och stora parkeringsytor.
Omradet ar relativt kuperat da héjderna varierar mellan +44 och +53. Vissa
anlagda grénytor finns med trad- och buskvegetation, som inramar de
hardgjorda parkeringsytorna. Ett litet omrade med sparad naturmark finns i
anslutning till norra p-ytorna narmast byggnaden. Bestdammelsen ”n = minst
ett trad per 8 p-platser” géller i underliggande plan.

Naturvarden, rekreation och friluftsliv

Inom planomradet finns inga utpekade naturvéarden. Byggnadskvarteret
angransar i vaster till ett mindre omrade med naturmark. Gommarens
naturreservat ligger cirka 600 meter fran kvarteret. E4/E20 utgor en kraftig
barridr till naturreservatet.

Geologiska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta over Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) och arkivuppgifter (gatu- och
trafikavdelningen) bestar kvartersmarken huvudsakligen av berg eller berg
pa ringa djup.

Markradon
Nagon kand radonrisk finns inte inom planomradet.
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Kvarteret Lénngdrden sett séderifrdn.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet &r kuperat med goda avrinningsforhallanden. Stora delar av
planomradet bestar av hardgjorda ytor. Omradets ytvatten avrinner via
dagvattenledningar till VVarby dagvattentunnel, samt vidare till Malaren.
Malaren &r dricksvattentdkt och dstra Malaren &r vattenskyddsomrade med
skyddsforeskrifter. Skyddsforeskrifterna innebér bland annat att utslapp av
fororenat dagvatten fran exempelvis parkeringsplatser inte far ske direkt till
ytvattnet utan rening.

Risk for skred/hoga vattenstand

Klimatférandringarna staller krav pa klimatanpassning da Sverige och
Huddinge kommer att bli blétare och varmare. Antalet kraftiga skyfall och
antalet perioder med varmebéljor forvantas dka. Atgarder for
klimatanpassning innebar bl.a. att arbeta med lokal och langsiktig hallbar
dagvattenhantering med 6ppna dagvattenldsningar och att forstarka
gronstruktur. Att bibehalla/forstarka gronytor ar viktigt da dessa fyller
manga funktioner: battre dagvattenhantering, kad biologisk mangfald,
rekreation, mikroklimat och andra ekosystemtjanster. De gronytor som
paverkas med forslaget till p-dack, bor kompenseras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer
av vatten. Malet ar en god vattenstatus, bevarad och forbéattrad
vattenkvalitet, samt ingen forsamring, senast ar 2015. Alla vatten omfattas,
men av praktiska skal finns en nedre storleksgrans for vilka vatten som
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beskrivs och far faststallda miljokvalitetsnormer inom ramen for
vattenforvaltningen. Den minsta enheten bendmns vattenforekomst.

Maélaren &r en vattenférekomst och omfattas darmed av
miljokvalitetsnormerna. Nuvarande status for Malaren; ostligaste delen
(2009) &r god ekologisk status, men uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormerna for Mélaren ar God ekologisk status 2015, samt
God kemisk status 2015, tidsfrist 2021 for TBT (Tributyltenn). Vid all
samhallsplanering behdver atgarder vidtas for att minska paverkan pa sjon.

Bebyggelse

Stadsbild och bebyggelse

Omradet ar redan bebyggt med storskaliga affarsbyggnader,
landskapsbilden och stadsbilden kommer dock att forandras nar
parkeringsdécket iordningstélls.

Fastigheten Lénngarden 1

De narmsta bostadskvarteren ligger i Stockholms stad pa andra sidan
Lindvretsvagen. Byggnaden pa Lonngarden 1 ar uppford ar 1990 och
anvands idag for olika typer av bilverksamhet. Byggnaden innehaller sex
plan och omfattar cirka byggnadsarea 2850 m? och 9800 m? bruttoarea. Ar
2000 beviljades lov for tillbyggnad av industribyggnad med 2460 m?
byggnadsarea/bruttoarea samt 1700 m? ppenarea for parkering. P& plan 1
finns garage och lager, pa plan 2 verkstad, pa plan 3 férrad och utbildning,
pa plan 4 utstallningshall och pa plan 5 samt 6 finns kontor. Svenska Bil
hyrde fastigheten under 1999-2009. Nar de sade upp sitt kontrakt
tomstalldes byggnaden. | dagsléget &r den i huvudsak uthyrd igen, men
Scania som hyr in sig pa plan 4, 5 och 6 kommer sannolikt flytta inom tva
ar. Under flera ar har fastighetsagaren arbetat for en planandring for att
kunna vidga fastighetens anvandningsomrade och har sarskilt onskat att
livsmedelshandel ska fa bedrivas. En handelsutredning har gjorts under
2012 for att utreda konsekvenserna for Varby Gard.

Handelsutredning

Utredningen visar att inget bostadsomrade kommer att tappa sitt lokala
dagligvaruutbud pa grund av en handelsetablering p& Lénngérden 1.* Dock
kan nagon/nagra sma kompletterande enheter med specialiserat sortiment
som redan idag ligger pa lonsamhetsgransen komma att lagga ned, men da
egentligen av andra skal. Man kan se det som en tidigare nedlaggning an
vad som annars skulle ha skett.

| Lonngardens narmaste upptagningsomrade finns tre stora handelsplatser
med stort utbud av dagligvaror; Skarholmen, Kungens kurva och Norsborg.
Det forslag som fastighetsagaren har for den nya etableringen pa
Lonngarden 1 &r att erbjuda ett lattillgangligt alternativ genom att svanga av
fran E4/E20 med ett stort utbud av kvalificerade farskvaror. Planforslaget
med 2500 kvm saljyta blir i sammanhanget mattlig och bor enligt

! Marknadsanalys Kv. Lénngarden 1, 2013, Niras & Janne Sandahl Consulting AB
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utredningen varken hdja eller sanka prisnivan i omradet. Daremot kan en
breddning av utbud ske.

Den tilltankta etableringen i Lonngarden 1 blir pd manga sétt likartad
dagligvaruenheterna i Kungens kurva (dock betydligt mindre), bilberoende,
ej bostadsnara och med ungefar samma grad av kollektivtrafikférsorjning.

Kommunens malsattning pa sikt i den fordjupade 6versiktsplanen for
Kungens kurva &r dock att Kungens kurva ska utvecklas till en mer hallbar
stadsdel med forbattrad infrastruktur for kollektivtrafik, gang och
cykeltrafik och pa sikt minska antalet bilresor i och till och fran omradet

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

I den véstra delen finns en obemannad bensinstation med plats for biltvéatt
och pa Lonngarden 6 ligger snabbmatsrestaurangen McDonalds. Flertalet
arbetsplatser finns inom fastigheten Lonngarden 1 med olika typer av
bilverksamheter; lager, kontor, verkstad och utstallningshall.

Tillganglighet till byggnaden

Inom omradet kommer gangvagar mellan angéringsplatser/parkering till
byggnaders entréer att utformas med sma lutningar som ger god
tillganglighet for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Plantillagget

Detaljplanen syftar till att dven fortséattningsvis ge mojlighet till kontors-,
lager-, icke stérande industri och bilservice (ej drivmedel) pa fastigheten
Lonngarden 1. Som ny anvandningskategori i befintlig byggnad pa
Lonngarden 1 anges handel (aven livsmedel). | den nordvastra delen av
Lonngarden 1 kommer G, "bensinstation och bilvard”, fortsattningsvis att
galla dar det idag ligger en obemannad bensinstation med plats for biltvatt.

Den befintliga planen fortsatter att galla jamsides med exploateringsgraden
(28 000 m?) for fastigheterna Lénngarden 1, 6 och 7. P& Lénngérden 1
tillats 3000 m? bruttoarea handel i den befintliga byggnaden. Utéver hogsta
tillatna bruttoarea tillats en yta for parkeringsdéack/parkeringsbyggnad i
hogst tre vaningar.

Gestaltningsprinciper

Den 6vergripande tanken med gestaltningen av Kungens kurva dr att bryta
upp storskaligheten och effektivisera markanvandningen sa att de stora éde
ytorna minskar och omradet blir mer stadsméssigt och trivsammare for
besOkare. Bilen kommer &ven i fortsattningen att vara ett viktigt
transportmedel for att ta sig till och fran omradet och det finns ett behov av
omfattande parkeringslosningar men dessa far inte dominera gestaltningen
av omradet. Istéllet ska arkitekturen och utformningen av Kungens kurva
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inbjuda till att besokare vill réra sig till fots och darmed stanna kvar langre
inom omradet.

For att folja riktlinjerna i den fordjupade Oversiktsplanen bor utformandet av
det nya parkeringsdacket ske med omsorg sa att inte 4nnu en stor
parkeringsyta skapas. Murar och betongvaggar kan beklas med gréna
vaxter, en del eller delar av parkeringsdacket kan fa gront tak bade ur
dagvatten- och gestaltningssynpunkt. Planen anger att det ska finnas minst
ett trad/buske per 8 p-platser.

Pa parkeringshyggnaden ska nagon form av véxtlighet finnas som dels
underlattar for dagvattenhanteringen, dels mildrar intrycket av den
hardgjorda ytan samtidigt som den kan utgora ekologisk kompensation for
de grénytor som kommer att tas i ansprak for parkeringsbyggnaden.

Dagvatten fran det dacket Gversta utan tak ska inte ledas till

spillvattenledning utan bor infiltreras i gronyta eller fordréjas innan

avledning till dagvattenledning.
e

Y

Exempel p& utformning med gréna véixter. (Foto planavdelningen)
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Gator och trafik

Gatustruktur

Planomradet Lonngarden aterfinns nordost om Trafikplats Lindvreten vilken
ansluter E4/E20 med det kommunala gatunatet i Varby/Kungens kurva.
Omradet nds med gang- och cykelvag langs Skarholmsvagen.
Busshallplatser finns norr och sdder om planomradet. Narmsta
tunnelbanestationen ar Varby gard pa en kilometers gangavstand.
Planomradet berdr enbart kvartersmark, ingen kommunal infrastruktur
kommer att férandras pa grund av planlaggningen.

o] himt SUaRIL_

Gang- och cykelvag
s Regionalt cykelstrak
(gdng- och cykelvig)
Gangbana

B Busshillplats
= = = Fastighetsgrdns Lonngarden 1

‘ - 173, 865
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Gangtrafik

Planomradet ligger direkt mot Skarholmsvagen som har gangvégar som ar
kopplade mot Varby, en stadsdel dar bostadsbebyggelsen dominerar, har
aterfinns dven Varby gards tunnelbanestation. Norrut ansluter gangvégen
mot Stockholm stad med stadsdelen Skarholmen, med stort handelscentrum
och stora bostadsomraden, dven har ligger flera tunnelbanestationer. Sydost
kan man pa gangvag ta sig mot Kungens kurva med handel, kontor och
industri.

Skérholmsvagen é&r ett vagrum dar biltrafiken dominerar &ven om det finns
gangvagar pa bada sidor av gatan, och ett par 6vergangsstallen for att ta sig
éver fran den ena till andra sidan.

Langs Lindvretesvagen finns idag gangbanor. Har kan man arbeta med
utformning och dvergangsstalle da det ar den genaste vagen mot
busshallplats. Detta beror pa hur man inom planomradet valjer att utforma
byggnader, lage och entréer. | den fortsatta planeringen ar det viktigt att
utforma fastigheten pa ett sadant sétt att gangtrafikanter kan komma till
handeln pa ett trafiksakert satt inom fastigheten.

Cykeltrafik

Det regionala cykelstraket Skarholmsstraket gar langs med planomradet pa
Skarholmsvéagens ostra sida. Langs Skarholmsvagen &r det regionala straket
draget pa gemensam gang- och cykelbana langs med bilgatan.

Likt for gaende &r det viktigt att arbeta med utformningen pa fastigheten for
att det ska vara trafiksékert och lattillgangligt for cyklister att ta sig till
entréer som besokare och arbetande.

Kollektivtrafik

Varby gards tunnelbanestation nas pa en kilometers promenadavstand fran
planomradet. Utdver tunnelbana sa finns det tva busshallplatser i anslutning
mot planomradet. Den narmsta direkt norr om planomradet langs
Skarholmsvagen. Den andra finns pa sodra sidan av trafikplats Lindvreten.
Ingen utdkning av kollektivtrafiken eller hallplatslagen planeras med
anledning av denna plan.

Biltrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning mot trafikplats Lindvreten, en
trafikplats som tar emot all trafik fran E4/E20 s6derifran som har en
malpunkt i Kungens kurva eller till Skarholmen.

-17 -



Lindvreten

Cykelparkering

. Trafikmatning 2011

Trafikmangden vid
Lindvretens trafikplats
(ovanpa E4/E20)
uppmattes 2011 till cirka
13500 fordon per dygn.
Trafikmangden pa
Skarholmsvégen mellan
- Lindvretesvégen och
Varby allé mattes under
samma ar till cirka 5500
fordon for helgerna och
7000 fordon under
vardagarna.

Trafik fran planomradet
ska kopplas mot
Skérholmsvégen via

| befintlig cirkulations Ostra
tillfartsgata.

Parkering
Parkering for arbetande
) Kungens kurvaleden @Vl som fOr bestkande

ska l6sas pa den egna
. Tillfartsvig for bil ,
CRRETREE fastigheten.

Skarhalmsvagen

Cykelparkering ska ordnas inom planomradet utifran nedanstaende tabell.
For besokande placeras cykelparkeringen nara entréer. For arbetande kan
cykelforrad vara en mer attraktiv parkering, da det ar en tryggare, sakrare
och torrare placering av sitt fardmedel.

Verksamhet Antal cykelparkeringsplatser
per 1000 m2 om ej annat anges
ARBETSPLATSER
Kontor
Arbetande 5-10
och besdkande
Industri
Arbetande 5-10
och besdkande
HANDEL 5-20

-18 -



Bilparkering

All parkering ska ske inom den egna fastigheten. Antal parkeringsplatser
berdknas utifran Parkeringstal for Huddinge kommun, se tabell nedan.
Byggherren ska vid bygglovsansdkan redovisa hur tillrdcklig parkering
ordnas enligt dessa riktvérden.

Handikapparkering
Ca 1 procent av platserna ska utformas for handikapptillganglighet samt
reserveras for detta andamal. Minst en plats anordnas aven for mindre
parkeringsanléaggningar (mer an 10 mindre an 100). For boende och
arbetande anordnas handikapptillgédngliga platser efter behov. Platser
reserverade for handikappade ska placeras sa nara entrén som mojligt och

utformas enligt Boverkets byggregler.

Verksamhet Antal
bilparkeringsplatser
per 1000 m2BTA
om ej annat anges

ARBETSPLATSER
Kontor

Arbetande 15-20
och besdkande
Industri

Arbetande 15-20
och besdkande
Lager

Arbetande 5
och besdkande
HANDEL
Butiker for
dagligvaror
(ej stormarknad) 20-50
Butiker for
ovriga varor
(ej stormarknad) 20-40
Stormarknader
(med bade
dagligvaror och
dvriga varor)

Dagligvaror 50-80

Ovriga varor 30-50
Boxshops 20-30
(stormarknader
utan

dagligvaror)

Angoring

Angoring for alla motorfordon ska
ske till planomradet och kopplas mot
Skérholmsvagen via befintlig
cirkulations 0stra tillfartsgata.

Varumottagning och
avfallshamtning

Planomradets behov av lastning och
lossning, varumottagning och
avfallshamtning ska losas pa den egna
fastigheten. Exploatoren bor forsakra
sig om att l6sningen for
avfallshdmtning ar godkand av SRV.

Trafiksakerhet

Inom planomradet maste exploattren
hitta en utformning sa att rorelserna
for alla trafikantgrupper blir sa
trafiksakra som mojligt.

Drift- och gatuunderhall
Planen inkluderar inga kommunala
anlaggningar eller ataganden.
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Halsa och sakerhet

Luft, lukt

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbunds emissionsdatabas
overskrids miljokvalitetsnormen for PM 10 (ar 2010) langs med vag E4/E20
och 10 — 20 meter fran vagen. Dygnsmedelvardet under det 36:e varsta
dygnet far ej vara hdgre dn 50 pug/m°. Inom planomradet ligger PM10
halterna i intervallet 22-25 pg/m°utom delen narmast vagen som ligger i
intervallet 25-35 pg/m3.

Dygnsmedelvardet for halterna av kvévedioxid ligger p& 48-60 pug/m® cirka
10-20 meter fran vag E4/E20, vilket ar nara gransvardet for
miljkvalitetsnormen (60 pg/m®). Inom planomrédet ligger
kvéavedioxidhalterna i intervallet 36-48 pg/m3 (http://slb.nu/1vf/).

Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte inom detaljplanen.

Utbyggnaden av Forbifart Stockholm medfor att E4/E20 kommer ndrmare
planomradet. Enligt Forbifartens MKB ligger PM10 halterna i intervallet
39-50 pg/m®i planomradet narmast vagen och 6vriga delar i intervallet 27-
39 ug/m* med 50 % dubbdécksanvandning.

Kvavedioxidhalterna ligger i intervallet 24-36 pg/m® narmast vagen och i
intervallet 12 — 24 pug/m®i dvriga planomradet om ventilationssystemet
anvands 18 tim/dygn.

Forbifartens paverkan pa luftkvaliteten ar forutom den prognosticerade
trafikokningen den paverkan som tunnelmynningarna medfér. | MKB for
Forbifart Stockholm star att “med en dubbdacksanvandning pa 70 procent
overskrids miljokvalitets- normen for partiklar langs E4/E20.
Overskridandet sker inom vagomradet och i naromradet till vigen. Det ar
till 6vervagande del omraden dar ménniskor inte vistas. Undantag utgors av
gang- och cykelbanan som léper soder om E4/E20 samt parkeringsplatser
narmast vagen, bland annat McDonalds i Lindvretens industriomrade”.
Entré till livsmedelshandel kommer ej vara att placerad mot E4/E20.

Buller, vibrationer

Planomradet paverkas av trafikbuller fran E4/E20. Enligt Huddinge
kommuns oversiktliga bullerkartlaggning( Tyréns 2012) ger trafiken upphov
till en ekvivalent bullerniva pa éver 75 dB(A) vid vagbanekant och 6ver 65
dB(A) pa de delar av fastigheten som ligger narmast véagen. | 6vriga delar
ligger bullernivaerna mellan 55-60 dBA ekvivalent ljudniva och i vissa
delar under 55 dBA.
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Dygnsekvivalent ljudniva
2 m Gver mark | dBA

For handel finns inga riktvarden for trafikbuller. For kontorslokaler finns
Naturvardsverkets riktvarde inomhus, 40 dBA ekvivalent ljudniva. Gallande
plan har bestammelse: Ekvivalent ljudniva inomhus fran trafik ska
understiga 40 dBA.

Vid utbyggnaden av Forbifart Stockholm planeras en 4 m hog
brandriskskarm vid fastigheten, vilket sannolikt ocksa kommer att medféra
viss bullerd@mpning.

Trafikvolymerna lokalt till kvarteret blir storre beroende pa en
livsmedelshandelsetablering men sannolikt ar antalet nya resor eller det
ytterligare trafikarbete som alstras av vasentligt mindre omfattning.

Farligt gods

Som stdd och som underlag till riktlinjer for véardering av risker har
rapporten ”Riskhénsyn vid ny bebyggelse intill vagar och jarnvagar med
transporter av farligt gods samt bensinstationer” anvénts (Rapport 2000:1).
Féljande rekommendationer for den fysiska utformningen kring végar med
transporter av farligt gods géller:

- 25 meter ndrmast vagen bor lamnas byggnadsfritt, detta for att
undvika risker forknippade med avakning och olyckor med
petroleumprodukter, vilket &r det dominerande transportslaget av
farligt gods.

- Tat kontorshebyggelse narmare &n 40 meter fran vagkant bor
undvikas.

- Sammanhallen bostadsbebyggelse eller personintensiv verksamhet
narmare an 75 fran vagkant bor undvikas.

Foljande rekommendationer gors i rapporten avseende bensinstationer:

- Inom 100 meter fran bensinstation ska risksituationen bedomas vid
exploatering:

- Ur bade risk-, miljo och halsoskyddssynpunkt bor ett minimiavstand
pa 50 meter alltid hallas fran bensinstation till bostader, daghem,
alderdomshem och sjukhus samt samlingsplatser utomhus dar
oskyddade manniskor uppehaller sig (till exempel uteservering,
lekplats)
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- Personintensiva verksamheter bor inte lokaliseras ndrmare &n 50
meter fran en bensinstation om de ska inrymma méanniskor som kan
ha svart att snabbt genomfdra en utrymning men ocksa med hansyn
till luftfororeningarnas langsiktiga paverkan pa manniskor.

Av nedanstaende figur framgar avstand mellan foreslagen plats for
parkeringsbyggnad och bensinforsal Jnlng/vag for transportfarllgt gods:

J’ .._ : ; %,

g f \
\ Entre\hH I|vsmede|sbuhk sa"‘mt ny .°
parkermgsbygg\na,d

{ nd mellqn

Ortofoto pd fcsﬁgh-efen Lénngérden med avsténd fran fill befintlig bensinstation och
avsténd till E4/E20 samt efter utbyggnad av Férbifart Stockholm.

Planfdrslaget innebér en mindre forandring jamfort med gallande detaljplan.

Exploateringsgraden forandras inte pa fastigheten inom det omrade dar
bebyggelse inte far uppforas pa grund av narheten till Forbifart Stockholm.
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lllustration p& hur stréickan ser ut efter utbyggnad av Férbifart Stockholm. Nere till
héger visas nuldget.

Den befintliga byggnaden som i detaljplanen foreslas kunna omfatta dven
livsmedelshandel ligger cirka 56 meter fran E4/E20. Den nya
parkeringsbyggnaden kommer att uppforas pa baksidan av den befintliga
byggnaden. Avstandet mellan vagkant och den nya parkeringsbyggnaden
blir 70 meter. I valda hanteringsstrategier och riskreducerande atgarder ifran
MKB for Forbifart Stockholm for kvarteret Lénngarden anges att avstandet
till Forbifarten blir efter utbyggnad 28 — 33 meter. De 25 metrarna narmast
transportleden kommer alltsa fortsattningsvis ocksa hallas bebyggelsefria.
Trafikverket anger att atgarder for sjalva byggnaderna inte dr nodvéndiga,
personer pa kundparkeringsytor bor dock skyddas med avskarmning. En
skarm pa cirka 4 meter anges som en lamplig atgard pa Lénngarden 1 med
avseende pa den riskreduktion som det medfor.

Enligt utredningsskisserna gjorda av Grontmij for kvarteret Lénngarden for
brandskyddsskarmen kommer dessutom en stodmur att uppforas till vanster
om avfartsrampen t||| Lindvretens trafikplats.

STIGHETSGRANS

!-- BHANI}SK‘I DDSSKARM
- fTO0L
IS, [ e |

rw--':]

//////////////////////

_ _

Tvérsektionerna visar att den kuperade terrdngen utgor ett visst skydd
forutom den riskskarm pa 4 meter som kommer att uppforas, se bild ovan.
Ostra delen av tomtens nivaskillnader hindrar darmed en avakning.
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Pa Lonngarden 1 finns idag en obemannad bensinstation. Stationen saljer
endast drivmedel i vatskeform. Ingen fordonsgas hanteras, forvaras eller
saljs. Den hojdskillnad pa cirka 5 meter som galler for bensinstationen och
den befintliga byggnaden déar livsmedelsbutiken kommer att ligga utgor
ocksa ett visst skydd for eventuella olyckor.

Lokaliseringen av en livsmedelshandel och en parkeringsbyggnad har
bedomts lamplig utifran topografi och bebyggelsens placering inom
planomradet. Kontakt har tagits med Huddinge kommuns lokala
raddningstjanst som har gjort den bedémningen att det som krévs i och med
planandringen ar att vid férandring av verksamhet ska en dversyn av
befintligt brandskydd goras, sa att den motsvarar kravet pa den nya
verksamheten. Vid byggande av parkeringshus/parkeringsdéck férordar de
en 6ppen planlosning som forsvarar rokspridning till 6vriga lokaler.

Bedomningen har darmed gjorts att risknivan ar tolerabel.

Den befintliga parkeringen framfér byggnaden uppmuntrar inte till
stadigvarande vistelse och géller inte for livsmedelsbutikens kunder. I och
med denna planlandring exploateras inget nytt omrade som kan forvarra ett
eventuellt olycksforlopp.

Planbestammelser

For att hantera riskerna i och med att livsmedelshandel tillats i den
befintliga byggnaden infors bestammelsen *Entreer, friskluftsintag,
nddutrymningsvagar, personintensiva utrymmen och fasader med stora
fonsterytor ska anordnas pa sida vand fran riskkallor’ pa plankartan.

| befintlig plan galler sedan tidigare Byggnad far inte uppféras inom ett
avstand av 25 meter fran bensinstations tankstalle (pump), tankfordons
lossningsplats, avluftningsanordningar for bensincistern.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Omradet va-forsorjs genom anslutning till allmant ledningsnat.

Dagvatten

Planomradet &r anslutet till ledningsnétet for dagvatten och avvattnas via
Varby dagvattentunnel, till Malaren. En olje — och slamavskiljare finns
installerad i anslutning till parkeringsytorna. Planférslaget medfor att en viss
del av befintliga vegetationskladda ytor kommer att tas i ansprak for
parkering. De principer som &r beslutade i Huddinge kommuns
dagvattenstrategi 2013-03-04 ska foljas nér det géller dagvattnets
omhandertagande inom planomradet. De riktlinjer som galler for
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hdgfrekventerade parkeringsytor med tillhdrande trafikytor &r att dagvatten
ska utjamnas/fordrdjas och renas innan de infiltreras/avleds till recipient. En
fordrojning kan ske genom 6ppna ytor sasom diken och dammanlaggning
eller om inte tillracklig plats finns, som underjordiskt fordréjningsmagasin.

Elférsorjning

Vattenfall har en transformatorstation vid tillfarten till Lindvretsvagen.
Soder om planomradet gar hogspanningsledningar, 200 kV. Ledningsrétt for
ett omrade kring kraftledningsstolpen ligger i direkt anslutning till
planomradet. | planomradet laggs u-omrade in langs fastighetsgransen mot
Lonngarden 4.

Energiforsorjning
Sodertorns fjarrvarme AB har en befintlig fjarrvarmeledning i
Lindvretsvagen med anslutning till bebyggelsen i Lonngarden 1.

Avfallshantering
Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning.

Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbund PM 608 och 609 angaende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker med normalt forfarande.

opP e Ap  GRANSKNING ANTAGANDE PROVNING oA
TIDSPLAN
Tecknande av plankostnadsavtal September 2013
Plansamrad November-januari 2013
Granskning Mars — april 2014
Antagande i Juni 2014

Samhadllsbyggnadsnamnden
Godkénnande av exploaterings-
avtal och detaljplan i kommunstyrelsen Augusti 2014

Godkdannande av exploaterings-

Avtal och detaljplan i September 2014
kommunfullmé&ktige

Laga kraft* Oktober 2014
Genomfdrande Fran fiarde kvartalet 2014

Genomférandetid
Genomforandetiden for tillagget till detaljplanen &r tio ar. Nar detaljplanens
genomforandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen lamnas.

Efter genomférandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allméanna platser (gatumark, parkmark
och naturmark). Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark ligger
pa fastighetsagaren. Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA-ledningar
och dagvattenledningar/anlaggningar pa allman mark. Sodertorns fjarrvarme
AB ansvarar for fjarrvarmen. Vattenfall AB ansvarar for elledningar pa
kvartersmark och allman mark.
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Avtal

Den 9 september 2013 godkande kommunfullmaktige ett ramavtal mellan
Huddinge kommun och KB Lonngarden rérande fastigheten Lonngarden 1 i
samband med att kommunfullméktige gav samhallsbyggnadsforvaltningen
planuppdrag for fastigheten. | samband med antagande av detaljplanen
kommer ett exploateringsavtal att godkénnas i vilket kostnads- och
genomfdrandeansvar med mera regleras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Planforslaget anger ej nagon minsta tomtstorlek.

Ledningsratt
Rétten att anldgga och underhalla ledningar for va och el sékerstalls genom
ledningsratt.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanlédggning kan behévas om fler fastigheter kommer att
bildas for olika verksamheter.

Ansokan

Ansokan om fastighetsbildning, ledningsrattsforrattning, servitut, bildande
av gemensamhetsanlaggning med mera inldamnas till
Lantmaterimyndigheten i Huddinge.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen har primért inte nagra kostnader for genomférandet.
Kommunen har inte heller nagra intdkter genom detaljplanens
genomforande utan all framtida bebyggelse kommer att ske pa privatagd
mark.

Kostnader for fastighetsagarna

Fastighetsdgaren bekostar planlaggningen och ett planavtal har tecknats med
miljo- och samhéllsbyggnadsférvaltningen. Fastighetsagaren ska dven svara
for eventuella utredningar som behdvs som underlag till detaljplanen.

Gatukostnader
Ingen sarskild gatukostnadsersattning kommer att tas ut.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift
Da fastighetségaren bekostar planarbetet enligt plankostnadsavtal kommer
det inte att tas ut nagon planavgift for detaljplanen.
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Kostnader for miljoskyddsatgéarder
KB Lonngarden ansvarar for och bekostar samtliga miljoskyddsatgérder
som kan krévas for verksamhetens utbyggnad inom fastigheten.

Dagvatten byggskede

Pa grund av omradets anvandning och laget inom sekundért skyddsomrade
for ostra Malaren kravs sarskilda atgarder for omhéandertagande av
dagvatten inom tomten. Fastighetsagaren har krav pa sig att félja
kommunens dagvattenstrategi. Miljétillsynsavdelningen kommer att fa
arendet pa remiss vid bygglovsansdkan och kan da komma att stélla krav
dar. KB Lonngarden har ansvar for att skéta dagvattenanlaggningen och
miljotillsynsavdelningen utdvar tillsyn.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med detta program ligger pa milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningens planavdelning i samband med
medverkande fran kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ar Karin Segerdahl, planavdelningen. Ovriga
deltagare i projektgruppen ar:

Lisa Kroon och Isabelle Petersson, gatu- och trafikavdelningen

Britt-Inger Sjokvist, planavdelningen

Fredrik Hedin, lantméteriavdelningen

Florence Olsson och Charlotta Olsson, mark- och exploateringsavdelningen
Iman Fattouhi, bygglovsavdelningen

Karin Segerdahl

planarkitekt
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