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HUDDINGE KOMMUN SBN PL 2003/33.319
‘m\ Milj6- och SamhallsByggnadsforvaltningen Dp 26-A-33:1
vy

Planavdelningen

ANTAGANDEHANDLING

ENKELT PLANFORFARANDE

Detaljplan for del av
VARBY GARD 1:14

inom kommundelen Varby
I Huddinge kommun Stockholm lan
uppréttad i december 2003, reviderad i januari 2004

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planforslaget omfattar denna planbeskrivning med plangenomférande och
miljokonsekvenser samt en plankarta i skala 1:1000 med bestammelser.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att ge planméssiga forutséttningar for anlaggande av 49 nya
parkeringsplatser for anstallda vid Spendrups nya huvudkontorsbyggnad som ar under
uppfdérande dster om Varby Allé. Inom omradet finns i dag 24 parkeringsplatser.
Parkeringsomradet kommer enligt planforslaget, att inrymma totalt 73 parkeringsplatser.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget vaster om Varby allé och norr om fast. Gambrinus 2 och séder om
Varbyfjarden och Gommarbackens utlopp. Planomradet omfattar fastigheterna Gambrinus 2
och Varby Gard 1:14.

Areal
Planomradets areal ar ca 4 500 kvm.

Markagoférhallanden
Fastigheten Gambrinus 2 dgs av SKR Lager 30 KB, Varby gard 1:14 ags av TomtbergaHuge
Fastigheter Aktiebolag och blivande dgare enligt avtal ar Huddinge kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Gallande detaljplan, detaljplan for Kv Gambrinus och Mjddet m fl inom kommundelen
Varby (planlitt. 26-A-33) anger naturomrade med gang- och cykelvdg. Detaljplanen antogs
1991-11-23 och vann laga kraft 1992-12-18. Planens genomférandetid ar 15 ar och utgar
2007-12-18.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

| det grasbevuxna naturomradet mellan gc-vag och badet finns tradvegetation. Vegetationen
bestar huvudsakligen bjork, al, ask, alm samt nagon planterad hagg. Tradvegetationen ligger
forutom tva trad norr om bef. gang- och cykelvag. Befintliga storre trad i omradets norra del
bevaras for att behalla det arkitektoniska rummet langs med stranden samt for att avskarma
strandomradet och badplatsen fran den utokade parkeringen. Karaktaren av naturmark
bibehalls och gc-vagen langs strandremsan flyttas langre norrut. De inmétta trad som pa
kartan star nara den flyttade gc-vagen i norr bor skyddas under anlaggningstiden da de ar
sarskilt viktiga for landskapsrummet mot stranden. Varbybacken ar kulverterad (i btg-
trumma ca 1 m diameter) under VVarby Allé och fram till ca 1 m i Varbybéckens dppna
vattenyta norr om p-platsen.

Geotekniska forhallanden
Marken bestar av 16s jord, lerjord utan genomgaende torrskorpa.

Fororenad mark

Enligt en saneringsrapport fran Spendrups (2002-11-11) har delar av narliggande omraden
till planomradet sanerats fran oljeférorenad jord. Féroreningen harstammar fran tva diesel-
pumpar pa bryggeriomradet och gjordes for att hindra framtida spridning fran pumparna.
Efter sanering finns oljeférorenad jord kvar under en betongplatta vid oljepumparna, samt en
viss mangd mattligt fororenad jord under asfaltsytor inne pa industriomradet. For att hindra
fortsatt spridning har bland annat marken nivajusterats och en oljeavskiljare installerats. De
kvarlamnade oljefororenade massor bedoms inte utgora nagon risk for manniskors hélsa
eller miljo, och spridningsrisken bedoms som liten. Prover pa jord inom planomradet har
tagits pa fyra punkter. Samtliga hade halter under riktvardet for kanslig markhantering utom
en, dér man schaktade bort ett par decimeter och ytan bedémdes vara ren. Det foreligger
saledes ingen risk for vare sig spridning eller fara for manniskors hélsa.

Dagvatten

Dagvatten fran parkeringsytan skall renas fran oljeféroreningar o dyl innan det avleds fran
bolagets tomtmark eller det allmanna natet. Krav pa slam- och oljeavskiljning, i enlighet
med kommunens strategi for dagvattenhantering (antagen av Kommunfullméktige 2000-05-
15), stélls sa att inte yt- och grundvatten fororenas. Det kravs att anldggandet kan ske utan
negativa konsekvenser bade under utbyggnads- och driftsskedet. For att ytterligare forhindra
att oonskade partiklar nar yt- och grundvatten foreslas parkeringen avslutas med en stodmur
mellan parkeringen och gc-vagen samt att lutningen pa parkeringen blir sa att dagvattnet
leds in mot bryggeriets tomtmark.
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Parkering och trafik

Detaljplanen syftar till att ge planméssiga forutsattningar for anldggande av 49 nya
parkeringsplatser, inom omradet finns i dag 24 parkeringsplatser. Parkeringsomradet
kommer enligt planforslaget, att inrymma totalt 73 parkeringsplatser och avses att anvandas
for anstéllda vid Spendrups nya huvudkontorsbyggnad som &r under uppférande dster om
Varby Allé. In- och utfart till p-omradet kommer att som tidigare ske fran Varby Allé.
Parkeringsomradet ligger ca 1 m hogre an strandomradet och begransas av befintligt
traplank och stangsel i soder. Norr om befintligt parkeringsomrade passerar en grusad gang-
och cykelvéag som ansluter till 6vergangsstalle i Varby Allé. Denna kommer att flyttas norrut
utanfor den nya parkeringsdelen och ansluta som tidigare till gdngvag mot strandomradet
och dvergangstalle vid Varby Allé.

Parkeringssituationen for badgaster tillgodoses genom att de nuvarande 24 p-platserna
ersatts av p-platser dster om Varby Allé, 19 befintliga och 10 stycken nya, totalt 29
p-platser. Badets géster har dven tillgang till ytterligare 19 p-platser vid Angbatsbryggan.
Hastigheten pa Varby Allé har dampats med hjélp av avsmalningar som méjliggor att endast
en bil i taget kan passera vid 6vergangsstallet fran parkeringen for badgasterna och ner mot
stranden. Vilket tillgodoser sakerhetsaspekten for badgaster/besokande.

Ledningsratter/servitut
Ett par ledningsratter genomkorsar omradet i vastostlig samt i nordsydlig riktning. Dessa
ledningsréatter bibehalls.

PLANGENOMFORANDE

TIDPLAN

Detaljplanen, som handlaggs genom enkelt planférfarande enligt 5 kap. 28 8§ plan- och
bygglagen, berdknas presenteras for samhéllsbyggnadsnamnden foér beslut om antagande
under forsta kvartalet ar 2004.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDE
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov ges i enlighet med planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbhildning och erforderliga forrattningsatgarder
bekostas av Spendrups. Eventuella fastighetsbildningsatgarder som kan komma att erfordras
for genomforandet av kommunens nya parkeringsplatser for Varbybadets behov bekostas av
kommunen.

Ledningsratter/servitut
Befintliga ledningsratter genom planomradet bibehalls.

PLANEKONOMI

Plankostnaden skall regleras i ett sarskilt avtal mellan byggherren och milj6- och
samhallsbyggnadsfarvaltningen. Da byggherren bekostar planarbetet utgar inte nagon
planavgift for detaljplan.
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MILJOKONSEKVENSER

GEOLOGISKA FORHALLANDEN
Utbyggnadsforslaget forvantas inte medfora véasentliga miljokonsekvenser pa grund av
markforhallanden. Marken bestar av 16s jord, lerjord utan genomgaende torrskorpa.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Omradet avvattnas till Malarens sjosystem. Det aktuella omradet ar enligt miljokontoret att
betrakta som kénslig markanvandning, da det ligger inom det foreslagna vattenskydds-
omradet for vattentakter i Ostra Malaren. Det &r viktigt att inte yt- och grundvatten
fororenas, sarskilt nar det galler den kansliga backmynningen i omradets norra del,
Gommarravinens utlopp, dar backréding/havsoring och skyddsvarda vaxter forekommer.
Samt for Malarstranden, for att forsékra en god vattenkvalitet vid det intilliggande Varby-
badet.

NATURMILJO
Backmynningen i omradets norra del, Gommarravinens utlopp, ar en extra kanslig miljo dar
béackroding/havsoring och skyddsvarda vaxter forekommer.

DAGVATTEN

Dagvatten fran parkeringsytan skall renas fran oljeféroreningar o dyl innan det avleds till
bolagets tomtmark eller det allmanna natet. Krav pa slam- och oljeavskiljning, i enlighet
med kommunens strategi for dagvattenhantering (antagen av Kommunfullméktige 2000-05-
15), stalls sa att inte yt- och grundvatten fororenas. Det krévs att anlaggandet kan ske utan
negativa konsekvenser bade under utbyggnads- och driftsskedet. For att ytterligare forhindra
att oonskade partiklar nar yt- och grundvatten foreslas parkeringen avslutas med en stodmur
mellan parkeringen och gc-vagen samt att lutningen pa parkeringen blir sa att dagvattnet
leds in mot bryggeriets tomtmark.

PARKERING OCH ANGORNING
Gang- och cykelvag
Gc-vagen langs strandremsan flyttas langre norrut.

LANDSKAPSBILD

Den foreslagna utformningen av Spendrups nya parkering utgor ett litet ingrepp i den
nuvarande landskapsbilden. Det ar dock viktigt att befintliga storre trad i omradets norra del
bevaras for att behalla det arkitektoniska rummet langs med stranden samt avskarma
strandomradet och badplatsen fran den utokade parkeringen. Karaktaren av naturmark kan
bibehallas och gc-véagen langs strandremsan flyttas endast langre norrut.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planavdelningen

Susanna Udd
Arkitekt
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