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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att minska pa prickad mark som inte far bebyggas
utmed Gustav Adolfsvégen for att medge en stérre byggbar yta, samt en
minskad minsta tomtstorlek for att medge styckningar inom kvarteret.

Agaren till fastigheten Hallristningen 9, Glémsta, har begért en planindring
for att kunna uppfora en garagebyggnad, dar det idag &r ett stérre omrade
mark som inte far bebyggas (prickmark). Planintentionerna var fran borjan att
spara ett hojdparti fran bebyggelse. Hallristningen 9 har darfor, liksom de tva
angransande fastigheterna ett omrade med prickmark som stracker sig drygt
25 meter fran Gustav Adolfsvagen. Delar av prickmarksomradet har senare
bebyggts med komplementbyggnader som avvikelser fran detaljplanen, bl.a.
pa Hallristningen 1 som ocksa kommer att inga i planen. En justerad och
minskad prickmark, som ger fastigheten mojlighet till att uppfora en
komplementbyggnad, bedéms inte strida mot det huvudsakliga syftet i
nuvarande plan. Darutéver kommer den minsta tillatna tomtstorleken minskas
till 900 m? mot tidigare 1000 m. I kvarteret har redan fem fastigheter en
mindre tomtstorlek &n 1000 m? och fastighetsagaren for Glémsta 1:422, som
ligger langs med Oskarsvagen pa den ostra sidan av planomradet, har uttryckt
sitt onskemal om att fa ingd i detaljplanen for att kunna stycka sin tomt.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar 14 fastigheter och ligger i kommundelen Gl6msta.
Fastigheterna ligger i ett villaomrade mellan Gustav Adolfsvagen och
Oskarsvagen. Langre sydvast om omradet stracker sig Glomstavagen och
Glomstadalens sportfalt. Planomradet omfattar ca 1,6 ha och &r i enskild dgo.

Tidigare stéallningstaganden
Oversiktsplan

| Oversiktsplan 2000 antagen i december redovisas omradet som omrade for
bostader med lagt markutnyttjande. Arbete med ny 6versiktsplan pagar.
Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet galler detaljplan for Glomsta gard, planlittera 11-A-4, som vann
laga kraft 1997-01-30. Planens genomfdrandetid gick ut 2012-01-30. Den
idag géllande planen tilldter en minsta tomtstorlek p& 1000 m? eftersom man
ville behalla karaktaren pa omradet med forhallandevis gles bebyggelse vid
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fortatningen. Pa planillustrationen hade nagra fa tomter dock fatt en mindre
areal &n 1000 m? vilket ar bakgrunden till de avstyckade fastigheter som
redan finns idag.

Inom omradet far friliggande bostader i tva vaningar uppforas med en hogsta
byggnadsarea om 150 m? samt friliggande garage- och férradsbyggnader med
en byggnadsarea om hogst 36 m®. Sammanlagd byggnadsarea for
garagezlfbrréd far vara hogst 50 m?. Total byggnadsarea for hela fastigheten &r
200 m*.

Gallande planbestammelser avseende placering, utformning och utférande
kommer att galla dven i den nya detaljplanen. Pa Hallristningen 1, 7 och 9
kommer prickmarken att justeras och bli ca 12 meter istallet fér nuvarande ca
25 meter, se bild nedan. Ett mellan ett och tre meter brett omrade utanfor
prickmarken, kommer att fa bebyggas endast med uthus och garage. Vissa
strackor med utfartsforbud 1angs med Gustav Adolfsvédgen kommer att tas
bort. Den tidigare bestdimmelsen om att det krdvs bygglov for att &ndra
hojdlaget av tomt samt tradfallning tas ocksa bort. Den nya planen ersétter
den gamla inom géllande omrade.

Pa Hallristningen 1, 7 och 9 kommer prickmarken att justeras enligt ovan.
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Nuvarande detaljplan 11-A-4

Planuppdrag for detaljplanen

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2011-11-10 att ge miljo- och
samhaéllsbyggnadsfdrvaltningen i uppdrag att, genom enkelt planférfarande
uppratta ny detaljplan for Hallristningen 9 inom kommundelen Glémsta.
Fastigheten Glomsta 1:422, som ligger langs med Oskarsvéagen har uttryckt
sitt onskemal om att ocksa fa inga i detaljplanen for att mojliggéra en
avstyckning av sin fastighet. | kvarteret har redan fem fastigheter en mindre
tomtstorlek an 1000 m? och darfor har planomrédet utokats till att omfatta
hela k\2/arteret for att medge att den minsta tillatna tomtstorleken minskas till
900 m“.

Planandringen ar av begransad betydelse, saknar intresse for allménheten
samt ar forenlig med 6versiktsplanen vilket innebdar att den uppfyller
kriterierna for ett enkelt planforfarande (enligt PBL 5 kap 7 8). Det innebéar
att planforslaget efter samrad inte behdver stallas ut. Underrattelse om
planforslaget skickas direkt till sak&gare och vésentligt berdrda.
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Planens forenlighet med miljébalken

Genomforandet av planforslaget bedoms inte innebéra en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 11 § miljobalken med beaktande av forordningen
1998:905. En miljobeddmning behdver darfor inte utforas.

Bedomningen grundar sig pa att planlaggning av Hallristningen 9 m fl inte
berdr nagot riksintresse eller medfor risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer. Planforslaget medfor inte heller risker for miljon eller
manniskors hélsa.

Markanvandningen i planforslaget ar forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap miljobalken.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Planomradet utgors av tradgardstomter med odlad vaxtlighet, och &r idag
relativt platt. Pa fastigheten Hallristningen 9 langs med Gustav Adolfsvéagen
finns en bergknalle i gransen mot Hallristningen 7, som i och med
planforslaget till liten del kommer att forsvinna.

Geologiska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar marken huvudsakligen av berg
med omvaxlande jord. P4 de hdgre partierna gar berg i dagen.

Bebyggelse

Omradet gransar i nordvast till Gustaf Adolfsvagen och till Oskarsvégen i
norddst. De flesta av tomterna ar bebyggda med friliggande bostadshus och
garage/forrad. Planforslaget mojliggor att en fastighet far mojlighet att
upprétta ett garage samt att den minskade tillatna tomtstorleken gor att det
kan bildas tva nya tomter som i framtiden kan bebyggas.

Biltrafik

Planomradet forsorjs av trafik fran Glomstavéagen. Hallristningen 9 nas idag
via Gustav Adolfsvagen och kommer sa dven att gora i framtiden. Glémsta
1:422 har sin utfart mot Oskarsvagen. Planforslaget bedéms inte medféra
nagot markbart okat trafikflode.
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Buller

Planomradet &r utsatt for buller fran Glomstavagen. Nar Sodertornsleden ar
byggd kommer Glomstavégen att avlastas och bullernivaerna fran trafiken att
sjunka. De bullerstérda fastigheterna kommer fortsattningsvis ocksa fa
planbestimmelsen ”m”, som innebér att man vid nybyggnad samt om- och
tillbyggnad ska beakta och utforma byggnaderna sa att bullerproblemen kan
atgardas till acceptabel niva for de boende.
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Genomfdrande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsréattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Den utgor en av planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Planforfarande
Planarbetet sker med enkelt planférfarande enligt PBL 2010:900.

- M LAGA
OP SAMRAD UNDERRATTELSE ANTAGANDE KRAET

Tidplan

Detaljplanen beraknas bli foremal for samrad 11 oktober- 2 november 2012
och underrattelse under fjarde kvartalet 2012, for att darefter kunna antas av
samhéllsbyggnadsnamnden forsta kvartalet 2013. Om detaljplanen inte
Overklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslut.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft. N&r detaljplanens genomfdrandetid bérjar kan bygglov enligt
detaljplanen medges. Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller
upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas men
planen fortsatter att galla om inte kommunen &ndrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa
fastighetségaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder &r t ex avstyckning (bilda ny fastighet),
markoverforing genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut mm. Lantmaterimyndigheten i
Huddinge kommun genomfor efter ansékan fastighetsrattsliga atgarder
genom lantmateriforrattning. Detta kan ske efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft.
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Fastighetsbildning

Planforslaget anger 900 m? som minsta tomtstorlek. En tomt for
villabebyggelse bedoms tillkomma pa sikt. Bildande av en ny fastighet sker
genom avstyckning och gors efter ansokan fran fastighetsagare.

Anstkan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder sasom
avstyckning genomféras. Ansdkan om lantméteriforrattning inldmnas till
Lantmaterimyndigheten i Huddinge, 141 85 Huddinge. Anstkan gors av
fastighetsagare. Genomsnittlig handldggningstid for en lantméteriforrattning
ar 5 manader.

Ekonomiska fragor
Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagaren ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Planarbetet bekostas delvis av fastighetségaren till Hallristningen 9 som
darfor inte kommer att betala planavgift. Planavgift kommer att tas ut for
fastighetsagaren till Glomsta 1:422 samt 6vriga fastighetsagare som soker

bygglov.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med utarbetande av detaljplan ligger pa miljo- och
samhaéllsbyggnadsfdrvaltningens (MSB) planavdelning i dialog med
lantmateriavdelningen samt gatu- och trafikavdelningen. Handlaggare for
detaljplanen dr Karin Segerdahl, planavdelningen.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

Karin Segerdahl

Planarkitekt



