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HUDDINGE KOMMUN

Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for en rattspsykiatrisk
anlaggning inom fastigheten Grantorp 2:17. Anldggningen svarar mot
hogre stallda sakerhetskrav, framtida behov av verksamhetsexpansion
och forbattrar arbets- och vardmiljo.

Anlaggningen ska i en forsta etapp innehalla ca 90 vardplatser, en
rattspsykiatrisk Oppenvardsmottagning samt utrymme for rattspsykiatrisk
utredningsverksamhet. Byggnaden ska &ven innehalla forskning och
undervisning. Pa sikt ska anldggningen kunna inrymma ca 160 slutna
vardplatser varfor den nya anlaggningen ska planeras sa att den klarar en
utbyggnad i tre etapper. Fullt utbyggd blir anlaggningens yta ca 40 000
m? bruttoarea (BTA) exklusive utomhus-ytor. Den forsta etappen innebar
en bruttoarea om ca 20 000 m* BTA. Total byggnadsarea begransas till
13 000 m?,

Byggnaden har getts en utformning som anpassas till platsens topografi och
som inte skapar ett for markant inslag i landskapsbilden. De stangsel som ska
omge anléggningen ska planeras med hansyn till befintliga mark- och
vegetationsforhallanden. Den befintliga terrangen och vegetationen ska sa
langt som mojligt bibehallas och utnyttjas som en avskarmning mot
omgivningarna. Gestaltning mot framtida cirkulationsplats vid Alfred Nobels
Allé ar sarskilt viktig da denna utgor en entré till universitetsomradet.
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Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska foljas vilket innebér att det
dagvatten som uppstar pa fastigheten i forsta hand ska infiltreras inom denna
eller om det inte gar i angransande grénomrade och i andra hand utjamnas.

Detaljplanen anger en utokad lovplikt for placering av staket och stangsel for
anlaggningen. Syftet &r att sdkra att getsaltningsprinciper for omradet foljs.
Ett halvcirkulart omrade i vardomradets norddstra, dstra och sodra delar
forses i planen med bestdmmelsen “a;”med betydelsen "Marklov kravs for
tradfallning”. Bestammelsen avser att skydda landskapet och tradens
funktion som fond mot Alfred Nobels Allé.

Kommunstyrelsen beslutade 2006-06-19 att ge samhéllsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta ny detaljplan for del av fastigheten Grantorp 2:17 med
inriktningen &r att skapa mojlighet for en rattspsykiatrisk vardanlaggning.

2. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Hushallning med mark- och vattenomraden

Markanvéndningen i planen &r forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljébalken 3 och 4 kap.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, bly, bensen, partiklar (PM 10), ozon och kolmonoxid i
utomhusluft, se vidare miljobeskrivningen avsnitt 3.6.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att éverskridas
med foreslaget &ndamal.

3. Plandata

3.1 Planomradet omfattar ca 17,5 hektar och ligger ca 500 m fran
Huddinge sjukhusomrade och ca 3 km fran Huddinge centrum. Omradet
avgransas i norr av Alfred Nobels Allé och i sdder av Huddingevagen
och jarnvagens sparomrade. | véster angransar omradet till ett
foretagsomrade belaget i Botkyrka kommun, i oster till
Universitetsomradet och en planerad ny anslutningsgata till Huddinge-
vagen, vag 226. Norr om planomradet och Alfred Nobels Allé ligger
sjukhusparken.



Bjornkulla

Planomradet utgors av del av fastigheten Grantorp 2:17 som &gs av
Stockholms l&ns landsting och del av fastigheten Grantorp 5:4 som dgs
av Huddinge kommun.

4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Oversiktliga planer

Huddinge kommuns 6versiktsplan antogs den 17 december 2001. For det
aktuella omradet redovisas redovisar detta omrade som allmén byggnad/
allméant omrade.

4.2 Regionplan

Gallande regionplan, RUFS 2001, antagen den 14 maj 2002 anger plan-
omradet som " | gallande regionplan utgor Flemingsberg en regional
stadskéarna”. Definitionen av detta ar:

Regioncentrum och ett begransat antal omraden med hdg regional
tillganglighet som bér kunna avlasta Stockholm fran en del av dess
cityfunktioner. Till omradena ska kontaktintensiva verksamheter med
krav pa mycket god tillganglighet och stort regionalt omland kunna
lokaliseras.

Inriktning, enligt RUFS 2001:

Goda kommunikationslagen bor reserveras for bebyggelse med sarskilt
hogt markutnyttjande. Ett mangsidigt innehall bor efterstravas i
karnorna. Knutpunkterna bor starkas for att forbattra tillgangligheten
ytterligare.



4.3 Detaljplan

Gallande plan for fastigheten Grantorp 2:17 é&r detaljplan for Forskarbyn
I, littera 10-D-15, som vann laga kraft 1987-09-01. Den omfattar mark
for smaindustriandamal i fyra vaningar, naturmark, gatumark, mm.
Genomforandetiden for gallande detaljplan har gatt ut.

| anslutning till planomradet géller foljande detaljplaner:

Detaljplan for Universitetsomradet 11 (Unisyd), littera 10-D-23, faststalld
2004-10-08, 6ster om planomradet, omfattar utbildnings- och forsknings-
andamal samt del av den nya anslutningsgatan till vag 226.

Detaljplan for kv. Medicinaren, littera 10-D-2, faststalld 1970-08-13,
norr om planomradet, omfattar allmént andamal sjukhus samt
sjukhuspark.

4.4 Planuppdrag och arkitekttavling

Kommunstyrelsen beslutade 19 juni, 2006 att ge samhéllsbyggnads-
ndmnden i uppdrag att upprétta detaljplan for del av fastigheten Grantorp
2:17 i enlighet med angiven inriktning i forstudien, daterad februari
2006.

I samband med arbetet med forstudien har ett forslag till anlaggning
tagits fram genom en arkitekttdavling anordnad av Locum AB. Det forslag
som utformades av BSK Arkitekter AB i samarbete med Niva Land-
skapsarkitektur AB, ELU Konsult AB, Energo AB, Briab och Lars
Ortenholm Trafikplanering AB utgér underlag for planeringen.

4.5 Program for detaljplanen

Ett program uppréattades fér planomradet av planavdelningen i december
2006. Programmets inriktning var att ge forutsattningar for
rattspsykiatrisk anlaggning om ca 30 000 m? bruttoarea (BTA).
Anlaggningen planerades innehdlla 160 slutna vardplatser, en
rattspsykiatrisk Oppenvardsmottagning samt utrymme for rattspsykiatrisk
utredningsverksamhet.

Programmet var féremal for samrad under oktober-november 2006.
Foljande programmaterial har upprattats av planavdelningen:
e Programhandling

e Fastighetsforteckning



5. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

5.1 Natur

Se aven Miljobeskrivning for utforligare beskrivning av nedanstaende
rubriker.

Landskapsbild

Omradet utgors av gammalt skéargardslandskap och ar starkt kuperat med
nagra markanta hoga bergspartier med branta sidor. Planomradets 6stra
del bestar av ett hogt liggande bergsparti med plushéjder pa upp till +72
meter Over havet.

Den befintliga terrdngen och vegetationen ska sa langt som mojligt
bibehallas och utnyttjas som en avskarmning mot omgivningarna. Skotsel
sasom varsam gallring och nyplantering kan bli aktuellt for omradet.
Anldggningen ges en utformning som anpassas till topografi och
vegetation och som betonar de administrativa byggnaderna och
avskarmar ovrig verksamhet fran omgivningarna. Gestaltning av dvriga
byggnader, mur och stdngsel ska ges en utformning som inte skapar ett
for markant inslag i landskapsbilden.

Omradets vastra del avgransas och skyddas i planen som skog som inte far
avverkas med dar viss gallring &r tilldten med hansyn till verksamhetens
anvandning och sakerhet. Omradet prickas aven av som mark som inte far
bebyggas. Ytterligare mark i omradets utkanter prickas av i starkt kuperad
terrang.

Ett halvcirkulart omrade i vardomradets norddstra, 6stra och sodra delar
forses i planen med bestammelsen ”a;”med betydelsen ”"Marklov kravs for
tradfallning”. Bestdmmelsen avser att skydda landskapet och tradens
funktion som fond mot Alfred Nobels Allé.

Mark och vegetation

En inventering av omradets naturtyper har gjorts 2005-09-15 av Nova
Markkonsult AB, vilken redovisar tre olika naturtyper. Omradets nord-
ostra del som ligger uppe pa en bergsplata utgors till stor del av
hallmarksskog. Utbrett runt hela omradet aterfinns blabarsgranskog,
framforallt i de flackare sluttningarna i nordlig riktning. I de lagst
belagna delarna av omradet véxer lagortgranskog. Se karta nedan.
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Naturinventering dver planomradet, Nova Markkonsult AB.

Konsultforetaget WRS gjorde i samband med utredande av hanteringen
av dagvatten, under hosten 2006/varen 2007, aven en analys av
vegetation inom planomradet. Planomradet kan karakteriseras som en
ganska typisk "tatortsnara” skogsmiljo med generella naturvérden
generellt. Utdver de tre huvudsakliga naturtyper ovan finns dessutom en
mindre fuktlovskog (alkérr). Terrdngen &ar blockrik och kuperad. Gran
och tall dominerar men det férekommer aven asp, bjork, rénn och
obetydligt med ek. Granens skugga har gett upphov till ett friskt
bottenskikt av mossor och lummer.

I svackor i terrdngen véxer bjork, al, vide och asp i tata dungar. | den
mest laglanta delen av lagortsgranskogen ar marken sumpartad.

Naturvarden

Inom planomradet finns inga hoga naturvarden. Norr om Huddinge-
vagen, intill poliskontrollplatsen finns en liten fuktlévskog i form av ett
alkarr. Denna utgor en mindre rest av en nyckelbiotop som avskiljts fran
den 6vriga delen genom anlédggandet av Huddingevagen. Nyckelbiotopen
soder om Huddingevagen finns registrerad i Skogsstyrelsen databas
"Skogens parlor” 6ver miljovarden i skogen. Alkarret inom planomradet
redovisas dock inte langre som tillhdrande nyckelbiotopen men ar dnda
vard att bevara. Bevarandet av detta &r beroende av bibehallen
vattentillforsel samt skyddande tréd.

Malsattningen ar att uppratthalla den hydrologiska balansen i omradet
efter exploatering, sa att den skogsmark som blir kvar i omradet, bade av
torrare och fuktigare karaktar, kan forsorjas med tillrackliga
vattenméangder.



Under hosten 2006/varen 2007 har konsultfirman WRS utrett hanteringen
av dagvatten i omradet inom ramen for en 6versiktlig utredning av yt-
och grundvattenforhallandena. Ett val utformat och fungerande system
for lokalt omhandertagande av dagvatten bedéms kunna bibehalla de
naturvarden som finns inom omradet.

En dagvattenlosning utan LOD, dvs. med avledning bort frdn omradet leder
till minskade vattenfléden genom omradet. Minskat flode genom alkarret
leder till biotoppaverkan.

Planen forses darfér med en generell bestimmelse om att dagvatten skall
infiltreras. Huddinges dagvattenstrategi ska tillampas. For att bevara en rida
av gronska och skogskaraktar mot véster tillfors planen bestammelsen
"skog” med betydelsen att skogen inte far avverkas. Underhall och gallring
ar tillaten med hansyn till verksamhetens sakerhet och anvandning.
Bestammelsen tjanar ocksa till att sikra beskuggning av marken inom detta
omrade. Bestammelsen kompletteras dven av att omradet prickas av som
mark som inte far bebyggas.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun
bestar marken av berg i dagen eller berg pa ringa djup.

Planomradet ligger i ett sprickdalslandskap som &r typiskt for Méalardalen
med sedimentfyllda dalgangar omgivna av hoga bergspartier. Berg- och
moranhojderna har utsatts for vagornas erosion (svallats) nar omradet
steg ur havet. Planomradet har stora nivavariationer fran 38 m vid
Huddingevagen till 72 m 6ver havet pa den hogsta punkten inom
omradet, en hojdskillnad pa 34 m.

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av berg och fastmark
med god barighet. Planomradet utgors till ca 45 % av kalt berg eller berg
néra ytan, 49 % av fastmark (foretradesvis moran) och 6 % losa jordar, se
bild nedan.

Berggrunden inom planomradet utgdrs till storsta delen av gnejs som ar
den dominerande bergarten i S6dermanland.



B Berg

B Fast jord
Las jord

Marktekniska forhallanden ( bild: WRS efter Markteknik Sven Tyrén AB, 1975).

Den dominerande jordarten ar moran som férekommer med ringa
méktighet i det omrade som markerats som berg och med st6rre
maktighet i omradet markerat som fast jord. Omradet med 16s jord langs
Huddingevagen utgors av lera, sannolikt med inslag av organiska
jordarter.

I markradonutredningen fran 1984 betecknas storre delen av omradet
som normalriskomrade fér markradon inom vilka bebyggelse skall
uppforas radonskyddad. Planen reglerar detta genom en bestimmelse.

Fororenad mark

Planomradet innehaller inga kanda markféroreningar.

Hydrologiska forhallanden

De hydrologiska forhallandena och dagvattenhanteringen beskrivs aven i
Miljébeskrivningen.

Planomradet ingar i Orlangens avrinningsomrade och avrinner till
Flemingsbergsvikens dagvattenvatmark. Avrinningen sker dels till vagdike
utmed Huddingevagen sydost om planomradet, dels via dagvattenledning
(delvis 6ppet dike) som I6per utmed Alfred Nobels Allé mot dster. Inom
planomradet finns ocksa en lokal recipient. Det &r det lilla alkarret
(fuktlévskogen) som grénsar mot poliskontrollplatsen vid Huddingevégen.

Den huvudsakliga grundvattenbildningen inom planomradet sker i
moranlagren i bergsluttningarna och i mindre grad inom omradena med berg
i dagen eller berg nara markytan. I de hogre liggande delarna av planomradet



férekommer inget permanent grundvatten i jord. Temporart kan grundvatten
bildas under vata perioder och ansamlas i sankor i den hogléanta terrangen.
Permanent grundvatten i jordlagren kan forvantas upptréda framst i
lagomradena langs Huddingevéagen och Alfred Nobels Allé.

Exploateringen av Grantorp 2:17 innebér att relativt naringsfattig naturmark
kommer att omvandlas till helt eller delvis hardgjorda ytor. Det innebér att
bade avrinningen och belastningen av naring fran omradet till recipienten,
den redan idag hart belastade Flemingsbergsviken, kommer att 6ka. Detta
medfor ocksa att risken for tillforsel av metaller, olja och andra
naturfrimmande &mnen Okar.

For att bevara vegetationen inom planomradet kravs att vattnets naturliga
dréaneringsvagar i méjligaste man bibehalls.

Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska foljas och planen tillférs den
generella bestammelsen ”Dagvatten skall s& langt som mojligt omhandertas
pa fastigheten genom att i forsta hand infiltreras och i andra hand fordrojas
innan det avleds fran fastigheten”.

Hardgorning av ytor inom planomradet bor minimeras. Hardgorning undviks
sarskilt runt byggnadskroppar och pa parkeringar. | permeabla ytor
mojliggors fastlaggning av fororeningar och utjamning av floden.

Oljeavskiljande funktion ska anléaggas dér risk for oljespill till dagvatten
foreligger, vilket géller storre parkeringsytor.

Befintliga trad bor bevaras i sa stor utstrackning som majligt, se dven 5.1
Naturvérden.

Grundlaggningen av larm- och revirstaket bor utformas sa att vattentransport
tillats under anlaggningarna i naturliga lagpunkter.

Takvatten bor i sa liten utstrackning som mojligt avledas mot norr, da de
naturliga forutsattningarna for utjdmning i terrangen dar &r begransade. Det
ar darfor viktigt att sprida vattnet till s& manga punkter som mojligt.

Fornlamningar

Inom omradet finns tre stendldersboplatser (RAA 377:1, RAA 378:1 och
379:1). Under varen har en arkeologisk forundersokning utforts inom
omradet. Vid slutligt faststallande av exakt vilket omrade som skall
ianspraktagas skall Lansstyrelsens kulturmiljoenhet kontaktas for
avstamning. Darefter maste tillstand sokas for borttagande av fornlamning.
Om tillstand ges kommer det att vara forbundet med villkor om att
arkeologisk slutundersokning skall utforas.
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5.2 Bebyggelseomraden
Omradet ar obebyggt.
Tillkommande bebyggelse

RLLISTRATION FOR DETALIPLAN GRANTOSF 2:17 ] | “.-‘L- R
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Inriktningen for detaljplanearbetet ar att genom en ny detaljplan
mojliggdra en byggratt om 40 000 m?* BTA for en anlaggning for
rattspsykiatri inom del av fastigheten Grantorp 2:17. Byggnadsarean
begransas till 13 000 m? av markytan, inklusive utkragande
byggnadsdelar som vasentligt paverkar anvandbarheten av underliggande
mark.

Bebyggelsen orienteras huvudsakligen till omradets nagot mer hoglanta
ostra del. De administrativa byggnaderna betonas och avskarmar évrig
verksamhet fran omgivningarna. Det vinnande bidraget i den av
Stockholms Léans Landsting, genom Locum AB, anordnade
formgivningstavlingen har huvudsakligen utgjort underlag for
detaljplanearbetet.

Kompletterande anlédggningar, parkering, végar och teknikanlaggningar blir
aktuella i och med foreslagen bebyggelse. Stora markomraden,
huvudsakligen i planomradets norra och vastra del, kryssas av for detta
andamal. Bestammelsen om kryssmark tillater bebyggelse av kompletterande
karaktar sdsom uthus, garage, parkering, vagar och teknikanlaggningar.

Tillganglighet

Generellt ska god tillgéanglighet uppnas inom och till planomradet.
Handikapplatser ska anordnas inom en radie av 10 m fran entrén till
huvudbyggnaden. Med hansyn till verksamhetens hojdforhallanden, karaktar
och krav pa sakerhet kan inte full tillganglighet tillses for allmanheten.
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Inom omradet anlaggs en ango6rande vag fran Alfred Nobels Allé fram till
huvudbyggnadens entré. Langs med denna kommer en gang och cykelvag att
I6pa. Under mindre avsnitt kommer inte lutningsforhallanden att uppfylla
normen for handikappanpassning. Allmanhetens tilltrade med bil begransas i
och med en bom vid ang6rande vag och omgivande staket och murar. For
trafik knuten till verksamheten géller full tillganglighet, till och inom
omradet. En trappa kommer &ven att utgéra en mer direkt koppling mellan
parkeringsytor och entre.

Med hansyn till ovanstaende bedoms inte full tillganglighet kravas for denna
plan. Tillganglighet for handikappade behandlas vidare i bygglovskedet.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciperna avser dels hur vardanlaggningen med naromradet
utformas, dels hur anladggningen moter och anpassas till omgivande
gatumiljoer. Det ar viktigt att gestaltningsfragorna behandlas samlat d&ven om
genomforandet av vardanlaggningen och gatuutbyggnad/cirkulationsplats
infaller vid olika tidpunkt. Gestaltningsprinciper enligt nedan sakras av en
utokad lovplikt for placering av larmstaket och revirstangsel. Se aven
rubriken Bygglovpliktens omfattning nedan.

Vardanlaggningen

Med hansyn till byggnadens placering uppe pa ett hogt berg och dess
lokalisering i fonden av Alfred Nobels Allé och Universitetsomradet, dar
gestaltningsfragorna givits ett stort utrymme, har anlaggningens
gestaltning anpassats till platsens forutsattningar. Den administrativa
huvudbyggnaden betonas och vardlokalerna avskarmas. Den
administrativa byggnaden bor genom val av fasadmaterial ge intryck av
en robust och elegant institutionsbyggnad som harmonierar med den
nyare bebyggelsen i Flemingsberg.

Den foreslagna bebyggelsen har anpassats till befintliga mark- och
vegetationsforhallanden. De administrativa byggnaderna betonas och
avskarmar ovrig verksamhet fran omgivningarna. De befintliga mark- och
vegetationsforhallandena har inventerats och legat till grund for planeringen.
Hénsyn har tagits till de vegetationskladda bergssluttningarna med beaktande
bl a av det insynsskydd som en bevarad vegetationszon innebér. Planomradet
har ocksa forsetts med bestammelser for att skydda sluttningar mot
bebyggande.

Planen innehaller i nara anslutning till omradets entré en bestammelse om att
markhojd inte far forandras, detta for att skydda kullen och ge ett inbjudande
intryck mot Alfred Nobels Allé. Branta partier runt omradets ytterkant
prickas av for att skydda vegetation och forhindra att byggnader uppfors.

Ett storre omrade sydvast i planen prickas av och forses med
egenskapsbestammelsen “skog” med betydelsen att skog inte far avverkas
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men dar gallring med hénsyn till verksamhetens anvandning och sékerhet &r
tillaten. Omradet med beteckningen ”skog” ska darmed ocksa kunna
iordningstallas med mindre och handikappvanliga vagar. Bevarandet av
skogen ska utgora en mjuk dvergang mot Botkyrka i vaster och mot
Huddingevagen i soder.

Gatumiljéerna
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Siktlinjen fran universitetsomradet, langs med Alfred Nobels Allé, avslutas i
en cirkulationsplats och i den branta terrdangen upp mot planomradet.
Cirkulationsplatsen &r tidigare planlagd i detaljplanen for
Universitetsomradet 11 (Unisyd). | den nya planen ges den planerade
cirkulationsplatsen en ny placering nagot langre norr ut, se aven rubriken
Ansvarsfordelning, huvudmannaskap i Genomférandebeskrivning.

Unisydplanen ger i 6vrigt utbyggnadsmajligheter for skola, vard och
forskning och &r utformad med stor omsorg for att stirka allékaraktéren och
attraktivt gestalta omradet. Gaturummet kring Alfred Nobels Allé, nordost
om vardanlaggningen, avgransas av de universitetsbyggnader som ligger
parallellt med gatan och av den férstarkning som de planterade tradraderna
utgor. Gaturummets sluts aven av den dramatiska héjden upp mot den
rattspsykiatriska anlaggningen.

Cirkulationsplatsen utgor en entré till universitetsomradet. Det ar darfor
viktigt att utformningen i anslutning till denna ges hog kvalitet.
Cirkulationen ska gestaltas som en entréplats och omges av en allé.
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Gestaltning av yttre granser och staket

5 z .--:‘-:::"‘r
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Foreslagen bebyggelse och trafikldsning med planomradesgrans och
anvandningsgrans. Illustration, Huddinge kommun.

Gestaltning av staket indelas i fyra omraden, A, B, C och D enligt bilden
ovan. Generellt ska yttre grans gestaltas sa att fokus riktas mer mot denna an
det bakom liggande larmstaketet. Larmstaketet ska placeras med hansyn till
bevarande av mark och vegetation och pa sa stort avtand fran yttre grans som
mojligt. Dar sa ar mojligt bor larmstaketet doljas av gronska.

Omrade A

Yttre gréns ska utgoéras av staket med déljande vegetation. Denna ska ligga
parallell med gang- och cykelvagen och sa langt ut mot fastighetsgrans som
mojligt. Hojden pa staketet bor hallas nere. Omsorg om detaljer och
anknytning till allé- och universitetskaraktar ar viktig.

Generellt, Omrade B, C och D

Omradena skyddas i planen med bestammelsen a1, Marklov krévs for
tradfallning. Syftet med bestammelsen &r att vardomradet ska starka och
positivt bidra till fonden av Alfred Nobels Allé, angrdnsande gaturum och
overgripande landskapsbild.

Omrade B

Yttre gréns gestaltas som en del av planerad trafikplats. Denna ska ligga
parallell med gang- och cykelvagen och sa langt ut mot fastighetsgrans som
mojligt. Grénsen ska har utgéras av en konstnarlig utsmyckning, till exempel
en mur och/eller plantering. Sprangning dér 6ppna bergskaringar exponeras
mot allman plats bér undvikas. Bergskérning kan vid behov déljas av
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tackande vegatation eller som en utveckling av den konstnérliga
utsmyckningen. Befintlig mark och stérre trad bor bevaras ner till den niva
dar utrymme for gestaltning och utfyllnad for ny cirkulationsplats ansluter.
Viss foradling genom nyplantering av trad och réjning av sly bor tillampas
for att ge ett stadat intryck.

j/n
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Sektion omrade B: Foreslaget forhallande mellan vardomradet till vanster, larmstaket,
revirstaket med plantering, gc-bana, alléplantering och cirkulationsplats. Illustration,
Niva Landskapsarkitektur AB.

Omrade C

Yttre grans ska utgoras av staket med doljande vegetation. Denna ska ligga
parallell med gang- och cykelvéagen och sé langt ut mot fastighetsgrans som
mojligt. Hojden pa staketet bor hallas nere. Viss foradling genom
nyplantering av trad och rojning av sly bor tillampas for att ge ett stadat
intryck.

Omrade D

Yttre grans ska utgoras av staket och om mojligt déljande vegetation.
Placering av yttre grans bor utga fran topografiska forutséttningar. Dar det ar
mojligt bor gransen ligga parallell med gang- och cykelvagen. Omradet kan
praglas mer av trafiklandskapet vid Huddingevagen an av Alfred Nobels
Allé. Hojden pa staketet bor hallas nere.

5.3 Friytor

Rekreation
Vardverksamheten kommer att ha ytor for rastgardar och personal.

En storre naturyta avsattas som prickmark, ett omrade som inte far bebyggas,
i omradets sydvastra del. Omradet ska kunna dock kunna gallras och
utnyttjas for verksamheten. Langs med Alfred Nobels Allé norr om
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planomradet lamnas ytterligare ett omrade med prickmark bland annat for att
ta upp allékaraktaren. Ett hjdomrade i norr forses med en skyddande
bestammelse om att markens héjd inte far forandras.

For att skapa flexibilitet men dnda begransa paverkan pa natur och tillgang
till friytor kryssas stora omraden av. Kryssmarken tillater dock bebyggelse
av kompletterande karaktar sasom uthus och garage. Det ar aven tillatet att
bebygga kryssmark med végar, trappor och parkering mm. Inom kryssmark
och prickmark &r nyplantering tillaten.

Naturmiljo

En Gvergripande ambition for planen &r att bevara befintlig mark och
vegetation och att anpassa bebyggelse efter detta. De foreslagna byggnaderna
omges darfor till stor del av bevarad naturmark och vegetation. Ett storre
omrade lamnas som en avskarmning mot arbetsomraden och trafikled i
planomradets sydvastra del. Inom det 6vriga planomradet kryssas stora
omraden av sa att byggratten begransas till omradets norra och 6stra del.
Kryssmarken tillater bebyggelse av kompletterande karaktar sasom uthus och
garage. Det ar dven tillatet att bebygga kryssmark med végar, trappor och
parkering. Se &ven rubriken Naturvarden ovan.

5.4 Gator och trafik

Biltrafik

Alfred Nobels Allé har under 2005 fardigstallts i dess forsta etapp, fran
Hélsovagen och cirka 350 meter vésterut. VVagen har byggts om med
dubbelriktade gang- och cykelbanor pd émse sidor, tradallé samt en
utformning vilken ska ge god framkomlighet at fordonstrafiken och hog
sékerhet for oskyddade trafikanter. Planforutsattningar finns for att arbeta
vidare med denna utformning vasterut langs Alfred Nobels Allé, nagot
som aven blir aktuellt i anslutning till planomradet.

Del av Alfred Nobels Allé, inklusive cirkulationsplatsen i
detaljplaneomradets norddstra del, har bestammelsen "Huvudgata”,
vilket motsvarar géllande detaljplan. En huvudgata definieras som en
gata framst avsedd for trafik mellan olika omraden. Detaljplanen medger
en utformning av gatan for saval genomfartstrafik som lokaltrafik till och
fran berdrda fastigheter. Under 2006 trafikerades Alfred Nobels Allé pa
berérd stracka av cirka 1900 fordon per vardagsmedeldygn.

I enlighet med Huddinge kommuns Trafiknéats- och Gatubildsanalys samt
Program for gestaltning av yttre miljo vi Flemingsbergs
universitetsomrade ska gatan utformas med separerade gang och
cykelbanor pa respektive sida. | detaljplanen avskiljs dessa fran kérbanan
med en gronremsa som medger alléplantering. Cirkulationsplatsen avser
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mojliggora trafikering till en framtida utbyggnad av fastigheterna
Embryot 1 och Grantorp 2:32 samt en framtida koppling vég 226. Se
Trafikplats Hogskolan.

Trafikplats Hogskolan

| pagaende vagutredning for en ny trafikled som forbifart vid Tullinge
finns en ny anslutning till Flemingsberg fran vag 226 inkluderad. Det
finns ett behov av en alternativ tillfart till Flemingsbergsomradet i detta
lage. VVagverket har i samarbete med Huddinge och Botkyrka kommun
utrett mojligheten att koppla samman Alfred Nobels Allé med vég 226.
Forutsattningar for detta har medgivits i detaljplan for Universitets-
omradet 1.

Planomrade

Planomradet och intilliggande detaljplan Universitetsomradet 11 med planerad ny
anslutningsgata till Huddingevégen, streckad linje.

Gang- och cykeltrafik

Separerad gang- och cykelbana finns belagen utmed Alfred Nobels Allé:s
vastra sida. Cykelstraket ingar i kommunens 6vergripande stomnét och ar
en viktig forbindelse med framforallt bostader i Botkyrka och
verksamheter i Flemingsberg.

Léangs Alfred Nobels allé behover det regionala cykelstraket
vidarearbetas med dubbelsidiga gang- och cykelbanor vilka &r forberedda
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i gallande detaljplan. Behov finns &ven att arbeta med en gronstruktur dar
vagen ges en allékaraktér.

Flemingsbergsomradet saknar i dagslaget en direkt koppling till
Bjornkulla. Huddingevégen och jarnvégen ligger som en barriar mellan
dessa tva omraden vilket gér omradena otillgangliga i forhallande till
varandra. Sarskilt besvarande ar detta for gang- och cykeltrafikanterna
vilka tvingas till langa omvégar dver kuperad terrang. Forutséttningarna
for en gang- och cykelbro mellan Bjérnkulla och Flemingsberg har
tidigare utretts och utrymme reserverats i samband med detaljplane-
laggningen av Forskarbyn Il vilket aven har beaktas i samband med
planlaggning av det aktuella planomradet.

Universitetsomfaget

Botkyrka kommun Moy :
Jm 3 38 .-\..{I. e %
IV Planomradet med gillanda”
‘detaljplarfér Forskarbynil -~

= Jm
v

1 amti 1
indetse till Bjgmkulla

L T Bjornkulla

| . ) o |:I_I'_ ’, ! E_::J
Gallande detaljplan for planomradet med illustrerad gang- och cykelbro mot
Bjornkulla.

Kollektivtrafik

Flemingsbergs pendeltagstation ligger 1000 meter fran planomradet.
Narmaste busshallplats ligger ca 500 meter fran planerad fastighetstillfart
mot planomradet. Forutsattningarna for ett nytt hallplatslage i anslutning
till fastigheten Grantorp 2:17 ar goda.

Sparvag Syd

Flemingsberg kommer sannolikt under manga ar framaéver i forsta hand att
kollektivtrafikforsorjas med pendeltadg och buss. Planeringsarbete pagar dock
for att dven kunna forsorja omradet med sparvég. | saval Huddinge kommun
som Stockholm stads Gversiktsplaner finns en framtida sparvag inplanerad
med striackningen Alvsjoé — Fruangen — Skarholmen - Kungens kurva —
Masmo - Flemingsberg. Darutover fors diskussioner om att kunna fortséatta
sparvagsdragningen soderut till Tullinge.
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Parkering, varumottagning, utfarter

All parkeringen ska ske pa kvartersmark. Da verksamheten inte inryms i
Huddinge kommuns p-norm har en sarskild p-utredning genomforts av
Locum. Denna visar verksamhetens forvantade behov.

Parkeringen lokaliseras till foten av den hojd dar anldggningen for
rattspsykiatri kommer att ligga. Parkeringen ligger langs med Alfred Nobels
Allé med en planterad zon mellan parkeringen och alléns gang- och
cykelvéag. Denna placering ar ocksa markerad i plankartan med ett sarskilt
omrade med bestammelsen parkering” — parkering far finnas. Platsen &r att
foredra da den ger naturliga stod i landskapet.

Behovet av p-platser beréknas till ca 240 inklusive handikapp- och
besoksplatser. Handikapplatser ska anordnas inom en radie av 10 m fran
entrén till huvudbyggnaden. Behovet av cykelplatser framgar av
parkeringsutredningen.

Da anlaggningen planeras att byggas ut etappvis bor dven parkering byggas
ut steg for steg. Endast den mark som kravs for verksamheten bor
exploateras. Hardgorning av p-ytan bor begréansas.

Endast en in och utfart far anordnas fran fastigheten med anslutning mot
Alfred Nobels Allé. Plankartan tillférs en generell bestdammelse om detta.

5.5 Storningar

Buller, vibrationer

En bullerutredning baserad pa Véagverkets vagutredning Véag 226 Tumba —
Flemingsberg, via Riksten har utforts av Ingemansson AB. Prognosen for
floden i ”Forbattringsalternativ 2015” har anvants for att berakna buller fran
vég 226 och anslutande vég till Alfred Nobels allé. Den planerade
rattspsykiatriska anlaggningen klassas som vardlokal. Ljudkrav inomhus for
vardlokaler och kontor enligt svensk standard anges i SS 02 52 68, vars syfte
ar att komplettera Boverkets Byggregler, Se tabeller nedan:
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Trafikbuller — Vardlokaler. SS 02 52 68
Hégsta ekvivalenta / maximala ljudniva fran trafik, Ly (dB)

Typ av utrymme Ekvivalentniva / Maximalniva, [dB(A)]
Ljudklass A Ljudklass B, C Ljudklass C

Undersdkningsrum, vardrum, jourrum 26 /40 30/45 35750

Samtalsrum, konferensrum,

kontarsrum, vilrum 35/50 40/55 40/55

Dagrum, personalrum, matsal,

gymnastiksal, simhall, rérelseterapi 35/50 40/ -- 45/ --

Trafikbuller — kontor. $S 02 52 68

Hogsta ekvivalenta / maximala ljudniva fran trafik, L, (dB)

Typ av utrymme Ekvivalentniva / Maximalniva, [dB(A)]
Ljudkiass A/B Ljudklass C  Ljudklass C

Kontorsrum, mindre konferensrum,
samtalsrum, vilrum, reception 35/50 40/55 40/60

Korridor, entré, omkl&dningsrum 45/- 45/- 50/-

Fér de olika typerna av lokaler anges fyra ljudklasser, A, B, C och D. Klass A &r den
bésta och Klass D den sé@msta. Klasserna kan beskrivas pa féljande séatt:

Ljudklass A ger mycket hdg ljudstandard.
Ljudklass B ger hég ljudstandard.

Ljudklass C dverensstdmmer i de flesta fall med praxis och i férekommande fall med
dldre normkrav.

Ljudklass D representerar 1ag ljudstandard och &r avsedd att tilldmpas endast nar
ljudklass C av olika skl inte kan uppnas, exempelvis fér vissa ombyggnadsprojekt
eller enkla, temporéra utrymmen.

Med bostadsbebyggelse avses aven vardlokaler dar vardtagare vistas under
bostadsliknande forhallanden enligt Boverkets rapport “Tillampning av
riktvarden for trafikbuller vid planering for byggande och bostader”, 2004 .
De riktvarden som galler for bostader ar:

30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad

Med foreslagen placering av muren runt omradet, hojd 6 m, far omradet
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Nagra
undantag finns for ett fatal skogskullar och i sarskilt utsatta vaningsplan.
Byggnaden bor uppféras med lampligt ljudisolerande material i yttervagg
och bullerdampande fonster sa att en god ljudmiljo inomhus uppnas. Detta &r
sarskilt viktigt vid de punkter som har en bullerniva 6verstigande 55dBA, se
bild nedan.
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Ddr ej annot anges gdller hela fasaden

Ekvivalent ljudnivd fdr dygn vid fasad
Utan inverkan ov ek fosodreflex

meeeesssssssss 061 — 65 dB(A)

56 = 60 dB(A)
[ NI I I Ftr omorkerode fasoder: < 55 dB(A)

g
3

Bullerberakning utférd av Ingemanssons AB: Samtliga fasader utsatts for buller upp till 55
dB(A). For de tre vastliga X-formade huskropparna beraknas bullernivaer mellan 56-60
dB(A) pa delar av plan tva. For den ostliga huskroppen beraknas bullernivaer hogre an 55
dB(A) runt storre delen av kroppen. P& sydsidans plan 2 beraknas bullernivaer mellan 61-
65 dB(A).

Vardtiden liksom mojligheten att 6ppna fonster eller vistas utomhus &r
begransad. Rastgardar och uteplatser for vardtagarna bor placeras sa att
ljudnivan vid dessa uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva. En planbestammelse angaende storningsskydd
tillfors planen: Hogsta tillatna ekvivalent/maximal bullerniva for: vardlokaler
ar 30/45 dB(A), kontorsrum ar 40/55 dB(A).

Byggnader ska utformas sa att vibrationerna inte 6verstiger 0,3 mm/sek.

Riskhansyn

Huddinge kommun har under varen 2007 tagit fram ett PM som redogor for
den radande riskbilden kring planomradet. Den foreslagna bebyggelsen
innebdr enligt detta inte nagra risker fér omgivningen. Riskerna fér olyckor
med farligt gods langs Huddingevagen beddéms pa grund av hojdskillnader
och den sex meter hdga muren som laga inom omradet.

Vagverket Region Stockholm kraver nedanstaende matt da detaljplan
upprattas. Avstand mellan vag och byggnad delas upp i tva olika matt:

a) beldggningskant och kvartersgréns
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b) kvartersgrans och byggnad.
Végtyp Km/h  a) b)  Totalt

Primér lansvagar 70 10m 5m 15m
(Regionalt underlag for kommunal samhéllsplanering, Publ 2003:179).

Huddingevéagen, vag 226, &r primér lansvag och har skyltad hastighet 70
km/h forbi planomradet. Planen tar hansyn till angivna avstand. Nagon
avkorning in pa tomten ar inte mojlig da det ar stora héjdskillnader till
kvartersmarken.

Rekommenderade vagar for transporter med farligt gods: Huddingevagen
(vag 226) utgor sekundér transportvag for farligt gods.

”Léansstyrelsens rekommendationer for den fysiska utformningen kring
vagar:

« Inom 100 meter fran transportled for farligt gods ska risksituationen
beddmas vid exploatering.

+25 meter byggnadsfritt bor lamnas nérmast transportleden. Detta for att
undvika risker forknippade med avakning och olyckor med petroleum-
produkter, vilket &r det dominerande transportslaget av farligt gods.

sLéngs végar for farligt gods bor tat kontorsbebyggelse narmare én 40
meter fran vagkant och sammanhallen bostadsbhebyggelse inom 75 meter
fran den undvikas. Aven om avstanden hélls kan &nda sarskilda krav
behdva stéllas pa bebyggelsens utformning. Langs de sekundéara
transportlederna for farligt gods déar endast enstaka bensintransporter sker
kan kortare avstand tillampas.

*Personintensiva verksamheter bor inte lokaliseras ndrmare an 75 meter
fran en transportled for farligt gods om de kommer att inrymma
manniskor som kan ha svart att snabbt genomféra en utrymning. Aven
om avstanden halls kan &nda sarskilda krav behdva stallas pa

bebyggelsens utformning.” (Riskhansyn vid ny bebyggelse, Lansstyrelsen i
Stockholms lan, rapport 2001:01, s. 33)

Omradet ligger ca 20 m hogre dn Huddingevagen, vilket gor att det inte finns
nagon risk att avakande fordon och/eller brandfarligt gods ska hamna pa
mark dar manniskor varaktigt uppehaller sig.

Kring anladggningen kommer det att uppféras en 6 m hdg mur, som ska
forhindra att patienter lamnar omradet. Utanfor denna mur ska personer inte
uppehalla sig annat dn undantagsvis. Avstandet fran det narmaste vagdiket
vid Huddingevégen till foreslaget lage for muren &r minst ca 55 m
(horisontalt avstand och knappt 60 m verkligt avstand). Den narmaste
illustrerade byggnaden ligger ca 75 m (horisontalt avstand och knappt 80 m
verkligt avstand).

En stor pélbrand av bensin inom vagomradet eller det narmaste vagdiket ger
pa detta avstand inte sadan stralning att byggnader riskerar att antandas eller
att livshotande brénnskador riskeras for den som kommer ut i ev entréer mot
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Huddingevégen. Inte heller de som befinner sig utomhus torde riskera sadana
brannskador.

5.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Inga befintliga ledningar finns inom det aktuella omradet. Vatten- och
spillvattenledningar maste byggas ut inom planomradet och anslutning till
befintliga VA-ledningar kan ske i Alfred Nobels Allé. Utbyggnaden
samordnas lampligen med gator samt évrig teknisk forsorjning till omradet.
Forbindelsepunkter for servisledningar enligt ABVA.

Normal tryckniva for vatten i forbindelsepunkt motsvarar +107 mvp.

Dagvatten

Omradet avvattnas idag till sjon Orlangen, som betecknas som mycket
naringsrik. En stor del av det vatten som uppstar i omradet idag infiltrerar i
marken innan det avleds vidare via diken. Huddinge kommuns
dagvattenstrategi ska foljas vilket innebér att det dagvatten som uppstar pa
fastigheten i forsta hand ska infiltreras inom denna eller om det inte gar i
angransande gronomrade och i andra hand utjamnas. Dagvatten som &r rent
eller mattligt fororenat fran t.ex. grén, promenad och takytor, ska i forsta
hand infiltreras, samt bor det hanteras separat och inte blandas med mer
fororenat vatten fran t.ex. trafik — och p-ytor. Se vidare rubriken
Hydrologiska forhallanden ovan.

Anslutning for dagvattnet kan ske mot allméan ledning i Alfred Nobels Allé
om det erfordras.

Planen tillfors den generella bestammelsen ”Dagvatten skall sd langt som
mojligt omhandertas pa fastigheten genom att i forsta hand infiltreras och i
andra hand fordr6jas innan det avleds fran fastigheten”.

Oljeavskiljande funktion kan vara lamplig dar risk for oljespill till dagvattnet
foreligger, vilket framfor allt géller stdrre parkeringar och 6évriga trafikytor.

Varme
Det finns mojlighet att ansluta den nya anlaggningen till fjarrvarmenétet. Det
finns ocksa mojlighet for fjarrkyla.
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Elférsorjning

Vattenfalls har elledningar inom omradet, daribland markforlagd
hégspénning (20 kV). Vattenfall har en markforlagd hogspanningsledning
utmed Alfred Nobels Allé som kan anslutas till omradet.

Vid val av hdgspanningsabonnemang

Vid alternativ hogspanningsleverans star endast en hdgspanningsslinga till
forfogande. Det innebér att kunden anda erhaller redundans nar kundens
hogspanningsstallverk ingar i Vattenfalls ordinarie hdgspanningsslinga
AT912 H12-H21.

Vid val av lagspanningsabonnemang

Vid anslutning av den rattspsykiatriska verksamhetens el-anlaggning géller
att leverans sker fran Vattenfalls transformatorstation (som placeras inom
omradet) till endast en anslutningspunkt i kundens el-central.

Kontaktperson i tekniska fragor ar Torbjorn Alverholm, tel 08-623 29 83.

Sophantering

Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kall-
sortering och atervinning.

SRV atervinning AB forutsatter samrad i bygglovsforfarande med avseende
pa utformning och dimensionering av transportvagar och utrymmen for
avfallshantering.

5.7 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsférbunds PM 15 bor beaktas i projekteringsarbetet, i
syfte att sakerstalla raéddningstjanstens framkomlighet och
brandvattenforsorjning. Vattennatet i det &ndrade planomradet bor klara att
forsorja sprinkler i de byggnader dar det kan bli aktuellt. SGdertorns
brandforsvarsforbund foresprakar sprinkler som en del i brandskyddet.
Sarskilt i fall som detta med typ av vardanlaggning dar brandriskerna kan
anses vara forhojda och utrymning forsvaras pa grund av lasta dorrar.
Sprinkleranldggningar utgor ett bra och kostnadseffektivt skydd mot brand
och brandskador.

5.9 Administrativa fragor

Genomfdrandetiden

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Bygglovpliktens omfattning

Detaljplanen anger en utokad lovplikt for placering av staket och stangsel for
anlaggningen. Syftet &r att sdkra att getsaltningsprinciper for omradet foljs.
En halvcirkular del i vardomradets norddstra, 6stra och sodra delar forses
med bestammelsen ”a;”med betydelsen ”"Marklov kravs for tradféallning”.
Syftet med bestammelsen ar att skydda landskapet, betona tradens funktion
som fond mot Alfred Nobels Allé samt stérka angréansande gatu- och
landskapsrum. For att uppna detta kan dven nyplantering av trad vara
nodvandig. Vid bygglovet ska dven beaktas hur landskapet upplevs fran
Huddingevégen och Bjornkulla. Bedomningen ska ocksa vigas mot
anlaggningens behov av sékerhet.

Samrad i bygglovsforfarandet

SRV atervinning AB forutsatter samrad i bygglovsforfarande med avseende
pa utformning och dimensionering av transportvagar och utrymmen for
avfallshantering.
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Genomfdrandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor
1.1 Tidplan

Programsamrad har skett under oktober-november 2006 och samrad under
mayj-juli 2007. Utstallning skedde under oktober-november 2007.
Samhallsbyggnadsndmndens godkénnande bedoms ske tidigt under 2008
varefter detaljplanen 6verlamnas till kommunfullméktige for antagande
under andra kvartalet 2008.

1.2 Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphaver planen.

Kommunen far efter genomférandetidens utgang l6sa fastigheter eller delar
av fastigheter som tillhor olika dgare och som enligt fastighetsplanen skall
utgora en fastighet samt aven l6sa mark, som inte har bebyggts i huvudsaklig
overensstammelse med detaljplanen. Losenratt foreligger dock inte sa lange
det finns ett bygglov som kan tas i ansprak. (PBL 6:24)

1.3 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for huvudgata och cirkulationsplats inom
planomradet. Tidpunkten for utbyggnad av cirkulationsplatsen &r osaker och
forvantas infalla senare dn utbyggnad av den réttspsykiatriska anlaggningen.

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa
fastighetsagaren.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA-ledningar och
dagvattenledningar/ anlaggningar pa allman mark.

Sodertorns fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmen.

Vattenfall Sveanat AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark och allméan
mark.
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1.4 Avtal

Kommunfullméktige beslot i oktober 2006 att godkénna ramavtal mellan
kommunen och Stockholms l&ns landsting AB genom Locum AB avseende
ny anlaggning for rattspsykiatri inom del av fastigheten Grantorp 2:17. 1
samband med antagande av detaljplanen kommer ett exploateringsavtal att
godkannas i vilket markoverlatelse, kostnads- och genomforandeansvar mm
regleras. Till avtalet knyts ocksa fragor om lovpliktens omfattning.

2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1 Fastighetsbildning

Grantorp 2:17 ombildas sa att fastigheten 6verensstaimmer med
kvartersmarken i forslaget till detaljplan. En mindre del av fastigheten
Embryot 1 6verfors till kommunens gatufastighet. Fastighetsreglering sker
mot Huddinge kommuns fastigheter Grantorp 5:4 och 5:5. Avtal om detta tas
in i exploateringsavtalet, se punkt 1:4 ovan.

2.2 Fastighetsplan

Fastighetsplan erfordras ej.

2.3 Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla ledningar for VA och el sékerstélls genom
ledningsratt. En befintlig ledningsrétt finns for VA inom Grantorp 2:17,
langs vagen i norddstra delen av fastigheten.

2.6 Ansokan

Ansokan om fastighetsbildning, ledningsrattsforattning, servitut m m
inldmnas till Lantmaterimyndigheten i Huddinge.

3. Ekonomiska fragor

3.1 Avtal

Se ovan 1.4
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3.2 Gatukostnader

Kostnader for nya gator och gang- och cykelvagar etc inom och i anslutning
till planomradet som foranleds av exploateringen och som erfordras for
anslutning till befintlig infrastruktur kommer att behandlas i
exploateringsavtalet.

3.2.1 Kommunalekonomiska konsekvenser

Driftskostnader for kommunala gator inom planomradet beréknas till 10 000
kr/ar.

3.3 Avstdende av mark och eventuell inldsen

De delar av fastigheten Grantorp 2:17, exploateringsfastigheten, som inte
ingar i detaljplanen for Grantorp 2:17 ska éverlatas till kommunen. Dels for
en framtida utbyggnad av en ny trafikplats med ny anslutning fran vag 226,
dels for anpassning till nuvarande markanvindning. Overlételsen kommer att
regleras genom kommande exploateringsavtal.

3.4 Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme, el och tele

Anléggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

3.5 Planavgift

Exploatoren erlagger kostnaderna for avsett planarbete enligt sarskilt avtal.
Enligt avtalet erlaggas 175.000 kronor som erséttning for nu géllande och
inte utnyttjad detaljplan. Ingen planavgift ska utga i samband med
bygganmalan.

3.6 Kostnader for miljoskyddsatgarder

Atgérder for bullerskydd for blivande bebyggelse ligger fastighetségaren.
4. Tekniska fragor
4.1 Tekniska utredningar

En Hydrologisk studie gjordes under hésten 2006/varen 2007 av WRS.

En bullerutredning har utforts av Ingemanssons i december 2006.

5. Administrativa fragor
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Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa milj6- och samhalls-
byggnadsfarvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ar Stefan Stahre, arkitekt. Ovriga deltagare i
projektgruppen ar Charlotta Thureson Giberg, exploateringsavdelningen;
Jesper Skiéld, gatukontoret; Nils Blohm, lantmateriavdelningen och Johanna
Kirudd miljokontoret.

Anna Rolf, BSK arkitekter AB, Anna Lundvall och Jonas Berglund, Niva
Landskapsarkitektur svarar for planunderlag och illustrationer. Ingemansson
AB star for bullerutredning, WRS Uppsala AB & Blombergsson & Hanson
HB svarar for Hydrologisk studie. Christina Gerremo och Mattias Bolt,
Locum fastigheter AB, har deltagit i planarbetet.
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Miljobeskrivning

1. Sammanfattning

Under planarbetets gang ska eventuella miljokonsekvenser till f6ljd av den
forandrade markanvéndningen undersokas. Miljobeskrivningen ar en frivillig
miljokonsekvensbeskrivning, vilken gors enligt Huddinge kommuns
planeringsriktlinjer. Planens genomfdrande beddéms inte innebéra en
betydande miljépaverkan och darfor finns inget behov av att géra en
miljobeddmning.

Detaljplanen syftar till att ge fOrutsattningar for en ny rattspsykiatrisk
anladggning inom fastigheten Grantorp 2:17 som idag &r ett storre obebyggt
skogsomrade. Den nya anlaggningen svarar mot hogre stallda sakerhetskrav,
framtida behov av verksamhetsexpansion och forbéttrar arbets- och
vardmiljo.

Byggnaden ska ges en utformning som i stérsta mojliga utstrackning
anpassas till platsens topografi och ska undvika ett for markant inslag i
landskapsbilden. Aven de stingsel som ska omge anlaggningen ska planeras
med hansyn till befintliga mark- och vegetationsforhallanden. Den befintliga
terrangen och vegetationen ska sa langt som majligt bibehallas och utnyttjas
som en avskarmning mot omgivningarna.

Forslaget medfor att naturmark tas i ansprak for bebyggelse. Omradet
innefattar inte ndgra hoga naturvarden eller rekreationsvarden.

Planomradet &r belaget sa att ett hallbart resande gynnas for personal och
besokande, t.ex. ar gangavstand till narmast busshallplats ca 500 km.

Lokalt omhéandertagande av dagvatten ska efterstravas i omradet, bade av
miljoskal och for att undvika hydraulisk 6verlasting. Paverkan av de
hydrologiska forhallandena pa naturmark skall minimeras. Vegetation har en
dranerande effekt och darfor ska sa mycket som mojligt av befintligt
tradbestand behallas inom omradet.

2. Behovsbeddmning av miljdbedémning

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Genomforandet
av planen bedéms inte innebar en betydande miljopaverkan enligt kriterier
som avses i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar,
bilaga 2 och 4. Bedémningen grundas pa foljande:

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken riskeras inte att Overskridas
med foreslaget &ndamal. Storsta forandringen &r att ett omrade med orérd
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natur kommer att bebyggas och att betingelserna for den kvarvarande lilla
fuktskogen kan komma att férandras. Atgarder ska vidtas for att de
hydrologiska forhallandena i de kvarvarande naturomradena ska forandras sa
lite som mojligt. Det ar viktigt att bebyggelsen anpassas till naturen och
platsens forutsattningar och att vegetationen sparas sa langt mojligt. Den
okade dagvattenavrinning fran tillkommande hardgjorda ytor medfor en 6kad
belastning recipienten Orlangen, atgarder ska goras for att det ytvatten som
nar Orlangen &r renat.

Exploateringen av omradet far konsekvenser for miljén men férandringarna
bedéms inte innebara en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt PBL 5 kap. 18
8.

3. Konsekvenser for miljon

Miljobeskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod
for miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994). Den
redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna beskrivs
enbart for den utbyggnad som detaljplaneférslaget medger. Lokaliseringen
inom fastigheten Grantorp 2:17 av den nya anldggningen har gjorts i ett
tidigare skede och utgick fran verksamhetens behov av narhet till sjukhus,
polis m.m., samt avstand till bostadsbebyggelse.

3.0 Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter skall fordndringen jamforas med ett nollalternativ,
dvs. ett alternativ dar géllande detaljplanen inte andras utan genomfors.
Nollalternativet utgar i detta fall fran detaljplanen for Forskarbyn Il som
vann laga kraft 1987-09-01. Den omfattar mark for smaindustriandamal i
fyra vaningar, naturmark, gatumark, mm.

3.1 Geologiska forhallanden och markradon

Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun bestar
marken av berg i dagen eller berg pa ringa djup. Planomradet ligger i ett
sprickdalslandskap som ar typiskt for Mélardalen med sedimentfyllda
dalgangar omgivna av hdga bergspartier. Planomradet har stora
nivavariationer fran 38 m vid Huddingevégen till 72 m Gver havet pa den
hogsta punkten inom omradet, en hojdskillnad pa 34 m. Las mer om
omradets geologi finns i planbeskrivningen sid. 8.

I markradonutredningen fran 1984 betecknas storre delen av omradet som
normalriskomrade for markradon inom vilka bebyggelse skall uppforas
radonskyddad. Planen reglerar detta genom en bestdimmelse.

Jamfort med nollalternativet sker ingen storre forandring.
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3.2 Hydrologiska forhallanden och dagvattenhantering

Planomradet ingar i Orlangens avrinningsomrade och avrinner till
Flemingsbergsvikens dagvattenvatmark. Avrinningen sker dels till vagdike
utmed Huddingevagen sydost om planomradet, dels via dagvattenledning
(delvis 6ppet dike) som I6per utmed Alfred Nobels Allé mot Oster. Inom
planomradet finns ocksa en lokal recipient, det lilla alkarret (fuktskogen)
som gransar mot poliskontrollplatsen vid Huddingevégen.

Den huvudsakliga grundvattenbildningen inom planomradet sker i
moranlagren i bergsluttningarna och i mindre grad inom omradena med berg
i dagen eller berg nara markytan. I de hogre liggande delarna av planomradet
forekommer inget permanent grundvatten i jord. Temporéart kan grundvatten
bildas under vata perioder och ansamlas i sankor i den hoglanta terrangen.
Permanent grundvatten i jordlagren kan forvantas upptréda framst i
lagomradena langs Huddingevéagen och Alfred Nobels Allé.

Exploateringen innebér att relativt naringsfattig naturmark kommer att
omvandlas till helt eller delvis hardgjorda ytor. Det innebér att bade
avrinningen och belastningen av naring fran omradet till recipienten, den
redan idag hart belastade Flemingsbergsviken, kommer att 6ka. Detta medfor
ocksa att risken for tillforsel av metaller, olja och andra naturfraimmande
amnen okar.

Malsattningen ar att uppratthalla den hydrologiska balansen i omradet efter
exploatering, sa att den skogsmark som blir kvar i omradet, bade av torrare
och fuktigare karaktar, kan forsorjas med tillrackliga vattenmangder.
Vattenflodet bor heller inte 6ka fran omradet och fororenat dagvatten skall
behandlas lokalt. Under hosten 2006 och varen 2007 har konsultfirman WRS
utrett hanteringen av dagvatten i omradet inom ramen for en dversiktlig
utredning av yt- och grundvattenforhallandena. Utredningen foreslar ocksa
atgarder for att skydda kansliga biotoper, uppratthalla den hydrologiska
balansen i omradet och lésningar for lokalt omhandertagande av dagvatten.

For bebyggelseomraden ar materialval for tak, fasader, armaturer m.m. av
mycket stor betydelse for fororeningsbelastningen pa dagvattnet. Koppartak
och forzinkade racken och armaturer ar exempel pa betydelsefylla kallor till
tungmetaller. Aven utformningen av lokalgator och parkeringsplatser har
stor betydelse. Fran gator och parkeringsplatser utan dagvattenbrunnar, dar
vattnet leds av pa ytan till angransande naturmark eller infiltreras genom
permeabla kor/parkeringsytor, kommer en stor del av fororeningar att
avskiljas lokalt. For att bevara vegetationen inom planomradet kravs att
vattnets naturliga draneringsvagar i mojligaste man bibehalls. Hardgjorda
ytor inom planomradet bér minimeras och bor undvikas sarskilt runt
byggnadskroppar och pa parkeringar. | permeabla ytor ska méjlighet till
fastlaggning av fororeningar och utjamning av floden finnas. Befintliga trad
bor bevaras i sa stor utstrackning som majligt.
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Takvatten bor i sa liten utstrackning som mojligt avledas mot norr, da de
naturliga forutsattningarna for utjamning i terrangen dar ar begransade. Det
ar darfor viktigt att sprida vattnet till s manga punkter som mojligt.

For planen galler att Huddinge kommuns dagvattenstrategi ska foljas. Planen
tillfors den generella bestammelsen ”Dagvatten skall sa langt som majligt
omhandertas pa fastigheten genom att i forsta hand infiltreras och i andra
hand fordrojas innan det avleds fran fastigheten”.

Fuktskogen

For att bevara den lilla fuktskogen kravs bibehallen vattenbalans och
beskuggning av marken. | och med att det delavrinningsomrade som idag
avvattnas till fuktskogen i liten utstrackning kommer att paverkas av
exploateringen, kommer den naturliga tillrinningen till detta alkarr att kunna
bevaras. Avverkning av trad inom omradet medfor forutom den rent fysiska
paverkan pa vegetationen aven att ljus- och vindférhallanden éndras i de
omraden som ligger narmast bebyggelseomradet, vilket leder till andrade
biotopforutsattningar och paverkan. En mattlig 6kning av vattenflodet och
vattennivaer i fuktskogen torde dock medféra en begransad paverkan, likasa
en mattlig 6kning av vattnets innehall av narsalter och fororeningar.

En dagvattenlosning utan LOD, dvs. med avledning bort frdn omradet leder
till minskade vattenfléden genom omradet. Minskat flode genom fuktskogen
leder till biotoppaverkan.

For att bevara en rida av gronska mot vaster tillfors planen bestimmelsen
"skog” med betydelsen att skogen inte far avverkas men att viss gallring med
hansyn till verksamhetens anvandning och sakerhet ar tillaten. Detta ska
sakerstalla beskuggningen av marken inom detta omrade. Bestammelsen
kompletteras dven av att omradet prickas av som mark som inte far
bebyggas.

Jamfort med dagens situation 6kar dagvattenméngden i och med
exploateringen. Utforda berakningar visar att belastningen av
naringsamnen, féroreningar och vatten 6kar i och med exploateringen, aven
om langtgadende reningsatgarder (och LOD) vidtas. | praktiken bedéms dock
ett val utformat och fungerande system foér lokalt omhandertagande av
dagvatten leda till att belastningen okar marginellt jamfort med nulaget. De
naturvarden som finns inom omradet bedéms ocksa kunna bibehallas.
Jamfort med nollalternativet medfor detta planférslag en mindre paverkan
av omradets hydrologi.

3.3 Naturvarden och biologisk mangfald
Las mer om landskapsbild, mark och vegetation i planbeskrivningen sid. 5-7.

En inventering av omradets naturtyper gjordes 2005-09-15 av Nova
Markkonsult AB, vilken redovisar tre olika naturtyper. Omradets nord-Gstra
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del som ligger uppe pa en bergsplata utgors till stor del av hallmarksskog.
Utbrett runt hela omradet aterfinns blabarsgranskog, framforallt i de flackare
sluttningarna i nordlig riktning. I de lagst belagna delarna av omradet vaxer
lagortgranskog. | samband med den hydrologiska studien gjordes &ven en
analys av vegetation inom planomradet. Planomradet kan karakteriseras som
en ganska typisk “tatortsnara” skogsmiljé med mattliga naturvarden
generellt. Utdver de tre huvudsakliga naturtyper ovan finns dessutom en
mindre fuktskog (alkarr). Hallmarksskog forekommer i omradets hogre
belagna delar. Terrdngen &r delvis blockrik men det forekommer flacka ytor
nastan helt tackta av blabérsris. Gran och tall dominerar men det férekommer
aven asp, bjork, ronn och obetydligt med ek. | den mest laglanta delen av
lagortsgranskogen dr marken sumpartad.

Omradets vastra del avgransas och skyddas i planen som skog som inte far
avverkas med dar viss gallring &r tillaten. Omradet prickas dven som mark
som inte far bebyggas.

Naturvarden

Inom planomradet finns inga hoga naturvarden. Norr om Huddingevagen,
intill poliskontrollplatsen finns en liten fuktskog i form av ett alkédrr. Denna
utgor en mindre rest av en nyckelbiotop som avskiljts fran den 6vriga delen
genom anldaggandet av Huddingevégen. Nyckelbiotopen séder om
Huddingevéagen finns registrerad i Skogsstyrelsen databas ”Skogens parlor”
over miljovarden i skogen. Alkarret inom planomradet redovisas dock inte
langre som tillhdrande nyckelbiotopen men dr anda vart att bevara.
Bevarandet av detta ar beroende av bibehallen vattentillforsel samt
skyddande tréd.

Jamfort med nulaget sker en férandring eftersom naturmark tas i ansprak for
bebyggelse och exploateringen innebar mer hardgjord yta och barriarer for
vaxt- och djurliv. Jamfort med nollalternativet ar det dock ingen skillnad.

3.4 Rekreation och rorligt friluftsliv

Omradet anvénds idag inte for rekreation i nagon storre utstrackning da
Huddingevéagen och jarnvégen ar barriérer. Befintlig naturmark tas dock i
ansprak.

Jamfort med nollalternativet sker ingen forandring.

3.5 Ljusforhallanden och lokalklimat

Planomradet ligger pa en hojd varfor ljusférhallanden for bebyggelsen
beddéms goda.
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3.6 Luft

Foreslagen utbyggnad medfor en dkad trafikforing till och fran planomradet,
samt tillfalligt okad byggverksamhet. Da trafikokningen inte ar stor sa
bedéms det inte innebara ndgon stérre paverkan pa luftkvalitén i naromradet
eller paverkan pa det totala bilanvandandet i kommunen.

Foreslagen planinriktning antas inte paverka risken for 6verskridande av nu
géllande miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap 3 §, for
kvavedioxid, kvaveoxider, kolmonoxid, ozon, svaveldioxid, bly, bensen samt
partiklar (PM 10) i utomhusluft.

Jamfort med nollalternativet sker ingen forandring.

3.7 Buller och vibrationer

En bullerutredning baserad pa Véagverkets vagutredning Véag 226 Tumba —
Flemingsberg, via Riksten har utforts. Prognosen for floden i
"Forbattringsalternativ 2015 har anvants for att berakna buller fran vag 226
och anslutande vdg till Alfred Nobels allé. Med foreslagen placering av
muren runt omradet, hojd 6 m, far omradet vid markniva hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva, med undantag for ett fatal
skogskullar. Med lampligt val av yttervégg och fonster kan en god ljudmiljo
inomhus erhallas.

Nagra tillkommande byggnader far fasader som 6verskrider 55 dBA
ekvivalent ljudniva. Det ar viktigt att dessa utformas med ljuddampande
fasadmaterial och fonster.

Den nya planerade rattspsykiatriska anlaggningen klassas som vardlokal och
kontor. | svensk standard SS 02 52 68, vars syfte ar att komplettera
Boverkets Byggregler, anges ljudkrav for olika typer av utrymmen, bl.a. for
vardbyggnader och kontor.

Byggnader ska utformas sa att vibrationerna inte 6verstiger 0,3 mm/sek.

Jamfort med nollalternativet sker ingen forandring.

3.8 Markféroreningar

Markfororeningar har ej uppmarksammats och &r ej sannolika i omradet.
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3.9 Avfallshantering

Hamtning av avfall ordnas av Sédertorns Renhallningsverk enligt gallande
foreskrifter. Erforderliga utrymmen for kallsortering bor anordnas.
Kéllsortering av byggavfall forutsatts.

3.10 Energiforsorjning

Fjarrvarme finns i anslutning till omradet, vilket ger goda majligheter for
fjarrvarmeforsorjning. Omradet kan férsorjas med el i markforlagda
ledningar.

3.11 Transporter, kommunikationer, parkering och angdring

Trafiken till den nya anldggningen 6kar jamfort med nuldget.
Trafikmangderna bedoms anda bli ringa (understiga 500 fordon/dygn).

Jamfort med nollalternativet sker ingen forandring.

3.12 Materialval

Atgérder bor riktas mot kéllorna till férorening av mark och vatten. Den
framsta atgarden &r att valja material i tak, vaggbekladnader, armaturer mm
som inte fororenar dagvattnet genom urlakning. Stolpar, racken och andra
konstruktioner av forzinkade material bor skyddsmalas for att minska
spridning av tungmetaller genom korrosion. Villkoren fran Huddinges lokala
Agenda 21 om att anvanda fornyelsebara ravaror och stopp for onaturliga
amnen bor beaktas vid alla materialval. For yttre byggnads- och
anlaggningsytor bor material anvandas som har en liten bendgenhet att utlaka
fororeningar. Sarskild vikt skall laggas vid att undvika omalade forzinkade
ytor och koppar. Yttertak, fasader, racken, stolpar, hdngrénnor och stupror ar
exempel pa ytor och installationer som kan vara forzinkade. Zink anvéands
ocksa i farger och i manga kemiska produkter. Man bor darfor forsoka finna
alternativ till att nyttja produkter som kan sléppa ifran sig dessa och andra
tungmetaller. Forzinkade metallarmaturer kan exempelvis i relativt stor
utstrackning ersattas av trdarmaturer, naturliga takmaterial kan nyttjas och
metallytor malas med miljoanpassad, skyddande féarg. Det ar viktigt att ocksa
arbeta aktivt med materialval nar det géller markanlaggningar, t.ex. for
rorledningar och korytor (jamfor med miljobalkens princip att basta
tillgangliga teknik skall anvandas). Materialens bendgenhet att utlaka
fororeningar bor redovisas och val av material motiveras.
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3.13 Storningar under byggtiden

Under utbyggnadstiden kommer omgivande omrade att belastas med
byggtrafik.

Sprangnings- och schaktarbetet kommer att ske. Byggverksamheter forutsatts
ske pa ett sadant satt att riktvarden for buller fran byggarbetsplatsen uppfylls
(SNV 2004:15).

Narboende och intilliggande verksamheter ska i god tid fore arbetet paborjas
informeras om tider for bullrande arbeten.

3.14 Elektromagnetiska falt

Uppstar behov kan en transformatorstation bli aktuell inom omradet. De
elektromagnetiska félt som skapas kring transformatorstationen bor inte ge
en faltstyrka inomhus som &verstiger bakgrundsnivan, d vs 0,1 uT.
Normalutformade transformatorstationer skall forlaggas minst 5 meter fran
byggnad dar manniskor vistas om avskarmning inte ordnas pa annat sétt.

3.15 Skydd mot olyckshandelser

Nagra skyddsatgarder ar inte nddvandiga da verksamheten ligger betydlig
hogre &n transportvag for farligt gods.

3.16 Landskapsbild och den kulturhistoriska miljén

Den nya anlaggningen andrar omradets karaktar genom att en hittills
obebyggd naturmark tas i ansprak. Paverkan pa landskapsbilden forvantas bli
begransad da tillkommande bebyggelse skall anpassas efter befintlig mark
och vegetation. Karaktaren av skogsmark bevaras inom stora delar av
omradet.

Nagon stérre skillnad jamfort med gallande plan synes ej ske.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Stefan Stahre
arkitekt
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