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Perspektiv fran Flemingsbergs station

1. Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte 4r att méjliggéra nybyggnad av studentbostéder. Behovet av studentbo-
stider ir stort i stockholmsomradet och i synnerhet i nirheten av Sodertéms hog-
skola. I korthet innebdr forslaget att ca 185 studentligenheter byggs, fordelade pd tva
byggnadskroppar med en viningshjd p& fem vaningar mot Viséttravigen och atta
mot norr. g

Férutom den virmecentral som finns inom kvarteret &r planomradet obebyggt.




2. Bakgrund

TomtbergaHuge Fastigheter AB har beslutat om ett projekt med studentbostider
inom del av kv Magasinet 1 Visittra. For att kunna genomf{ora detta krivs en plan-
dndring. OmrAdet ligger ca 500 m frn hogskoleomradet och i gott kollektivtrafiklige
med ca 300 m till Flemingsbergs station.

3. Avvigning enligt miljébalken 3 kapitlet

Markanvindningen inom planomrédet dr forenlig med hushéllningsbestdimmelserna i
3 kap miljobalken.
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4, Plandata

* Planomridet omfattar Magasinet 2, belidget inom Flemingsbergs kommundel. Omra-
det begriinsas i 8ster av ett flerbostadshusomrade, i vister av en parkeringsplats, i
norr en slidnt och pi andra sidan Visittravigen, sdder om omradet, ligger ett flerbo-
stadshusomréde.

Marken #gs av TomtbergaHuge AB.

Planomradet utgér omfattar ca 6,6 ha.

5. Tidigare stillningstaganden

3.1 Regionplan

Regionplan 2001 som ir pé remiss t o m januari 2002, anger omradet som ett utbygg-
nadsomrade.

Detaljplaneforslaget ér forenligt med Regionplanen.

5.2 Oversiktsplan '

Den nya 6versiktsplanen for Huddinge kommun, antagen 17 december 2001, redovi-
sar omradet for bostider med hégt markutnyttjande.

Detaljplaneforslaget édr forenligt med Gversiktsplanen.

5.3 Program for detaljplan

Ar 1991 upprittades ett samradsforslag for ny detaljplan for del av kv Magasinet och
kv Logen. Forslaget innebar bostadsbebyggelse i flerbostadshus om 7 till 8 véningar.
Planftrslaget var pd samrdd under perioden 11 oktober-22 november 1991. Arbetet
avbrots pé begiran av byggherren, ddvarande Huge, p4 grund av att man bedémde
efterfrigan saknades pa denna typ av bostider.

Aktuellt planforslag har stora likheter med samradsforslaget avseende Magasinet 2
varfor en sérskilt programskede bedéms onddigt.

5.4 Detaljplaner och forordnanden

Gillande plan frin 1968, Dp 9-S-5 faststilld 4 februari 1969, redovisar tomten som
bostadsindamaél, garage i tvd plan och virmecentral.

6. Forutsdttningar och fordndringar

6.1 Mark och vegetation

Planomradet ligger i en norrsluttning med en terrasserad plati som Gvergir i ett parti
med fyllnadsmassor. P4 krénet finns héllmarksskog med inslag av 16vtriad. I branten
finns strédd blandskog.




6.3 Fornldmningar/kulturmiljo

Finns inte inom planomradet.

6.4 Bebyggelse och anliggningar

Inom planomradet finns i dag en byggnad, en virmecentral. Efter Viséttras anslut-
ning till Sédertdrns fjdrrviirmenit fungerar den endast som huvudcentral till omridet.
Eventuellt kan delar av virmecentralen anvéndas for gemensamhetsindamal.

Pa andra sidan intilliggande gata, Visattravigen, och inom 6vrig del av kv Magasinet
finns bostadsbebyggelse i form av hoghus.

Den nya bebyggelsen bestar av tvd huskroppar med ca 185 studentbostider. Bosti-
derna #r ca 21 respektive 25 kvm, varje ligenhet dr handikapptillgéinglig. Hush6jden
dr fem vaningar mot Visittravigen och itta vningar mot norr.

Planomradet ligger i ett omride med utbyggd service, ca 300 meter dsterut ligger en
dagligvaruaffir och i Flemingsberg centrum, 1 km bort, finns bide social och kom-
mersiell service. Huddinge universitetssjukhus ligger ca 1 km norr om omridet.

Husen utformas si att varje ligenhet far ett bursprak som fungerar som en bullerfilla
— p4 s4 sitt kan mélet om max 55 dB(A) ekvivalentniva utanfSr minst ett fonster per
ldgenhet nas.

Bruttoarean uppgér till 8200 kvm.

6.5 Trafik och angoring

Biltrafik

Planomridet ligger cirka 300 m frin Huddingevigen, genomfartsled frin Stockholm
till Tumba/Véarsta. Tillfart till den nya bebyggelsen kommer att ske frin Visittravi-
gen som grénsar till omrddets sodra del. Visittraviigen 4r en tervindsgata med en
hastighetsbegrinsning p4 50 kmv/t.

Gang- och cykelvigar _

En intern ging- och cykelférbindelse finns inom kvarteret, 1 §st-viistlig riktning.
Allménna géng- och cykelviégar finns dels norr om planomradet, nedanfér slanten,
och dels vister om omréadet, 1 nord-sydlig riktning.

Utmed Visittravdgen finns en gingbana.

I framtiden finns méjlighet att skapa en forbindelse 6ver jirnvigssparen via en ging-
och cykelbro.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger ca 300 meter sydost om Flemingsbergs station, trafikerad av bade
pendeltig och fjirrtdg. Fem busslinjer, nattbuss inkluderad, trafikerar i nirheten.
Nirheten till Flemingsbergs station med sivil pendeltidg som fjérrtdg samt anslutan-
de busstrafik medfor att tillgingligheten till kollektiv trafik 4r mycket god.




Parkering

Parkeringsbehovet 4r beriknat till 0,2 platser per studentligenhet. Parkering sker
framfor virmecentralen (9 platser) och genom att parkeringsytan p& Magasinet 1 ef-
fektiviseras (fran 61 till 88 platser).

Totalt 4 angdringsplatser finns, 2 parallellt med Visittravigen mellan husen och 2
precis vister om byggnaderna. Handikapplatser, 2 st, finns ster om husen.

Tillgénglighet

Alla studentligenheter utformas si att de ir tillgingliga for rérelsehindrade.
Angéringsplatser finns ca 20 m frdn husens entréer. Handikapplatser, 2 st, finns dster
o husen.

Géngvigar till SL-trafiken utformas enligt gillande tiliginglighetsnormer och pé de

- funktionshindrades villkor.

6.6 Storningar, se dven miljokonsekvensbeskrivningen

Buller

En berikning av trafikbuller har gjorts av Ingemansson Technology AB under hdsten
2001. Berikningen visar att byggnaderna utsitts for buller frin bade vag- och spar-
trafik. Den ekvivalenta ljudnivéin vid fasad berdknas till 55- drygt 60 dB(A). En ut-
formning av byggnaderna med bursprik medfsr dock att varje ligenhet kan f3 ett
fénster med motsvarande hdgst 55 dB(A) utanfor vid fasad. P4 si sitt kan malet nds.

P4 uteplatsen mellan byggnaderna f3s ca 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé och ca 75
dB(A) maximal ljudnivi.

Luft

Enligt den kommuntickande beridkningen som Stockholms Luft och Bulleranalys
gjort for ar 2006 understigs miljokvalitetsnormen for kvivedioxid, inte heller den
nya normen avseende partiklar bedéms dverstigas.

Radon
Omradet ligger inom normalriskomrade for radon.

6.7 Teknisk forsorjning

VA
Den nya bebyggelsen ansluts till redan utbyggt VA-nit. Eventuellt kan intern pump-
ning av spillvatten och intern tryckstegring erfordras.

Ytvatten-dagvatten
Férutsittningar for infiltrering av dagvatten finns i omridet. Dagvatten omhéndertas
lokalt i enlighet med Huddinges policy for dagvattenhantering.

Dagvatten frin byggnad och omgivande mark skall omhindertas pd plats genom lo-
kal hantering, se miljékonsekvensbeskrivningen.




Fjirrvirme

Den nya bebyggelsen ansluts till redan utbyggt fjarrvirmenit. Planomréadet berdrs av
fjarrvirmeledningar.

Elférsérjning och energi

El- och teleledningar ligger i Visittravagen. I anslutning till omrédet finns en trans-
formatorstation. Elfrsérjning kan ske via befintlig transformatorstation. Nuvarande
eldistributionsnit 4r dock dimensionerat for nuvarande bebyggelse. Planforslaget kan
ddrfor medfora att eldistributionsnitet maste byggas ut. Utbyggnaden méste 1 sé fall
omfatta nya markforlagda ledningar fran befintlig transformatorstation pa Visittravi-
gen.

Befintliga hog- och lagspinningsledningar inom planomridet kan bli foremal for

omliggning.

Avfallshantering

Sophantering skall ske enligt avfallsplanen och anpassas till 1dngtgdende kiillsorter-
ing och atervinning. '

En befintlig sopstation avses nyttjas av de boende i de nya byggnaderna pd Magasi-
net 2.

7. Administrativa frdagor
Frigor om ansvarsfordelning for genomférandet, fastighetsrittsliga frigor, avtalsfra-
gor, tidplan mm behandlas i genomfSrandebeskrivningen.

Genomforandetiden &r 15 &r frin det planen vinner laga kraft.

Detaljplanearbetet leds av Miljé- och Samhillsbyggnadsforvaltningens (MSB) plan-
avdelning genom en projektgrupp. I projektgruppen har deltagit;

Ake Andersson, MSB, planavdelningen, projektledare
Nina Ahman, MSB, planavdelningen

Inger Forsberg, Naringslivs- och exploateringskontoret
Jarl Ostlund, MSB, gatukontoret

Lena Fyrvald, MSB, miljékontoret

Thord Heneryd, MSB, bygglov

Kjell Thelander, KDF Flemingsberg

Ame Olsson, TomtbergaHuge AB

Torbj6rn Ericsson, FFNS

Tommy Blomfeldt, Tommy Blomfeldt AB

Milbﬁ- och Samhillsbyggnadsforvaltningen i mars 2002
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Antagandehandling
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

Magasinet 2

Flemingsbergs kommundel
Huddinge kommun

Dp 9-8-12

Handlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrnivning
Genomférandebeskrivning
Miljékonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning

1. Organisatoriska fragor

1.1 Tidplan

Samrad har skett i februari-mars 2002 och ett antagande forutsitts ske under hosten
2002. Avsikten &r att utbyggnaden ska kunna pabdorjas 1 bdgan av 2003 och inflytt-
ning berdknas ske varen 2004,

1.2 Huvudmannaskap

Planen omfattar ingen allmin platsmark. Ett mindre omride i norddstra delen anges
som x-omride som, nir den tas i ansprik, ankommer p& kommunens ansvar. Visittra
1 6vrigt utgdr ett omrade dir kommunen idr huvudman f6r allménna platser.

Utbyggnaden p kvartersmark ansvarar byggherren, TomtbergaHuge Fastigheter AB,
for.

1.3 Avtal

Nigot exploateringsavtal dr f.n. inte aktuellt. Ett enklare genomforandeavtal kan
dock komma att beh6vas med TomtbergaHuge.

1.4 Genomforandetid

Genomfdrandetiden avses vara 15 ar frdn det datum planen vinner laga kraft.




2. Fastighetsrinsliga fragor
2.1. Fastighetsbildning

Planen forutsitter inte att nigon ny fastighetsbildning sker.

2.2. Servitut
For parkeringen pa Magasinet 1 bor ett servitut upplatas.

2.3. Ledningsritter
Det kan bli aktuellt med justering av ledningar, fjarrvirme. I samband med detta
maste nya ledningsritter tillskapas.

3. Ekonomiska fragor
3.1 Kostnader for att uppridtta detaljplan

Plankostnaderna kommer att tas ut av byggherren som planavgift i samband med
bygganmilan.

3.2 Utbyggnad
TomtbergaHuge ansvarar {for utbyggnaden.

MILJQ- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN i mars 2002
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Ake Andersson ¢
arkitekt arkitekt




Antagandehandling
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan {or

Magasinet 2
Flemingsbhergs kommundel
Huddinge kommun

Dp 9-S-12

Handlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomf6randebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning

Sammanfattning

Utbyggnaden inom planomrédet och de forindringar den innebir har konsekvensbe-
skrivits avseende miljo, hilsa och hushallning med naturresurser. Den har ocksd
Jimforts med ett nollalternativ som i detta fall utgér frén den detaljplan som giller
for omréidet, 9-S-5, som medger bostadsbebyggelse i tva vaningar, bebyggelseyta
enligt plan cirka 900 kvm.

Utbyggnaden har jim{orts med de fyra systemvillkoren. Viilkoren om att anvinda
férnyelsebara rdvaror, inte anvinda onaturliga mnen, samt vara rddd om naturen
kan uppfyllas. Effektivitetsvillkoret uppfylls frimst genom att den nya bebyggelsen
nyttjar befintlig infrastruktur — gator, géng- och cykelvidgar samt ledningsdragningar.
Detaljplanen innebir en utbyggnad p& vad som idag &r naturmark.

Detaljplanen innebér att utbyggnaden forindrar dagvattenfdrhillanden. Lokalt om-
hindertagande av dagvattnet foreslas.

Omradet saknar utpekade natur- och vegetationsvirden men mark och vegetation dr
viktiga aspekter i den fortsatta projekteringen for att ge god bostadsmil;o.

Det #r viktigt att tillkommande bebyggelse priglas av en hég ambition nir det giller
miljdanpassning samt nir det giller husplacering och yttre milj6é som byggnadsmate-
rial etc.

Utbyggnaden kommer att medfora ett begrinsat tillskott av trafik 1 omradet. Omra-
det har redan ging- och cykelvégar.

Det finns inga fornlimningar i omrédet.




1. Inledning

Denna miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats for att belysa de miljs-
massiga konsekvenserna av en detaljplan for Magasinet 2.

Detaljplanen syftar till att méjliggéra nybyggnad av studentbostider. MKB ska gora
det majligt att beddma de planerade fSrindringarnas inverkan pa miljon, hilsan och
hushéllningen med naturresurser.

Miljskonsekvensbeskrivningen har upprittats av Miljé- och Samhéllsbyggnadsfor-
valtningens planavdelning

Beskrivningen féljer Huddinge kommuns metod for milj6konsekvensbeskrivningar,
januari 1994.

Huddinge dr Ekokommun och verkar for ett 1angsiktigt héilbart samhille. Kommu-

nen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra grundvillkoren:

1. Amnen frin jordskorpan far inte tas upp och anvindas fortare an de nybildas, ut-
vinningen av dndliga resurser som metaller och fossila brinslen maéste alltsi
minska dramatiskt. .

2. Amnen som vi minniskor skapat, och som ir frimmande for naturen och svéra
att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas N

3. Naturen fir inte systematiskt skadas eller tringas undan och vi far inte anvinda
mer ur naturen dn vad som &terskapas.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rittvist och effektivt, bdde inom respektive
land och mellan virldens alla lander.

2. Utbyggnadsalternativ - nollalternativ

Planomréidet innefattar en virmecentral som 4dr huvudcentral till omradet. En panna
finns dock kvar som reserv.

PlanfSrslaget innebir att omridet bebyggs med tva huskroppar, tillsammans rym-
mande ca 190 studentbostider. Byggnaderna ligger i en sldnt och har 5 vaningar mot
sdder och 8 vaningar mot norr.

Eventuellt kan delar av véirmecentral nyttjas som gemensamhetsanliggning.
Nollalternativ

Ur flera milj6aspekter ska forindring jimftras med ett nollalternativ, d.v.s. ett alter-
nativ dir den i detaljplanen foreslagna bebyggelsen inte genomfors.

Nollalternativet utgér 1 detta fall frin den detaljplan som giller f6r omridet, 9-S-5,
som medger bostadsbebyggelse i tv8 viningar, bebyggelseyta enligt plan cirka 900
kvm.

3. Naturgivna forutsittningar

3.1 Geologi och hydrologi
Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta 8ver Huddinge kommun bestar planom-



radet av berg och fast jord.

I den markradonutredning som gjorts 1984 betecknas omridet som normalriskomré-
de for markradon.

De hydrologiska forhallandena redovisas 1 avsnitt 5.1 Dagvatten.

Konsekvenser av foreslagen utbyggnad
Utbyggnaden innebir inga stérre férdndringar.

3.2 Natur- och kulturmiljoer

Planomrédet 4r idag till storre delen obebyggd. Omradet ligger 1 en brant norrslutt-
ning, fran +63 till +40 m & h. Det finns en terrasserad platd som Gverglr i ett parti
med fyllnadsmassor och avslutas med en brant. P kronet finns hillmarktallskog med
inslag av l6vtrid. I branten finns strodd blandskog.

Konsekvenser av foreslagen utbyggnad

Utbyggnaden innebir en storre exploatering dn det den gillande detaljplanen med-
ger. Bebyggelseytan 4r ungefir dubbelt s stor som i nollalternativet vilket innebar
att belastningen blir stdrre.

Omridet saknar utpekade natur- och vegetationsvirden men mark och vegetation ar
viktiga aspekter i den fortsatta projekteringen for att ge god bostadsmiljé.

3.3 Rekreation, frilufisliv

T omridets nirhet finns Flemingsbergsskogen, ett sttévomrade, och Visittra sport-
anliggning. Planomradet har ingen avgdrande betydelse for det rérliga frilufislivet.

Konsekvenser av foreslagen utbyggnad
Omradet har inga storre rekreativa virden. Skillnaden mellan nollalternativet och
detaljplaneftrslaget dr obefintlig.

r

3.4 Lokalklimat

Solstudier har gjorts for att studera slintens paverkan pd byggnaderna samt bygg-
nadskropparnas paverkan pd varandra. Studien ledde till att byggnaderna flyttades
isdr ytterligare.

Vid utformning av bebyggelse ska vindforhallanden sirskilt studeras.

4. Omgivningspdverkan
4.1. Luft

Enligt den kommuntickande beridkningen som Stockholms Luft och Bulleranalys
gjort for ar 2006 understigs miljokvalitetsnormen for kvdvedioxid. |

Inte heller den nya miljokvalitetsnormen avseende partiklar beddms 6verskridas.




Konsekvenser av foreslagen utbyggnad

Utbyggnaden i sig beddms inte medfora sidana trafikméngder att luftférorenings-
halterna i omgivningen 6kar. Inte heller bedéms de nya husens lige och utformning
innebira nigon dkning lokalt av luftfroreningshalterna.

4.2 Buller, trafik och sikerhet

Planomradet #r bullerutsatt dels frin Huddingevigen och dels frin jimvégen. En
butlerberikning har gjorts av Ingemansson Technology AB under hosten 2001. Be-
rakningen visar att den ekvivalenta ljudnivéan vid fasad beriknas till 55-60 dB(A). En
utformning av byggnaderna med bursprik kan medfora att varje ligenhet kan fa en
ludnivd om hégst 55 dB(A) utanfor ett fonster, vilket gor att nedanstdende mél kan
nés.

Naturvéardsverket anger foljande riktvirden for buller fran végtrafik.
Inomhus Utomhus*

Ekvivalentnivé 1 dB(A) 30 55*

* Frifiltsvirde utanfor fonster/fasad och vid uteplatser.

I planomradets nérhet finns ett utbyggt gng- och cykelnit.

Konsekvenser av foreslagen utbyggnad

Utbyggnaden bedéms inte ge upphov till sddana tillkommande trafikméngder att
bullersituationen forvirras.

Utbyggnad enligt nollalternativet, med en byggnadskropp lings med Huddingevigen
och spiren, skulle innebira att procentuellt fler bostidder skulle bullerutsittas.

Bullersituationen kommer att forbittras nir omrddet sydost om jarnvigen bebyggs
enligt gillande detaljplan.

4.5 Markfororeningar

Planomradet innehédller inga kinda markfororeningar.

4.6 Elektriska och magnetiska filt

Planomradet innehéller inga kiinda elektriska eller magnetiska filt.

5. Utbyggnaden
5.1 Dagvatten

Det #r viktigt att de hirdgjorda ytorna minimeras och forutséttningarna till lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) tas tillvara. For att forbéttra miljén och mins-
ka utsldppen av fororenat dagvatten till sjdar och vattendrag skall dagvatten sa 14ngt
mojligt tas om hand vid killan. Dagvattnet ska som princip omhéindertas pa fastig-
heten genom att i forsta hand infiltreras och i andra hand fordréjas innan avledning
sker till befintligt dike intill omradet.




Dagvatten frin byggnad och omgivande mark skall omhindertas pé plats genom lo-
kal hantering.

Vatten frin yta mellan entréplanen foreslas 1 forsta hand avledas mot tridgropar.
Overskottsvatten avleds mot D-system 1 Visittravigen.

Takvatten och drinvatten frin de tvd huskroppama fSreslds avledas och styras till tre
separata LOD-anlidggningar placerade Gster om, mellan samt vister om nya byggna-
der.

LOD-anliggningamas dimensionering baseras pa tviarsregnet och av geotekniker
angivna perkolationsformaga och kompletteras med briddavlopp for styrd avledning
av dverskottsvatten.

3.2 Avfallshantering

En l&ngt giende killsortering av &tervinningsbart och miljéskadligt hushallsavfall
forutsitts ske i enlighet med Avfallsplanen. Aven bygg- och rivningsavfall ska sorte-
ras.

De boende ska nyttja den befintliga sopstation som finns pa andra sidan Viséttravi-.
gen.

5.4 Materialval

Olﬁmpliga material i byggnader och inredning kan framkalla astma, allergi och an-
nan 6verkinslighet.

S4 langt det 4r mdjligt skall stor hinsyn tas till dessa aspekter och kretsloppsanpass-
ning vid val av byggmaterial och byggmetoder.

Koppar och olackerat frzinkat material bor undvikas i fasad- och takbekladnad, d&
det fororenar dagvattnet.

5.5 Skydd mot olyckshindelser, trafiksiikerhet

De verksamheter som foreslas inom planomridet ir inte av sddan karaktir att de in-
nebir risker for omgivningen.

5.6 Stérningar under byggtiden
Under utbyggnadstiden kommer Visittravigen att belastas med byggtrafik.

Springnings- och schaktarbetet kommer att ske. Byggverksamheter forutsitts ske pa
ett sddant sitt att riktvirden for buller frén arbetsplatsen uppfylls.

Mi]jG.chmyggnadsfﬁwaltningen i mars 2002
Mo Ty R(w
Ma Ahnan W

Ake Andersson
Arkitekt Arkitekt




