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HUDDINGE KOMMUN

Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny centrumbyggnad i Visattra samt
en ersattningsplats for den befintliga atervinningsstationen inom plan-
omradet.

Inriktningen for detaljplanearbetet ar en ny centrumbyggnad i ett centralt
lage i Visattra i anslutning till omradets tillfartsgata och busshallsplats.
Byggnaden ska medges en byggratt om 1200 m* BTA varav ca 800 m? ar
butiksyta. Detaljplanen ska utformas i huvudsaklig 6verensstimmelse med
den illustration som Huge Fastigheter AB redovisat (se nedan).

Visattra ligger separerat fran ovrig service i Flemingsbergs centrum med vag
226 och jarnvagen genom dalgangen. Avstandet ar langt och nivaskill-
naderna stora. Nuvarande centrum i Visattra ligger ocentralt i omradet och ar
aven svartillgangligt for manga av de boende i Viséattra. Det finns inga
parkeringsplatser for kunder i anslutning till byggnaden och den ligger
avsides busshallsplatsen. Byggnaden har ursprungligen varit ett provisorium
och upplevs som trakig och omodern. Detta aventyrar butikens bérkraft och
ekonomiska Gverlevnad. Da det ar av stor betydelse att kunna erbjuda de
boende i Visattra, med en vaxande andel dldre, en god narservice onskar
Huge Fastigheter AB préva mojligheterna att bygga en ny centrumbyggnad i
Viséttra.

Den féreslagna, nya, lokaliseringen ar pa en plats som ursprungligen var
tankt som ett storre busstorg. Idag har platsens funktion &ndrats och utgor en
relativt ddslig och sliten hardgjord yta med endast en atervinningsstation i
ena hornet och en busshallsplats langs med Kvarnangsvagen.

Centrumanléggningen ska utformas med hog kvalitet, platsens forut-
séttningar ska tillvaratas. Utformningen av platsen framfor byggnaden bor
utforas pa sadant satt att den tillfor platsen kvalitéer gestaltningsmassigt; val
av markbeldggning och planteringar &r viktiga delar i utformningen. Extra
tonvikt bor laggas pa en genomtankt belysning sa att platsen kanns trygg
aven kvalls- och nattetid.

Atervinningsstationen, i planomrédets norra del, ligger i entrén till
centrumet, hur den ter sig mot Kvarnangsvégen ar darfor av stor betydelse.
Atervinningsstationen foreslas darfor indragen fran Kvarnangsvégen sa att
vegetation kan sparas mot végen, insynsskydd ska uppféras mot Kvarnangs-
vagen och mot norr. Aven avskarmningens utformning mot Kvarnangsvégen
ar viktig och bor utformas i samklang med centrumanléggningen.



Kommunen ser positivt pa att lokala centrum inom kommunen forstarks. En
inriktning som ocksa Gverensstammer med kommunens kommande
handelspolicy.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. MB
Hushallning med mark- och vattenomraden

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer finns for kvéavedioxid,
svaveldioxid och bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare
miljobeskrivningen avsnitt 3.5.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att 6verskridas
med foreslaget &ndamal.

Behovsbeddmning enligt forordningen (1998:905) om miljébeskrivningar

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljobeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms inte bli
foljden av planens genomférande, se miljobeskrivningen.

Planomradet idag.



3. Plandata
3.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar drygt 0,3 ha och sluttar svagt norrut. Omradet ar
belaget ca 1 km séder om Flemingsbergs station, uppe pa hojden i Visattra, i
direkt anslutning till den cirkulationplats dar Kvarnédngsvagen moter
Visattravagen och Sagstuvagen.

Planen omfattar en storre del inom fastigheten Viséttra 1:1 och en mindre
del inom fastigheten Vedboden 1. Huddinge kommun &ger Viséattra 1:1,
Huge Fastigheter VVedboden 1.

4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Oversiktliga planer

Regionplan

I Regional utvecklingsplan 2001 fér Stockholmsregionen, antagen region-
plan for Stockholms lan (2002-05-14) anges omradet som regional stads-
kérna. Aktuellt forslag beddms forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000, antagen av kommunfullmiktige 2001-12 17, redovisas
detta omrade som pagaende markanvandning.

Dagens situation, dar dagligvaruhandeln &r 16st tillfalligt bendver forbattras.
Kommunens handelspolicy pekar pa att lokala centrum ska utvecklas. Det
foreslagna laget for centrumbebyggelse far ses som ett bra l16sning dar den
ligger i en korsning tillganglig for fler.

4.2 Detaljplaner

Gallande plan for fastigheten Visattra 1:1 ar detaljplan for kv. Ladan,
Vedboden m fl., littera 9-S-6, som vann laga kraft 1970-06-09. Planen
medger allmén plats- parkmark och gatumark/gatuplantering eller torg.
Genomforandetiden har gatt ut.

I anslutning till planomradet géller foljande detaljplaner;

Detaljplan for Viséattrakiosken, littera 9-S-6:2, faststalld 2000-11-17, ndrmast
aktuellt planomrade, redovisar handelsomrade for kiosk och restaurang.

Detaljplan for kv. Logen m fl, littera 9-S-5, antagandedatum 1969-02-04,
redovisar omrade for bostadsandamal, parkmark mm.

Detaljplan for Visattra Ang 1, littera 9-S-10, antagandedatum 1992-11-23,
redovisar omrade for bostadsandamal, forskola mm.



4.3 Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen har, i december 2005, beslutat att ge samhallsbyggnads-
namnden i uppdrag att upprétta ny detaljplan for ny centrumbyggnad i
Viséttra enlighet med framtagen forstudie.

Ett program infér detaljplan har tagits fram. Programmet har varit pa remiss
mellan den 12 januari och 28 februari, 2006. Inga negativa yttranden har
inkommit.

5. Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
5.1 Natur

Mark och vegetation

| soder, invid Sagstuvagen, ligger marknivan pa ca + 50 meter och sluttar
sedan ned till ca + 47 meter. Omradet grans i dster utgors av en 5-6 m hog i
det narmaste vertikal bergvagg mot intilliggande kvartersmark. Omradet
omges i norr av naturmark och i soder respektive vaster av Sagstuvagen
respektive Kvarndngsvagen.

Ett mindre omrade naturmark i anslutning till Kvarnangsvagen berors av
bebyggelseforslaget. Véxtligheten utgors framst av bjork, asp, gran och tall.

Naturvarden

Inom omradet finns inga hdga naturvarden.

Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun (Tyrén
oktober 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen av fast jord (moréan,
sten, grus, sand och lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg eller
moréan).

Fororenad mark
Inga kdnda markfororeningar finns inom omradet.

Hydrologiska forhallanden

Omradet ar kuperat och har goda avrinningsforhallanden.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.



5.2 Bebyggelseomraden
Bebyggelse

Planomradet ligger uppe pa hojden i Visattra i Flemingsberg, ca 1 km fran
Flemingsbergs station, i direkt anslutning till den cirkulationplats dar
Kvarnangsvagen moter Visattravagen och Sagstuvagen. Omradet utgor idag
en asfalterad yta som tidigare anvants som véandslinga for busstrafiken. Idag
vander de flesta bussar i den nybyggda cirkulationsplatsen. Inom omradet
finns en atervinningsstation. Mot Kvarnangsvagen ligger tva stycken
vaderskyddade busshallsplatser. Det forslag som Huge Fastigheter AB tagit
fram redovisar en centrumbyggnad med en bruttoarea om 1200 kvm, fordelat pa
livsmedelsbutik lokaler for restauranger och tobaks- och videobutik samt
teknikutrymmen. | anslutning till byggnaden planeras for en forplats med 13 st
parkeringsplatser och ett entrétorg. | bakkant av livsmedelsbutiken ordnas infart
till varuintag och fyra ytterligare parkeringsplatser. Den nya centrumbyggnaden
har planerats och formats med utgangspunkt fran platsens forutséttningar med bl a
en vertikal bergvégg i bakkant av byggnaden.

A
Nya Viséttra Centrum ['*
SITUATIONSPLAN fasal

Forslag till ny centrumbyggnad — situationsplan, Ahlqvist & Almqvist Arkitekter.

Over butikerna och ut dver dess entréfasader mot forplatsen och livsmedels-
butikens langsida mot Kvarnangsvagen foreslas sedumtak. Fasaderna
planeras besta av paneler av plat alternativt minerit med inslag av tra samt
glas- och dorrpartier.

En ersattningsplats for atervinningsstationen tillskapas norr om centrum-
bebyggelsen.



Perspektiv fran Kvarnangsvagen.

Perspektiv fran bron, Ahlqvist och Almqvist arkitekter

Den befintliga centrumbyggnaden, som en gang byggts som ett provisorium,
har Huge Fastigheter AB for avsikt att riva. Platsens nya anvandning ar annu
inte klarlagd.



Kulturhistoriska miljéer

| omradets narhet finns inga utpekade kulturmiljovarden.

Gestaltning

Platsens funktion har dndrats sedan den ursprungliga utformningen, ett strre
busstorg, och utgor idag en relativt ddslig och sliten hardgjord yta med
endast en atervinningsstation i ena hérnet och en busshallsplats langs med
Kvarnangsvéagen.

FASAD SAGSTUVAGEN SEKTION Skala 1.100

|
| 1 | |

| |

| = [T

FASAD KVARNANGSVAGEN

Forslag till ny centrumbyggnad - fasader och sektion, Ahlqvist & Almqvist Arkitekter.

Att placera en ny centrumanlaggning i detta Iage, vid in- och utfarten till
Viséttra gor att alla som kommer med bil, buss och taxi passerar hér till och
fran omradet. En medveten gestaltning av ytan skulle ge platsen en ny
identitet och skapa en ny motesplats i Visattra. Husets foreslagna sedumtak
ger ett gront tillskott i en annars hardgjord miljo.

Det &r viktigt att centrumanldaggningen far en hog kvalitet och pa ett bra satt
tillvaratar platsens forutsattningar, vad galler saval nivaer som befintlig
infrastruktur. Det &r ocksa viktigt att utformningen av platsen framfor
byggnaden utformas sa att den tillfor platsen kvalitéer gestaltningsmassigt,
val av markbel&dggning och planteringar &r viktiga delar i utformningen.
Extra tonvikt bor laggas pa en genomtankt belysning sa att platsen kanns
trygg aven kvalls- och nattetid.

I samband med detaljplanearbetet utreds mojligheterna att plantera betong-
muren pa andra sidan Sagstuvagen.
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Over butikerna och ut 6ver dess entréfasader mot forplatsen och livsmedels-
butikens langsida mot Kvarnangsvagen foreslas ett sedumtak. Fasaderna
planeras besta av paneler av plat alternativt minerit med inslag av tra samt
glas- och dorrpartier.

Atervinningsstationen, i planomrédets norra del, ligger som entré till
centrumet. Utformning mot Kvarnangsvégen ar darfor av stor betydelse.
Atervinningsstationen foreslas darfor indragen fran Kvarnangsvégen s att
vegetation kan sparas mot vagen, insynsskydd ska uppféras mot
Kvarnangsvagen och mot norr. Aven avskidrmningens utformning mot
Kvarnangsvégen ar viktig och bor utformas i samklang med
centrumanlaggningen.

5.3 Gator och trafik

Biltrafik

Gatorna i anslutning till planomradet har god framkomlighet for fordons-
trafik. I korsningen Kvarnangsvagen/Sagstuvagen/Visattravagen finns en
mindre cirkulationsplats.

Pa Kvarnangsvagen vid planerad centrumbebyggelse uppmattes ar 1995
trafikflodet till 4460 fordon/dygn (vardagsmedeldygn). Med en uppskattat
trafiktillvaxt pa 1 % per ar kan trafikflodet for ar 2006 uppskattas till 5000
fordon/dygn. Pa liknande satt uppskattas trafikflodet pa Sagstuvagen till
2400 fordon/dygn och pa Visattravagen till 3300 fordon/dygn. Pa Kvarn-
angsvagen soder om cirkulationsplatsen uppskattas trafikflodet till 750
fordon/dygn.

For korsningen Kvarnangsvagen/Regulatorvagen finns planer pa ny
utformning av korsningen.
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Lutningen vid anslutningen med Kvarnangsvégen éverskrider 4 procent
vilket innebar mindre god standard. Transporter till dvriga lokaler bor ske
fran lastgatan.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar finns utmed Kvarnangsvagen och Sagstuvagen.
Standarden for gang- och cykelvéagarna ar delvis lag eftersom lutningen pa
Kvarnangsvagen overskrider lutningen 1:20 (5 procent). Omradet ar dven
svartillgangligt for rullstolsburna.

Utmed centrumanlaggningen anordnas trottoar.

Gang- och cykelstraken pad Sagstuvagen och Kvarnangsvagen planeras
utformas med anslutningar till centrumbebyggelsen. Gang- och cykel-
passager i anslutning till centrum ska utformas med upphdjningar eller annan
lamplig atgard sa att fordonshastigheten inte 6verskrider 30 km/h. Lutningen
pa gangytan vid centrum bor ej Gverskrida tva procent for att uppna god
standard for bl a rullstolsburna. I anslutning till busshallplatsen och centrum
bor uppstallningsplatser for cyklar ordnas.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 1 km soder om Flemingsbergs station med lokal-,
regional- och fjarrtagsforbindelse.

Busslinjerna 704, 713 och 746X trafikerar Kvarnangsvagen. Busslinje 713
trafikerar dven Visattra sportcenter medan évriga busslinjer vander vid
cirkulationsplatsen. For att uppna god standard for tillganglighet till busshall-
plats ska gangavstandet vara mindre &n 300 meter. Stora delar av bostads-
omradet i Visattra har ett langre avstand an 300 meter till narmaste buss-
hallplats. Nuvarande busshallplatslage vid planerat centrumomrade &r
dimensionerat for tva bussar samt ar utrustade med vaderskydd. Nuvarande
busshallplats &r inte handikappanpassad.

Den nya busshallplatsens utformning kommer att samradas med SL vid
genomforandet. Busshallplatsen utformas med plats for tva ledbussar, véader-
skydd anordnas under centrumanlaggningens skarmtak. Busshallplatsen ska
utformas efter krav pa tillganglighet.

Parkering, varumottagning, utfarter

In och utfart till centrumbyggnadens parkeringsplats planeras via Sagstu-
vagen ca 30 meter fran cirkulationsplatsen.

Kommunens planeringsnorm for mindre butiker &ar 20 bilplatser per 1000
kvm butiksyta. Detta innebar att parkeringsbehovet fér butikerna
(tillsammans 800 kvm) uppfylls med 17 bilplatser. In- och utfart till lastgata
planeras via Kvarnangsvagen.

-11 -



Handikapparkering ska ordnas.

Varumottagning och inlastning ske fran Kvarnangsvagen till livsmedels-
butiken.

5.4 Storningar

Buller, vibrationer

Planomradet berors av trafikbuller fran Kvarnangsvagen som utgoér huvud-
gata for trafik till och fran Visattrahojden och idrottsplatsen i Visattra.
Ekvivalent ljudniva for trafik bor for arbetslokaler understiga 40 dBA
inomhus samt 65 dBA utomhus vid fasad, enligt naturvardsverkets forslag
till riktvarden. Av en Oversiktlig bullerkartlaggning i Huddinge kommun
(Ingemanssons Technology 2001) framgar att trafikbullernivan inom
forstudieomradet ar 55-60 dBA ekvivalentniva, dvs riktvardet klaras.

Riskhansyn

Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.

5.5 Teknisk férsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet va-forsorjs genom anslutning till allméant ledningsnéat. Centrum-
byggnaden kan anslutas till befintliga vatten- och spillvattenledningar véster
om Kvarnangsvagen.

Dagvatten

Ytvatten fran omradet avrinner idag till sjon Orlangen. Sjon som betecknas
som mycket néringsrik hotas av permanent dvergddning och néarsalt-
belastningen bor minska. Dagvattenavrinningen fran omradet kommer vid en
utbyggnad inte att forandras namnvart da omradet till en stor del idag utgors
av hardgjord mark. Om foreslaget sedumtak pa byggnaden genomfors skapas
forutsattningar for att fordroja dagvattenflodet fran taket. Fororeningarna via
dagvattnet kommer dock att 6ka jamfort med idag framst p g a att antalet
transporter med bil till och fran planerad parkering. For att begransa
fororeningarna fran omradet via dagvattnet ska dagvattnet fran omradet tas
om hand inom tomten eller om det inte gar inom angransande gronomrade
genom att i forsta hand infiltrera vattnet och i andra hand utjamna flodet.

Dagvattenflodet fran omradet bor utjamnas vid kraftiga nederbordstillfallen
och att tillskott av fororeningar minimeras. | forsta hand efterstravas att
dagvattnet fran hardgjorda ytor avleds till vegetationsytor for att infiltreras.
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Varme
Kapacitet finns att ansluta byggnaden till fjarrvarme via befintligt lednings-
system soder om Sagstuvagen.

Elférsorjning

Elforsorjning till den nya byggnaden kan distribueras fran en befintlig nat-
station pa Sagstuvagen ca 200 m fran omradet. Anslutningen kraver nya
ledningar i mark. | trottoaren mot Kvarnangsvagen berdrs omradet av en
ledningsratt (for hogspanningsledning) for Vattenfall Eldistribution AB. Da
det inte &r ndgon bra lagesnoggrannhet kan laget behdva séttas ut av Vatten-
fall om den berérs av ombyggnader etc.

| detaljplanen foreslas prickmark langs befintlig ledningsratt. Ledningarnas
exakta lage satts ut vid genomforandet.

Teleforsorjning
Teleanslutning kan ske fran befintliga ledningar i Sagstuvagen.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kallsortering och atervinning.

5.6 Raddningstjanst

Sodertdrns brandforsvarsférbunds PM 15 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Genomfdrandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor

1.1 Tidplan

Forstudie kv 4 2005
Planlaggning kv 12006 - kv 4 2006
Genomférande kv 12007-

En Kkortare tidsplan ska efterstrévas, inriktningen ska vara att en antagen
detaljplan foreligger vid arsskiftet 2006/2007.

Programsamrad har skett under januari-februari 2006, samrad har skett under
april-maj 2006. Utstéallning har skett under 3 kvartalet 2006.
Samhallsbyggnadsndmndens godkénnande beddms ske i 4 kvartalet 2006
varefter detaljplanen dverlamnas till kommunfullméktige for antagande till
arsskiftet 2006/2007.

1.2 Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphaver planen.

1.3 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark
och naturmark).

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA-ledningar och dagvatten-
ledningar/anlaggningar pa allman mark.

Vattenfall Sveanat AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark och allméan
mark.

SRV ansvarar for anlaggandet av platsen for atervinningsstationen. Huge ska
bekosta del av anldggningskostnaden.

1.4 Avtal

Kommunfullméktige beslot i januari 2006 om ett ramavtal mellan
kommunen och Huge Fastigheter AB avseende en ny centrumbyggnad inom
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del av fastigheterna Viséttra 1:1 och Vedboden 1 inom kommundelen
Flemingsberg.

I samband med antagande av detaljplanen kommer ett exploateringsavtal att
godkannas i vilket markoverlatelse, kostnads- och genomforandeansvar mm
regleras.

2. Fastighetsrattsliga fragor
2.1 Fastighetsbildning

En fastighet ska bildas for centrumomradet, till denna fastighet for cirka 180
kvm fran Vedboden 1. Cirka 40 kvm fors till fastighet Vedboden 1 fran
fastighet Viséttra 1:1. Syftet med denna fastighetsreglering ar att skapa
tydligare fastighetsforhallanden.

2.2 Fastighetsplan

Fastighetsplan erfordras ej.

2.3 Ledningsratt

En ledningsratt for befintlig hogspénningsledning ligger i vastra kanten av
detaljplanen. Eftersom laget ar osakert foreslas prickmark, som inte far
bebyggas, i en zon invid ledningsratten. Det exakta laget far matas in vid
genomfdrandet.

De befintliga el-ledningarnas lage bor sékerstallas med inmétning, pa
exploatérens bekostnad. All fordndring av befintliga el-anlaggningar utfors
av Vattenfall och regleras enligt gallande markavtal mellan Huddinge
kommun. | de fall kommunen inte dger marken &r det exploatéren som
bekostar atgarden. Det ar dven exploatéren som bekostar eventuella
ledningsrattsatgarder.

2.4 Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning erfordras ej.

2.5 Ansokan

Ansokan om fastighetsbildning, ledningsrattsférattning, servitut mm
inldmnas till Lantmaterimyndigheten i Huddinge.

3. Ekonomiska fragor

Kommunen ager storre delen av omradet vilket innebér att kommunen far
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intakter genom markforséljningen. Priset fér marken regleras i kommande
avtal.

Exploatoren ska bekosta samtliga anldggningar inom kvartersmark samt
ombyggnad och upprustning av gator, gangbanor och 6vriga allmanna
anlaggningar i anslutning till omradet vilka féranleds av exploateringen. Da
centrumbyggnaden och tillhérande anldggningar kommer att utgéra kvarters-
mark kommer kommunens driftskostnader inte att 6ka.

Exploatoren ska dven bekosta del av iordningstéllandet av platsen for
atervinningsstationen.

3.1 Avtal

Se ovan 1.4

3.2 Gatukostnader

Gatukostnader regleras i exploateringsavtalet

3.3 Avstdende av mark och eventuell inldsen

Huge Fastigheter AB ska forvérva den kvartersmark som &r utlagd for
centrumandamal. Kdpeskillingen regleras i det exploateringsavtal som ska
traffas mellan parterna, enligt 1.4.

3.4 Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme, el och tele

Anléaggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

3.5 Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatéren. Planavgift uttas ej.

5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsfarvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ar Nina Ahman, miljé- och samhélls-
byggnadsférvaltningen, planavdelningen. Ovriga deltagare i projektgruppen
ar Charlotta Thureson, exploateringsavdelningen; Thomas Gustafsson,
gatukontoret; Nils Blohm, lantmateriavdelningen Annika Blomgvist
miljokontoret och Helen Klinga, bygglovavdelningen.
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Plankarta har ritats av Ann-Margreth Haglund

Huge Fastigheter AB (Ahlgvist & Almaquvist arkitekter AB) svarar for
planunderlag och illustration
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Miljobeskrivning

Behovsbedémning

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljobeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms inte bli
foljden av planens genomfdrande. Genomfdrandet av planen innefattar inte en
verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7 kap. 28 a § miljobalken
och inte heller anger den forutséttningar for kommande sadana verksamheter
eller atgarder som anges i bilaga 1 eller 3 till denna forordning.
Genomforandet av planen beddms inte innebéra en betydande miljépaverkan
enligt kriterier som avses i 3 § andra stycket forordningen (1998:905) om
miljobeskrivningar via bilaga 2 samt enligt 6 kap 11 § MB via bilaga 4.

Ett omrade med som idag ar asfalterad yta kommer att bebyggas. Grund- och
ytvattensforhallandena bedoms inte paverkas negativt. Lokalt omhander-
tagande av dagvatten forutsatts ske.

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap. Miljokvalitets-
normerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att 6verskridas med fore-
slaget &ndamal. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, bensen, kolmonoxid, ozon och partiklar (PM 10) i utomhusluft.
Exploateringen av omradet far konsekvenser for miljon men forandringarna
bedéms inte heller innebara en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt PBL 5 kap. 18
8, men en frivillig miljébeskrivning (MKB), har gjorts enligt Huddinge kommuns
planeringsriktlinjer.

Sammanfattning

Den storsta delen av planomradet bestar av hardgjorda ytor. En mindre del
naturmark tas i ansprak, vilket medfor att motsvarande yta for biologisk
mangfald minskar. Omradet bedéms ha ringa eller liten betydelse for
rekreation. Som kompensation for borttagna trdd och vegetation bor trad-
plantering ske inom kvartersmarken, om mgjligt, inom eller i kanten av
parkeringsanlaggningen for att latta upp parkeringsytan.

Forandringarna bedéms inte innebara en betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt
PBL 5 kap. 18 §.

2. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker.
Huddinge &r vidare en s k Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hallbart
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samhélle. Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra
grundvillkoren:

1. Amnen fran jordskorpan far inte tas upp och anvandas fortare an de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila brénslen
maste alltsd minska dramatiskt.

2. Amnen som vi manniskor skapat, och som ar fraimmande for naturen och
svara att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas.

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen an vad som aterskapas.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rattvist och effektivt, bdde inom
respektive land och mellan varldens alla lander.

Effektivitetsvillkoret uppfylls framst genom att den nya bebyggelsen nyttjar
befintlig infrastruktur — gator, gang- och cykelvagar samt lednings-
dragningar.

3. Miljébeskrivning
Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljobeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994).

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna
beskrivs enbart for den utbyggnad som detaljplanefdrslaget medger.

3.0 Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska fordndringen jamféras med ett nollalternativ, dvs.
ett alternativ dar géallande detaljplanen inte andras utan genomfors.
Nollalternativet utgar i detta fall fran den detaljplan som géller for omradet,
dvs parkmark (i dagslaget hardgjort). Forandring jamfért med nulage fram-
gar ocksa nedan.

Planfdrslaget anger centrumbebyggelse.

3.1 Geologiska forhallanden/markradon

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun (Tyrén
oktober 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen av fast jord (moran,
sten, grus, sand och lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg eller
moran).

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts som normalriskomrade.
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3.2 Hydrologiska forhallanden

Omradet har goda avrinningsforhallanden

3.3 Allméan naturvard, naturmiljo, jord- och skogsbruk

Inom omradet finns inga hdga naturvarden.

| soder, invid Sagstuvagen, ligger marknivan pa ca + 50 meter och sluttar
sedan ned till ca + 47 meter. Omradet grans i 6ster utgors av en 5-6 m hog i
det narmaste vertikal bergvagg mot intilliggande kvartersmark. Omradet
omges i norr av naturmark och i séder respektive vaster av Sagstuvagen
respektive Kvarnangsvagen.

Ett mindre omrade naturmark i anslutning till Kvarnangsvagen berors av
bebyggelseforslaget. Véxtligheten utgors framst av bjork, asp, gran och tall.

Jamfort med nollalternativet synes en eventuell férandring bli av mindre
omfattning.

3.4 Rekreation och friluftsliv

Inom planomradet finns inga vérden av betydelse for rekreation och
friluftsliv.

Jamfort med nollalternativet sker ingen férandring.

3.5 Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitets-
normerna. Dessa kommer inte att 6verskridas i foreslagen detaljplan. Det
finns heller inte anledning att befara att miljokvalitetsnormen for bensen
kommer att dverskridas fran och med 2010 utifran berakning for 2003.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar férandring.

3.6 Buller och vibrationer

Ekvivalent ljudniva for trafik bor for arbetslokaler understiga 40 dBA
inomhus samt 65 dBA utomhus vid fasad, enligt naturvardsverkets forslag
till riktvarden. Av en Oversiktlig bullerkartlaggning i Huddinge kommun
(Ingemanssons Technology 2001) framgar att trafikbullernivan inom
forstudieomradet dr 55-60 dBA ekvivalentniva, d v s riktvardet klaras.

3.7 Markféroreningar

Markfororeningar har ej uppméarksammats och ar ej sannolika i omradet.
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3.8 Dagvattenhantering

Ytvatten fran omradet avrinner idag till sjon Orlangen. Sjon som betecknas
som mycket néringsrik hotas av permanent 6vergddning och nérsalt-
belastningen bor minska. Dagvattenavrinningen fran omradet kommer vid en
utbyggnad inte att forandras namnvart da omradet till en stor del idag utgors
av hardgjord mark. Om foreslaget sedumtak pa byggnaden genomfors skapas
forutsattningar for att fordroja dagvattenflodet fran taket. Fororeningarna via
dagvattnet kommer dock att 6ka jamfort med idag framst p g a att antalet
transporter med bil till och fran planerad parkering. For att begransa
fororeningarna fran omradet via dagvattnet ska dagvattnet fran omradet tas
om hand inom tomten eller om det inte gar inom angransande gronomrade
genom att i forsta hand infiltrera vattnet och i andra hand utjamna flodet.

Dagvattenflodet fran omradet bor utjamnas vid kraftiga nederbordstillfallen
och att tillskott av fororeningar minimeras. | forsta hand efterstravas att
dagvattnet fran hardgjorda ytor avleds till vegetationsytor for att infiltreras.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar férandring.

3.9 Avfallshantering

Hamtning av avfall ordnas av SRV atervinning enligt géllande foreskrifter.
Erforderliga utrymmen for kallsortering bor anordnas. Kéllsortering av
byggavfall forutsatts.

3.10 Energiforsorjning

Fjarrvarme finns i anslutning till omradet, vilket ger goda majligheter for
fjarrvarmeforsorjning.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar férandring.

3.11 Transporter och kommunikationer, parkering och angdring
Varutransporter till butikerna kan gor att trafikvolymen okar.

Ett lokalt centrum kan bidra till att minska persontransporter med bil for
daglig handel.

Nuvarande livsmedelsbutik som ligger langre in i bostadsomradet flyttas till
foreslagna, mer centralt beldgen plats.

Pa foreslagen plats dkar stérningarna, och pa den nuvarande lokaliseringen
minskar de. | och med att foreslagen lokalisering ligger langre fran
bebyggelse dn nuvarande minskar stérningarna i stort.
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3.12 Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvéanda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga &mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hansyn till mal for sundhet och miljo bor bl a att sunda, lagemitterande och
varudeklarerade byggmaterial véljs samt kvalitetskontrollen vara hog, sarskilt
med avseende pa fukt.

3.13 Storningar under byggtiden
Byggtrafiken kommer troligtvis fran Kvarnangsvagen.

Byggtrafiken regleras i etableringsplanen.

3.14 Skydd mot olyckshandelser
Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.

Forslaget innebdr ingen namndvérd forandring jamfort med gallande plan.

3.15 Landskapsbild och stadsbild

Platsens funktion har &ndrats sedan den ursprungliga utformningen, ett storre
busstorg, utgor idag en relativt 6dslig och sliten hardgjord yta med endast en
atervinningsstation i ena hérnet och en busshallsplats langs med Kvarnangs-
vagen. En ersattningsplats for atervinningsstationen placeras strax norr om
centrumbyggnaden.

Att placera en ny centrumanléaggning i detta lage, vid in- och utfarten till
Viséttra gor att alla som kommer med bil, buss och taxi passerar har till och
fran omradet. En medveten gestaltning av ytan skulle ge platsen en ny
identitet och skapa en ny motesplats i Visattra. Husets foreslagna sedumtak
ger ett gront tillskott i en annars hardgjord miljo.

Det ar viktigt att centrumanlaggningen far en hog kvalitet och pa ett bra sétt
tillvaratar platsens forutsattningar, vad géller saval nivaer som befintlig
infrastruktur. Det ar viktigt att utformningen av platsen framfor byggnaden
utfors pa ett bra satt och tillfor platsen kvalitéer gestaltningsmassigt. Val av
markbel&dggning och planteringar &r viktiga delar i utformningen. Extra
tonvikt bor laggas pa en genomtankt belysning sa att platsen kanns trygg
aven kvélls- och nattetid.

Atervinningsstationens utformning mot Kvarnangsvagen &r av stor betydelse
eftersom den ligger i entrén till omradet. Atervinningsstationen foreslas
darfor indragen fran Kvarningsvégen sa att vegetation kan sparas mot végen.
Aven avskarmningens utformning mot Kvarnangsvagen ar strategisk och bor
utformas i samklang med centrumanlaggningen.

Jamfort med nollalternativet, pagaende markanvandning (hardgjord yta),
sker en forbéttring.
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3.16 Kulturhistoriska miljoer
I narheten av planomradet finns inga utpekade kulturhistoriska miljoer.

Skillnad mot géllande plan synes vara marginell.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Nina Ahman
arkitekt
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