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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Inom tre fastigheter utmed Kristinavagen finns ett dike/ravin som for
fastigheten Knackstenen 19 med tiden har inneburit mojlig paverkan pa
byggnader och anlédggningar. Planbestdimmelserna i gallande plan anger att
omradet inte far 6verfyllas. Med anledning av detta foreslas att en ny plan
upprattas for dikesomradet som medger att det delvis kan kulverteras.

Diket/ravinen, belagen pa kvartersmark pa den vastra sidan om
Kristinavagen, har under aren utvidgats. Fastighetséagaren till Knackstenen 6
har pa eget initiativ uppfort en stédmur som minimerar risken for ras eller
sattningar. Néar det géller Knackstenen 19 beddmer forvaltningen att
ravinen sannolikt kan komma att paverka byggnad och anlaggningar sa att
skada uppstar om atgarder inte vidtas.

Forvaltningen har efter samrad med narmast berorda fastighetsagare
konstaterat att en andring av planen bor ske sa att diket kan dvertackas i de
delar som i nulaget utgor en risk for bebyggelsen. For att behalla den
utjamnande funktionen bor dels diket &ven fortsattningsvis vara 6ppet utmed
Knackstenen 6, dels utformas som en kulvert med utjamningsmagasin
utmed Knackstenen 19, och hallas 6ppet utmed Knackstenen 12.

Enligt strategi for dagvattenhantering ska 6ppna diken principiellt inte
dvertackas och laggas i ledningar eller kulverteras. Syftet med dagens
bestammelse &r i forsta hand att utjdmna flédestoppar. Mot bakgrund av de
specifika forhallanden som foreligger inom de berérda fastigheterna bor ett
avsteg fran principen medges. Kompensationsatgarder ska vidtas for att
syftet med gallande plan - utjamning av fldestoppar m.m. — ska bibehallas.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Andringen av planen foreslas omfatta endast den del av fastigheten
Knackstenen 19 som berdrs av diket/ravinen och ev. kulvertering. Omradet
omfattar c:a150 kvm. Fastigheten &r i enskild &go. Byggratterna i 6vrigt ska
inte berdras av den nya planen.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas omradet som
omrade for bostader med lagt markutnyttjande. Planforslaget bedoms vara
forenligt med dversiktsplanen.



Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For fastigheten géller detaljplan for Omrade kring Kristinavéagen, planlittr.
11-A-5, som vann laga kraft 2002-11-14. Planens genomforandetid ar 15 ar.
Planen anger for fastigheterna bostadsandamal — friliggande hus med en
minsta tomtstorlek pa 1000 kvm.

| detaljplanen angavs ett omrade inom fastigheterna Knackstenen 6, 19 och
12 som ett omrade som inte far dverfyllas (n2-bestammelse inom
kvartersmark). Omradet bestar av ett dike/backravin som ska hallas 6ppet da
den enligt planbeskrivningen ar vésentlig for utjamning av flodestoppar
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Vy mot vast och ungefarligt lage av planomradet

Planuppdrag for detaljplanen

Samhéllsbyggnadsndamnden beslutade den 2013-01-31 att ge miljo- och
samhallsbyggnadsfdrvaltningen i uppdrag att, genom enkelt planférfarande
uppratta ny detaljplan for delar av fastigheten Knackstenen 19 m.fl. inom
kommundelen Glomsta.

Planandringen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allménheten
samt ar forenlig med oversiktsplanen vilket innebér att den uppfyller
kriterierna for ett enkelt planforfarande (enligt PBL 5 kap 78). Det innebar
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att planforslaget efter samrad inte behdver stéllas ut, utan underrattelse om
planforslaget skickas direkt till sakdgare och vasentligt berérda, det vill saga
utstaliningen ersétts av direkta kontakter med sakégarna.

Planens forenlighet med Miljobalken

Genomforandet av planforslaget bedoms inte innebéra nagon betydande
miljopaverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap 18 § och Miljobalken 6
kap 118 med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. En
miljobeddmning enligt miljobalken bedéms darfor inte behtva utforas.

Bedomningen grundar sig pa att planlaggning av del av fastigheten
Knackstenen 19 inte berdr nagot riksintresse eller medfor risk for
overskridande av miljokvalitetsnormer. Planforslaget medfor heller inte
risker for miljon eller for manniskors halsa.

Markanvéndningen i planforslaget ar forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.
Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas enligt planforslaget.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av ett dike langst Kristinavagen med ett fatal trad och
buskar.

Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken huvudsakligen
av moran.

Fororenad mark
Markfororeningar har ej uppmarksammats och &r ej sannolika i omradet.

Hydrologiska forhallanden

Omradet ar delvis kuperat och har goda avrinningsforhallanden. Avvattning
sker via kommunalt dike vid Glémstadalen som mynnar i dagvattentunnel
som leds till Albysjon.

Bebyggelseomraden

Bostader, dvrig bebyggelse

| fastigheten Knackstenen 19 vid planomradet/diket finns idag en
friliggande villa i tva vaningar.



Diket/ravinen, belagen pa kvartersmark pa den vastra sidan om
Kristinavagen, har under aren utvidgats sa att denna bebyggelse kan komma
att paverkas.

Tillganglighet till fastigheten

En gemensamhetsanlaggning anvands som infart till fastigheter
Knackstenen 6 och 19 samt Knackstenen 17 och 18 som ar tillgangliga
genom en liten bro fran Kristinavégen.

Kulturhistoriska miljoer

Planomradet &r inte utpekat som intressant ur kulturhistorisk hansyn och
innehaller inte heller ndgra kanda fornlamningar.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet trafikforsorjs fran Kristinavagen som i soder ansluter till
Gustav Adolfsvégen.

Buller, vibrationer
Omradet ar inte utsatt for storande trafikbuller.

Riskhansyn

De atgarder som majliggors i och med harmed foreslagen planandring
beddms minska risken for ras och séattningar inom de berdrda fastigheterna.

Teknisk forsoérjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet va-forsorjs genom anslutning till allmént ledningsnat som finns
utbyggt i Kristinavagen.

Dagvatten

Kommunens policy ar att dagvattenfloden fran planomraden bor utjamnas
vid kraftiga nederbordstillfallen och att tillskott av féroreningar minimeras.
Enligt strategi for dagvattenhantering ska éppna diken principiellt inte
Overtéckas och laggas i ledningar eller kulverteras. Syftet med dagens
bestdimmelse ar i forsta hand att utjamna flodestoppar. Mot bakgrund av de
specifika forhallanden som foreligger inom de berdrda fastigheterna bor ett
avsteg fran principen medges. Kompensationsatgarder ska vidtas for att
syftet med gallande plan - utjamning av flddestoppar m.m. — ska bibehallas.



Genomfdrandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker med enkelt planforfarande.

Tidplan
Detaljplanen som handlaggs genom enkelt planforfarande kan antas av

samhallsbyggnadsndmnden under tredje kvartalet 2013. Om detaljplanen
inte Overklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslut.

Genomfoérandetid

Detaljplanens genomfdrandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att gélla om inte kommunen &ndrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren, forutom det som beskrivs nedan.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och foreslas framover
aven ansvara for dagvattenledningar/anlaggningar inom planomradet. Pa
allmén plats och vid kommunalt huvudmannaskap ansvarar Huddinge
kommun for dagvattenbrunnar och servisledningar fran brunnarna till
Stockholm Vattens huvudledning for dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Ingen forandring har skett betraffande den befintliga
gemensamhetsanlaggningen som ger tillgang till fastigheter Knackstenen 6,
17, 18 och 19.



Ekonomiska fragor

Kommunaltekniska konsekvenser
Kommunen bekostar kulvertering av diket.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna ledningsnatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa.

Gatukostnader
Inga gatukostnader uppkommer.

Planavgift
Detaljplanen bekostas av Investeringsprojekt Kristinavagen.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med utarbetande av detaljplan ligger pa miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningens (MSB) planavdelning i samarbete med
medverkande fran kommunens férvaltningar.

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Anna Hammarback
Planarkitekt



