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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en lamplig avstyckning av fastigheten
Bautastenen 20 dar den nya fastigheten kan bebyggas med hansyn till omra-
dets karaktar och bebyggelsen ska anpassas till natur och terrang.

Bestammelsen om tradfallning ska inte forhindra skétsel av vegetation eller
rimlig gallring for att fa ljus pa uteplatsen etc.

I gallande plan (Omrade kring Margaretavagen, 0126K-13253) har viss mark
prickats bort da de bakre delarna av tomten inte kan goras tillgangliga med bil
inom egna tomtgranser med rimlig lutning pa skaftvag. Om tillfredstallande
tillganglighet kan ordnas &r delning av tomterna forenligt med planens syfte.
Andringen av detaljplanen ar darfor éverensstammande med gallande plans
intentioner.

Gallande plan (Omrade kring Margaretavagen, 0126K-13253) har fortfarande
genomfoérandetid kvar och gar ut i april 2017. Ett utskick till grannfastighet-
erna gjordes i juni 2014 och tyder pa att ingen har nagot att invanda mot plan-
andringen.

Da planandringen ar av begransad betydelse och saknar ett intresse for en
bredare allménhet, kan enkelt planforfarande, enligt 5 kap 7 §, plan- och
bygglagen (2010:900) tillampas.

Planomradet ar markerat med rod linje
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Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger mellan Lillerudsvagen och Sibyllavagen i Glomsta, drygt
500 m norr om Glémstavagen. Omradet inrymmer fastigheten Bautastenen 20
och ar 2012 m?. Fastigheten &r privatagd.

Tidigare stallningstaganden
Regionplan
I den regionala utvecklingsplanen RUFS 2010 ar omradet markerat som reg-

ional stadsbyggd med utvecklingspotential. Detaljplanen beddms stdmma
overens med den regionala utvecklingsplanen.

Oversiktsplan

I Huddinge kommuns 6versiktsplan 2030 beskrivs omradet kring Glomsta
som @vrig tatort men med ndra anslutning till sekundara fortatnings- och ut-
byggnadsomraden med en bebyggelseutveckling langs kollektivtrafikstrak.
Planen beddms inte strida mot ¢versiktsplanen.

Detaljplaner

Pa fastigheten géller idag detaljplan for omrade kring Margaretavagen,
(0126K-13253). Planen medger bl.a. anvandingen bostéader med en storsta
byggnadsarea om 200 m?, varav byggnadsarean for bostad inte far dverstiga
150 m?. Minsta tomtstorlek &r 1000 m?.

Planen vann laga kraft 2001-04-09 och har fortfarande genomférandetid kvar
som gar ut i april 2017. Kommunen gjorde ett utskick till grannfastigheterna i
juni 2014 och tyder pa att ingen har ndgot emot planandringen.

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 25 september 2014 att ge miljo-
och samhallsbyggnadsforvaltningen® i uppdrag att uppratta detaljplan for
Bautastenen 20 & 21 med enkelt planforfarande.

Efter verenskommelse med fastighetsagaren till Bautastenen 21 har
Bautastenen 21 tagits bort fran planarbetet da de andrat sig angaende den mur
som planen eventuellt tdnkts ge mojlighet till. Planen beror darfor enbart
Bautastenen 20.

! Fran och med 1 april 2015 tillnor plansektionen samhallsbyggnadsavdelningen pa
kommunstyrelsens férvaltning.
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Planens forenlighet med miljobalken

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap.34 8 Plan- och bygglagen 2010:900, ska en miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) for en detaljplan upprattas om den kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen
gora en behovsbeddémning och ta stéllning till om ett genomférande medfor
en betydande miljopaverkan eller ej. Genomfoérandet av planen bedéms inte
ge upphov till betydande miljopaverkan. Upprattande av detaljplan behéver
darfor inte kompletteras med en miljébeddémning enligt Miljobalken och
Plan- och bygglagen (2010:900).

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Planomradet har till stor del skogskaraktar med bade barr- och 16vtrad. Den
norra delen bestar av ett bostadshus, ett garage/carport samt ett komplement-
hus. Den sodra delen, som foreslas styckas av, ar pa manga hall mycket kupe-
rad och svartillganglig.

Vid byggnation ska hansyn tas till vardefull véaxtlighet da vackra trad och
buskar bidrar till en positiv upplevelse. Avsikten ar att férhindra att nuva-
rande "skogstomt" omvandlas till en "tradgardstomt". Bebyggelsen bor darfor
anpassas till naturen och tillkomma utan stor naturpaverkan. En planbestam-
melse anger att marklov kréavs for att falla trad och dndra marknivaer. Be-
stammelsen om tradfallning ska inte forhindra skotsel av vegetation eller rim-
lig gallring for att fa ljus pa uteplatsen etc.
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Geologiska forhallanden

Planomradet bestar till storsta del av berg (roda skiktet pa bilden nedan, tur-
kost &r morén).

Hydrologiska forhallanden

Omrédet avvattnas till Malaren som &r Stockholms dricksvattentéakt. Ostra
Malaren och dess vikar &r en sa kallad vattenforekomst enligt EU:s vattendi-
rektiv, vilken omfattas av miljokvalitetsnormer. Ostra Malarens nuvarande
status ar "God". Den goda statusen ska bibehallas.

Bebyggelse

Kulturhistoriska miljoer

Omradet kring Glomstas stora sprickdal ar en kulturmiljo utmarkt i Huddinge
kommuns kulturmiljdinventering gjord 2003. Sprickdalen stracker sig fran
Flemingsbergsviken upp till GIomsta och brukas an idag som aker. Tvars
genom dalen gar en mycket gammal végstrackning, Tingsvagen. Numera ut-
gors vagen av Lillerudsvagen, Lovisebergsvagen och av en stig genom sko-
gen ned till Flottsbro. Tingsvagens valbevarade végstrackning fran forn- och
medeltiden &r en av fa i lanet.

De riktlinjer som ges i rapporten &r att vagens strackning och utformning ska
respekteras och vardas. Planomradet angrénsar till Lillerudsvéagen i norr men
kommer inte att paverkas av planlaggningen da angoring till den nya fastig-
heten foreslas goras fran Sibyllavagen soder om fastigheten.
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Bostader

Pa fastigheten finns idag en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader.
Den nya bebyggelsen far uppforas i en vaning plus en tillaten suterrangvaning
for att anpassas till terrangen. Nockhojden for huvudbyggnad far vara hogst 6
meter och for komplementbyggnad hogst 3 meter. Storsta byggnadsarea
(BYA) 4r totalt 200 m?, varav huvudbyggnad far ha hégst 150 m? BYA.

Detaljplanen innebér att fler har mojlighet att bo i omradet. Dock ger detalj-
planen inte upphov till en 6kad blandning da den tillater ytterligare frilig-
gande hus vilka redan dominerar omradet.

Tillganglighet till bostadshus

Planomradet ar mycket kuperat vilket staller hdga krav pa tillgangligheten till
bostadshuset vad géller exempelvis lutning pa angoringen. Planen foreslar
darfor att den tillkommande fastigheten ska angoras fran Sibyllavagen dar
nivaskillnaderna ar lagre.

BILUPPSTALLNING ~ GARAGE/CARPORT
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uw LUTNINGAR SVER 12¥ KRAVER UTFORMNING SOM GODKANTS AV GATUKONTORET

LUTNINGAR P& TOMTMARK, 2007-03-27

Tillganglighet och lutning p& tomtmark.

Offentlig service

Planomradet ligger knappt 500 m fran Talldalens forkola och Glémsta for-
skola med fyra respektive tio avdelningar i olika aldrar. Narmsta skola, ca
700 m fran planomradet, ar Skapaskolan pa Gamla Stockholmsvagen med
verksamhet for F-5. Skolan kommer att utokas upp till arskurs 9. Planen med-
for mojligheten att ytterligare barnfamiljer flyttar till omradet men forvantas
inte orsaka nagot storre dkat behov av forskolor/skolor i omradet
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger intill Lillerudsvagen som &r en smal gata utan utbyggd
gangbana. Ingen cykelvég finns i direkt anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallsplats ar Sibyllavagen och ligger drygt 200 m fran planom-
radet. Dérifran gar buss 714 mellan Huddinge station - Vistaberg - Flottsbro.

Biltrafik och parkering

Planomradet nas innan planandringen via Lillerudsvagen norr om fastigheten.
Av tillganglighetsskal bor den nya fastigheten angoras fran sédra sidan, via
gemensamhetsanlaggningen pa Sibyllavagen. Planen antas inte innebara
nagra okade trafikmangder.

Parkering ska ske pa den egna fastigheten. | bygglov ska det visas att tillrack-
ligt antal biluppstallningsplatser kan iordningstallas. Detta enlig den parke-
ringsnorm som haller pa att tas fram.

Teknisk forsoérjning
Dagvatten

Dagvatten &r regn- och smaltvatten som rinner av fran hardgjorda ytor som
vagar, parkeringsplatser, takytor och liknande. Enligt kommunens dagvatten-
strategi (antogs i KF 2013-03-05) ska dagvatten i mojligaste man omhander-
tas pa den egna fastigheten genom att i forsta hand infiltreras, i andra hand
fordrojas innan avledning sker till det allménna natet.

Planen medfor att dagvattensituationen kan forsamras pa fastigheten. Mer yta
kommer att hardgoras och det &r svart att hantera dagvatten i den kuperade
terrdngen. Konsekvenserna av den tillkommande bebyggelsen kan dock be-
gransas genom att man féljer kommunens dagvattenstrategi som ska efter-
stravas sa langt det gar.

Fastigheten ligger inom Stockholm Vatten AB:s verksamhetsomrade for dag-
och spillvatten.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Planen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten samt ar
forenlig med dversiktsplanen och uppfyller darmed kriterierna for ett enkelt
planférfarande (enligt PBL 2010:900, 5 kap. 7 8).

Tidplan

oP SAMRAD UNDERRATTELSE ANTAGANDE [@
Beslut om planuppdrag 25 september 2014
Samrad 27 mars — 17 april 2015
Underréttelse/Granskning 10 juli — 14 aug. 2015
Antagande 21 september 2015
Laga kraft 16 oktober 2015

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetségaren
rorande kostnader for planarbete och tillhérande tryck, annons- och eventu-
ella utredningskostnader.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger en mojlighet till avstyckning. Slutlig bedémning och prov-
ning gors av Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun efter ansékan fran
fastighetsagare. Sokanden star for kostnaden for de fastighetsrattsliga atgéar-
derna. Ansdkan kan lamnas till Lantméaterimyndigheten i Huddinge kommun
nér planen har vunnit laga kraft.

Ledningsratt
Detaljplanen beror ingen ledningsrétt.

Samfallighet

Om inte styckningslotten lampligen kan ta utfart séderut mot Lillerudsvagen
kan den behova fa ratt i samfalligheten Bautastenen S:1, som angransar till
planomradet. Detta kan ske genom 6verféring av andel i samfalligheten eller
genom bildande av servitut. En samfallighet ar ett omrade som &gs och for-
valtas gemensamt av flera fastigheter. For att ge en fastighet andel i en sam-
fallighet kravs en fastighetsreglering dar en eller flera delagare dverlater del
av sin andel till den intrddande fastigheten. Ansékan om fastighetsreglering
lamnas till Lantméaterimyndigheten i Huddinge kommun. Fastighetsdgaren
och deldgarna i samfélligheten kan 6verenskomma om andelstal och ersétt-
ning. FOr att ordna servitut kan fastighetségarna skriva ett avtalsservitut eller
ansoka om fastighetsreglering hos lantméaterimyndigheten for att bilda ett
officialservitut. Servitut for styckningslottens VA-ledningar kan dven behdva
bildas pa Bautastenen S:1, eller genom intrade i Bautastenen GA:3, se nedan.

Gemensamhetsanlaggning

Om inte styckningslotten Iampligen kan ansluta till kommunalt vatten och
avlopp séderut mot Lillerudsvagen kan den behéva andel i gemensamhetsan-
laggningen Bautastenen GA:3. En gemensamhetsanldggning &r en anlaggning
som &gs och forvaltas gemensamt av flera fastigheter. For att ge en fastighet
andel i en gemensamhetsanlaggning kravs en anldggningsforrattning, som
fastighetsagarna kan anstka om hos Lantméterimyndigheten i Huddinge
kommun. Fastighetsagaren och deldgarna i gemensamhetsanlaggningen kan
overenskomma om andelstal och erséttning.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Planen innebéar inga kostnader for kommunen.

SIDA
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Kostnader for fastighetsdgarna

Detaljplanen innebar bl.a. kostnader for planarbetet enligt uppréattat plankost-
nadsavtal, forrattningskostnader, anslutning till kommunalt vatten och avlopp,
samt eventuellt kostnad for intrdde i gemensamhetsanldggningen Bautastenen
GA:3 och samfélligheten Bautastenen S:1.

Vatten och avlopp

Fastigheten ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Narmaste anslut-
ning finns soder om fastigheten pa Sibyllavagen via samfalligheten Bautaste-
nen S:1. Anlutning finns &ven pa Lillerudsvagen.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har fas-
tighetsagarna rétt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras en-
ligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Planl&ggningskostnaden har reglerats i avtal, ingen planavgift utdver detta
kommer att utga.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa plansektionen pa Sam-
hallsbyggnadsavdelningen i samarbete med medverkade fran avdelningens
sektioner samt Natur- och byggnadsforvaltningen.

Maria Springman Kjell
Planarkitekt
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