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ANTAGANDEHANDLING Dp 20-A-4

DETALJPLAN for

SJOANGEN I

inom kommundelen Trangsund i Huddinge kommun

GENOMFC’)RANDEBESKRIVNING
1 ORGANISATORISKA FRAGOR

1.1 Tidplan och utbvggnadstakt

Samrad har genomforts under juni-augusti. Utstillning av
detaljplanen har skett under november/december. Bygg-
nadsnamnden berdknas godkdnna detaljplanen 1 januari
1993. Kommunfullmaktiges antagande av detaljplanen kan
da ske i februarl.

Parallellt med detaljplanens upprittande och antagande,
har utarbetandet av de forsta fastighetsplanerna paborjats
och dessa berdknas vinna laga kraft samtidigt som detalj-

planen.

Utbyggnad av vagar och vatten- och avloppsledningar
beriknas kunna paborjas under 1993 och ske succesivt

fram till 1995/96.
Det innebir i sa fall att byggstart for de forsta husen berdk-

nas kunna ske under slutet av 1993 och pagd under en 10-

srsperiod.
Formodligen sker en snabbare utbyggnad under de tva
forsta aren, da ca 100 hus beraknas tillkomma. Darefter

4r det troligt att ca 20 hus per ar tillkommer.

1.2 Genomf'c')randetid

Genomférandetiden 4r 15 ar fran det att planen vunnit laga

kraft.



For att vara garanterad att fa bygga enligt planen maste
bygglov s6kas innan genomforandetiden gétt ut. Dérefter
harofastlghetségaren inte lingre ngon garanterad ritt att
erhalla bygglov, rivningslov eller marklov.

1.3 Avtal och ansvarsfordelning

For planliggning och genomférande har fastighetsagarna
bildat Sjpangen Nova ekonomiska forening.

Kommunfullmiktige har 1992-01-27 godkant ett ramavtal
for detaljplaneliggning och plangenomforande mellan
Huddinge kommun och Sjédngen Nova Ekonomiska
forening.

Exploateringsavtal ska triffas mellan foreningen och
Huddinge kommun som detaljreglerar bl a markoverla-
telser, dvriga ekonomiska mellanhavanden och genom-

forandefragor mm.

Bebyggelsens omfattning regleras genom detaljplanen.
Féreningen ansvarar for och bekostar utbyggnad av gator,
gang- och cykelvigar samt allminna va-ledningar som efter
utbyggnad overldmnas till kommunen. Kostnader for
iordningstillande och skotsel av naturmarken i de delar
detta ej redan 4r gjort samt f6r blivande anliggningar vid
badet sasom omkladningslokaler, brygga, parkeringsanlagg-
ning mm regleras i kommande exploateringsavtal.

Sjoangen Nova Ekonomiska forening svarar for iordning-
stillande av anliggningar inom kvartersmark, sdsom kvar-
terslekplatser mm.

Kvarterslekplats, brygganldggning med tillhérande mindre
markomrade, gemensamma gronytor mim skall inrattas som
gemensamhetsanléggning enligt anliggningslagen och for
vilkas forvalming bildas en samfillighetsforening.
Kommunen avser att upplata mark for foreslagen kvarters-
lokal med arrende-, romtrittsavtal e dyl. :
Enligt ramavtalet framgar bl a att under forutsittning att
foreningen fullfoljer sina staganden ska nuvarande och
blivande agare till fastigheter inom omradet vilka ingar i
fsreningen anses ha erlagt pa foreningsmedlemmarnas 1
omradets fastigheter, belopande gatukostnader och VA-
avgifter med avseende pa byggratter.

For fastigheter som €] deltar i planldggning och genom-
fsrande kommer kommunen att fakturera fastighetsagaren



VA- avgifter enligt kommunens taxa och gatukostnader
exgmpllfleradq i den gatukostnadsutredning som ska stillas
ut innan detaljplanen antages. Fakturering kommer att ske
da forutsittningar hirfor foreligger, enligt gillande forfatt-
ning och reglementen, exempelvis anslutningspunkt 4r anvi-
sad och fastigheten 6verensstimmer med fastighetsplan.
Hirigenom inflytande medel transporteras vidare till
fOfenlngen under en tid av 15 &r frén planens antagande.
Gillande regler for uttag av va-avgifter och gatukostnads-
ersittningar ar for narvarande foremal for oversyn.

For fastighetsigare som ej 4r medlemmar i foreningen,
uttages dven planavgift mm enligt kommunens taxa.

For utbyggnad av bebyggelse p& kvartersmark, byggande
och framtida drift av skaftvigar respektive servisledningar
mellan respektive byggnad och av kommunen anvisad
forbindelsepunkt, svarar fastighetsigarna.

1.4 Huvudmannaskap

Huvudman och ansvarig for framtida drift och underhall av\ )
inom omradet beligna allminna gator, ging- och cykel- -/
vigar, allminna ledningar samt allmin platsmark ar \
Huddinge kommun.

2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.1 Fastighetsplaner

Fastighetsplaner upprattas och antas parallellt med upp-
rittandet och antagandet av detaljplanen. Detta for att
utgdra ett underlag for fastighetsbildningen och dven som

underlag for kostnadsfordelning.

2.2 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske 1 enlighet med dertaljplan.
och fastighetsplaner samt med de villkor som anges 1
respektive planbestémmelser. ) - .
En forutsittning for att f& bygglov 4r att fastighet till
grinser och med andel i eventuell gemensamhetsan-
liggning, se nedan, och/eller .serv1tut_sb11dmng overens-
stammer med detalj- respektive fastighetsplanen.




}nom tomtmark sker fastighetsbildning pa den enskilda
gsnghetsagarens initiativ. Det innebir att inga nya bygg-
ratter avstyckas om inte fastighetsigaren sjilv begir det.

Ansokan inges till Fastighetsbildningsmyndigheten, adress
se nedan.

2.3 Gemensamhetsanldggningar mm

Gemensamhetsanldggning inrdttas genom anldggnings-
forrattning enligt anliggningslagen. Forrittningen genom-
fors av fastighetsbildningsmyndigheten efter ansékan fran
en eller flera av de fastighetsigare som ska delta i gemen-
samhetsanldggningen.

Ansdkan inges till Fastighetsbildningsmyndigheten 1
Huddinge, Stadsingenjérskontoret, 141 85 Huddinge.

Gemensamhetsanliggningar ska inrittas omfattande bl a
vissa skaftvigar och gemensamma VA-anliggningar i
enlighet med redovisning pd plankartan. Dirutover kan
ytterligare gemensamhetsanliggningar komma att foreslas i
fastighetsplanerna om s befinnes indamalsenligt. I dessa
gemensamhetsanliggningar kommer de fastigheter att
delta, som ska anslutas till och utnyttja anldggningarna

ifraga.

Fér bryggor med tillhérande landomréde for uppldggning
av flytbryggor vintertid, kvarterslekplats mm, vilka bedéms
som nodvandiga bostadskomplement for exploateringen
inom planomradet, anges sirskild bestimmelse i detalj-
planen. Detta innebir att dessa anldggningar ska inréttas
som gemensamma for samtliga bostadsfastigheter inom
detaljplanen. Villkoren 1 5-6 samt 7 §§ ar'l_laigg.mngslagen o
for inrittande av dessa gemensamhetsanldggningar torde fa

anses vara uppfyllda.

Utrymmen for allmdnna VA-ledningar inom u-omréde pd
kvartersmark tryggas genom upp_latelse_ av ledningsratt
enligt ledningsrattslagen. Utover 1 deta:l]planfn angivna u-
omraden, kan ytterligare ledningsomraden for allmanna va-
och elledningar aktualiseras nir detaljprojektering har
genomfbrts. Sakerhet for dessa ledningar ElllSkaPaS genom
upplatelse av ledningsratt enligt ledningsrattslagen.



En generell bestimmelse har inférts p4 plankartan som
innebdr att de fastighetsidgare som eventuellt kan beréras

?ivtSlémimféng i samband med utbyggnad av gator, far téla
etta.

3 TEKNISKA FRAGOR

Erforderliga utredningar {6r utbyggnad av allminna
anldggningar tas fram av Sjddngen Nova Ekonomiska
forening i samarbete med berdrda forvaltningar.
Eventuella ytterligare utredningar for byggande inom
kvartersmark gors av respektive fastighetsigare.

Oversiktlig byggnadsgeologisk undersokning har utforts for
omradet.

Byggnaderna skall utféras radonskyddade.

Bebyggelsen kommer att anslutas till framtida tele-, el- och
va-ledningar som planeras i omradet.

Inom omradet uppfors tvd nya transformatorstationer.

For uppvarmning forutsétts enskilda anlidggningar.

Omhindertagande av dagvattnet sker genom s k LOD-

system. Se planbeskrivningen pkt 7.8.
Redovisning sker vid bygglovprévningen for LOD-anlagg-
ningar inom kvartersmark.

[ avsaknad av detaljprojekteringsunderlag kan pumpning bli
aktuell pa enstaka fastigheter inom planomradet.

4 EKONOMISKA FRAGOR

4.1 Avtal

Exploateringsvtal om genomférandet som bl.a reglerar
markoverlatelser, fastighetsrattsliga fI:agor, den tll-
kommande bebyggelsens andel 1 all.x.nanna anlaggmngar,
iordningstillande och skotsel av gronytor och ovriga
ekonomiska fragor kommer att upprattas mellan Huddinge
kommun och Sjoangen Nova Ekogonjuska forening. Avtalet
skall godkdnnas av kornmunf.t.xllmaknge. ) ‘
Exploateringsavtal skall upprittas och godkannas senast 1
samband med antagandet av detaljplanen.



4.2 Gatukostnader

Gatukostnadsutredning har upprittats och stills ut innan
detaljplanen antages. Se dven pkt 1.3.

5 ADMINISTRATIVA FRAGOR

5.1 Medverkande tjinstemin

Vid upprittandet av genomférandebeskrivningen har Inger
Forsberg, stadsbyggnadskontorets exploateringsavdelning,
Einar Fagerlund, fastighetsbildningsmyndigheten och
Elisabeth Berglund, Brunnberg & Forshed Arkitektkontor
AB medverkat.

Upprittad i oktober 1992

Brunnberg & Forshed Stadsbyggnadskontoret

Arkitektkontor AB
‘ ‘#ﬂ%/ézé\{;
Lars Nilsson

i
Arkitekt Planchef

Elisabeth Berglund




ANTAGANDEHANDLING Dp 20-A-4

DETALJPLAN for
SJOANGEN 1

inom kommundelen Tringsund i Huddinge kommun

MIL] OKONSEKVENSBESKRIVNING

1 NATUR OCH KULTUR

1.1 Landskapsbild och vegetation

Terringen ir starkt kuperad och i de smala dalgangarna
mellan héjdpartierna ar det befintliga vagnatet framdraget.
Strandomradet ir inom storre delen av planomradet allmint
rillgingligt. Inom vissa partier bestdr dock strandzonen av
branta berg, vilket gor omradet svarframkomligt.

Omradet domineras av uppvuxen vit blandskog utan speciella
viarden. Stranddngarna vid vattnet har en oppnare karaktar
med inslag av ddellovskog. Enstaka solitdrer 1 form av
exempelvis ekar forekommer. Négra omistliga botaniska
virden beddms ej finnas inom planomrédet.

De gronytor som idag dr allmant tillgingliga bevaras. Befir}tlig
virdefull vegetation sparas p4 de allmdnna ytorna. Inom vissa

partier bor en gallring ske. . o
En promenadvag anliggs narmast vattnet vilket ocksd okar

allmanhetens rillganglighet till omradet.

Badet bevaras och utgor dillsammans med den fina strandingen
kott till miljon. Dom vackra ekarna bevaras.

et vardefullt tills . exd | a D
Foreslagna anliggningar 1nom strandomradet innebir inte att

allminhetens rillerade till omradet minskar.

: 1or 4r idag till stor del janspraktaget for bebyggelse.
Omrtdet O ot andlingen av befintliga fritidshus till

permanentbOStéder, innebar att en stor del av vegetationen pad
den enskilda romtmarken forsvinner. De eventuella trdd som
bedoms vara av virde har forutsattningar att sparas.




2 HALSA, MILJO OCH SAKERHET

2.1 Geoteknik, vattenhantering mm

Enligt oversiktlig geoteknisk undersékning for Huddinge
kommun 1975, framgar att marken huvudsakligen bestar av
berg och fasta jordarter i form av moran o dyl.

Omradet har darfor gynnsamma grundlaggningsforhallanden.
De goda geotekniska forhillandena innebir att ytterligare
utredningar ej bedéms nodvindiga. Behovet av eventuella
ytterligare kompletteringar i form av geotekniska undersok-
ningar o dyl av den enskilda tomtmarken, fir avgoras 1 sam-
band med bygglovprovningen.

Enligt markradonutredning f6r Huddinge 4r omradet klassat
som normalriskomride for radon. Byggnaderna ska utféras
radonskyddade.

Vid nybyggnation ska radondotterhalternas drsmedelvirde,
inte overstiga 70 Bg/m3.

Vatten- och avloppsforsorjning.

Anslutningspunkter for vatten och avlopp sker till befintligt
ledningsnit soder om exploateringsomradet, vid Stortorpsva-
gen - Hagenvagen resp vid Trangsundsvéigen - M"drtviksvéigen.
Vattentrycket 1 omradet bestims av vattennivan 1 vattentornet
vid Lanna. . '
Trycket 4r med hansyn till befintliga vattenledningars dimen-

sion tillrackligt utan tryckstegring. Hogsta tappstallet blir 63
meter.

Omradets topografi och vartendelare medfor att spillvattnet
avrinner till olika lagpunkter bade 1 norr, vaster (zch soder.
Ert fatal fastigheter inom planomradet kan ej erhélla sjalvfall
for spillvatten dill forbindelsepunkt. Inom dessa fastigheter
méste saledes pumpanliggning atforas. Se vidare planbeskriv-

ningen.

Dagvattenavledning.

lanomradet ar mycket kuperad. Hojdpartier-
na utgors av berg med tunna jordlager och berg 1 cciiagen. 1 dal-

gangarna finns fjockare jordlager som genomgacn ngors av

sedimentjordar sisom moran, SllF_ och lera. Pa grun al\; topog-
rafin och jordbeskaffenhet 1 rerringens lagre partier SKer

Terriangen inom p




dranering langsamt. Overskottsvatten avrinner i huvudsak
norrut mot Drevviken i terringsvackor. Vattendelaren norr
om Blasippsdalen och Trangsundsvigen ger avrinning mot
soder till Mortviksvagen.

Nedgrbérdsfbrhéllandena forindras ej namnvart sedan
omradet bebyggts. Diremot okas markens porositet genom
anldggande av vagar, ledningar, planteringar och utfyllnader.
Terringens magasinerande kapacitet for nederborden okar
darfor i forhallande till naturmarksforhillandena.

Genom att tillimpa ett lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) sé att nederborden alltid tillfors marken for infiltra-
tion/perkolation kommer markens renings-, magasinerings-
och avledningskapacitet att kunna utnyttjas. Darmed kommer
Drevviken att bli mottagare av ett rent dverskottsvatten frén
terrangen och bebyggelsen. Utslapp av fororeningar kan sa-
ledes minimeras. Grundvattenbildningen kommer att bibe-

hallas och vegetationen fsr battre tillgdng till markvatten.

Kostnaden for anldggning av ledningsnitet reduceras avsevart

genom att LOD-tilldmpas.
Forutsittningen for ovannimnda stora f5rdelar ar en konsek-

vent tillimpning av 1 OD-tekniken for savil kvartersmark som
allman mark inom hela planomradet.

LOD-systemet innebdr att inom fastighetsmark avleds dag-
vatten fran takytor och hardgjorda markytor till infiltrations-
ytor och/eller magasin (stenkistor). Draneringsledningar avleds
1l lagre terrang eller till draneringsledning 1 vagmark.

Fran samfallda och allminna vagar avleds dagvatten till en
sirskild anlagd gronyta f6r infiltration som ar beldgen inom
respektive vagomrade. Under infiltrationsytan utfors en
draneringsledning som avleder markvatten.

Med ovannimnda utforande minskar sversvimningar och
darmed sammanhingande skador pd bebyggelsen. Extrema

regn med sterkomsttid ca S0 ar medfor att overskottsvatten pa

vissa strackor kan komma att avrinna som ytvatten langs
vagarnas infiltrationsytor.

2.2 Emissioner

De emissioner som rillfors omradet kommer frén uppvarm-
ningen av bebyggelsen samt fran fordonstrafiken.




2.2 Energi, uppvirmning, lokalklimat

Den planerade bebyggelsen, som huvudsakligen bestdr av
enbostadshus, forutsatts ha individuell uppvarmning.

Tillkommande bebyggelse ska utformas energieffektivt och
med bra inneklimat och komfort. Det innebar bl a att ett lagt
virme- och elenergibehov efterstravas samt att byggnaderna
anpassas till klimat och terring med beaktande av mojligheter
att tillvarata solvirme och eventuell overskottsvarme.

Slutlig provning sker i samband med bygglovsprovningen.

2.3 Trafikbuller

Av planbeskrivningen framgar att redovisade fordondmangder
inte innebir att nagra buller- och avgasproblem bedoms uppsta

inom eller i anslutning till planomrédet.

2.4 Avfallshantering

Kallsortering av avfall ska efterstrivas inom omradet.

Upprittad 1 oktober 1992

Brunnberg & Forshed Stadsbyggnadskontoret

Arkitektkontor AB

Flisabeth Ber und Lars Nilsson

Arkitekt Planchef



