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Planbeskrivning

1. Planens syfte och innehall
Detaljplanen syftar till att ge planméssiga forutséttningar for avstyckning av
Fallan 4:68, for att darefter kunna uppfora ett enbostadshus.

Detaljplanen utformas i 6vrigt i princip enligt ”policy for bestammelser i
detaljplaner for smahusbebyggelse, normalbestammelser”, som godkants av
byggnadsnamnden 1997-05-15. Fullstandiga bestammelser finns antecknade pé
plankartan.

2. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljébalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljcbalkens 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap. 3 8. Miljokvalitetsnormer finns for kvéavedioxid,
svaveldioxid och bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare
angaende miljokonsekvenser. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljébalken
kommer inte att 6verskridas med foreslaget andamal.

3. Plandata
Planomradet ar belaget inom kommundelen Trangsund och omfattar
fastigheten Fallan 4:68. Omradets areal &r ca 1735 m?.
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Ortofoto Gver planomradet samt kringliggande bebyggelse.
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4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Oversiktliga planer
| dversiktsplan 2000, godkéand 2001-12-17, anges bostadsandamal med lagt
markutnyttjande.

4.2 Detaljplan

For omradet galler detaljplan (byggnadsplan) for Fallan 1:9 m.fl., planlittr.
19-A, faststéalld 1946-11-06. For géallande plan anges for fastigheten
bostadsandamal — friliggande villa i tvd vaningar och en minsta tomtstorlek pa
1500 kvm. Genomforandetiden fér planen har gatt ut.

4.3 Planuppdrag
Samhallsbyggnadsnamnden besl6t 2005-03-17 § 85 att uppdra at
samhallsbyggnadsforvaltningen att uppréatta detaljplan for Fallan 4:68.

5. FOrutsattningar, forandringar och konsekvenser
5.1. Natur

Inom planomradet finns en dubbelstammig ek vilken skyddas med plan-
bestammelsen ny pa plankartan. Tradet far ej fallas utan sarskild provning.

Dubbelstammig ek i planomrdets ostra del.



5.2. Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns idag en villa samt ett uthus i fastighetens dstra del. En
ny villa kommer att uppforas efter att avstyckning skett. Planomradet ar
omgivet av villor och sjon Magelungen i vaster. Detaljplanen tillater
uppférande av en villa i tva vaningar. Tillfart till fastigheterna sker fran
Bellmansvégen.
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Foto Gver planomradet.

5.3 Teknisk forsdrjning

5.3.1. Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns i omgivande gatunat. Befintliga byggnader
ar anslutna till VA-ledningar i Bellmansvégen. Den tankta bebyggelsen
foreslas anslutas till befintliga VA-ledningar vid Bellmansvagen.

5.3.2. Dagvatten

Dagvatten skall sa langt mojligt omhéndertas pa den egna fastigheten. | andra
hand skall fordrojning ske pa fastigheten innan avledning sker till det allmanna
natet eller till angransande omrade dér dagvattnet kan omhandertas.

5.3.3. Varme
Befintliga byggnader har enskild uppvarmning. Fjarrvarme saknas i omradet.

5.3.4. El

Enligt Vattenfall finns det elledningar i planomradet i form av en befintlig
servisledning (0,4 kV) som forser den befintliga byggnaden pa fastigheten med
el. Utséttning skall bestéllas i god tid innan eventuella schaktningsarbeten
paborijas. En eventuell ombyggnation av befintlig ledning skall bekostas av
fastighetségaren. Den tillkommande bebyggelsen elforsorjs genom anslutning
till befintligt elnét.



5.3.5. Avfall

Bebyggelsen skall planeras med utrymmen for sopor enligt foreskrifterna i
kommunens avfallsplan och enligt kraven pa separering av avfallet.
Hanteringen av byggavfall skall bevakas i samband med bygglov/bygganmalan

6. Administrativa fragor

Detaljplanen ges en administrativ bestimmelse angaende andrad lovplikt.
Bygglov kravs inte for komplementbyggnad under férutsattning att byggnaden
Overensstdimmer med planbestdmmelserna. Bygganmalan skall dock alltid
goras.



Genomfdrandebeskrivning

1. Tidplan

Detaljplanen som handlaggs genom enkelt planforfarande beraknas bli foremal
for samrad och underrattelse under 2005 for att darefter kunna antas av
samhallsbyggnadsnamnden under tredje kvartalet 2005.

2. Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r tio ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

3. Genomférande
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsbildning enligt nedan
genomforts kan bygglov i enlighet med densamma meddelas.

4. Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning kan genomforas nér beslut om antagande av planen vunnit
laga kraft.

Fastigheten inom planomradet kan avstyckas nar beslut om antagande av
planen vunnit laga kraft.

5. Planekonomi

Detaljplanen medfor inga nya investeringar betraffande gator och ledningar.
Plankostnaden regleras i sérskilt planavtal mellan miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen och fastighetsagarna. Da fastighetsagarna
bekostar planarbetet utgar ingen planavgift for detaljplan vid bygganmalan.



Miljokonsekvensbeskrivning

1. Landskapsbild
Detaljplanen medfor att ett friliggande enbostadshus kan tillkomma.

2. VSD-forsorjning

Befintliga byggnader ar anslutna till VA-ledningar i Bellmansvégen. Dagvatten
skall sa langt mojligt omhandertas pa den egna fastigheten. | andra hand skall
fordrojning ske pa fastigheten innan avledning sker till det allmanna nétet eller
till angransande omrade dar dagvattnet kan omhéndertas.

3. Energi och uppvarmning

Befintliga byggnader &r anslutna till elnat tillhérande Vattenfall Eldistribution
AB. Planomradet ber6rs av en befintlig servisledning (0,4 kV) som farser den
befintliga byggnaden pa fastigheten med el. Utséttning skall bestallas i god tid
innan eventuella schaktningsarbeten pabdrjas. En eventuell om byggnation av
befintlig ledning skall bekostas av fastighetségaren.

Befintliga byggnader har enskild uppvarmning. Fjarrvarme saknas i omradet.

4. Radon
Oversiktlig markradonkartlaggning av Huddinge kommun ar utférd 1984 och
redovisar planomradet som omrade med normal radioaktivitet.

5. Luft

Kvavedioxidhalterna i omradet 1999 och prognos for 2006 ligger langt under
de varden som inte far 6verskridas enligt berdkning av SLB-analys, se kartor
pa hemsida Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund.
Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket
stor marginal i Stockholms Ian. Det finns inte anledning att befara att milj6-
kvalitetsnormerna partiklar (PM) eller bensen éverskrids. Miljokvalitets-
normerna enligt 5 kap 3 § miljobalken kommer inte att Overskridas med
foreslaget andamal.

6. Buller
Omradet ar inte utsatt for storande trafikbuller.

7. Materialval

For att begransa miljo- och halsoeffekterna av byggnadsmaterial bor béasta
material ur saval halso- som miljésynpunkt véaljas. Allmant rekommenderas att
koppar och olackerat forzinkat material undvikes i fasad- och takbekléadnad
eftersom dessa material kan fororena dagvattnet. Inomhus rekommenderas
lagemitterande material. Hogemitterande PV C-plaster bor undvikas.



8. Avfallshantering

Bebyggelsen skall planeras med utrymmen for sopor enligt foreskrifterna i
kommunens avfallsplan och enligt kraven pa separering av avfallet.
Hanteringen av byggavfall skall bevakas i samband med
bygglov/bygganmélan.
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