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Tillagg till planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att ge permanenta forutsattningar for en restaurang-
verksamhet inom en industritomt. Denna verksamhet far uppga till hogst 200
m? bruttoarea ovan mark.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljobalken

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om
det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bl.a. fér utomhusluft och omgivningsbuller, se
vidare miljobeskrivningen. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
kommer inte att 6verskridas med foreslaget andamal.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli foljden av planens genomférande, se
miljobeskrivningen.

3. Plandata

3.1 Lagesbestamning, areal och markéagoforhallanden

Planomradet ligger i Lanna industriomrade, véster om riksvag 73, Nynasvagen
och norr om Lissmavagen.

Planomrédet &r drygt 1 700 m? och omfattar del av L4nna 45:1 som &gs av
Huddinge kommun, se karta sidan 1.

4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Oversiktliga planer

I den nu gallande 6versiktsplanen, éversiktsplan 2000, redovisas omradet
som Arbetsomrade, lagt markutnyttjande.

4.2 Detaljplan

Omradet ar planlagt med detaljplan for kv Svarven i Lanna industriomrade.,
antagen 1990-09-20 (officiell aktbeteckning 0126K - 11748, alternativ akt-
beteckning 21-N-8).



Det omrade som berors av denna plan ligger vid korsningen mellan
Speditionsvagen och Smargelvéagen &r planlagd for industriverksamhet. En
byggnadsarea motsvarande hogst 50 % av tomtarean medges. Hogsta
byggnadshojd ar 9,0 m éver nuvarande markniva.

Genomforandetiden har gatt ut for gallande plan.

4.3 Planuppdrag

Omradet har sedan en tid arrenderats for gatukoksandmal, men ska enligt
géllande detaljplan utg6ra en industrifastighet. Arrendet har dvertagits av ett
foretag som vill kopa arrendeomradet och bygga en industribyggnad men
aven ha en mindre restaurangverksamhet. Enligt ett avtal mellan Huddinge
kommun och Kaya fastighets- och maskinservice AB ska en
detaljplaneéndring goras for att skapa permanenta forutsattningar for
restaurangverskamhet.

Samhallsbyggnadsnamnden beslét 2008-06-12, § ... att uppdra at miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen att upprétta detaljplan for del av Lanna 45:1
(del av kv Svarven) genom enkelt planforfarande och pa sékandens
bekostnad.

5. Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
5.1 Bebyggelseomraden
Arbetsplatser

Planforslaget

Den blivande tomten ar bebyggd med en mindre byggnad for ett gatukok.
En industribyggnad avses uppféras med en restaurangverksamhet i
bottenvaningen.

Tillagget till detaljplanen syftar till att mojliggora restaurangverksamhet upp
till 200 m? BTA ovan mark.

Exploateringsgraden for andamalen i gallande plan dndras inte eller storsta
exploateringsgrad inom tomten (inklusive restaurangverksamhet).

Ovrig bebyggelse

Tomten ligger inom ett industrikvarter som ar bebyggt med relativt stora
industribyggnader.

Kommersiell service
I korsningen mellan Nynasvéagen och Lissmavégen finns ett par

handelsomraden med omfattande kommersiell verksamhet.
5.2 Gator och trafik

Biltrafik
Planomradet ligger vid Speditionsvagen, en industrigata i omradet.



Restaurangverksamheten kommer att ha sina storsta beséksméngder vid
lunchtiden.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsforbud rader pa norra sidan av Smargelvéagen vid planomradet.
Syftet synes vara att utfart fran industrigatan i kvarteret inte ska hindras av
parkerade bilar.

All parkering ska ordnas pa kvartersmark. Enligt Parkeringstal for
Huddinge kommun (KS januari 2005) anges for gatukok 20-40% av antal
maximalt samtidiga gaster och for restauranger 10-30 % av antalet
bordsplatser.

Enligt gatu- och trafikavdelningen bor i detta omrade parkeringstalet ligga
pa ca 40% av maximalt samtidiga gaster.

Handikapparkering ska ordnas.

5.3 Teknisk forsorjning

Vatten och avloppsforsorjning
Fastigheten ar idag ansluten till det allmdnna va- nétet.

Vid restaurangverksamhet ska fettavskiljare installeras i samrad med
Stockholm Vatten innan anslutning sker till det allménna avloppssystemet.

Dagvatten

Omradet avvattnas via Lissmaan till sjon Drevviken, som har ett mycket
kansligt naringstillstand. Da sjon ar kanslig for ytterligare tillskott av
fororeningar ar det viktigt att minska fororeningarna fran omradet till
dagvattnet. Dagvatten med laga eller mattligt hoga halter fororeningar t ex
fran takytor (ej koppartak) ska i forsta hand infiltreras och i andra hand
flodesutjamnas. Dagvatten med hdga halter féroreningar t ex stora
parkeringsytor kan behdva avskiljas fran slam- och oljefororeningar.

Dagvattenflodet fran omradet bor utjamnas vid kraftiga nederbordstillfallen
och att tillskott av fororeningar minimeras. | forsta hand efterstravas att
dagvattnet fran hardgjorda ytor avleds till vegetationsytor for att infiltreras.
Se Huddinge kommuns dagvattenstrategi KF 2000-05-15. Eventuellt
overskott skall fordréjas innan det kan slappas pa dagvattenledningar i
omradet.

Planen har foljande bestammelse:
Dagvatten ska sa langt som majligt omhandertas pa fastigheten genom att i
forsta hand infiltreras och i andra hand fordrgjas.

Fjarrvarme

Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet med ledningar i
Speditionsvagen och Smargelvagen.



Elférsorjning

For att klara av den tillkommande lasten sa kommer natforstarkningar att
erfodras. Det ar darfor av storsta vikt att byggherren kontaktar Vattenfall i
god tid fére byggande

5.4 Administrativa fragor

Genomforandetiden

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft och ska
aven galla for berdrd del av den underliggande planen.



Tillagg till genomférandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor

1.1 Tidplan

Samrad har skett under juni/juli och underrattelseskedet under juli/augusti
2008. Samhallsbyggnadsnamndens antagande beddms ske i september 2008.

1.2 Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsétter att gélla om inte kommunen &ndrar eller upphéver planen.

2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1 Fastighetsbildning

Nagon andring av kvartersgransen foreslas inte jamfort med gallande plan.
Fastighetsbildning sker enligt gallande kvartersgréns.

2.2 Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla ledningar for VA och el sékerstalls genom
ledningsréatt. Den blivande tomten berdrs av u-omraden enligt gallande plan
och av ledningsratt for fjarrvarmeledningar och en gasledning till Lanna
panncentral.

3. Ekonomiska fragor

3.1 Avtal

Ett avtal har tecknats i december 2007 mellan Huddinge kommun och Kaya
Fastighets- och Maskinservice AB om markfdrséljning och planindring av
den blivande tomten.

Ett avtal om planlaggningen tecknas mellan samhallsbyggnadsforvaltningen
och den s6kande, Kaya Fastighets- och Maskinservice AB. Enligt
planavtalet ska planlaggningen bekostas av sokanden.

3.2 Planavgift

Har sdkanden erlagt kostnaderna enligt avtal avsett planarbete enligt 3.1 ska
den i bygglovavgiften ingaende planavgiften for denna detaljplan inte tas ut,
dock ska planavgiften for géllande/underliggande plan tas ut.



4. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsfarvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for och handlaggare av detaljplanen &r Kurt Lundvall. Ovriga
medverkande i plandrendet ar Torbjérn Granberg, exploateringsenheten,
Alexandra Mattsson, gatukontoret och Bo Nyberg, bygglovsavdelningen.



Tillagg till miljobeskrivning

Sammanfattning

Fastigheten ar bebyggd med en mindre byggnad som kommer att ersattas av
en industribyggnad. Trafiken pa industrigatan okar marginellt.

Forandringarna bedoms inte innebéra en betydande paverkan pa miljon,
hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt
PBL 5 kap. 18 §.

1. Behovsbeddmning av miljobeddmning

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobeddomning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, se denna
miljobeskrivning.

2. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:
Huddinge ar vidare en s k Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hallbart
samhalle. Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra
grundvillkoren:

Villkoren om att anvanda fornyelsebara ravaror, inte anvanda onaturliga
amnen, samt vara radd om naturen kan uppfyllas genom ett gott materialval.
Effektivitetsvillkoret uppfylls framst genom att den nya bebyggelsen nyttjar
befintlig infrastruktur — gator samt ledningsdragningar.

3. Miljébeskrivning
Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994).

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna
beskrivs enbart for den utbyggnad som detaljplaneférslaget medger.

3.0 Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska forandringen jamforas med ett nollalternativ, dvs.
ett alternativ dar gallande detaljplanen inte andras utan genomfors.

Nollalternativet utgar i detta fall fran den detaljplan som galler for omradet,
dvs att en anvandning for industriandamal kan ske av fastigheten.
Forandring jamfort med nulage framgar ocksa nedan.

Planforslaget anger att en mindre del av byggratten far anvandas for
restaurangandamal.



3.1 Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. FOr narvarande finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid, svaveldioxid, bly och bensen samt partiklar (PM 10) i
utomhusluft.

Kvavdioxidhalterna i omradet 1999 och prognos for 2006 ligger langt under
de varden som inte far 6verskridas enligt berdkning av SLB-analys. Halterna
uttryckta i dygnsmedelvérde for &ttonde vérsta dygnet ar < 48 pg/m® enligt
prognos for 2006 kring Nynasvagen och i detta omrade en bit ifran vagen <
24 ng/m®.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med
mycket stor marginal i Stockholms l&n.

Fran 2001 galler ocksa en miljokvalitetsnorm for inandningsbara partiklar,
PM10 (< 10 um). Kartlaggningen av PM10-halter for 2002 visar att
miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvarden dverskrids 2002 langs hart
trafikerade infartsleder, i Huddinge pé& och vid E4/E20. Aven Nynasvagen
har en hog niva men dverskrider inte normvardet, medelvardet for det 36:e
vérsta dygnet far inte vara hogre 4n < 50 pg/m*. Enligt PM10-karta for
Huddinge kommun 2002 &r vardet kring Nyné&svagen i intervallet 39-50
ng/m? och en bit fran vagen < 39 ug/m°.

Normen for bensen avser &rsmedelvarde och ar 5 pug/m°. Detta varde far inte
overskridas fran och med ar 2010. Beraknade arsmedelvarden for 2003
anger ett varde < 1,0 pg/m?®.

Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap miljobalken kommer inte att éverskridas
med foreslaget &ndamal. Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar
férandring.

3.2 Transporter/kommunikationer, parkering och angoring

Trafiken till denna verksamhet sker som mest som lunchbesok, och inte i
morgon eller kvéllsrusningen.

Jamfort med géllande plan kan trafiken lokalt bli nagot stérre, men
trafiksystemet lokalt och det 6vergripande &r val dimensionerat fér
trafikméngderna.

3.3 Stadsbild

Fastigheten ar bebyggd med en mindre byggnad som kommer att ersattas.
Fastigheten bebyggs med en storre byggnad men den tillkommer i ett
arbetsomrade med stora byggnader. Nagot stérre byggnad an i gallande plan
tillats inte. Nagon storre skillnad jamfort med gallande plan blir det inte.
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Planbestammelser for Tillagg till detaljplan for kv
Svarven i Lanna industriomrade

Samtliga bestammelser i gallande detaljplan kvarstar med foreslaget
tillagg till detaljplan for kv Svarven. Darutdver galler foljande
planbestammelser enligt detta tillagg:

Anvandning
H; Restaurangverksamhet

Exploateringsgrad

e 200 Storsta bruttoarea i m?ovan mark. Avser endast
restaurangverksamhet.

/Kommentar: Exploateringsgraden for industriverksamheten dndras inte och
inte heller totala byggratten, byggnadsarean far vara hogst 50 % av
tomtarean enligt géllande plan./

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som maojligt omhandertas pa fastigheten genom att i
forsta hand infiltreras och i andra hand fordrojas.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft och
den galler aven underliggande plan.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen

Kurt Lundvall
planarkitekt
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