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Génq_végar anlaggs genom bostadskvarteren ner mot stranden. Gangstraket
fortsatter utefter stranden forbi Fallans Gard och sédkerstéller tiligdngligheten till
det stora naturomradet i soder. Strandkanten vid Fallans Gard kan behdva
forbattras for att mojliggéra passage utefter vattnet.

Nﬁturomrédet i s6der, dvs storre delen av Fallan 3:16-19 och 3:21 samt del av
Vastra Skogas 1:3, ingar i ett separat planforslag som naturmark.

Brygga

Bryggratt for en mindre brygga for intilliggande fastighets behov foreslas i
planen. Den avser ersdtta en aldre brygga som raserats av isen. Viken i Oovrigt
forutsatts utgora Gppet vattenomréde.

Gator och trafik

Planen inkluderar Skattetorpsvagens strackning fran Magelungsvégen. En
projekterad ombyggnad av den bristfélliga korsningen med Bjorkallén utgor
underlag fér planens utformning. Skattetorpsvagen foreslas f& 5,5 m bred
kérbana och 2 m bred gdngbana efter végens Ostra sida. Vagomradets bredd
inklusive stédremsor om vardera 0,5 m &r 8,5 meter.

Bjorkallén ges en sektion med 5,2 m kérbana, 2,0 m gdngbana utefter den sodra
sidan och 0,5 resp 0,3 m breda stédremsor, totalt 8,0 meter.

Angdringsgatorna inom bostadskvarteren ges ett vagomrédde om 7,5 meter,
rymmande kdrbana 4,6 m och stédremsor 1,5 resp 1,4 m. Vandplanernas
diameter &r 17 m. Gatorna har terranganpassats i storsta mojliga utstréckning.

Parkering o )
Parkering forutsétts ske inom respektive tomt. Vid storre besdk i omradet kan

enskild gatumark nyttjas for tillfallig biluppstélining. . )
Mojlighet finns &ven att i omradet ordna mindre gemensam parkeringsuppstall-

ning.

Buller )
Kommunens planeringsmal for vagtrafikbuller vid permanentbebyggelse ar:

55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus (frifaltsvérden)
30 dB(A) ekvivalent ljudnivd inomhus
40 dB(A) maximal ljudniv8 inomhus

Det planerade bostadsomradet far mattliga trafikbullernivéer. Den ek_yivalent'a
bullernivan vid fasad blir hogst 55 dB(A) vid fasad pé nedre planet for samtliga
nader samt pé& alla uteplatser i markplanet. .

B»tlgr? sT)ecieIIa étg'a'rder fas ver 55 dB(A) endast pa ovre Qlanet Ifie byggnader
som har tva plan. Nivén blir har som hégst ca 57 d“B(A)... For att ddmpa bullret
f5reslas att fasader och bjalklag i utsatta lagen utfors dampande och. trgglas-
fonster tillampas generellt. Eventuella balko?ger anordnas p_é bullerfri sida av
husen. Se Miljékonsekvensbeskrivningens bilaga 2, PM trafikbuller och avgaser.
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Skyddsrum

Skyfid.srum'sbehovet far tillgodoses inom centrala Trdngsund. Fallan |- omradet
utgor inte riskomrade. Skyddsrumsbesked ldmnas av kommunen vid forpro-
jektering och bygglovansdkan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Huvudvattenledning finns i Skattetorpsvagen. Omradet férutsdtts anslutas till
befintliga vattenledningar i Bj6rkallén.

Spillvattenavioppet kan anslutas till spillvattentunneln som passerar i omradets
norddstra del.

Pumpning av spillvatten kan behdva goras i omradets ldgst beldagna delar.
Alternativt kan spillvattnet avledas till snedborrhél direkt till spillvattentunneln.

Dagvattenledning byggs ev. ut utefter gatorna. | Gvrigt férutsatts dagvattnet
omhandertas lokalt. Ett perkolationsmagasin kan behéva anlaggas inom omradet,
t ex pd angen vid sjon.

Varme och elférsérining

Malsattningen skall vara att astadkomma energisnadl bebyggelse med minsta
mojliga paverkan pa luften i omradet. Fjarrvarmeforsorining &r inte aktuell i
omradet. Vattenburen el skall tillampas.

Maéjligheten att komplettera med alternativa energikéllor for husens uppvarm-
ning, sasom jordvarme, luftvarme eller sjévattenvdrme, utreds i samrad med
Huddinge elverk. Elférsorjning av omradet skall ske via befintlig transformator-

station vid Bjorkallén.

Avfall '
Sophamtning forutsatts ske p& konventionellt satt vid respektive fastighet.

Gatunatets utformning medger angdring med sopbil.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Planens genomfdrandetid ar 10 &r fran det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Fér planens genomf €
Huddinge kommun forutsa
liga gatorna inom planomradet.

Srande svarar markagarna eller av dessa utsedd entreprendr.
tts bli huvudman for allman platsmark, dvs de befint-

svande av strandskydd _ '
Stra:?j:kyddet f5reslas upphévas inom de enskilda tomterna i planomradet. Inom

kvartersmarken narmast stranden (streckade omradet) samt inom vattenomradet
foreslas strandskyddet att behéllas.
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Medverkande tjansteman

Planarbetet har bedrivits i en projektgrupp bestdende av representanter for
kommunens berérda férvaltningar, under ledning av arkitekt Erland Carlsson p&
stadsbyggnadskontoret. Planférslaget har upprattats av stadsbyggnadskontoret
och arkitekt SAR Micaela Lavonius Jarefelt.

Uppréattat i oktober 1991. Redaktionellt &ndrad i mars 1992

Stadsbyggnadskontoret Plankonsult
Planavdelningen

%//;/ //M/C/ WL a8l \féum{;_@

Erland Carlsson Micaela Lavonius Jarefelt
Arkitekt Arkitekt SAR
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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR Litt. 19-A-5
FALLAN I DEL 1| TRANGSUND

INOM KOMMUNDELEN TRANGSUND

HUDDINGE KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplan for Fallan | del 1 har varit foremal for samrad under sommaren 1991.

Planen har varit utstélld under december 1991-januari 1992. Byggnadsnamnden
avser att godkanna planférslaget 2 april 1992. Antagande bedéms ske i kom-
munfullmaktige under andra kvartalet -92.

Gatu- och ledningsprojektering m m bedrivs s& att byggstart fér dessa arbeten
kan ske s& snart planen vunnit laga kraft.

Gatunétet fardigstalls med gdngbanor och asfaltbeldggning efter att huvuddelen
av den nya bostadsbebyggelsen fardigstalits.

Fastighetsbildning skall vara genomf6rd innan bygglov kan beviljas.

Genomférandetid

Genomfdérandetiden skall vara 10 &r efter det att planens antagande vunnit laga
kraft. For att vara garanterad att f& bygga enligt planen maste bygglov sékas
innan genomférandetiden gar ut. Nar genomférandetiden gatt ut .har. fastig-
hetségare inte langre nagon garanterad ratt att erhélla bygglov, rivningslov eller

marklov.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inom planen huvudman for allménn"a platser. )
Exploatéren skall svara f6r upprustningen av allmanna gator, samt anlaggande
och underhall av gangvégar, angdringsgator och vatten- och avioppsledningar.
Drift och underhéll av allmanna gator och VA-ledningar qmbesor]s av .!-iuddmge
kommun. Utbyggnad av bostaderna kommer att genomfbras av markagarna eller

av dessa utsedd entreprendr.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

:‘ya lfahstig:;ter behover bildas for att genomfdra planen. Vissa fastigheter

behover anpassas till ny kvartersgrans.
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Vid .f('irvéirv'av _del av fastighet skall ansékan om fastighetsbildning inges till
fastlg_hetfblldnmgsmyndigheten inom sex ménader fran kontraktsdatum for att
inte forvarvet skall bli ogiltigt. Ansékan kan géras av s&vil képare som séljare.

Nybildning och ombildning av fastigheter sker p& initiativ av markégare.

Villkor for fastighetsbildning framgar av detaljplanens karta med bestdmmelser.
lllustrerad fastighetsindelning &r inte bindande. Fér en bindande reglering av
dessa fragor kan en fastighetsplan uppréattas. Fastighetsplan &r en plan som bl a
anger hur fastighetsindelningen skall bli och vilka gemensamhetsanldggningar
som skall inrattas. Fastighetsplan uppréattas av stadsingenjorskontoret i Huddinge
kommun.

Gemensamhetsanldaggning

Gemensamhetsanlaggning avses inrattas for att fordela ansvaret fér skotsel av
gemensamma gator, VA-ledningar, gronytor samt gemensam lekplats.

TEKNISKA FRAGOR

Gator, gdngvégar
Gatunatet inom bostadskvarteren foreslas fa en kérbanebredd om 4,6 m med

1,5 respektive 1,4 m stédremsa pé vardera sidan, totalt 7,5 m brett vagomrade.

Bjorkallén férses med gadngbana pé sddra sidan och far totalt 8,0 m brett
viagomrade (sidoremsa 0,5 m, kdrbana 5,2m, gangbana 2,0 m och sidoremsa

0,3 m).

Skattetorpsvagen forslas fa enkelsidig g&ngbana p& Ostra sidan och totalt 8,5 m
brett vagomrade (sidoremsa 0,5 m, kérbana 5,5 m, gangbana 2,0 m och

sidoremsa 0,5 m).
Gangvégar anlaggs med 3 m bredd.
Vatten, spillvatten, dagvatten

Spillvattenavioppet fran den tillkommande bebyggelsen far anslutas med sned-
borrhal eller pumpning till den befintliga spillvattentunnelin.

Vattenforsorjningen sker frén befintliga ledningar i Bjorkallén.

ndertas lokalt. Eventuellt erfordras ett perkolationsmagasin
et innan det slapps ut i Magelungen. Even-tuellt kan
héva anordnas beroende pé& geotekniska férhallanden

Dagvattnet skall omha
fér rening av dagvattn
dagvattenavledning be
m m.

!"! §!"! .I i g . . 5 . . . e
gl;\:gd;tr;melférsérjning sker via befintlig transformatorstation vid Bjorkallén.
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Uppvarmningssystemet forutsatts vara vattenburen el. | samrdd med Huddinge

elverk utreq"s méjligheterna att komplettera med alternativa energikallor (jord-,
luft- eller sjovattenvarme).

Bebyggelsen ingar ej i planerat fjarrvarmeomréde.

Bullerskydd

Projektering av bebyggelsen ska ske i samrdd med stadsbyggnadskontorets
by.ggl_ovavdelning, som lamnar r&d och anvisningar om bullerskydd. Uppféljande
matning vid fasad skall goras nar bebyggelsen fardigstalits, for att utrona
behovet av eventuell bullerddmpning utefter motorvagen.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomfdrandeavtal

For genomfdrande av planen skall ett exploateringsavtal tecknas mellan Hud-
dinge kommun och exploatéren. Avtalet skall godkannas av kommunfullmaktige
samtidigt som detaljplanen antages. | avtalet kommer t ex frdgor om upplatelse-
form, férmedling av bostéder, tidpunkt for fardigstéllande, gatu- och lednings-
kostnader, iordningstéllande av allman platsmark m m att regleras.

Markagoférhéllanden
Fallan 3:13 &gs av Oscar Sandkvist och Berndt Fardelius. Fallan 3:14 och 3:15

ags av Oscar Sandkvist.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR OCH DERAS KOMPETENSOMRADEN

Stadsbyggnadskontoret Planfragor, bygglov

Stadsingenjorskontoret Fastighetsbildning, fastighetsplan,
kartor.

Exploateringskontoret Exploateringsavtal, markldsen.

Gatukontoret Gator och VA-ledningar.

Huddinge Elverk AB Elférsérjning, varmeforsorjning.

Upprattad i oktober 1991. Redaktionellt &ndrad i mars 1992

Stadsbyggnadskontoret Plankonsult

Planavdelningen/,

Carlsson
Arkitekt

Micaela Lavonius Jarefelt
Arkitekt SAR
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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR Litt. 19-A-5
FALLAN I DEL 1 | TRANGSUND

INOM KOMMUNDELEN TRANGSUND

HUDDINGE KOMMUN

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Allmént

Planférslaget har upprattats med ambitionen att sld vakt om omradets
naturskénhet, och att &stadkomma en harmonisk landskapsbild med
bebyggelse som anpassar sig till terrdngen och vegetationen i omradet och
till kulturmiljon omkring Féllans Géard. Vidare sikerstélls allméantillganglig-
heten till naturomradet i sdder, mellan motorvagen och sjon, och vidare mot
Agesta Friluftsomréde vid sjons motsatta strand. Harigenom tillférs Fallan-
omradet och kommundelen kvaliteter fran bl a rekreationssynpunkt, samti-
digt som ett nytt attraktivt bostadsomrade tillskapas.

Gallande strandskydd foreslas att upphévas inom tomtmarksomradet. Inom
kvartersmarken narmast vattnet (streckat omrade) samt i vattenomradet
foreslas att strandskyddet behalles.

Landskapsbild
Genom strikt tilldmpning av géllande strandskyddsférordnande, skulle den

tilkommande bebyggelsen kunna lokaliseras till den del av planomradet som
omfattar bl a den vackra ekdungen i nordost med sitt rika djur- och véxtliv.
De manghundraariga ekarna i denna de! av omradet far emellertid anses
som omistliga for landskapsbilden, och utgor aven en visuell och akustisk
skarm mot trafiken oster om planomrédet. | planférslaget bevaras darfor
ekdungen obebyggd. Vidare foreslas att en stor del av den Oppna angs-
marken mot sjén inom strandskyddsomrédet bevaras obebyggd for lek och

rekreation.

Strandpartiet upprustas, och vassviken fylls upp och ersétts med inbjud-
ande vistelseytor.

Kulturmiljo _ L
Planen medger Viss kompletteringsbebyggelse i anslutning till Fallans géard.

Byggratt for gérdsbyggnader i form av flygelbyggnader avser forstarka
villans karaktar av herrgérd. Beteckningen @ foreskriver anpassning till den

befintliga kulturhistoriskt vardefulla miljon.
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Tradgarden framfor Fallans Gard med sina rader av frukttrad far ej
b-t_abyggas. De legendariska s k Bellmanslindarna nere vid sj6n skyddas mot
falining genom en sarskild bestdémmelse i planen.

Bebyagelse

Det mérka och vildvuxna skogspartiet i véstra delen av Fallan 3:13 laggs ut
som kvartersmark fér smahusbebyggelse, liksom den del av angen som ar
beldgen nérmast Bjorkallén och ekdungen och utefter vagen mot Fallans
Gard. | samband med gallringen av skogspartiet infor exploateringen
kommer strivan att vara att bevara de mest virdefulla traden. De boende i
omradet norr om Bjorkallén kommer att fa forbattrad utsikt Over sjon.
Villabebyggelsen och angdringsgatorna har anpassats foljsamt till terrangen
f6r undvikande av omfattande planspréngning och uppfylinad av mark.

Bebyggelsen foreslés utgoras av relativt sma friliggande villor i en vaning
med inredd vind, alternativt med suterrangvaning dar terrangen sluttar.
Fasader i trapanel, och sadeltak med tegeltackning eller motsvarande
f6reslds tillampas generellt for att tillférsakra omradet en enhetlig bebygg-
else.

Rekreation och friluftsliv

(se karta bilaga 1)

Inom Fallan 3:13 bevaras den vackra ekdungen obebyggd. Erforderlig
gallring far utforas. Aven en stor del av angen vid sjon foreslads bevaras
obebyggd. En lekplats f6r de boende i omradet anlaggs p& angen.

Allmantiligangliga gangforbindelser jordningstalls genom den planerade
bebyggelsen dels fran Bjorkallén i den nordvastra delen, dels genom den
centrala delen och vidare utefter stranden forbi Fallans Gérd soderut.

Gangforbindelserna garanterar tillgangligheten till naturomrédet mellan sjon
och motorvagen. Har finns skogsmark med branta stup och djupa raviner,
héjdpartier som erbjuder en storslagen vy éver bosattning i omradet,
dramatiska strandklippor och slata hallar. Detta omrade som avses bevaras
oexploaterat for framtiden, ingér i ett separat planforslag, Fallan | del 2,
som naturmark. Det kommer ocksa att nas fr&n géng- och cykelvdgen som

passerar nordost om Fallans Gard.

Luft
(se bilaga 2: PM trafikbuller och avgaser) .
En berékning av forvantade avgashalter i omradet visar att halterna av

koloxid och kvavedioxid ligger under riktvardet inom det aktuella omradet.

Omrédets uppvarmningssystem valjs med syftet att minimera paverkan pa
luften. Vattenburen el eventuellt kompletterad med alternativ energi (luft-,
jord- éller sjc‘ivatten) kommer att tillampas. Omradet ar inte aktuellt for

fjérrv'armefbrsc‘jrjning.
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Dagvatten

Magelungen har stor betydelse frdn rekreationssynpunkt s&val lokalt som
_reglonalt o_ch f&r inte utsattas fér fororening. Belastningen &r stor redan
idag och féranleder krav p& omsorg vid dagvattenhanteringen &@ven inom
omraden med relativt begransad exploatering.

Dagvattenledningar utefter gatorna i omr&det ansluts till dagvattennatet.
Alternativt kan speciell genomslapplig végbeldggning tillimpas som mojlig-
gor infiltration av dagvatten. Lokalt omhéndertagande av dagvatten skall
efterstrivas. Det forutsatter eventuellt att ett perkolationsmagasin
anordnas for rening av dagvattnet. Ett dylikt magasin kan anordnas inom
den 6ppna angsmarken vid sjon.

Trafikbuller

(se bilaga 2: PM trafikbuller och avgaser)

Det planerade bostadsomrédet bedéms fa mattliga trafikbullernivder. Den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad blir hdgst 55 dB(A) vid fasad pa nedre
planet for samtliga byggnader samt pa alla uteplatser i markplanet. Utan
speciella atgarder fas 6ver 55 dB(A) endast p& ovre planet i de byggnader
som har tva plan. Nivan blir hdr som hogst ca 57 dB(A). For att dampa
bullret foreslas att fasader och bjélklag i utsatta lagen utfors ddmpande och
att treglasfonster tillampas generellt. Eventuella balkonger anordnas pa
bullerfri sida av husen.

Avfallshanterin
Omr&dets avfallshantering férutsatts ske p& konventionellt sétt med sop-

hamtning vid respektive tomt. Gatunatets utformning medger angéring med
sopbil i omrédet.

Radon

Omr&det &r normalriskomrade betridffande markradon. Krav stélls pa radon-
sikert byggande inom hela omradet for att inomhusvérdena inte skall

overstiga 70 Bag.

Planarbetet har bedrivits i en projektgrupp bestéende av representanter for
kommunens berdrda forvaltningar, under ledning av arkitekt Erland Carlsson
pa stadsbyggnadskontoret. Programutredning har foregatt plangrbetet.
Planforslaget har upprattats av stadsbyggnadskontoret och arkitekt SAR

Micaela Lavonius Jarefelt.

Uppréttad | oktober 1991. Redaktionellt andrad i mars 1992

Stadsbyggnadskontoret Plankonsult
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