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Tillagg till planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detta tillagg syftar till att andra bestammelsen om minsta tomtstorlek fran 1000
till 900 kvm endast for fastigheten Taktpinnen 12.

Detta arende initierades som en enskild begaran fran fastighetsagaren till
Taktpinnen 12 vilket betyder att kommunen inte har gjort/inte planerar nagon
4ndring av planbestammelser for hela planomradet Sjoangen 11. Andringen géller
endast Taktpinnen 12.

Den ursprungliga detaljplanen for Sjoangen Il (0126K-15406) som vann laga
kraft 2011-05-17 ska lasas tillsammans med detta tillagg.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Fastigheten ar 2892 kvm och ar bebyggd med en villa och har tillgang till tva
gator, Sjéangsvagen och Lunglavsvégen.

Fastigheten &r i enskild dgo och &r inte sarskilt kuperad.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan
| Oversiktsplan 2030 antagen i juni 2014 redovisas omradet som ovrigt tatort.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For fastigheten géller detaljplan for Sjoangen I, aktbeteckning 0126K-154086,
som vann laga kraft 2011-05-17. Genomforande tid &r 15 ar.

Planen medger bostader i form av friliggande smahus. Hogst 1/5 av
fastigheten far bebyggas, dock max 200 kvm byggnadsarea i hdgst tva
vaningar varav komplementbyggnader max 40 kvm. Minsta fastighetsarea
1000 kvm. Huvudbyggnad far innehalla hogst tva lagenheter, varav en far
vara hogst 65 kvm bruttoarea.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 6,5 meter och hdgsta nockhojd ar
8,5 meter. Storsta taklutning for komplementbyggnader ar 27 grader.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och anpassas
till markens naturliga nivaskillnader. Storre nivaskillnader ska tas upp med
sockel eller souterrang- eller kallarvaning. Komplementbyggnader far ha max
en vaning och placeras minst 1 meter fran fastighetsgréans.
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Planbesked och planuppdrag for detaljplanen

Detta arende initierades som en enskild begéran fran fastighetséagaren till
Taktpinnen 12 vilket betyder att kommunen inte har gjort/inte planerar nagon
andring av planbestammelser for hela planomradet Sjoangen I1. Andringen
géller endast Taktpinnen 12.

Fastighetsdgaren inkom med en begéran om planbesked under januari 2014
enligt 5 kap. 2 8 plan- och bygglagen.

Miljé- och samhéllshyggnadsforvaltningen har pa delegation lamnat ett
positivt planbesked den 17 juni 2014.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 23 oktober 2014 § 12 att ge Miljo-
och samhéllsbyggnadsforvaltningen (nuvarande natur- och
byggnadsforvaltningen) i uppdrag att, genom enkelt planférfarande uppratta
ett tillagg till gallande detaljplan for fastigheten.

Plan&ndringen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allménheten
samt &ar forenlig med Oversiktsplanen vilket innebdar att den uppfyller
kriterierna for ett enkelt planforfarande (enligt PBL 5 kap 78). Det innebdr att
planforslaget efter samrad inte behover stallas ut, utan underrattelse om
planforslaget skickas direkt till sakagare och vasentligt bertrda, det vill séga
utstallningen ersétts av direkta kontakter med sakégarna.

Planens forenlighet med miljobalken

Det bedéms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt férord-
ningen (1998:905) om miljobeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms
inte bli foljden av planens genomférande.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Bebyggelse

Landskapsbild/stadsbild
Fastigheten &r 2892 kvm och ar bebyggd med en villa som ska rivas.

Tillagget andrar bestammelsen om minsta tomtstorlek fran 1000 till 900 kvm
endast for fastigheten Taktpinnen 12. Detta m6jliggor avstyckning i tre
fastigheter.

Bestammelsen ”d:” som medger minsta fastighetsarea pa 900 kvm har lagt
tills pa plankartan.

Delen av gallande bestimmelsen e: = minsta fastighetsarea 1000 kvm har
darfor upphéavts. Resten av bestdammelsen e: har inte &ndras och forsétter att
gélla.

Gallande bestammelser om placering, utformning och utférande har inte
heller &ndrats och forsatter att gélla.

Bestammelserna &r forenliga med Huddinge kommuns policy for
bestammelser i detaljplaner for smahusbebyggelsen.

| 6vrigt bibehalls allt annat i underliggande detaljplan.
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Tillagg till genomférandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker med enkelt planférfarande.

“ SAMRAD/ “ LAGA
orP GRANSKNING ANTAGANDE PROVNING [D

Tidplan

Samrad feb/mars 2015
Granskning mars/apr 2015
Antagande i natur och byggnadsnamnden 18 maj 2015
Laga kraft*, tidigast 15 juni 2015

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslut.)

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Avtal
Plankostnaden har reglerats i avtal med fastighetséagaren till Taktpinnen 12.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och
pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad. Befintliga elanlaggningar
maste hallas tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet.
Markforlagda kablar far inte byggas over. Eventuellt flytt/férandring av
befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall men bekostas av
exploatdren/bestallaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark och pa kvartersmark. Pa allméan plats och
vid kommunalt huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for
dagvattenbrunnar och servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens
huvudledning for dagvatten.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanen ger en mojlighet till avstyckning, men beddémning och slutlig
provning gors av Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun efter ansokan
om avstyckning fran fastighetsagare.

Sokanden star for kostnaden.

Ansokan lamnas till Lantmaterimyndigheten, Huddinge kommun 141 85
Huddinge nar planen har vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter

Inom tillaggsomradet finns ingen ledningsratt servitut eller
gemensamhetsanlédggningar. Detta tillagg forutsatter ingen bildande av
ledningsratter, servitut eller gemensamhetsanlaggningar.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift tas enligt underliggande detaljplan for Sjéangen Il, det vill sdga att
planavgift uttas i samband med bygglov i enlighet med taxa.

Gatukostnader

Fastigheten omfattas av fordelningsomradet for gatukostnadsutredningen for
omradet Sjoangen Il enligt gatukostnadsutredningen som uppréattades av
Mark- och exploateringsavdelningen i september 2010. Detta enligt
underliggande detaljplan for Sjééngen 1l (aktbeteckning 0126K-15406, som
vann laga kraft 2011-05-17) som ska gélla jamsides.

Administrativa fragor
Ansvaret for arbetet med utarbetande av detaljplan ligger pa plansektionen i
samarbete med medverkande fran kommunens forvaltningar.

José Sterling
Planhandl&ggare
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