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Sammanfattning

Syftet med planldggningen ar att mojliggora ny bebyggelse for bland annat
bostader, forskola, bibliotek och centrumandamal i ett centralt lage i Trangsund.

Bebyggelsen syftar till att skapa nya bostader, som i sin utformning och
gestaltning anpassas till bade befintlig bebyggelse och platsen med de
forutsattningar som finns dar. Detaljplanen mojliggor ocksa for en upprustning av
Norstroms vag, en ny fickpark langs Norstréms vég och nya moétesplatser i
anslutning till Trangsund centrum.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2023-04-05 KS §9.

Planomradet ligger centralt i Trangsund centrum och ingar i ett av kommunens
primara fortatnings- och utbyggnadsomraden. Planomradet &r ca 5,5 ha stort och
bestar idag av befintlig bebyggelse, parkeringsplatser, gardar och naturmark.
Planomradet ligger inom 600 meter fran pendeltagsstation (zon A) och i direkt
anslutning till Trangsunds centrum med ett serviceutbud och tillgang till
kollektivtrafik.

Planforslaget mojliggor for ca 330 lagenheter fordelade pa 8 nya byggnader inom
fastigheterna Kungen 9, Brickan 2, 6, 7, 8 och Alvan 2. Bebyggelsen innebar att
befintliga bostadsmiljoer fortatas och ny bebyggelse uppfors i ca 8-10 vaningar.
Inom detaljplanen méjliggors ocksa for bland annat forskola, centrumverksamhet
och bibliotek.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Planférslaget dverensstammer med kommunens 6versiktsplan 2050 och foljer
intentionerna i Utvecklingsplan for Skogas och Trangsund.

Detaljplanens genomforande bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan
enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 2 §
miljobeddmningsférordningen. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor
inte en strategisk miljébeddmning goras.

Detaljplanen beddms kunna antas kvartal 3 2026.

Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i kommande exploateringsavtal.
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Detaljplan

Detaljplanens syfte
Syftet med planldggningen &r att mojliggora ny bebyggelse for bland annat
bostader, forskola, bibliotek och centrumandamal i ett centralt lage i Trangsund.

Bebyggelsen syftar till att skapa nya bostader, som i sin utformning och
gestaltning anpassas till bade befintlig bebyggelse och platsen med de
forutsattningar som finns dar. Detaljplanen mojliggor ocksa for en upprustning av
Norstroms vag, en ny fickpark langs Norstréms vég och nya moétesplatser i
anslutning till Trangsund centrum.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagofoérhallanden och markférhallanden
Planomradet uppgar till 5,5 ha och ligger centralt i Trangsund med Trangsund
centrum direkt séder om planomradet. Nordvast om planomradet ligger ett storre
skogsomrade samt entré till gangstrak mot Stortorp. Planomradet angréansar i norr
mot flerbostadshus i form av punkthus och lamellhus och mot Trangsund torg
sOderut.

Planomradet utgors av fastigheterna Kungen 9, som ags av Huge bostader,
Brickan 8 och Alvan 2, som ags av Huddinge Samhallsfastigheter, Brickan 1, 2, 6
och 7, som &gs av Lundén Hus samt fastigheterna Brickan 3, Hammartorp 1:1 och
Springaren 3 som &gs av Huddinge kommun.

Planomradet ligger inom 600 meter fran pendeltagsstation Trangsund och ingar i
ett av kommunens priméra fortatnings- och utbyggnadsomraden. Omradet berors
inte av strandskydd eller riksintressen enligt 6versiktsplanen. | omradet dar ny
exploatering avses finns inga naturreservat eller Natura 2000-omraden.
Planomradet berdrs inte heller av riksintressen eller strandskydd.

Inom planomradet finns bland annat befintliga bostéader, restauranger,
verksamheter och tva forskolor. Planomradet bestar ocksa av skogspartier och
befintlig natur med inslag av berg i dagen och kuperad terréng.
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Skrubba holmar

Breyviken

Planomradets ungefarliga l&g Trangsund pa kartan till vansteHogra bilden visar
planomradets utbredning.



Beskrivning av detaljplanen

Bebyggelse

Planférslaget mojliggor for ca 330 lagenheter fordelade pa 8 nya byggnader inom
fastigheterna Kungen 9, Brickan 2, 6, 7 och 8. Bebyggelsen innebér att befintliga
bostadsmiljoer fortatas och ny bebyggelse uppfors i ca 8-10 vaningar. Inom
detaljplanen majliggors ocksa for en forskola pa fastigheten Alvan 2,
centrumverksambhet, bibliotek och ytor avsedda for parkering.

Detaljplanen har utformats med flexibilitet for att kunna anpassas till olika behov
éver tid, centrumandamal mojliggors darmed pa flera olika stéllen inom
planomradet. Den tillkommande bebyggelsen tar avstamp i befintlig bebyggelses
utformning, placering och materialitet for att skapa en sammanhangande miljo.
Detaljplanen har utformats for att mojliggéra bebyggelse i hog arkitektonisk och
gestaltningsmassig kvalitet. Genom volymforskjutningar samt olika vaningshojder
och indrag i byggnadsdelarna skapas ett variationsrikt formuttryck och
upplevelsen av storskalighet och enformighet motverkas. Genom volym och
uttryck ska bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse, samtidigt som en ny
arsring skapas i Trangsund centrum.

Léagenhetsstorlekar varierar fran enrumslagenheter till fyrarumslagenheter.
Upplatelseformer regleras inte i detaljplan och en variation av upplatelseformer ar
att efterstrava. Mot centrum skapas naturligt mindre lagenheter pa grund av
bullerproblematik fran vag och jarnvag.

Bostider for LSS ryms generellt inom anvdndningen “bostad”. Till
granskningsskedet ska dock antal lagenheter och placering av dem utredas vidare.

Huddinge
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Kvarteret Kungen 9
Inom fastigheten Kungen 9 planeras for tre nya bostadshus och en gemensam
gard.

Hus 1

Orienteringsbild till vanster och utdrag ur situationsplan till hoger. Bild: Liljewall

| sodra delen av planomradet foreslas befintlig tvavaningsbyggnad att rivas, da
byggnaden bedéms ha natt sin tekniska livslangd. Dar foreslas en ny byggnad
(Hus 1) bestaende av flera sammansatta volymer i en skala fran 2-10 vaningar. |
de tva nedersta vaningarna i byggnadens vastra del planeras for ett nytt bibliotek
med majlighet till ett torg i anslutning till det. Aven fritidsgard kan bli mojligt i
den har delen. Ut mot Norstroms véag och Trangsunds torg mojliggors for
centrumverksamheter och lokaler. Ytterligare en mojlighet till platsbildning
skapas i byggnadens Ostra del, mot befintlig cirkulationsplats.

Hus 1 ligger mitt i blickfanget nar man anlander till Trangsundstorget fran
pendeltagsstationen. Byggnaden ar uppdelad i tre huvuddelar. Mot den nya
entréplatsen framfor biblioteket forslas en tvavaningsbyggnad kladd med trafasad.
Den ansluter till en putsad punkthusdel uppdelad i tre volymer som bildar en
siluett mot torget. Utmed gatan (Norstroms vag) ligger en lamellhusdel i tva
nivaer med sadeltak som trappar ner och ansluter i skala mot bebyggelsen vid
Hammartorpsvagen. Den hogre delen i lamellhuset foreslas klas med ljust tegel
och den lagre putsas, for att ge tydlighet till de olika volymerna. De material som
anvands ska vara av god kvalitet och hallbara 6ver tid. Sockelvaningen &r
markerad genom utmarkande kuldr, fonstersattning, detaljrikedom och uppglasade
entréer for att i dgonhdjd bidra till en varierad gatumiljé och starka Norstroms
vags roll som centrumgata.
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Fasad mot 6stesom visar volymernas nedtrappnigjld: Liljewall

Hus 1 sett fran cirkulationsplatsen vid Hammartorpsvagen. Bild: Liliewall
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I anslutning till biblioteket i Hus 1 foreslas ett bibliotekstorg. Forutom de sociala
vardena som ett torg bidrar med, kommer det har torget &ven att ha en kulturell
betydelse for platsen. Torgytan utformas som en motesplats med gott om
sittmojligheter. Gronska i form av trad och planteringsytor ger platsen rumslighet
och bidrar med ekosystemtjanster som skugga och dagvattenhantering.
Tillsammans med sddra delen av Nordstréms vag sammanlénkas bibliotekstorget
med centrum genom att trottoaren har far samma markbelaggning.

Oster om Hus 1 anlaggs en plats med majlighet till uteservering for lokalen i
husets bottenvaning. Har kommer marken att justeras sa att regnvatten fran stora
regn stannar upp och infiltrerar i marken.

Hus 2

Orienteringsbild till vanster och utdrag ur situationsplan till hdger. Bild: Liljewall

I norra delen av fastigheten Kungen 9 foreslas en ny byggnad i 10 vaningar pa
befintlig markparkering. Det tva nedersta vaningarna utgors av garage, med infart
fran bade husets norra och sodra del. Byggnaden tydliggor gaturummet och moter
de hoga punkthusen bade uppe pa hojden bakom och pa andra sidan korsningen.
Byggnaden vilar pa en bas av markerade sockelvaningar i ljust tegel som foreslas
ramas in med trafyllda fonsterband.

De uppglasade entréerna, balkongerna och fonstren mot gatan bidrar till ett mer
levande gaturum. Pa bostadsvaningarnas fasader foreslas en sammanhallen
fonstersattning och balkongplaceringar. Fasaden putsas i ljus kulér och
balkongerna far tata racken i kulor som samspelar med putsen.
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Hus 2 setfran sodra sidan frAin Hammartorpsvagen. Bild: Liljewall

—

Sektion som visar husets fasad ut mot Hammartorpsvagen och befintlig bebyggelses
konturer bakom. Bild: Liljewall
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Orienteringébi‘ld till véanster och utdrag ur situationsplan till hbéer. Bild: Liljewall

Ett punkthus féreslas norr om befintlig byggnad och langs med Norstroms vag.
Bygganden foreslas uppforas med en forskjutning i volymer for att samspela med
befintlig byggnad samt planerad bebyggelse pa andra sidan gatan (Brickan 2). Byggnaden
placeras ut mot gatan med ett uppglasat trapphus och en entré som aktiverar gaturummet.

I byggnadens bottenvaning foreslas en markparkeringsyta. Utformning och belysning &r
extra viktigt for att undvika att platsen upplevs otrygg. Entrén foreslas uppforas med
kulor och sinusformad betong. Materialen ska vara gedigna och hallbara over tid.
Fonsterkarmarna plockar upp entréns kulor, vilket framhavs i den ljusa putsade fasaden.
Tata balkongrécken samspelar i kulér med fasaden.

Laglutande olivgront plattak

Balkonger runt hom i beigegra plat
med Gppen dverdel

Uppglasat trapphus

Putsfasad i varm
beigegra kuldr

Olivgrona

Tydligt

SR i
gron sinusprofilerad betong

T T

Upplyst garage med trapanel

Generdsa fonster och uppglasningar pa
bottenvaning

Fasad mot Norstroms véag. Bild: Liljewall
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Fasad fran soder med befintlig bebyggelses konturer bakom. Bild: Liliewall
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Gemensam bostadsgérd

Befintlig bostadsgard har fina kvaliteter med uppvuxna trad och naturkaraktar. Den
saknar dock utrymmen for ostérd lek och samvaro da garden genomkorsas av stigar och
gangvéagar. Den nya bostadsgarden far en mer skyddad karaktar. Tack vare det befintliga
huset dster om garden, Hus 2 i norr och Hus 1 i soder skapas en tydligare avgransning
runt garden. Den direkta kontakten till mark med skogskaraktar bidrar till lattillganglig
gronska pa gardarna samtidigt som den skapar en naturlig koppling mellan de olika
ytorna. Gangstrak, gemensamma sociala platser och lekytor anlaggs mellan den befintliga
vegetationen och pa sa satt utvidgas maéjligheterna for nyttjandet av de befintliga
groénytorna. Mojlighet for angoring, tillgang till tillganglig parkering samt cykelplatser ar
ytterligare faktorer som bidrar till gardarnas funktionalitet. Ytor for bade lek och odling
anlaggs pa garden. Det planeras ocksa for en gardsbyggnad i en vaning dar tvattstuga och
gemensamhetslokal for boende forlaggs.



Kvarteret Brickan 2

Orienteringsbild till vanster och utdrag ur situationsplan till hdger. BNdlirman
Arkitekter

Fastigheten Brickan 2 utgors i huvudsak av en storre markparkering och befintligt
bostadshus. Fastigheten grénsar till natur i form av en skogsbekladd kulle men har
samtidigt en stadsmassig kontext, med tydlig koppling till centrumbebyggelsen,
torget och flera nya byggnader som planeras i nérheten. Platsens forutsattningar
formar den byggda miljon och huset placeras som en fristdende byggnad langs
Norstroms vag, med en volym som forhaller sig till bade naturen och omgivande
byggnader, befintliga och planerade. Byggnaden uppfors i 8 vaningar.

Utformningen av huset, med sin forskjutna planform, skapar en relation till bade
befintlig bebyggelse och tillkommande byggnader inom planomradet. Placeringen
av huset med langsidan mot Norstroms vég fortydligar gatan som ett aktivt publikt
rum. Forgardsmarkens utformning och den 6ppna bottenvaningen starker detta
helhetsgrepp. Material och kulérer som samspelar val med nérliggande befintliga
gulbeiga och tegelbekladda fasader i omradet. De grona balkongfronterna i slat
eller perforerad plat ger farg at huset. En gemensam bostadsgard anlaggs i direkt
anslutning till byggnaden, med mdjlighet till lek och rekreation for boende.

Huddinge




Flygvy over byggen pa Brickan 2, sett fran nordost. Bild: Liljewall
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Fasad mot sydvast till vanster och fasad mot nordvast till hdger. Bild: Murman arkitekter
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Vy frén soder. Bild: Murman Arkitekter



Kvarteret Brickan 6 och 7
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Orienteringsbild till vanster och utdrag ur situationsplan till hoger. BNéirman
Arkitekter

Pa fastigheterna Brickan 6 och 7 foreslas tre nya byggnader. Tva lamellhus ut mot
Norstroms vag i atta vaningar och ett punkthus mot befintligt naturomrade i 10
vaningar. De naturomraden som angransar till fastigheterna har identifierats med
hoga naturvarden. Byggnadernas placering har darfér anpassats utifran resultaten
fran naturvardesinventeringen, vilket mojliggor att dessa naturvarden i hog grad
kan bevaras.

Utformning och placering av de nya byggnaderna langs Norstroms vég stravar
efter att fortydliga gatan som ett aktivt publikt rum. Férgardsmark och 6ppna
bottenvaningar starker detta helhetsgrepp och fler fonster mot gatan ger en
tryggare boendemiljo for hela omradet. Bebyggelsen utfors med markerade
sockelvaningar for att fortydliga motet med gatan. Utanpéliggande balkonger ger
liv och djupverkan at fasaden. Bebyggelsen foreslas uppforas med putsade
fasader, alternativt i ljusgratt tegel eller tra.

Punkthuset placeras mellan befintlig angdringsgata/parkering och naturomradet
norrut. Byggnaden uppfors i suterrang mot bakomliggande natur. Byggnadens
gestaltning och utférande samspelar med lamellhusen mot Norstréms vag, med en
sammanhallen bottenvaning, utanpaliggande balkonger och en ordnad
fonstersattning.

Mindre bostadsgardar anlaggs i anslutning till respektive byggnad med mojlighet
till lek och rekreation for boende.

Huddinge
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Flygvy sett rén Oster med Iamellhsén mot Norstroms vag i forgrunden och pnkthuset
och befintlig bebyggelse i bakgrunden. Bidurman Arkitekter



Punkthuset sett fran befintligt naturomrade. Bild: Murman Arkitekter

Kvarteret Brickan 8

Orienteringsbild till vanster och utdrag ur situationsplan till héger. Bild: Tengbom

Fastigheten Brickan 8 ar centralt placerad i planomradet och anvands idag for
forskoleandamal. Pa fastigheten foreslas ett punkthus i 7 vaningar att uppféras.
Byggnaden tar vara pa platsens potential som sammankopplande miljo mellan
Trangsunds centrum och Norstréms véag. Byggnaden placeras en bit in pa
fastigheten sa att en platsbildning tillskapas mot Norstroms vag. Platsbildningen
gor det mojligt att koppla samman publika rum ldngs gatan. Byggnadens placering
anpassar sig aven till planerad bebyggelse direkt norrut for att skapa ett slapp
mellan de tre huskropparna.

Byggnaden foljer formspraket i omradet och anpassar sig i sin skala och karaktar
till de befintliga friliggande punkthusen. Bostadsentrén placeras och orienteras
mot Norstroms vag samtidigt som lokal for publik verksamhet méjliggor en
malpunkt i stadsrummet. Planeringen av gardsytan, med markparkering i soder

Huddinge




och en stérre sammanhangande gron gardsyta i norr, skapar en koppling till de
kringliggande flerbostadshusens gardsmiljoer.

Byggnaden utfors med robusta material i plat, puts och tegel. Balkonger utfors
med slutna fronter och med avvikande accentkulor. Taket ger karaktar till
byggnaden genom sin form. Fasaden utfors i ljus puts och sockelvaningen
markeras genom tegel i samma ljusa kul6ér samtidigt som bostadsentrén dras in
och utfors i tra for att skapa platsbildning och véaderskydd.

Punkthuset pa Brickan 8 till vanster i bilden. Det tillkommande biblioteket pa Kungen 9 i
tradelen till hoger i bild. Bild: Liljewall
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Fasad mot dster och séder. Bild: Tengbom.



Forskola

Orienteringsbild till vAnster och utdrag ur situationsplan till héger. Bild: Tengbom

En ny forskola forslds inom fastigheten Alvan 2, med syfte att ersatta de tva
befintliga forskolor som finns inom planomradet idag. Forskolebyggnaden
uppfors i tva vaningar och placeras mot fastighetens Gstra grans for att sakerstélla
god tillganglighet, angoring och inlastning pa ett bra satt.

| den nya forskolan ryms 8 avdelningar, vilket motsvarar behovet av de tva
forskolor som forsvinner samt det behov av forskoleplatser som uppstar i och med
den nya bebyggelsen.

Fastigheten Alvan 2 behéver utokas bade norrut och soderut for att fa till en
tillrackligt stor gard som uppfyller kommunens krav pa friyta pa 20 kvm per barn.
Pa forskolegarden skapas maéjlighet att dela in garden i olika zoner. En mer aktiv
zon, skapas i befintlig vegetation vaster om byggnaden i slanten upp mot
skogsomradet. Befintlig gangstig upp till naturomradet ar kvar i samma lage och
paverkas inte av den planerade forskolan.

En barnkonsekvensanalys har tagits fram och intervjuer har gjorts med bade barn
och pedagoger pa berorda forskolor.

Huddinge
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Fasad ut mot Norstroms vaBild: Tengbom

Parkeringsdack

Parkeringsdacket planeras pa vastra delen av befintlig hardgjord yta for
markparkering pa fastigheten Brickan 6. Parkeringsdackets 6vre vaning ansluter
mot befintlig naturmark och grénska. Utformningen av parkeringsdacket stravar
efter en enkelhet samt att hantera Gvergangen mellan parkeringsytan och den
omgivande naturmarken. Byggnaden foreslas klas in i ett metallnat av
galvaniserat stal dar det ar mojligt for klattervéxter att etablera sig. Den Gppna
strukturen skapar en parkeringsmiljo med god 6verblickbarhet i hela byggnaden.
Ut mot sparet ska fasaden vara sluten och brandskyddsklassad.
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Bild fran sydvast med parkeringsdacket i forgrunden. Rilewall

Fasad fran soder med befintlig vegetation bakBitd: Murman Arkitekter

Gestaltning

Da planomradet ligger i ett centralt och strategiskt lage i Trangsund samt for att
sékra gestaltningsprinciper for tillkommande bebyggelse har ett
gestaltningsprogram tagits fram inom ramen for detaljplanen.
Gestaltningsprogrammet tar avstamp i Huddinge kommuns Arkitekturstrategi
(2020).

Den tillkommande bebyggelsen tar avstamp i befintlig bebyggelses utformning,
placering och materialitet for att skapa en sammanhéangande stadsbild.
Detaljplanen har utformats for att mojliggora bebyggelse i hdg arkitektonisk och
gestaltningsmassig kvalitet. Genom volymforskjutningar samt olika vaningshdojder
och indrag i byggnadsdelarna skapas ett variationsrikt formuttryck och
upplevelsen av storskalighet och enformighet motverkas. Genom volym och
uttryck ska bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse, samtidigt som en ny
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arsring skapas i Trangsund centrum. Bebyggelsen ska utféras med gedigna
material som ar hallbara 6ver tid.

Stadsild ochlandskasbild

Planforslaget innebar en forandrad stadsbild genom att 6ppna och hardgjorda ytor
bebyggs. Planforslaget bidrar till att granser mellan allmén plats och kvartersmark
tydliggors och att omradet definieras. Tillkommande bebyggelse anpassas i volym
och skala efter befintlig bebyggelse och till naturen som &r en stor del av
landskapsbilden pa platsen idag.

Ljugorhallanden
Bade solstudier och dagsljusstudier har tagit fram till samrad, se bilagor.

Tillkommande bebyggelse placeras sa att goda dagsljusforhallanden i stort sett
kan skapas for bade den tillkommande bebyggelsen och befintlig. For ett par av de
nya byggnaderna behdver anpassningar av fonsterséttning och planlésningar
goras. Pa vissa stéllen behdver dagsljusfragorna utredas vidare i kommande
granskningsskede for att mojliggora goda dagljusforhallanden. Befintlig
bebyggelse paverkas i mindre utstrackning.

Solstudien visar att viss skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse tillkommer,
framfor allt i sodra delen av planomradet dar det generellt blir en tatare
bebyggelsestruktur. Paverkan bedéms dock som acceptabel och i linje med vad
som é&r att forvanta i ett sa pass centralt och kollektivtrafiknara lage.

\%ly

Host-/vardagjamning kl 15.00 Host-/vardagjamning kl 18.00
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Tillganglighet till bostadshus

Planerad bebyggelse ska ha tillgangliga entréer och utformas med tillgangliga
inomhusmiljoer. Tillgangligheten i omradet bedéms vara god da det inte finns
nagra storre hojdskillnader inom de ytor som ar aktuella for bebyggelse.
Tillgénglighet till och inom byggnaderna regleras vid prévning av bygglov och
anmalan enligt plan- och bygglagen, PBL.

Réaddningstjanst

Detaljplanen mojliggor for god framkomlighet for raddningstjanstens fordon. Dér
ingen annan utrymningsvag finns kravs att trapphusen utgors av sa kallade TR2 -
trapphus. Raddningstjanstbilar kan stallas upp pa gatan. Brandbil kan angdra vid
planerade lastzoner och angdringsgator.

Sodertorns brandforsvarsforbunds-PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan. Avfall kommer att
hanteras i miljorum i respektive byggnad. Det kommer finnas mojlighet for sopbil
att stanna pa gatan i anslutning till respektive fastighet for att komma ét att
hantera avfallet. Avstandet mellan angéring for sopbil och avfallsrum ska folja
kommunens riktlinjer om max 10 meter.

Lek och rekreation

Inom planomradet planeras for flera ytor for lek och rekreation. Inom fastigheten
Kungen 9 mojliggors for en storre gemensam bostadsgard med ytor for lek som
ska tillgodose behovet av lek och rekreation for bade befintliga och nya boende i
omradet. Inom 6vriga kvarter mojliggors for mindre lekytor inom respektive
bostadsgard. Planerad forskola med tillnérande gard bidrar ocksa till omradet med
lek och rekreationsmdjligheter. Fastigheten Springaren 3 planlaggs som allman
plats som foreslas att utvecklas som en fickpark med majligheter till rekreation for
boende i omradet.

Offentlig service

Detaljplanen mojliggor for en ny forskola med 8 avdelningar inom fastigheten
Alvan 2. Forskolan bedéms tacka det behov som finns inom omradet idag samt
det behov som uppstar i och med det antal bostader som detaljplanens
genomfdrande genererar. Detaljplanen mojliggor ocksa for LSS-bostader och
bibliotek.

Kommersiell service

Detaljplanen mojliggor for kommersiell service i flera av de planerade
byggnaderna. For bebyggelsen narmst Trangsunds torg ar lokaler for
centrumandamal reglerade i plankartan for att sakerstélla funktionen, i 6vrig
bebyggelse ges mojlighet till centrumandamal.

Arbetsplatser
Detaljplanen beddms kunna generera ca 41 arbetsplatser.



Gator och trafik

Gatustruktur

Detaljplanen medfoér inga omfattande forandringar i befintligt gatunét. En
trafikutredning har tagits fram for att sékerstalla att nodvéandiga funktioner och
trafikrorelser kan ske pa ett bra satt i och med genomforandet av detaljplanen.

Gatustrukturen inom planomradet bestar till storsta del av Norstréms véag och
Hammartorpsvagen. Gatusektionen 6ver Norstroms vag kommer att férandras da
gatan far tva fullstora gangbanor i stallet for de tva smala trottoarer som finns dar
idag. Befintlig gatuparkering langs Norstroms vag kommer ocksa att tas bort.
Gatubredden forblir dock i princip densamma. En gatuprojektering har tagits fram
infor samrad for att sékerstalla att samtliga funktioner ryms i sektionen. En
cykelbana bedéms inte rymmas i sektionen utan att gora stora ingrepp i
angransande natur. Fran cykelbanan vid Trangsunds centrum till den planerade
forskolan pa fastigheten Alvan 2 ar det ca 130 meter. Vuxna bedéms kunna cykla
den strackan i blandtrafik och barn har generellt tillstand att cykla pa gangbanor.

TYPSEKTION - NORSTROMSVAG ey

TROTTOAR PA BAGGE SIDOR
SKALA 1:50

SR R . SIDOOHRADE
075 GANGBANA 2.00 KOREANA - BLANDTRATIK 550 GANGBANA 2.00 NK. SR 050

I

BEF, MARK

Typsektiordver planerade funktioner pa Norstréms vag. Bild: Afry

| korsningen Norstroms vag och Murvagen foreslas korsningen rétas upp sa att
den blir vinkelrat. En siktkontroll har gjorts pa korsningen, vilken visade att det
finns siktproblematik dar. Det foreslas atgardas genom att korsningen ratas upp
och darmed far en mer trafikséker utformning.

Befintlig busshallplats vid Hammartorpsvagen kommer behova flyttas nagot
soderut for att mojliggora for infart till Hus 2 pa fastigheten Kungen 9. Den
flytten ska utredas vidare efter samrad.

In- och utfarter fran tillkommande bebyggelse ska genomforas enligt kraven i
Huddinge kommuns tekniska handbok.

Inom ramen for gatuprojekteringen har korspar tagits fram for lastfickor och
korsningar.

| dvrigt paverkas inte gatustrukturen av detaljplanens genomforande.
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Parkering

Bilparkering

Bilparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. For att kunna faststélla ett grundlaggande parkeringstal
anvander Huddinge kommun en zonindelning som ar beroende pa avstandet till
sparbunden kollektivtrafik.

Zon A: 600 meter Zon C: >1200 meter
radiellt avstdnd radiellt avstand

Zon B: 600-1200
meter radiellt avstand

Principskiss 6ver zonindelningen i Huddinge kommun

Da planomradet ligger inom Zon A, finns goda majligheter att tillampa en
reduktion av grundparkeringstalet genom att exploatdrerna forbinder sig att arbeta
med beteendepaverkande atgarder, se avsnitt Mobility management nedan.

Kungen 9

Planforslaget innebér att det byggs tva garage inom fastigheten Kungen 9, ett i tva
plan i bottenvaningen pa Hus 2 och ett garage i bakre delen av bottenvaningen pa
Hus 1. For Hus 3 inom fastigheten Kungen 9 anlaggs parkering pa markplan,
under den nya byggnaden.

Brickan 2, 6 och 7

Inom kvarteret Brickan finns det idag manga parkeringsplatser som inte nyttjas till
fullo. Flera av de befintliga parkeringsplatserna kommer att anvandas som
parkering for den tillkommande bebyggelsen i kombination av markparkering i
anslutning till de nya byggnaderna. UtGver det mojliggors for ett parkeringsdack
inom fastigheten Brickan 6, dar ytterligare parkeringsplatser kan tillskapas vid
behov.

Brickan 8

Pa fastigheten Brickan 8 mojliggors markparkering for boende och besokare pa
garden i anslutning till den nya byggnaden.

Alvan 2

P& Alvan 2 som planeras for forskolan anlaggs markparering i fastighetens sodra
del. Parkeringen ska nyttjas av personal och besokare till forskolan under dagtid
och mojligheter for andra att parkera pa kvallar och helger.




En mer detaljerad redogorelse 6ver antal parkeringsplatser och placering finns att
utlésa i bilagan Sammanstallning mobilitetech parkeringslésningaSweco,
2024-11-08.

Cykelparkering

Cykelparkeringen ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. Cykelparkering ska anordnas nara entreer, vara vaderskyddad,
stoldsaker, trygg och lattillganglig. Cykelparkering bor utformas pa ett sadant satt
att den kan nyttjas av alla typer av cyklar. Flertalet av cykelparkeringar ska
anordnas inomhus i exempelvis cykelrum som nas fran markplan utan att cykeln
behover lyftas eller baras i trappor. Det ska finnas laddningsinfrastruktur for
eldrivna cyklar i cykelrummen.

Detaljplanen mojliggor for att det kan tillskapas totalt 921 cykelparkeringsplatser
inom planomradet, fordelat bade inomhus och utomhus. En mer detaljerad
redogorelse dver antal cykelparkeringsplatser och placering finns att utlésa i
bilagan Sammanstéllning mobilitetsch parkeringslésningaSweco, 2024-11-
08.

Mobility management

Huddinge kommun arbetar aktivt med hallbara transporter for att framja resande
med gang, cykel och kollektivtrafik. Det gors genom kampanjer, tjanster och
information, som uppmuntrar till att férandra attityder och beteenden, kombinerat
med parkeringslosningar som pa sikt ska béara sina egna kostnader.

Planomradet ligger i zon A, pa gangavstand till Trangsunds pendeltagsstation,
vilket ger goda mojligheter for hallbart resande. | projektets trafik- och
mobilitetsutredning foreslas mobilitetsatgarder i syfte att minska de boendes
behov av att dga bil och darmed behovet till bilparkering. Flexibla parkeringstal,
som innebdr en séankning av parkeringstalet i utbyte mot mobilitetsatgarder,
kommer att tillampas i delar av projektet.

Sa kallade mobilitetsatgarder, syftar till att erbjuda alternativ, som gor det enklare
att resa utan att dga en bil. En kombination av atgarder som okar
kollektivtrafikens och cykelns konkurrenskraft gentemot bilen och framjar gang
kan fungera som ett effektivt styrmedel for att minska bilinnehavet och framja
mer hallbara transportval.

Exempel pa atgarder som kan ge ett lagre parkeringstal ar bilpool och kvalitativa
cykelparkeringar med flera.

Exploatorerna kan i samrad med kommunen utveckla andra forslag till
mobilitetslosningar. N&r nya bilparkeringsanlaggningar uppfors bor de mest
attraktiva platserna reserveras for bilpoolsbilar, elbilar och/eller andra eldrivna
fordon som forses med laddningsplatser. Mobilitetsatgarderna sakerstalls vidare i
exploateringsavtalet.
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Arendeinformation

Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande.

Genomfdrandetid

Genomforandetid ar en administrativ bestdmmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Efter genomfdérandetiden far planen
erséttas, &ndras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas och utan sérskild ekonomisk kompensation till fastighetsagarna
om till exempel en byggratt som inte &r utnyttjad minskas. Vid
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att galla sa lange kommunen inte
andrar eller upphaver planen.

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser (gatumark och parkmark).

Tidplan
Samrad 27 januari — 24 februari 2025

Granskning kvartal 1 2026
Antagande kvartal 3 2026



Motiv till detaljplanens regleringar
Planbestammelser
Anvandning av mark och vatten

| GATA | Gata

Gata syftar till att sékerstalla tillgangligheten till omradet och majliggora for nya
gangbanor.

| PARK | Park

Park syftar till att sékerstélla yta for skyfallshantering samt allmanhetens tillgang
till rekreation och nérnatur.

| B | Bostader

Kvartersmarken planldggs som bostéder for att mojliggéra for bostader i enlighet
med detaljplanens syfte.

| C | Centrum

| C, | Lokal fér centrumé&ndamal ska inrymmas i minst en lokal i
bottenvaning ut mot GATA

C. | Centruméndamal far inrymmas i bottenvaning

Centrumanvandningarna syftar till att mojliggora for manga olika anvandningar i
enlighet med detaljplanens syfte.

Tekniska anldggningar

Tekniska anlaggningar syftar till att sékerstalla att omradet kan forsorjas med el.

Parkering

Anvindningen parkering avser att sikerstalla ytor for parkering inom planomradet

Foérskola

Anvandningen forskola syftar till att mojliggéra for en forskola i enlighet med
detaljplanens syfte.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestdammelserna som reglerar begrénsning av markens utnyttjande reglerar var
byggnation far uppféras. Mark som &r planlagd som sa kallad prickmark far inte
forses med byggnad da den inte har bedémts lamplig for att uppfora byggnader
pa. Komplement som vaderskyddad cykelparkering samt atgarder for att gestalta
bostadsgard och lekytor bedéms kunna inrymmas.

}++++++|

Sa kallad korsmark syftar till att begransa yta for komplementbyggnader som
cykelforrad och miljorum dar detta beddms vara lampligt. Utéver
komplementbyggnader mojliggors bland annat trappor, vaderskyddad
cykelparkering, plank, lekbodar och lekutrustning.

h, Hoégsta nockhdjd &r 69 meter.

Detaljplanen reglerar nockhdjder for att sakerstélla att bebyggelsen utformas med
varierande hojder och darmed minimera den upplevda skalan samt anpassas till
befintlig bebyggelse.

n Markens héjd far inte &ndras.
n: Trad med en stamdiameter stérre dn 30 cm far endast fallas eller

véllas skada pa om det &r sjukt eller utgdr en sékerhetsrisk for
manniskor eller egendom

Bestammelserna syftar till att bevara den befintliga kullens grona karaktar, som
ligger inom fastigheten Brickan 7. Kullen &r utpekad som naturvardesklass 2 i den
framtagna naturinventeringen och bidrar till gaturummets gréna och lummiga
karaktar.

N, Markparkering

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att parkeringen placeras i sddra delen av
fastigheten for att mojliggora for en stor sammanhallen forskolegard pa évriga
delar av fastigheten.

X Markreservat fér allménnyttig gangtrafik

Bestammelsen syftar till att sékerstalla allmanhetens tillgang till befintligt
elljusspar och naturomrade.

f, Tak ska vara av vaxtbeklatt material



Bestdmmelsen syftar till att skapa valgestaltade tak som smalter in i
omkringliggande gronstruktur.

fa Lagsta bjalklagshéjd foér bottenvaning ar 4 meter

Bestammelsen syftar till att sakerstalla héga och éppna bottenvaningar samt se till
att antal vaningar begransas.

f, Balkonger far kraga ut maximalt 1,7 meter éver allmén plats och
ska placeras minst 3,7 meter ovan gatuniva

Bestammelsen syftar till att reglera hur mycket balkonger far sticka ut 6ver allman
plats och sékerstalla balkongernas hojd for att minska byggnadens inverkan pa
gaturummet samt sékerstélla att framkomlighet for stérre fordon inte begrénsas.

k, Fasader som exponeras mot jarnvagen ska utfdras i brandteknisk
klass El 30 eller motsvarande. (Begrénsas av anvandningsgrans)

Bestammelsen sakerstaller att fasad som vetter mot riskkélla uppfors i
brandteknisk klass.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Utdver angivna nockhdjder far flaktrum och hisstoppar uppféras till en hégsta héjd pa 2 meter

Bestammelsen majliggora att tekniska installationer far sticka upp ovan nockhdjd
och begransas till 2 meter.

Synliga elementskarvar pa fasader far inte finnas

Bestammelsen syftar till att byggnader uppfors utan synliga elementskarvar for att
skapa valgestaltade och arkitektoniskt genomarbetade fasader. Bestdimmelsen &r
generell och géller all kvartersmark inom planomradet. Bestimmelsen avser inte
skarvar som uppstar mellan bottenvaning och 6vrig fasad.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges fér byggnad férran sanering av markféroreningar har genomférts och
godkénts.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att markfororeningar avhjélps innan
bebyggelse kan uppforas.

Andrad lovplikt

Marklov krévs &ven fér fallning eller vallande av skada pa trad, inom egenskapsomrade n3,
med en stamdiameter stérre an 30 cm.

Bestammelsen tydliggor att marklov krévs for trad, om detta angripits av sjukdom
eller utgdr en sakerhetsrisk.
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Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar och bdérjar gélla fr.o.m. laga kraft

Pa plankartan anges att genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen
vunnit laga kraft. Detaljplan far inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja under genomforandetiden.



Genomférandefragor

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt
genomfoérande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Genomforandebeskrivningen utgdr en del av
planbeskrivningen och ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

| detaljplanen &r gatu- och parkmark utlagd som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman for allméan platsmark, skyldighet och rattighet att forvarva all allman
platsmark. Kommunens forvarv av allman platsmark kommer att ske genom
fastighetsregleringar (markoverlatelser). Lantmaterimyndigheten i Huddinge
kommun genomfor fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetsagare
sa att de stammer Gverens med plankartan och dess bestammelser.

Fran Huge Bostaders fastighet Kungen 9 kommer mark foras 6ver till kommunens
fastighet Hammartorp 1:1 for andamal allman platsmark (se omrade markerat med
rod farg pa bilden nedan.

Fran kommunens fastighet Hammartorp 1:1 kommer mark foras over till
Huddinge Samhallsfastigheters fastighet Alvan 2 for andamal kvartersmark,
forskola (se omrade markerat med gron farg pa bild nedan).

Huddinge
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Karta som visar nédvandiga markéverforingar for att granser mellan kvartersmark och
allman plats ska stamma 6verens med fastighetsindelningen. Omraden markerade med
rod farg ska bli gatumark och 6verforas till kommunens fastighet. Omraden markerade
med gron farg avses overlatas till kvartersmark i enlighet med detaljplanen.
Ungefarliga arealer for mark anges i tabellen nedan.
Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
i detaljplanen
Kungen 9 Cirka 62 kvm Allmén platsmark
Hammartorp 1:1 Cirka 2 750 kvm | Kvartersmark
forskola
Alvan 2 Cirka 2 750 kvm Kvartersmark
forskola
Hammartorp 1:1 | Cirka 62 kvm Allmén platsmark

Tabell som redovisar foreslagna fastighetsforandringar.



Rattigheter

Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla allmanna ledningar kan sakerstallas genom
ledningsrétt eller annan rattighet. Om sa behovs far ledningsratter skapas for att
till exempel allménna vatten- och avloppsanlédggningar samt for
dagvattenledningar.

Inom planomradet finns féljande befintliga ledningsratter:

9 0126K-13880.1, 0126K-10909.4 och 0126K-13880.1 till féorman for
Vattenfall Eldistribution AB.
9 0126K-14160.9 till forman for Stockholm Vatten Va AB

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer ledningsratterna
eventuellt att paverkas och ledningar kan komma behéva flyttas. Detta kommer
utredas vidare i planarbetet. All ledningsflytt inom planomradet som kréavs till
foljd av genomforandet av detaljplanen utfors av respektive ledningsagare men
bekostas av fastighetsagaren. Nya ledningar forlaggs inom allmén platsmark samt
kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning inom kvartersmark som anvands
gemensamt av tva eller fler fastigheter, till exempel gemensam infartsvag,
parkering eller VA-ledning. Anstkan om bildande av gemensamhetsanlaggning
kan goras av de fastigheter som ska inga i anlaggningen. Behovet, lampligheten
och vilka fastigheter som ska delta prévas vid lantméteriforrattning.
Anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall férdelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestdms nér
gemensamhetsanlaggningen bildas genom forréttning. Samtliga kostnader
forknippade med gemensamhetsanlaggningar, bildande, andring eller upphavande
av dessa svarar respektive forening/deltagande fastigheter for.

For fastigheterna Brickan 1, Brickan 2, Brickan 5, Brickan 6, Brickan 7,
Tarningen 1 och Tarningen 2 finns ett antal gemensamhetsanlaggningar med olika
funktioner. De gemensamhetsanldggningar som berdrs av detaljplanen omfattar
foljande funktioner:

9 Brickan GA 1: Omraden for gemensamma aktiviteter och service, sdsom
gangvagar med belysning, friytor med lekplatser, bollplaner och stédmurar
samt anlaggningar for avfallshantering och teknisk infrastruktur (TV, IT,
och varmeanléggningar).

9 Brickan GA 2: Ledningsnét for distribution och uppsamling av vatten,
spill- och dagvatten.

9 Brickan GA 3: Parkeringsplatser och infartsvagar, inklusive belysning.
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Ett genomforande av detaljplanen innebér att gemensamhetsanldggningarna
behdver omprovas for att anpassa anldggningarnas funktioner till detaljplanens
nya behov och mgjliggora en effektiv anvandning av gemensamma resurser samt
sakerstalla att anlaggningarna fungerar andamalsenligt, bade praktiskt och
juridiskt, for delagande fastigheter. Hur gemensamhetsanlaggningarna paverkas
kommer utredas vidare i planarbetet.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett
servitut ar inte tidsbegransat. Det kan till exempel gaélla rétt till utfartsvag eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller
genom avtal. Avtalsservitut skrivs med fordel in i fastighetsregistret.

Ett befintligt officialservitut for utrymme for parkering till férman for Brickan
GA:3, 0126K-13366.1, ligger inom del av fastigheten Brickan 7.

Servitutet ska andras i samband med genomforandet av detaljplanen eftersom
parkeringarna behover flyttas for att mojliggora byggnation inom planomradet.

Avtalsservitut avses tecknas for omrade markerade med “’x” i detaljplanen fOr att
sakra allménhetens tilltrade.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Norstroms vag kommer byggas om och fa en ny gatusektion med tva fullstora
gangbanor pa vardera sida istallet for de smala trottoarer som finns idag. Med
ombyggnationen behaller gatan samma totala bredd som idag. Korsningen
Norstroms vag och Murvagen ska ratas upp sa den far en mer trafiksaker
utformning. Befintlig busshallplats vid Hammartorpsvagen kommer behova
flyttas nagot soderut for att mojliggora for infart till tillkommande hus pa
fastigheten Kungen 9. En ny fickpark kommer &ven tillskapas pa fastigheten
Springaren 3.

Utbyggnad vatten och avilopp

Enligt uppgift fran Stockholm Vatten och Avfall AB finns det i dagslaget viss
kapacitetsproblematik i ledningssystemet, detta behtver utredas vidare i
planarbetet. Planomradet ligger inom VA huvudmannens verksamhetsomrade.

Elférsorjning
Det star en befintlig natstation inom planomradet, pa fastigheten Brickan 3. Denna
ar tankt att behalla sin nuvarande placering.

Energiforsorjning
Mojlighet att ansluta till fjarrvarme finns.



Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Arbetet med framtagande av detaljplanen och erforderliga utredningar inom
planomradet finansieras av fastighetsagarna genom tecknade plankostnadsavtal.
Kommunen har under tiden som det har utretts om den kommunala fastigheten
Springaren 3 ska planlaggas for bostadsandamal tagit fastighetens motsvarande
del av plankostnaderna. Fastighetsagarna ansvarar och bekostar utbyggnaden pa
kvartersmark.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen ansvarar for utférandet av anldggandet av allménna anlaggningar
sdsom gata, park och gang- och cykelvég och tar ut den kostnaden av
fastighetsdgarna genom exploateringsbidrag.

Kommunen ska forvarva mindre del av fastigheten Kungen 9, den del som i
detaljplanen utgor allméan plats. Kommunen kommer att fa intékt for verlatelse
av del av fastigheten Hammartorp 1:1 som i detaljplanen utgér kvartersmark,
forskola.

Drift- och gatuunderhall

Kommunen ar vaghallare for allman plats inom detaljplanen, vilket innebar att
kommunen skater drift och underhall for gatan, gang- och cykelvagarna samt
parkmarken. Drift och underhall av allman plats inom detaljplanen bekostas med
skattemedel efter kommunens driftévertagande.

Kostnader for fastighetsagarna

Fastighetsdgarna far utgifter for plankostnader, markforvarv, om- och utbyggnad
av allmén platsmark, fastighetsbildning och bygglov. Kostnader for omlaggning
av ledningar samt anslutningsavgifter for VA, fjarrvarme, el, tele, bredband med
mera bekostar fastighetségarna.

Planavgift

Ersattning for planlaggningen tas ut genom ett sarskilda upprattade
plankostnadsavtal med fastighetsdgarna och darmed kommer ingen planavgift i
samband med bygglovgivningen att tas ut.

Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségaren ratt att soka bygglov
enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Vatten och avlopp
Anslutning till det allménna vatten- och avloppsledningsnatet sker enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s géllande taxa.

El och tele m.m.
Fastighetsagaren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband
m.m. Det ligger pa fastighetségaren att hos respektive ledningsdragare informera
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sig om anslutningsavgifter och flyttkostnader. FOr uppgift om kostnad for
anslutning till respektive ledningsnat:

- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB
- Tele, kontakta Skanova AB
- Fjarrvarme, kontakta Sodertorns Fjarrvarme AB

Gatukostnader
Uttag av kostnader for allmanna anldggningar kommer att regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetségarna.

Fastighetsbildning

Fastighetsdgarna ansoker och betalar atgarder for fastighetsbildning i samband
med ny exploatering. Kommunen svarar for den del av forrattningskostnad som
avser overforing av markomrade till kommunens fastighet. Kostnader for
fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt kommunens taxa.

Ersattning vid markférvarv/forsaljning

Huddinge Samhallsfastigheter AB ska forvarva kommunens mark som i den nya
detaljplanen utldggs som kvartersmark for forskola. Principerna for detta har
reglerats i intentionsavtal som godkéndes av kommunstyrelsen den 5 april 2023.

Né&r Huddinge kommun forvarvar mark som ar utlagd som allmén platsmark for
gata enligt detaljplanen betalar kommunen erséttning enligt bestimmelserna om
expropriationsersattning i expropriationslagen.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Kostnader for eventuell marksanering infor kommande exploatering aligger
fastighetsagaren. Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse
aligger fastighetséagaren.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser (gatumark och
parkmark). Kommunen ansvarar for att gatorna och andra allmanna anldggningar
byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och underhall.

Ansvar for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetséagaren.
Fastighetsagaren ansvarar aven for drift inom x-omraden.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ar huvudman for vatten- och
avloppsledningar, dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar pa allméan
platsmark. SVOA ansvarar for att ovanstaende anlaggningar byggs ut och
ansvarar for anlaggningarnas drift och underhall. SVOA:s ansvar gallande
dagvattenledningar och dagvattenanldggningar géller inte om det endast ar
gatuvatten eller dagvatten fran naturmark/allméan platsmark vilken avvattnas.



Sodertérns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allman platsmark och
kvartersmark fram till férbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (elcentral). Vattenfall ansvarar aven for
natstation inom planomradet.

IT-leverantdr inom omradet ansvarar for teleledningar pa allméan platsmark och pa
kvartersmark fram till Gverlamningspunkt (fasadmatarskap).

Kommunens IT-avdelning ansvarar for fiberledningar/kanalisation pa allméan
platsmark och pa kvartersmark for férskolan och biblioteket.

Avtal
Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och fastighetsagarna har tecknats
for att reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Intentionsavtal har tecknats mellan Huddinge kommun och respektive
fastighetsagare i vilken det bland annat regleras inriktning for ny detaljplan och
kommande markoverlatelser m.m.

Exploateringsavtal ska traffas mellan Huddinge kommun och respektive
fastighetsagare i samband med antagande av detaljplanen. Exploateringsavtalen
kommer i detalj reglera ansvars- och kostnadsfordelning gallande genomférandet
av detaljplanen samt eventuella fastighetsregleringar.

Tidplan
Samrad 27 januari — 24 februari 2025

Granskning kvartal 1 2026
Antagande kvartal 3 2026

Laga kraft sker cirka en manad efter antagande i det fall detaljplanen inte
overklagas. Byggnation bedoms som tidigast kunna pabdrjas under forsta halvan
av 2027, forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas.

Dokumentation och kontroll (upplysningar)

Patraffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten. Det finns dven
en skyldighet att anméla efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyndigheten innan
atgarder vidtas. Vid patraffad markfororening ska egenkontrollprogram for
uppfoljning av efterbehandlingsatgarder upprattas och redovisas.
Markféroreningar som patraffas ska avhjalpas och marken ska saneras till kanslig
markanvandning.
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Planeringsunderlag

Kommunala
Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Planomradet &r planlagt sedan tidigare och omfattas av detaljplanerna:

- For Kungen 9 géller stadsplan (0126K-4346) och stadsplan (0126K-4893) som
anger handels- och bostadsandamal.

- For Brickan 8 géller detaljplan for Trangsunds Centrum fran 1991 (0126K-
11905), som anger anvandning barnstuga i ett vaningsplan.

- For Springaren 3 galler stadsplan for Trangsund fran 1957 (0126K-4346), dar
marken anges som omrade for garageandamal.

- For Brickan 2, Brickan 3 och Brickan 6 galler stadsplan for Trangsund V111 fran
1968 (0126k-7698), vilken anger bostader i 3-9 vaningar.

- For Brickan 1, Alvan 2 och del av Hammartorp 1:1 géller stadsplan for
Trangsund IX fran 1979 (0126K-10180) som anger allmant a&ndamal for
fastigheten Alvan 2 samt bostader i 6 van for Brickan 1. Pa del av Hammartorp
1:1 n&rmast Norstroms vag anges parkering.

- For Brickan 7, del av Brickan 1 och del av Brickan 6 galler detaljplan for del av
Brickan fran 1992 (0126K-12022) som anger bostader i 6 vaningar, parkering
samt sophus i en vaning.

Samtliga géllande detaljplaners genomforandetid har gatt ut.

Grundkarta

Grundkartan ar framtagen av Huddinge kommuns lantmateriavdelning, daterad
2024-12-19.

Oversiktsplan
Huddinge kommuns éversiktsplan 2050, antagen 2023, lagakraftvunnen 2024,

Undersokninggm betydande miljopaverkan

Ett PM for undersokning av betydande miljopaverkan har tagits fram dar
kommunen har gjort beddmningen att planforslaget inte medfor betydande
miljopaverkan. PM:et delges Lansstyrelsen i samband med samrad.

Miljokonsekvensbeskrivning
Ingen miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram, da planen inte bedéms
medfora en betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Da detaljplanen startat efter den 1 april 2020 galler att ett sarskilt beslut om
betydande miljopaverkan ska tas senast i samband med detaljplanens samrad, det
vill sdga innan granskningen pabdrjas. Sarskilda beslut om betydande
miljopaverkan fattades av planchefen pa delegation i samband med beslutet att
detaljplanen kunde skickas ut pa samrad. Undersékningshandlingen fér betydande
miljopaverkan har tagits fram och beslutats 2025-01-21. Bedémningen har gjorts



med beaktande av kriterierna i 5 § och 10-13 8§ miljobeddémningsforordningen
(MBF).

Regionala
Regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050).

Utredningar
Utredningar som legat till grund for planforslaget listas nedan.

Dagvatten och skyfall, Bjerking, 2024-12-13

Bullerutredning, Delta Akustik, 2024-11-22

Mobilitet och parkering, Sweco, 2024-08-30

Trafikutredning, Sweco, 2024-11-19

Sammanstallning mobilitets- och parkeringsldsningar, Sweco, 2024-11-08
Dagsljusberakningar, Liljewall, Tengbom och Ebab
Naturvardesinventering, Calluna, 2023-07-13

Fagelinventering, Calluna, 2024-08-22

Riskutredning, Verifire, 2024-10-15

Markteknisk undersékningsrapport geoteknik, Structor, 2023-11-13
Miljoteknisk markundersokning, Tyréns, 2023-12-16

PM Geoteknik, Structor, 2023-11-13

PM Sulfidberg, Tyréns, 2023-10-27

Socialkonsekvensanalys inkl. barnkonsekvensanalys, Tyréns, 2024-11-13
Gestaltningsprogram, Liljewall, 2024-11-19

PM Forprojektering gata, Afry, 2024-10-16
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Planeringsforutsattningar
Tidigare stallningstaganden

Kommunala

Detaljplaner och omradesbestammelser

For samtliga detaljplaner har genomférandetiden gatt ut. Detaljplanerna mojliggor
for bostader, forskola och byggnader for allmant andamal, i relativt 1ag skala och
omfattning. En liten del av marken ar aven planlagd for parkering.

- For Kungen 9 géller stadsplan (0126K-4346) och stadsplan (0126K-4893) som
anger handels- och bostadsandamal.

- For Brickan 8 géller detaljplan for Trangsunds Centrum fran 1991 (0126K-
11905), som anger anvandning barnstuga i ett vaningsplan.

- For Springaren 3 galler stadsplan for Trangsund fran 1957 (0126K-4346), dar
marken anges som omrade for garageandamal.

- For Brickan 2, Brickan 3 och Brickan 6 galler stadsplan for Trangsund V111 fran
1968 (0126k-7698), vilken anger bostéader i 3-9 vaningar.

- For Brickan 1, Alvan 2 och del av Hammartorp 1:1 géller stadsplan for
Trangsund IX fran 1979 (0126K-10180) som anger allmant a&ndamal for
fastigheten Alvan 2 samt bostader i 6 van for Brickan 1. Pa del av Hammartorp
1:1 n&rmast Norstroms vag anges parkering.

- For Brickan 7, del av Brickan 1 och del av Brickan 6 galler detaljplan for del av
Brickan fran 1992 (0126K-12022) som anger bostader i 6 vaningar, parkering
samt sophus i en vaning.

Planbesked
Den 6 mars 2019 lamnade kommunstyrelsen positivt planbesked for fastigheten
Kungen 9 som dgs av Huge Bostader AB.

Den 19 juni 2019 lamnade kommunstyrelsen positivt planbesked for fastigheterna
Brickan 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, Alvan 2, Springaren 3 och del av Hammartorp 1.1.
Fastigheterna Brickan 1-7 &gs av Lundén Hus. Brickan 1 och 5 &r inte langre
aktuella for detaljplanelaggning pa initiativ fran fastighetsagaren.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslot 2023-04-05 KS 89 att ge kommunstyrelsens forvaltning
I uppdrag att uppratta ny detaljplan fér Norstroms vdg, fastigheterna Brickan 1,
Kungen 9 med flera i Trangsund.

Oversiktsplan

Projektet 6verensstammer med oversiktsplanens intentioner da omradet ligger
inom 600 meter fran pendeltagsstation (Trangsunds pendeltagsstation) och ar
utpekat som ett utvecklingsomrade.



Utvecklingsplan

Planomradet ingar i Utvecklingsplan for Skogas och Trangsund, dar omradet ar
utpekat bade som stadsdelscentrum och stadsutvecklingsomrade for storre
forandring.

Regionala

Regionplan

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) &r platsen utpekad som ett
Primért bebyggelselage. De primara bebyggelselagena har potential att utvecklas
till tita och sammanhangande miljéer med vissa urbana kvaliteter. Platsen har en
god regional tillganglighet och ligger inom gangavstand till Trangsund station och
busshallplatser pa stomnatet.

Ovriga forutsattningar

Riksintressen
Detaljplanen berdrs inte av nagra riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Detaljplanen berors inte av nagra hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipienter for planomradet &r Magelungen och Forsan. Magelungen har
klassificerats till otillfredsstéllande ekologisk status med hog tillforlitlighet.
Utslagsgivande miljokonsekvenstyp ar 6vergodning utifran kvalitetsfaktorerna
vaxtplankton (biovolym) samt naringsamnen. Forsan har en mattlig ekologisk
status som baseras pa miljokonsekvenstypen dvergodning. Recipienten uppnar ej
god kemisk status. Amnen som 6verskrider gransvardena dr bromerade
difenyleter, kvicksilver och PFOS.

Faststallda miljokvalitetsnormer (MKN) innebar god ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus med tidsfrist och undantag. Den sammanvégda tidsfristen
har med undantag satts till ar 2033, framst med avseende pa kvalitetsfaktorerna
véxtplankton och néringsdmnen. Dessa kvalitetsfaktorer bedoms harstamma som
diffusa kallor fran jordbruket och det ar osékert om atgarder kommer kunna
genomforas i tillracklig omfattning till ar 2027.

Miljokvalitetsnormer for luft

Modelleringar utférda av SLB analys pa uppdrag av Ostra Sveriges
luftvardsforbund har anvénts for att bedoma luftkvalitet. Enligt kartlaggning av
arsmedelhalter uppgar halterna av kvavedioxid (NO2) inom planomradet till 5-10
ug/m3. Miljokvalitetsnormen &r 40 ug/m3 och miljokvalitetsmalet 20 ug/m3.
Halterna for PM10 uppgar till 10-15 ug/m3 inom planomradet.
Miljokvalitetsnormen for P10 ar 40 ug/m3 och miljokvalitetsmalet ar 15 ug/m3.

Huddinge




Miljokvalitetsnormer for buller

Enligt férordningen om omgivningsbuller ska kommuner med mer &n 100 000
invanare ha kartlagt omgivningsbullret inom kommunen och tagit fram strategiska
bullerkartor som visar bullersituationen.

Enligt Huddinge kommuns bullerkartlaggning fran 2021 ar den framsta
bullerkallan i omradet Nynasvagen. Narmast Nynasvagen beraknas bullernivaerna
i nulaget uppga till 70 dBA ekvivalent ljudniva. Maximala bullernivaer inom
storsta delen av planomradet uppgar enligt kartlaggningen till 65 dBA.

Miljo

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta del av hardgjorda ytor i form av parkeringsytor och
befintlig bebyggelse. Inom planomradet finns ocksa till stor del skogspartier som
angransar till och ligger insprangd mellan bebyggelse, mindre grasytor samt
gatutrad. Bland skogspartierna finns héllmarkstallskog, adellévskog och
blandskog representerade samt en l16vsumpskog som for det mesta ligger utanfor
planomradet.

I direkt anslutning till planomradets norra del, vid fastigheten Alvan 2, finns ett
storre skogsparti med ett elljusspar som nas via planomradet.

Naturvarden

Planomradet omfattas delvis av omrade med naturvardesklass 2 och 3, enligt
kommunens dvergripande naturvardesinventering. Infor samrad har det tagits
fram en specifik naturvardesinventering for planomradet dar ytterligare klass 2
och klass 3 omraden kartlagts.

B Hagsta naturvarde (klass 1)

I Hogt naturvarde (Klass 2)
Patagligh naturvarde (klass 3)
Visst naturvarde (klass 4)
Lagt naturvarde

Utdrag ur Huddinge kommuns dvergripande naturvardesinventering



()

Naturvardesbiotoper och vardeelement i CALLUNA
TECKENFORKLARING:
Planomradesgréns Naturvardesbiotop Vardeelement
“ 71 Utskat inventeringsomrade NATURVARDEKLASS [ QEr
- 1 Hogsta naturvérde (ej observaerat) :] Blommande trad
B 2 Hogt naturvarde [ Ane
3 Patagligt naturvarde [:] Smavatten

4 Visst naturvéarde

Figur 7. Kartan visar inventeringsomradet med naturvardesbiotoper och deras naturvardesklassning enligt
Callunas naturvardesinventering, samt vérdeelement. Naturvardesbiotoper i klass 1 aterfanns ej vid
inventeringen.

Ut6ver naturvardesomrade klass 2 och 3 finns en allé langs med &stra sidan av
fastigheten Alvan 2, som bestér av 8 st oxlar. Vid inventeringen avgransades
dessutom totalt sju naturvardesbiotoper (totalt 2,7 ha av inventeringsomradets 8
ha). Av dessa biotoper var inga med hogsta naturvarde (naturvardesklass 1), tre
med hogt naturvarde (naturvardesklass 2), varav ett preliminart och tre med
patagligt naturvarde (naturvardesklass 3), samt ett med visst naturvarde
(naturvéardesklass 4).

Vid naturvérdesinventeringen noterades 17 vérdearter. En vardeart ar en art som
har sérskild betydelse for biologisk mangfald. Inventeringen tillsammans med
tidigare fynduppgifter fran omradet visar pa forekomst av 13 fridlysta arter enligt
artskyddsforordningen (2007:845), exempelvis mindre hackspett och svartvit
flugsnappare, inom inventeringsomradet. Av de fridlysta arterna forekommer elva
fagelarter som ar prioriterade enligt Naturvardsverkets rekommendation.
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Utover naturvérdesinventering har en inmétning av vardefulla trad gjorts infor
samrad. Det har noterats 249 naturvardestrad, varav 14 sarskilt skyddsvarda trad.

Naturvardestrad g CALLUNA
TECKENFORKLARING:

Planomradesgrans O  Oxel © Vartbjork  Allétrad
'_ -_l Utokat inventeringsomrade ©  Loénn © Apple Oxel
QO  Sarskilt skyddsvarda trad [ ] Skogslonn @ Bjorkslaktet @  Naturvardestrad
Naturvardestrad ©  Korsbar ® Gran ®  Ejnaturvardestrad
o Tal ® Skogslind @  Salg Biotopskydd
® Ek © Hagg © Rénn ] Ane

Kartan visar inventeringsomradet med en 6versikt Gveradeivardestrad som
identifierats och kartlagt i den férdjuapde tradinventeringen.

En fagelinventering har ocksa tagits fram infér samrad. Totalt observerades under
inventeringen 31 fagelarter som bedémdes hacka (kriterier fran majlig till saker
hackning). Av dessa ar tio arter prioriterade arter, d.v.s. fagelarter som av
Naturvardsverket ska prioriteras i artskyddet, alla naturligt vilda faglar ar
skyddade enligt 4 § artskyddsférordningen.

Rekreation och friluftsliv
I direkt anslutning till planomradets norra del, vid fastigheten Alvan 2, finns ett
storre skogsparti med ett elljusspar som nas via planomradet.



Dagvatten

Det finns befintliga dagvattenledningar inom planomradet och enligt uppgift fran
SVOA finns det i dagsldget viss kapacitetsproblematik i ledningssystemet. Vid
skyfall ansamlas dagvatten i diken som stracker sig langs med jarnvagssparet
soder om omradet och avleder vattnet mot Forsan och Nytorps Mosse. Det
forekommer lagpunktomraden runt Trangsund centrum som i dagslaget ar
oversvamningsbendgna enligt kartering i SCALGO Live. Ett underjordiskt
parkeringsgarage ligger i ett av lagpunktsomraden, pa fastigheten Bonden 4.

Geotekniska forhallanden

Geologiska forhallanden

Generellt utgors planomradet av ytnara berg eller berg i dagen. Enligt utford
geoteknisk undersokning bestar befintliga plana delar av fyllning ovan
torrskorpelera ovan berg. Djupet till berg &r stérst inom norra delen av Kungen 9.

Markradon
Omradet ligger inom hégriskomrade for radon enligt underlag fran SGU.

Sulfidberg

Berggrunden inom planomradet bestar enligt berggrundskartan fran Sveriges
geologiska undersdkning (SGU) av granodiorit-granit. Risken for att denna typ av
bergart innehaller problematiskt hdga halter av sulfidmineral bedéms som Iag. |
narheten till planomradet forekommer dven gnejs med ett sedimentart ursprung.
Geologisk kartlaggning i falt av forekommande bergarter ar darfor nédvéndig.

Hydrologiska férhallanden

Hydrologiska forhallanden

Recipienter for planomradet &r Magelungen och Forsan som har
otillfredsstéllande respektive mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status.

Det finns inget aktivt markavvattningsféretag inom eller i narheten av
planomradet som kan paverkas av en forandrad markavvattning inom omradet.

Mojligheten for infiltration av dagvatten inom planomradet ar begransad med
anledning av manga hardgjorda ytor och ytligt berg.

Planomradet ingar i tekniskt avrinningsomrade som avleds till Magelungen.
Omrédet omfattas inte av Ostra Malarens vattenskyddsomréde.

Grundvatten patraffades i planomradets nordvastra och norddstra del och
provtagning utfordes i tre ror. Inga anméarkningsvarda halter har uppmatts av
varken metaller, petroleumamnen eller PFAS i grundvattnet. Bergoverytan ligger
nara marknivan i de sodra och centrala delarna och ingen indikation pa
grundvatten finns.
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Planomradet kan delas in i tva ytliga delavrinningsomraden utifran befintlig
topografi, se bild nedan. Bada avrinner ner mot dike langs jarnvagen. Ytlig
avrinning sker langs befintliga gator ner mot parkeringsytan pa Bonden 4 samt till
rondellen, bada precis utanfor planomradet. Bidragande tillrinningsomrade
bedoms relativt litet da planomradet ligger forhallandevis hogt.

B e Teckenforklaring

|:| Detaljplaneomradet

@ — Avrinningsvagar

Avrinningsomraden
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Magelungen

'Nytorps mosse
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Delavrinningsomraden som planomradet utgors av samt ungefarlig flodesriktning

(Bjerking, 2024)

Enligt en lagpunktskartering utford i SCALGO Live forekommer det mindre
instangda omraden inom detaljplaneomradet. Dessa ar framfor allt lokaliserade
intill befintliga byggnader som ligger nedanfor kuperad naturmark.

Det forekommer storre lagpunkter nedstroms planomradet (markerade med
bokstaver i figuren nedan). Den storsta lagpunkten i anslutning till planomradet ar
pa parkeringsytan (A) pa Bonden 4. Under lagpunkten finns ett underjordiskt
garage med infart fran parkeringen. Infarten &r avgransad med kantsten. Vaster
om byggnaden pé Tarningen 1 finns en lastnedfart och parkeringsyta (B) som
ocksa riskerar att 6versvammas. Lastnedfarten ar forsedd med sidomur som
forhindrar tillrinning fran omkringliggande mark. Vid planerat parkeringsdack,
norr om omrade (C), befintliga byggnader pa Brickan 5 (D) och vid rondellen (E)
finns ytterligare lagpunkter.
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karterig fran Salgo Live (Bjerkin, 2024)
Halsa och sakerhet

Elektromagnetiska falt
En befintlig transformatorstation finns inom fastigheten Brickan 3.

Fororenad mark

Inom och precis utanfor planomradet finns tre MIFO-objekt. Samtliga &r
verksamheter som kan férknippas med klorerade 16sningsmedel.

1 1D125125: belagen pa Kungen 9. Tidigare kemtvatt. Ej riskklassad.
9 1D1251222: belagen pd Bonden 1. Kemtvatt verksam pa 70-talet.
Riskklass 3 (mattlig).

1 1D 180534: belagen pa Brickan 5. Tryckeri/ grafisk industri. Ej
riskklassad.

Uppmatta halter i jord i forhallande till Naturvardsverkets generella riktvarden. Grona =

<KM, gula = KM-MKM och Orange = >MKM.
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Provtagning av jord genomférdes i september 2023. | sex punkter patraffades
olika fororeningar (metaller och PAH) dverstigande riktvérdet for kanslig
markanvéandning (KM). | provtagningspunkten 118, i planomradets norra del pa
Kungen 9, dverstigs dven riktvardet for mindre kanslig markanvandning (MKM)
for PAH M samt aromater och PAH H 6verstiger riktvardet for farligt avfall.
Endast tre av provtagningspunkterna dverstiger Storstadsspecifika riktvéarden
(109, 114 och 118).

En kompletterande undersékning avseende klorerade kolvaten i markporgas
utfoérdes maj 2024 och riktades mot mark i anslutning till MIFO-objekt samt mark
som avses att exploateras. Samtliga uppmaétta halter understiger acceptabla
koncentrationer for inandningsluft. Nagon spridning av klorerade kolvaten i mark
och grundvatten fran tidigare identifierade verksamheter i omradet har inte kunnat
pavisas. Inga forhéjda halter har detekterats vare sig i deras omedelbara narhet,
uppstroms eller nedstréms.

Buller

De framsta bullerkéllorna i naromradet & Hammartorpsvagen, Magelungsvégen,
Nynasvagen och jarnvagen. Inom planomradet ar det framst Norstréms vag som
bidrar med trafikbuller. Enligt kommunens bullerkartlaggning underskrider de
flesta befintliga byggnader inom planomradet riktvérdet for dygnsekvivalenta
ljudniva vid fasad (<60 dBA). Men lamellhuset langs Hammartorpsvéagen och
byggnaden vid torget l&ngs Norstroms vég samt byggnad langst vasterut
Overskrider delvis 60 dBA.

Bullerutbredningskarta med befintliga byggnader som visar dygnsekvivalenta ljudnivaer
fran vag och spartrafik (Structor, 2021).

Stomljud och vibrationer
Riskavstand for vibrationer ar 15 meter och for stomljud 30. All tillkommande
bebyggelse ar placerad pa mer an 80 meter fran jarnvag.



Risk for ras, skred, erosion,

Del av norra omradet utgors av ett aktsamhetsomrade avseende risk for skred
enligt underlag fran SGI. Omradet har dock bedomts inte vara skredkansligt efter
utford geoteknisk undersékning. Omradets branta slanter utgors framst av berg i
dagen som d&r stabila idag.

Varmeoeffekt
Planomradet &r inte identifierat som ett riskomrade for urbana varmeoar enligt
klimat- och sarbarhetsanalys utford for kommunen.

Det finns gott om gronytor mellan bade befintlig och tillkommande bebyggelse.
Dessutom finns det ett storre sasmmanhangande skogsomrade i véster. Samtliga
gronytor bidrar till en kylande effekt genom skuggverkan, avdunstning och
transpiration.

Farligt gods

Nynésbanan ar en rekommenderad jarnvag for farligt gods och ligger sdder om
planomradet. Nynasvégen, som ar en rekommenderad primarvag for farligt gods,
ligger cirka 90 meter vaster om planomradet. | Gvrigt finns det inga kanda
riskfyllda verksamheter inom eller i narheten av planomradet.

Kulturmiljo

Kulturmiljévarden

Inom planomradet finns inga kanda kulturmiljovarden. Strax dster om
planomradet, i héjd med fastigheten Kungen 9, finns ett omrade som &r utpekat i
kommunens kulturmiljoplan frdn 2013 och klassat som “Kulturhistoriskt vardefull
miljo. Kanslig for ny bebyggelse”.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Social hallbarhet

| de centrala delarna av Trangsund utgors bebyggelsen av flerbostadshus och de
socioekonomiska forhallandena &r lagre an i 6vriga Trangsund. Fordelningen
mellan hyresratter och bostadsratter i centrala Trangsund &r relativt jamn med ca
50% bostadsratter och 41% hyresratter. Inom planomradet utgors en majoritet av
bostaderna utav hyresratter i mindre lagenhetsstorlekar, framst ettor och tvéor.

Offentlig service
Inom planomradet finns idag tva forskolor. Ytterligare en forskola ligger i
naromradet samt en grundskola.

Kommersiell service
| Trangsunds centrum finns ett blandat utbud av kommersiell service bl.a.
matbutik, restaurang och frisor.

Arbetsplatser
Arbetsplatser finns i och omkring planomradet, bland annat i Trangsunds centrum
och kopplade till befintliga forskolor och skola.
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Trafik

Gatustruktur

Inom omradet 16per Hammartorpsvagen som knyts samman med Norstroms vag i
en cirkulation. Norstréms vag loper in i omradet i nordvastlig riktning. I dess
norra ande ansluter vagen Tornslingan, som gor en runda inom omradet.
Tornslingan &r delvis enkelriktad. | den 6stra delen av Tornslingan ansluter
Héstbacken, som i sin tur ansluter mot Hammartorpsvéagen, se figur nedan.

Gatustruktur inom och i anslutning till planomradet

Gang och cykatrafik

Langs Hammartorpsvagen finns infrastruktur for oskyddade trafikanter pa dmse
sidor vagen, dock tillats cyklister endast pa den véstra sidan. Langs den delen av
Norstroms vag som I6per narmast cirkulationen med Hammartorpsvagen aterfinns
en separerad gang- och cykelbana pa den sodra sidan och en trottoar pa den norra
sidan. Langs den del av Norstroms vag som I6per mitt i planomradet finns
trottoarer pa bada sidor om korbanan. Trottoarerna &r smala och uppfyller inte
kommunens krav pa gangbanebredd.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom 600 meter fran pendeltagsstation Trangsund och ligger
darmed i kollektivtrafiknara lage. Vid Trangsunds pendeltagsstation har flera
busslinjer ocksa ett hallplatslage. Det tar ca 18 minuter med pendeltag fran
Trangsund till station Stockholm city. Dessutom trafikerar busslinje 828 och 831
Hammartorpsvagen med 30-minuterstrafik under hogtrafik vilket innebér att en
buss angor hallplats Spelvagen langs Hammartorpsvégen var 15 minut.

Biltrafik
Planomradet nas med bil via Hammartorpsvagen, Norstroms vég via Tornslingan
och Murvégen.



Trafiksékerhet

I korsningen Murvégen — Norstroms vag har det identifierats en trafikosakerhet
genom en genomfdérd siktkontroll. Siktkontrollen visar att korsningen inte ar
tillrackligt saker pa grund av skymd sikt. Foraren som kér norrifran Norstroms
vag har inte tillracklig sikt for att kunna se om en bil ska kora ut fran Murvégen
och vice versa.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markéverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning, servitut
eller ledningsratt. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter
ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom en lantmateriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Huddinge kommun behéver forvarva mark fran fastigheten Kungen 9 for andamal
allmén platsmark for gang- och cykelvag. For kvartersmark, forskola behover
Huddinge Samhallsfastigheter forvarva del av kommunens fastighet Hammartorp
1:1.

Detaljplanens genomférande forutsatter en omprévning av
gemensamhetsanldggningarna (Brickan GA:1, GA:2 och GA:3) inom
planomradet.

Officialservitutet 0126K-13366.1 som belastar fastigheten Brickan 7 behdver
andras i samband med genomférandet av detaljplanen.

Avtalsservitut avses tecknas for omrade markerade med “’x” i detaljplanen for att
sakra allménhetens tilltrade.

Ledningsratterna (0126K-13880.1, 0126K-10909.4 och 0126K-13880.1) till
forman for Vattenfall Eldistribution AB samt (0126K-14160.9) till forman for
Stockholm Vatten Va AB kan komma att paverkas i samband med genomfarandet
av detaljplanen och ledningar kan behéva flyttas eller skyddas i detaljplan.

Miljo

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som upprattar
eller andrar en plan eller ett program som krévs i lag eller annan forfattning géra
en strategisk miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunen gor den sammanvagda beddmningen, utifran det som skrivs i
Undersokning om betydande miljopaverkan Norstromsattdetaljplanen inte
bedéms ge upphov till betydande miljopaverkan. Bedémningen har gjorts med
beaktande av kriterierna i 5 § och 10-13 § miljobeddmningsforordningen. Motivet
till stallningstagandet grundas pa vad detaljplanen mojliggor for bebyggelse samt
den analys som redovisas i undersdkningshandlingen.

En strategisk miljobedémning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behdver darfor inte
genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprattas for
detaljplanen.

Undersokningen delges Lansstyrelsen i samband med samrad.



Riksintressen enligt miljobalken
Den foreslagna markanvandningen ar forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for atten

Med den dagvattenhantering som foreslas i framtagen dagvattenutredning
(Bjerking, 2024-12-13) beddéms Huddinge kommuns icke- forsamringskrav for
flodesfordréjning och fororeningsreducering att uppfyllas. Den planerade
utbyggnaden inom planomradet, tillsammans med de féreslagna
dagvattenatgarderna forvantas att minska mangden féroreningar som slapps ut
fran omradet. Detaljplanens genomforande bedoms darfor inte paverka planens
mojligheter att folja MKN.

Miljokvalitetsnormer foruft

Planfdrslaget kommer generera en 6kning av trafik i omradet vilket bidrar till en
viss 6kning av luftféroreningar. Okningen bedéms dock inte aventyra att MKN
for luft dverskrids.

Miljokvalitetsnormer fobuller

Ljudnivaer vid befintliga byggnader i ndaromradet beréknas inte paverkas av
nybyggnationen, se vidare under rubriken Buller.

Mark och vegetation

Detaljplanens genomforande bedoms inte generera nagra storre forandringar i
mark eller vegetation. Ny bebyggelse foreslas pa redan i anspraktagen mark, till
stOrsta del.

Naturvarden

Delar av befintlig allé, vid fastigheten Alvan 2, kommer eventuellt avverkas for
att tillgangliggora yta for den nya forskolebyggnaden, vilket i sddana fall kommer
krdva en dispensansdkan. Bedémningen &r dock att det inte innebar en betydande
miljopaverkan.

En del av identifierade naturvérdestrad kommer behdva avverkas for att frigéra
plats for exploatering. Daremot har hansyn till de sarskilt skyddsvérda traden
tagits och paverkan pa dessa har undvikits. Inga av de identifierade haltraden
paverkas av planforslaget, och flera utav de ligger inom omrade dar trad kommer
skyddas med utékad marklovsplikt i detaljplanen.

Inga haltrad paverkas av planforslaget och darmed bedoms inte heller boplatser
for fladdermdss paverkas av detaljplanens genomférande. Planomradet dr ocksa
bade bebyggt och ljusstort sedan tidigare.

Planférslaget har utformats for att ta hansyn till identifierade naturvardesbiotoper,
sarskilt de med hogt naturvérde (klass 2). Endast sma intrang sker i utkanterna av
objekt 1, 2, 5 och 6.

Enligt fagelutredningen &r naturintrangen sa begransade att kontinuerlig ekologisk
funktion kvarstar. Den negativa paverkan som planférslaget riskerar att medféra
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ar inte att betrakta som en betydande stérning som paverkar fagelarternas
populationsnivaer.

Liljekonvalj aterfinns inom hela planomradet och blasippa patraffades inte i
samband med naturvardesinventeringen. Det ar bara sma grénytor som
ianspraktas. Bada arterna bedéms som livskraftiga i Sverige och exploateringen
bedoms inte paverka deras bevarandestatus pa nagon skala.

Ny gronska kommer tillforas med tillkommande bostadsgardar och
dagvattenatgarder.

Rekreation och friluftsliv

Flera lekytor foreslas anlaggas i anslutning till tillkommande bebyggelses
bostadsgardar. Fastigheten Springaren 3 6vergar fran kvartersmark till allman
plats och anvéndningen park. Planforslaget bedoms bidra positivt till rekreation
och friluftsliv i omradet.

Dagvatten

Planforslaget innebér visst ianspraktagande av gronytor men huvuddelen av
exploateringen sker pa redan hardgjorda ytor sdsom parkeringsytor eller berg i
dagen. Fordrojningsbehovet av dagvatten beddms darmed inte 6ka patagligt av
den anledningen.

Med foreslagna l6sningar enligt dagvattenutredningen uppnas Huddinge
kommuns krav for flodesfordrojning och féroreningsreducering. Exploateringen
beddms darfor inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer i
recipienter, utan snarare forbattra situationen.

Atgardsforslagen inom planomrédet bestér till storsta del av regnvéxtbaddar. Dar
plats for ytliga anldggningar saknas, kombineras dagvattenldsning med makadam-
och sedimentationsmagasin. Med foreslagen hantering i dagvattenutredningen
uppnas kommunens krav pa flédes- och fororeningsreducering vilket forbattrar
mojligheten att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer i aktuella recipienter.
Planforslaget bedoms darmed inte medféra en betydande miljopaverkan pa yt- och
grundvatten.

Geotekniska forhallanden

Geologiska forhallanden

Bergschakt och sprangning ar aktuellt for flera av fastigheterna. Bortschaktning
av losare material (fyllning, torrskorpelera och silt) beddms nddvandigt for
grundlaggning av flera av de planerade byggnaderna. | 6vrigt har inga geotekniska
anpassningar bedémts som nodvandiga.

Markradon
Byggnaderna ska utforas radonsékert.

Sulfidberg
Bergarter som aterfinns inom det aktuella omradet har Iag risk for problematiskt
hoga halter av sulfidmineral. Inga tecken som tyder pa motsatsen identifierades



vid okular kontroll av tillgangligt berg i dagen och bergsslanter samt med
stereolupp av insamlade prover. Pa grund av god tillgang pa berg i dagen genom
naturliga och schaktade slanter dkas sékerheten i bedémningen. Sannolikheten for
att bergarter och mineralsammansattningen avviker pa ett avgorande satt fran det
som noterats vid bergoverytan beddms som lag. Den samlade bedémningen &r att
bergmassorna inom omradet inte utgor en risk avseende forekomst av sa kallat
sulfidberg.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska forhallanden

Planforslaget innebar visst ianspraktagande av grénytor men huvuddelen av
nyexploatering sker pa redan hardgjorda ytor sasom parkeringsytor eller berg i
dagen. Fordrojningsbehovet av dagvatten beddms darmed inte 6ka patagligt av
den anledningen.

Med foreslagna l6sningar enligt dagvattenutredningen uppnas Huddinge
kommuns krav for flodesfordrojning och féroreningsreducering. Exploateringen
bedoms darfor inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer i
recipienter, utan snarare forbéttra situationen.

Halsa och sakerhet

Elektromagnetiska falt

Nya byggnader beddms inte vara utsatta for risker kopplade till elektromagnetiska
falt.

Fororenad mark

Patraffade fororeningar bedoms inte utgora ett hinder for den planerade
markanvéandningen. Manga av fororeningarna forekommer ytligt i
fyllnadsmaterial och kan schaktas bort i samband med byggnation.

Den miljotekniska utredningen som har utforts ar pa en dversiktlig niva.
Kompletterade provtagning for att avgransa patraffade fororeningar och faststélla
atgardsbehov kan bli aktuellt.

Fororeningar som 6verstiger bade riktvarde for kanslig- och mindre kanslig
markanvandning samt aven riktvardet for farligt avfall har patraffats och behover
darmed atgardas. Detta bedéms huvudsakligen kunna goras genom schaktsanering
och omhdandertagande av 6verskottsmassor vid nyproduktion, eftersom de flesta
fororeningarna ligger inom omrade som berdrs av planerad grundlaggningsschakt.
Bergschakt behdvs sannolikt i begransad omfattning. Detaljplanens genomférande
bedéms inte medféra en betydande miljépaverkan pa mark och jord.

Buller

En fortatning av omradet kommer generera ett storre trafikflode i omradet.
Biltrafiken bedéms 6ka med cirka 30 % i vissa delar av vagnétet i framtiden enligt
trafikutredning (Sweco, 2024).

En bullerutredning har tagits fram for planerad bebyggelse. Den visar att
forskolegarden och fem av de atta planerade flerbostadshusen uppfyller
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trafikbullerférordningen. For tre byggnader, se figur nedan, kravs det
bullerreducerande balkongutformning for att uppna gallande riktvarden for
samtliga lagenheter. Totalt ror det sig om 13 lagenheter, vilket motsvarar 4 % av
det planerade bestandet, som inte uppfyller riktvarden om inte balkongutformning
beaktas i bullerberakningar.
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Ljudutbredningskarta 15 meter dver mark (Delta Akustik, 2024). Markerade byggnader
ar de som kraver bullerreducerandigarder pabalkonger for att samtliga lagenheter

ska uppna trafikbullerférordningens riktvarden.

Stomljud oclvibrationer
Detaljplanens genomférande beddms inte innebara risk for vibrationer eller
stomljud som overstiger riktlinjerna, varken inom eller utanfér planomradet.

Ras, skred och erosion

Detaljplanens genomférande bedoms inte leda till nagon risk for ras, skred eller
erosion. Det omrade som enligt underlag fran SGI pekades ut som ett
aktsamhetsomrade avseende risk for skred, har efter genomfor geoteknisk
undersokning bedémt som inte skredkansligt. Omradets branta slanter utgors
frdmst av berg i dagen som é&r stabila idag.

Oversvamning

Det finns begransat med plats for skyfallshantering pa allman plats inom
planomradet bland annat eftersom Norstroms vég inte planeras att breddas. Viss
yta kan planeras i narheten av den storre lagpunkten pa Bonden 4. En stor del av
planomradets vastra del avrinner mot denna lagpunkt via Norstroms vég. | stéllet
planerar kommunen att anlagga en skyfallsyta pa Springaren 3, som ligger
uppstroms inom planomradet. Ytan kommer fordréja vatten fran uppstroms
tillrinningsomrade som idag rinner ohindrat nedstroms langs Norstréms véag ner
mot centrum.

Den planerade skyfallshanteringen beddms innebéra att skyfall kan fordrdjas och
avledas pa ett sakert séatt som inte forvarrar Gversvamningssituationen vare sig
inom eller nedstréoms planomradet. Planforslaget bedoms inte medfora en
betydande miljopaverkan for skyfall.



Klimatpaverkaroch klimatanpassning

Ny bebyggelse innebr alltid en klimatbelastning pa grund av att det genereras
utslapp av vaxthusgaser i framst i byggskedet, fér bland annat byggmaterial och
byggtransporter. Fran den 1 januari 2022 galler lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som soker bygglov efter detta datum.

Den aktuella placeringen av ny bebyggelse beddms I&mplig i och med att det ar ett
fortatningsprojekt med vél fungerande infrastruktur som omgérdar platsen. Det ar
aven belaget inom 600 meter fran pendeltagsstationen och har darmed god
tillgang till kollektivtrafik. Den planerade bebyggelsen med tillkommande boende
kommer dven innebé&ra en viss 0kad biltrafik jamfort med nuléget. Projektet
planerar darfor for olika mobilitetslosningar for att halla antalet bilparkeringar
nere. Sammanlagt bedoms klimatpaverkan vara marginell.

Farligt godsoch stérande verksamheter

Planerad bostadsbebyggelse ligger ca 180 meter fran Nynasvéagens och 80 meter
fran Nynashanans sparmitt. Darmed behdver inga atgarder vidtas kopplade till
riskfragan.

Det planerade parkeringsdéacket inom fastigheten Brickan 6 ligger inom det av
avstand pa minst 25 meter fran jarnvag som enligt Lansstyrelsen ska utgora ett
bebyggelsefritt avstand. Enligt Lansstyrelsen ar dock parkering ok inom det
omradet. For att sékerstalla parkeringsdackets lamplighet har byggréatten forsetts
med en bestammelse om att fasaden mot sparomradet ska utgoras av brandklassad
fasad.

Inga anpassningar kopplat till stérande verksamheter &r nédvéndiga.

Bebyggelse
Ljusforhallanden
Bade solstudier och dagsljusstudier har tagit fram till samrad, se bilagor.

Tillkommande bebyggelse placeras sa att goda dagsljusforhallanden i stort sett
kan skapas for bade den tillkommande bebyggelsen och befintlig. For ett par av de
nya byggnaderna behdver anpassningar av fonstersattning och planlésningar
goras. Pa vissa stéllen behdver dagsljusfragorna utredas vidare i kommande
granskningsskede for att mojliggora goda dagljusforhallanden. Befintlig
bebyggelse paverkas i mindre utstrackning.

Solstudien visar att viss skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse tillkommer,
framfor allt i sodra delen av planomradet dar det generellt blir en tatare
bebyggelsestruktur. Paverkan bedéms dock som acceptabel och i linje med vad
som ar att forvanta i ett sa pass centralt och kollektivtrafiknara lage.

Stadsbild och landskapsbild

Detaljplanens genomforande innebér en pataglig forandring av stadsbilden.
Tidigare 6ppna och hardgjorda ytor férses med byggnader, bostadsgardar och
parkering. Tillkommande bebyggelses placering och utformning har anpassats sa
langt det &r mojligt med hansyn till befintlig bebyggelse och befintlig natur. En
viss fortatning med bostadshebyggelse i ett sa pass central och kollektivtrafiknara
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lage ar att rakna med. Konsekvenserna for landskap- och stadsbilden bedéms bli
acceptabla.

Social hallbarhet

En socialkonsekvensanalys med integrerad barnkonsekvensanalys har tagits fram
inom ramen for planarbetet. Huddinge kommuns vagledning for sociala
konsekvensanalyser och barnkonsekvensanalyser har legat till grund for
analyserna. Sarskilt fokus har legat pa barnperspektivet och inom ramen for
arbetet har en forskoledialog med personal och barn pa Tralarens och Trangsunds
forskola genomforts.

Detaljplanens genomférande har positiva konsekvenser sett till tillskapandet av
malpunkter i form av kommersiell och offentlig service samt kultur, inte minst
genom det nya biblioteket samt fritidsgarden som vantas bidra med stora
mervarden.

Planen har positiva konsekvenser for tillganglighet for gaende, framst genom
breddningen av gangvagen pa Norstroms vag. Breddningen innebar dven en
sakrare skolvag for barn inom planomradet som ska ga till forskolan eller till
Trangsundskolan, via Norstroms vag.

Planen har positiva effekter sett till trygghet genom att fler boenden och
verksamheter tillkommer samt att det blir fler levande bottenvaningar och entréer
med kontakt mot gatan.

Planen har bade positiva och negativa effekter sett till den nya forskolan som
ersatter nuvarande Trangsunds forskola och forskolan Tralaren. Positiva effekter
innefattar att den totala mangden friyta okar, att kvaliteten pa garden bedoms som
battre an de nuvarande sett till utformning och utrustning samt att
naturvardsverkets riktlinjer for buller klaras pa hela garden. Negativa aspekter
innefattar att andelen friyta per barn blir mindre an nuldget och att familjer som
bor nara centrum kommer att fa ca 300 meter langre till forskolan.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka den angransande kulturmiljon Stortorpsparken.

Riksintresse
Detaljplanens genomforande innebér ingen paverkan pa befintliga riksintressen.

Trafik
Gatustruktur
Detaljplaneforslaget innebar ingen forandring av gatustrukturen i stort.

Gangtrafik

Tillgangligheten for gangtrafikanter bedoms 6ka i och med att det planeras for tva
fullstora gangbanor langs Norstroms vég, i stéllet for nuvarande trottoarer som
inte uppfyller kommunens géllande standard.



Cykeltrafik
Befintlig cykeltrafik paverkas inte av detaljplanens genomférande.

Kollektivtrafik
Detaljplanens genomférande innebar ett 6kat underlag till befintlig kollektivtrafik.
| Ovrigt innebar detaljplanen inga konsekvenser for kollektivtrafiken.

Biltrafik

Detaljplanens genomférande innebar en 6kning av biltrafiken i omradet.
Trafikalstringen bedoms framst uppsta som en foljd av de bostader som tillskapas.
Genomford trafikutredning och kapacitetsanalys visar pa en okning av ADT upp
till 30% i vissa delar av vagnatet. Kapacitetsanalysen visar att den tillkommande
trafikens paverkan pa flodet i det lokala vagnatet i Trangsund &r acceptabel.

Trafiksakerhet
Korsningen Norstroms vag och Murvdagen ratas upp for att sakerstalla att
korsningen blir mer trafiksaker.

SAker skolvag

Breddningen av gangbanorna langs med Norstroms vag bedoms innebara en
sakrare skolvag for barn inom planomradet som ska ga till forskolan eller
Trangsundsskolan via Norstroms vag. Barn har ocksa generellt tillstand att cykla
pa gangbanor.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen samt gatuprojektsektionen.

Michaela Vitale

Planarkitekt
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