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Unders6kning om betydande miljopaverkan

Detaljplan for Lonnen 5 med flera, Stuvsta

Figur 1. Prelimindrt planomrdde for detaljplan Lonnen 5 med flera.



Sammanfattning

Omrédet ar beldget i Stuvsta, 1 utkanten av villabebyggelse och i ndrheten av en
stormarknad, en drivmedelstation och en storre korsning vid Huddingevigen.
Forslag till ny detaljplan syftar till att omvandla befintlig industrifastighet samt
intilliggande parkmark till cirka 70 bostdder i vard- och omsorgsboende. Planen
ska dven mojliggora att bullerskydd kan uppforas pa fastigheten Lonnen 15.

Omvandlingen till vardboende ligger i linje med &versiktsplanens intentioner for
omrédet. Planomradet omfattas inte av nagra skydd. Det ligger emellertid inom
paverkansomradet till riksintresse for kommunikationer (Huddingeviagen) men
beddms inte paverka dess funktion eller drift. Med ett kollektivtrafikndra lage och
en omvandling av redan iansprdktagen mark bedoms planen innebéra en god
hushallning av mark. Befintlig naturmark forsvinner vilket medfor en viss negativ
paverkan, men bedoms ej vara betydande sett till dess ringa storlek och vérde. For
de i ndromradet forkommande groddjursarterna bedoms forslaget inte innebéra att
bevarandestatusen paverkas.

Med ritt avhjdlpandeédtgdrder bedoms identifierade markfororeningar i omradet
innebdra att ingen negativ paverkan for miljo och hélsa uppstar. Hanteringen av
dagvatten forvédntas kunna minska vattenféroreningar och underlétta uppfyllandet
av miljokvalitetsnormer i recipienten Magelungen. En lagpunkt byggs bort som
gor att vattenvolymer forskjuts ldngre norrut till ett gronomrade 1 hindelse av ett
skyfall, men det forvintas inte paverka de ndrmast liggande fastigheterna.

Géardsmiljoer for vardboendet forlaggs pa en skyddad baksida med mdjlighet till
gronska, skyddad fran buller pa den trafikerade Agestaviigen. Riktvirden for
trafik- och industribuller kan klaras. Luftkvalitetférhallanden padverkas marginellt
och risker fran nérliggande verksamheter blir acceptabla med riskreducerande
atgiarder. Omvandlingen av omradet beddms medfora positiv paverkan for sociala
och rekreativa vérden liksom for stadsbilden genom genomtédnkt gestaltning och
trafikutformning.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopéverkan. Bedomningen har gjorts med
beaktande av kriterierna i 5 § och 10-13 §§ miljobedomningsférordningen.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken, behdver dérfor inte
uppréttas for detaljplanen.
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Inledning

Om undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken ska kommunen gora en undersokning av
miljoeffekter ndr en plan upprittas eller dndras, for att avgdra om genomforandet
av planen kan antas medfora betydande miljopéverkan. Om planen beddéms
medfora betydande miljopéverkan ska en strategisk miljobedomning genomforas
och en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas (6 kap. 3 § miljobalken).

Undersdkning om betydande miljopéverkan &r den analys som leder fram till
stillningstagandet om huruvida planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan eller ej. Strategisk miljobeddmning ar processen i vilken en
miljokonsekvensbeskrivning utarbetas.

Undersokningen innebér att myndigheten eller kommunen ska;

e identifiera omstidndigheter som talar for eller emot en betydande
miljépaverkan, och

e samrada i fragan om betydande miljopaverkan med de kommuner,
lansstyrelser och andra myndigheter som pa grund av sitt sirskilda
miljoansvar kan antas bli berérda av planen eller programmet, om
myndigheten eller kommunen inte redan i identifieringen kommer fram till
att en strategisk miljobedomning ska goras (6 kap. 6 § miljobalken).

I miljobedomningsférordningens 5 § anges vilka omsténdigheter som kommunen
ska utgd ifran. Om planomradet ska tas i ansprak for ndgon av de atgarder som
listas 4 kap. 34 § andra stycket plan- och bygglagen, vilka bland annat &r
anldggandet av ett industriomrade, kOpcentrum, parkeringsanldggning eller nagot
annat stadsbyggnadsprojekt, ska dven hénsyn tas till kriterierna i 10-13 §§ MBF
(2 kap 5 § plan- och byggforordningen).

Efter att undersokningen har genomforts ska kommunen fatta ett sirskilt beslut
om planen kan antas medfora en betydande miljopéverkan eller inte (6 kap 7 §
miljobalken). I Huddinge kommun fattas det sérskilda beslutet om betydande

miljopaverkan av planchefen i samband med att detaljplanen gar ut pa samrad.

Syfte
Syftet med detta PM dar att utgéra samradsunderlag och en preliminir avgransning
av det fortsatta arbetet med milj6fragor inom detaljplanen.

Undersokningen redovisar bland annat foljande:

e (Genomgang av detaljplanens egenskaper, platsens forutséttningar och
mojlig miljopaverkan till foljd av detaljplanen samt eventuella forslag till
kompletterande underlag/ utredningar inom detaljplanearbetet.

e Motiverat stillningstagande avseende den bedomda miljopéverkan.

Metod

Foljande undersokning har gjorts med stdd av en checklista som bygger pé 6 kap.
miljobalken samt 5 § och 10—-13 §§ miljobedémningsforordningen och ér ett



verktyg som hjélper utredaren att f6lja bedomningskriterierna 1 lagstiftningen pa
ett systematiskt sitt.

Medan checklistan ger stod for utredaren att sékerstélla att relevanta aspekter gas
igenom é&r foreliggande dokument det som utgor sjdlva huvuddelen av
beddmningarna. Beddmningen utgar fran den berdrda platsens betydelse samt den
paverkan som detaljplanen medfor, det vill sidga dtgirdens utmirkande
egenskaper, lokalisering och miljoeffekter.

Metodiken tillimpar ingen underliggande berdkningsskala eller kvantitativ
beddmningsgrund som ger ett visst utfall.

I undersdkningen bedoms om nagon enskild aspekt eller flera aspekter
sammantaget kan leda till att planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Osdkerhet om vilken miljopaverkan planens genomfoérande kan fa
hanteras som en risk for betydande miljopaverkan. I undersokningen beaktas bade
negativa och positiva konsekvenser. Det dr dock den negativa miljopaverkan som
ar avgorande nir kommunen gor sin slutliga bedomning.

Undersokningen har genomforts av kommunens sakkunniga utifran tillgdngligt
kunskapsunderlag om platsen och planens paverkan.



Beskrivning av ny detaljplan

Preliminért planomrade bestar av de privatidgda fastigheterna Lonnen 5 och
Lonnen 15 samt del av de kommunaldgda fastigheterna Stuvsta gérd 1:50 och
Stuvsta gard 1:54. Planomradet uppgar till totalt cirka 4100 kvadratmeter.

Detaljplaneprojektet syftar till att omvandla befintlig industrifastighet samt
intilliggande parkmark till ett vard- och omsorgsboende som inrymmer cirka 70
lagenheter/boendeplatser. Detaljplanen ska d&ven mdjliggora att bullerskydd kan
uppforas pé fastigheten Lonnen 15 och att en god boendemiljo skapas pa platsen.
En forutsittning genomforandet av detaljplanen ér att den byggnad som idag
anvinds som bilverkstad rivs till forman for den nya bebyggelsen.

Figur 2. Planomrddet

Beslut om planuppdrag fattades av kommunstyrelsen den 2 oktober 2024.
Planarbete for omradet pabdrjades redan 2022, d4 med inriktningen bostider.
Dérfor finns redan flera utredningar framtagna for omréadet som i flera fall bedéms
utgora tillrdckligt underlag dven for den nya inritningen for omrédet.

Platsens forutsattningar

Befintlig markanvdandning

Planomradet bestar idag till storsta delen av en industrifastighet bebyggt med en
huvudbyggnad som utgdrs av en mindre verksamhet inom bilservice med
anstillda. Ovrig del av planomradet bestér av asfalterade ytor och en mindre del
av vegetation. Intill planomradet ligger en drivmedelstation 1 véster,
smahusomrade i syd och naturmark med ett storre dike i sydost. Agestaviigen



ligger kant 1 kant i planomradets norra delar och pa andra sidan viagen ligger en
storre livsmedelsaffiar, smahus och en skola.

Planomradet omfattas idag av detaljplan Huddingevdgen del 5, Stuvsta-Sndttringe,
0126K-6486 som vann laga kraft ar 1966. Genomforandetiden har gétt ut. Marken
inom planomradet dr avsedd for industridndamal i1 tva vaningar med prickmark
(mark som inte far bebyggas) ndrmast fastighetsgrins. For den kommunala
fastigheten dr omrédet reglerat for parkindamal. Angoring till fastigheten sker
idag fran Svensborgsvigen.

Figur 3. Bilder fran omrddet idag

Planeringsforutsattningar enligt 6versiktsplan

Oversiktsplan 2050 anger planomradet som strategiskt léige intill busshéllplatser
langs med stamnadtet dar tillgangligheten till viktiga malpunkter dr sérskilt god.
Omradet &r kategoriserat som omrade med sammanhéngande bebyggelse och som
ska kompletteras (Figur 4). Kompletteringen sker med bostider, grundldggande
samhdllsservice, arbetsplatser och mindre grad av kommersiell service. Framst
handlar det om en komplettering med mindre flerbostadshus med lokaler 1
bottenvaningarna. Har byggs medeltitt och med hédnsyn till omgivande
bebyggelse. God tillgang till parker ska skapas.



Figur 4. Oversiktsplan 2050 med planomrddet i rétt. Gult dr Omrdde for komplettering; Grdtt Omrdde dir
komplettering kan prévas. Bldaskrafferat omrdde dr omrade med behov av dtgdrd for oversvimningsrisk.

Undersokningens geografiska avgransning

Utredningsomradet utgors av det prelimindra planomradet, som dr den faktiska
fysiska ytan som upptas av detaljplanen, samt det influensomrade som paverkas
direkt och indirekt. Influensomradet varierar beroende pa miljoaspekt dér t.ex.
vattenfrdgan paverkar recipienter ldngt bort medan exempelvis buller paverkar
mer 1 den ndrmaste miljon. Nagon skarp gréns kan dérfor inte tillimpas for alla
miljoaspekter men som en utgangspunkt for beddmningen av paverkan har en zon
pa cirka 250 meter fran plangrins anvénts.

I utredningsomradet finns Stuvsta villaomrade, det gronstrdk som stracker sig ut
med Fageriingsdiket, korsningen mellan Agestaviigen och Huddingevigen dir
bl.a. Stora Coop ar beldget. Inget annat pagéende detaljplanearbete finns 1
niromradet.



Undersékning om betydande miljopaverkan

Nedan presenteras resultatet av undersokningen om betydande miljopéaverkan.

Hushallning med mark och vatten

Platsen

Dagens markanvéndning inom planomradet utgors av en befintlig
verksamhet med bilverkstad och smidesverkstad pa hardgjord mark samt
ett mindre omrade med tridbevuxen naturmark.

Omgivande mark utgors framst av villaomrade. I vaster angrénsar
planomradet till en drivmedelstation och i nordvést finns en storhandel
(Stora Coop). En grundskola, Stensédngsskolan finns pd andra sidan
Agestaviigen och cirka 100 meter sdderut lings Svensborgsviigen ligger en
forskola. Stuvsta station ligger cirka 1200 meter bort och utmed
Huddingevigen och pa Agestaviigen finns busshéllplatser for bland annat
stombussar.

Huddingevégen, cirka 150 meter vister om planomradet, utgor ett
riksintresse for kommunikationer. Planomradet och den intilliggande
Agestavigen ligger inom paverkansomride fran riksintresset. I dvrigt finns
inga andra omraden av riksintresse enligt 3 och 4 kap miljobalken inom
utredningsomrédet.

Planen och paverkan

Planforslaget i sig bedoms inte paverka riksintresset for kommunikationer
(Huddingevigen). Planen bedoms inte forsvara funktion, drift etc.
Tillkommande trafik med anledning av planen blir relativt begransad.
Emellertid finns en avsiktsforklaring! mellan kommun och Trafikverk om
att pa sikt gora planskilda korsningar pa Huddingevégen vilket kan
paverka Agestaviigen och nirliggande bebyggelse i oklar omfattning. Fér
detaljplanens del skulle det kunna innebéra att byggnaders placering och
angoring kan péverkas for att inte omdjliggora en sadan framtida
forandring.

Med hénsyn till platsens ldge bedoms planforslaget ha goda forutsittningar
att for att arbetande och besdkande ska kunna ta sig dit kollektivt. En stor
del av marken dr redan ianspraktagen och med den nya anvéndningen
tillfors nya kvaliteter till platsen och ndromradet.

Samlad bedémning

Ingen paverkan eller positiv pdverkan med anledning av att redan
ianspraktagen mark anvinds och ldget ar ndra kollektivtrafik.
Sammantaget bedoms forslaget innebéra en god hushallning med marken
enligt 3 kap 1§ miljobalken.

! Avsiktsforklaring avseende AVS viig 226 Huddingevigen Varsta- Sodra linken, KS 2015/1835



Utredningsbehov

Inga sérskilda utredningar bedoms behovas.

Naturvarden och skyddad natur

Platsen

Naturmarken inom preliminért planomrade utgors av en mindre
skogsdunge med angriansande grismark, cirka 0,06 ha stort. De dldsta
traden 1 skogsbestdndet bedoms vara hogst 50 &r. Omradet &r en liten del
av ett skogsstrak som stricker sig norrut och sdderut pa biagge sidor om
Agestavigen.

Tva objekt med visst naturvérde (klass 4) och tre objekt med lagt varde har
urskilts 1 utford naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2022). Objekt 1
(visst naturvidrde) 1 Figur 5 nedan bestdr av 16vblandskog och Objekt 2
(visst naturvdrde) bestér av naturtypen park och tridgard. Inom bade
objekten finns rikligt med triddgardsvixter och bland dem forekommer
flera invasiva frimmande arter som exempelvis snobér. Naturvérdet ar
framst knutet till det blommande féltskiktet som utgor en viktig matkilla
for pollinatorer och till en sélg som habitat for insekter och vedsvampar.
Objekt 1 och 2 utgér enligt inventeringen potentiell hickningsmiljo for
faglar.

I objekt 1 finns tva aspar, bedomda som vardefulla trad (klass 3) och en
sdlg (klass 2) med utvecklad vedblotta med insektgnag och mulmbildning.
Vid ett senare faltbesok (ej under naturvirdesinventering) noteras att en
storre gren och delar av stammen pa den utpekade sélgen delvis brutits
sonder. En ytterligare sidlg med spar av mulmbildning, samt ett fagelbo,
noterades samt att en asparna hade ett hal, eventuellt bohal.



Naturvérdesinventering (NVI) - Lénnen &

C] Inventaringsamride

Maturvardesklass
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Figur 5. Karta éver naturvdrdesobjekt fran naturvdrdesinventeringen, Kdlla: Ekologigruppen
2022. Gult dr visst naturvdirde och gront lagt naturvdrde.

Kommunens kartering pa oversiktlig niva pavisar identifierade
spridningssamband for bland annat nyttoinsekter och groddjur. Sekundéra
lekmiljoer for groddjur har identifierats till det intilliggande
Fageringsdiket. Aven kirnomrade for barrskogsarter uppskattas ligga nira
eller innanfor planomradesgréinsen.

Enligt utférd inventering av groddjurshabitat (Hifab, 2022) utgor
naturomradet inom preliminért planomrade en miljé med goda livsmiljéer
for groddjur, med mojliga fodosdks och uppehallsmiljoer, mojligtvis dven
overvintringsmiljoer. Intilliggande omréden utanfor planomradet, utmed
Fagerangsdiket har d&nnu béttre forutséttningar for livsmiljoer, fodosok,
overvintring och dven lekmiljoer med exempelvis 6ppna vattenspeglar.
Bilvigar (Agestaviigen) utgdr dock spridningsbarriérer och kan hindra
groddjur frén att rora sig ritt mellan omrédena.

Soderut 1 Langkarret, cirka 500 m frén planomradet, har tidigare
inventeringar (2008) konstaterat forekomst av vanlig padda, vanlig groda
och mindre vattensalamander. Samtliga &r fridlysta enligt 6§
artskyddsforordningen, men ej rodlistade. Ndgra nyare uppgifter finns inte
registrerade 1 artportalen och ndgon ny artinventering har inte gjorts, men
inget tyder heller pa att forhallanden 1 omradet skulle fordndrats sedan
dess. Forskolepersonal i omradet har uppgett att groddjur observerats i
diket soder om planomradet.



Naturvdrdarter som registrerats i naturvardesinventeringen i objekt 1 ar
liljekonvalj (fridlyst) och fyrkantig johannesort. Ingen av dem ar rodlistad.
Inga andra naturvirdesarter har registrerats i artportalen.

Inga skyddade omraden finns inom eller intill planomradet.

Planen och paverkan

Planen bedoms péaverka hela den markvegetation som finns inom det
prelimindra planomrédet idag. Dé foreslagen markanviandning innebéar
markbearbetning och schaktning samt hardgoérande pa platsen dér
vegetation finns idag. Samtliga tradd kommer sannolikt behdva avverkas.
Det kommer innebira en stor pdverkan pa den lokala platsen, men bedoms
gora en marginell paverkan for omradet i stort.

Péverkan for artgruppen groddjur bedoms innebira att fodosoksomraden
och potentiella §vervintringsplatser inom planomradet forsvinner. Det
finns dock bra mgjligheter for det i den miljon runt Fagerdngsdiket, och 1
inventeringen har de omkringliggande miljoerna visats ha battre
habitatforhallanden @n ytan som kommer att omfattas av detaljplanen. De i
nidromradet observerade arterna (vanlig groda, vanlig padda och liten
vattensalamander) ar livskraftiga enligt Rodlistan 2020 och det finns inga
tecken pa betydande populationsforédndringar. Den kontinuerliga
ekologiska funktionen for groddjursarterna bedoms inte paverkas negativ
och bevarandestatusen inte forsdmras. Forbud enligt artskydds-
forordningens 6§ bedoms dérfor inte utlosas.

Mojliga hiackningsmiljoer for faglar kan paverkas da traden tas ner. I och
med att det finns ett gronstrdk precis och villabebyggelse med tradgardar
intill som ocksa kan fungera som héckningsomrade bedoms detta inte
paverka eventuellt hickande arter i ndgon egentlig utstriackning.
Planomréadet utgdr sannolikt inte milj6 for ndgra kénsliga eller ovanliga
arter med tanke pé dess begrinsade storlek och utsatta ldge. Man kan bor
dock undvika att filla trdd under hickningssésong.

De naturviarden som tas i ansprak ska ersittas enligt kommunens metod for
skadelindringshierarkin och ekologisk kompensation och regleras i
exploateringsavtal. Det kan bland annat handla om utplacering av
tridstammar som sd kallade faunadepéer, grodfrdmjande atgérder for
overvintring och reduktion av invasiva arter. Dartill planeras de nya
gérdsytorna att utformas med hjélp av kommunens gronytefaktor-verktyg,
vilken ska frimja att de nytillkommande gronytorna hyser en ekologisk
funktion och inte enbart rekreativa virden.

Samlad bedémning

Planen bedoms innebira viss negativ paverkan pa befintliga naturvérden,
men bedoms inte utgora en betydande negativ paverkan med tanke pa de
till helheten sett smé ytorna som tas i ansprdk. Delar av de hardgjorda
ytorna omvandlas till gardsyta med potential for att skapa ekologiska
vérden pa sikt. Paverkan pd forekommande arter i niromradet beddms inte
heller utgora en betydande negativ paverkan. I omradet kinda
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groddjursarter har inga vikande populationstrender och bittre habitat finns
1 det omedelbara ndromradet.

Utredningsbehov

En naturvérdesinventering, inklusive triddinventering och en kartering av
potentiella groddjurshabitat har redan utforts, och bedoms vara tillrackliga.
I fortsatt planarbete behdver skadelindrande dtgarder for forlust av
groddjurens habitat vidare konkretiseras och sékerstéllas. Vidare behover
andra atgdrder som restaurerar eller kompenserar for andra ianspraktagna
ekosystemtjdnster tas fram, enligt kommunens egna rutiner.

En eventuell inmétning av ovriga trad for att se om nagra ar mojliga att
bevara.

Mark och jord

Platsen

Ras, skred och erosion

Enligt SGU:s jordartskarta s bestér jorden inom undersdkningsomridet av
glacial lera samt 1 sdder berg, 6verlagrat med ett tunt lager morén (SGU,
2023), se Figur 6.

En geoteknisk utredning (Bjerking, 2023) har utforts som visar att de tva
oversta metrarna jord utgors av fyllning dverlagrat lera (2-11 meter) som
Overlagrar berg. Den sddra delen dr 0-2 meter fyllning pa berg.

Leran har enligt samma utredning extremt 1ag skjuvhéllfasthet och
begrinsad barformaga och pagéende séttningar.

Planomradet &r inte utpekat i SGU:s aktsamhetskarta for finkorniga jordar
eller i Oversiktsplanens hinsynskarta med omraden utpekade med risk for
skred. Diaremot finns omraden langre sdderut inom utredningsomradet
som &r utpekade riskomraden for skred.

Grundvattnets tryckniva har métts in i1 tva punkter och visar att den ligger
3,3-3,5 under befintlig markniva.
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Jordart, tunt eller osammanhéngande ytlager

Jordart, tunt eller osamman-
héngande ytlager

Moran

Jordart, grundiager

Jordarter
Jordart, grundlager

Glacial lera

B uvrbera

Figur 6. Utdrag ur SGU.s jordartskarta vid undersékningsomradet (ungefdrligt liige markerat med lila

polygon).

Férorenade omraden och milj6farlig verksamhet

I Lansstyrelsen register for potentiellt fororenande omraden finns ett
objekt utpekat inom planomradet och tre inom utredningsomradet.

Tva miljotekniska markundersokningar har genomforts 1 omradet inom
ramen fOr planarbetet (Structor, 2021 och Bjerking, 2023).

Undersokning i jord och grundvatten, porgas och berg genomfordes.
Resultatet visar att det forekommer metaller 6ver riktvirden for KM
och/eller MKM i fem analyserade jordprover. Over MKM finns tyngre
alifater, bly och zink och éver KM éar det bly, kadmium, kobolt och
kvicksilver. Generellt forekommer fororeningarna ytligt, i den dversta
metern av fyllningen, men stéllvis dven i djupare fyllning samt i djupare
forekommande torv.

I grundvattenproverna har PFAS i halter under SGI:s preliminira
riktvarden pavisats. Pavisade halter av klorerade alifater &r antingen under
laboratoriets rapporteringsgréns eller 1angt under Nederlédndernas riktvérde
for aktionsniva.

Sulfidférande berg

Under den geotekniska undersdkningen togs borrkaxprov frén en
provpunkt, pa ett djup mellan 1 och 3 meter under markytan.

Utifran en kombinerad utvérdering av svavelhalt och utférda ABA och
NAHpH-test bedomdes bergprovet att vara syraproducerande, enligt
Stockholms stads vdgledning for sulfidberg. Sammanfattningsvis kan
berget innebéra en forsurningsrisk vid losshallning och krossning.

Hur stora bergvolymer som ska tas ut r inte klarlagt.
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Markradon

Enligt kommunens radonriskkarta klassas delar av planomrédet som
lagriskomrade for radon, hélften dr oklassat.

Planen och paverkan

Ras, skred och erosion

Olika markforstarkande dtgarder kommer att kridvas for att kunna uppfora
byggnader. Atgirder som foreslagits i den geotekniska utredningen ir KC-
pelare. For grundldggning av byggnader foreslés palgrundlaggning och
plattgrundldggning. Det finns rekommendationer for hur tillfalliga schakt
ska utforas for att uppfylla krav pa sékerhet.

Genom att utfora olika geotekniska dtgirder bedoms i nuléget risken for
ras och skred kunna bli acceptabel. Vidare planarbete far utreda om
atgarder dr nodvéndiga att reglera i detaljplanen.

Férorenade omrdden och milj6farlig verksamhet

I utredningen (Bjerking, 2023) har en dversiktlig riskbeddmning med
avseende pa forkommande fororeningar genomforts. Den visar att
riskreducerande dtgirder bor vidtas for &mnet bly for att minska risker for
manniskors hdlsa. For &mnena zink och tyngre alifater bedoms de inte
utgora en oacceptabel risk for manniskors hilsa, men massor med dessa
dmnen behover hanteras varfor det framst bedoms bli en
masshanteringsfraga under genomforandeskedet.

Vidare arbete i1 detaljplanen behdver utrona vilka avhjidlpandeédtgiarder som
kravs och om och hur de ska sdkerstillas i1 detaljplanen.

Sulfidbdrande berg

Ett genomforande av planen kan innebéra sprangning, losshéllning och
krossning av berg, men i vilken omfattning &r 1 dagsldget inte klarlagt. Det
kan dock finnas viss risk for att syraproducerande berg kan innebéra
forsurning av dag- och grundvatten. Med tanke pa att det finns nirliggande
dike med forekomst av groddjur &r det viktigt att eventuell hantering av
sulfidhaltigt berg gors med ratt forsiktighetsatgérder.

Markradon

Eftersom det ar ett lagriskomrade enligt kartering bedoms det inte vara
ndgon stor fraga for detaljplanen. Radon hanteras normalt sett i
genomforandeskedet om det visar sig finnas behov for det. Med ratt
atgérder, som till exempel radonséker grundlidggning, bedoms det déarfor
inte innebdra ndgon negativ paverkan for ménniskors hélsa.

Samlad bedémning

Férorenade omrdden och milj6farlig verksamhet

Det bedoms finnas risk for viss negativ paverkan (ej betydande)
eftersom det finns en forekomst av féroreningar i omradet, om de inte
hanteras pa ritt sitt. Med rétt hantering, till exempel genom sanering,
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bedoms planen kunna innebéra en positiv paverkan da fororeningar kan
avldgsnas och risker for mdnniska och milj6 minimeras.

Sulfidférande berg

e Risk for viss negativ paverkan (ej betydande), utan ritt hantering. Med
atgarder bedoms péverkan kunna undvikas.

Ras, skred och erosion
e Ingen paverkan forutsatt att markforstiarkande atgéarder gors i tillricklig
omfattning.

Markradon
¢ Ingen paverkan

Utredningsbehov

e Ett geotekniskt PM finns redan framtaget, men kan behdva revideras med
gillande forslag under planprocessen.

e Miljoteknisk markundersokning &r framtagen, avhjdlpandeatgirder och
detaljerad riskbedomning kan behdva kompletteras med i senare skede av
planprocessen.

e Mingd och volym av bergschakt behover klarldggas. Beroende pa
omfattning kan det under planprocessen bli behov av fler bergprov med
avseende pa sulfid och risk for férsurning.

Vatten
Platsen

Yt- och grundvatten

e Dagvatten fran planomrédet leds via ledningar och i det nérliggande
Fageridngsdiket vidare mot Kréppladiket som sedan mynnar ut i sjon
Magelungen (Figur 7). Kréppladiket &r ingen egen vattenforekomst i VISS
s aktuella miljokvalitetsnormer géller istillet for Magelungen.
Magelungen har otillfredsstidllande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status.

e Eftersom planomradet idag till delar dr hardgjort och att marken under
bestar av lera och berg ér infiltrationskapaciteten 1 marken lag.

e Det finns inga markavvattningsforetag inom utredningsomradet, inte heller
vattenskyddsomraden.

e Inga grundvattenforekomster eller tillrinningsomréaden till desamma inom
utredningsomrédet enligt VISS. Grundvattnets tryckniva har métts in i tva
punkter och visar att den ligger 3,3-3,5 under befintlig markniva.
Provtagning av grundvattnet visar halter av féroreningar under riktvarden
(se ovan).

e En dagvattenutredning (Structor 2023) har tagits fram for ett tidigare
utformnings- och innehéllsforslag av detaljplanen.

e Se ovan angaende markfGroreningar.
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Vid gronytan norr om stora Coop finns en foreslagen dagvattenatgérd
enligt det lokala atgidrdsprogrammet for Magelungen. SVOA har dock
meddelat att dtgdrden ej blir av eftersom reningseffekten berdknades bli
for liten.

Figur 7. Fagerdngsdiket och befintliga dagvattenledningar samt kulvert som leder bort dagvatten fran
planomrddet till Kréppladiket. Grona linjer avser befintliga dagvattenledningar, bld linjer avser
Fagerdngsdiket. Planomrddet markerat med rod polygon. (Kidlla, Dagvattenutredning, Structor, 2023)

Skyfall och éversvdmningsrisk

Det ytliga avrinningsomradet har samma recipient som det tekniska, det
vill sidga att det avrinner mot Magelungen.

Inom planomrédet finns en lagpunkt och i kommunens dvergripande
skyfallskartering ar denna ldgpunkt tillsammans med det nirliggande
Fagerangsdiket 6versvimmade i samband med skyfall motsvarande ett
100-arsregn. Fagerangsdiket &r ett viktigt rinnstrak for vatten norrut. En
trumma under Agestaviigen och kulvert under Huddingevigen finns, dér
framforallt kulverten kan utgora en flaskhals vid hoga floden.

[ utford dagvattenutredning har dversvimning till f61jd av skyfall studerats
ndrmare med hjélp av verktyget Scalgo Live samt berdkningar for
avrinningsomradet, och avtappning samt begransningar i ledningsnét
nedstroms. Enligt den analysen dr det framforallt Fagerdngsdiket norr om
Agestavigen, samt en gronyta, som dversvimmas, men analysen visar
4ven en stdende vattenvolym p4 400 m® inom planomradet i dagens
situation.
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Planen och paverkan

Yt- och grundvatten

Skyfall

Dagens verksamhetsmark gors om till vardboende med tillhérande gard,
vilket ger upphov till ldgre fororeningsbelastning. Med lokala atgérder
inom gardsytan som regnbéddar, skelettjordar och grona tak kan
fororeningsbelastningen minska ytterligare, vilket ocksé dr mélséttningen.
Dagvattenutredningen har visat pd minskningar av samtliga berdknande
dmnen (totalméngd) pa minst 20% med sadana atgirder. Utformningen av
planen har fordndrats till viss del sedan dagvattenutredningen togs fram,
men ungefir samma forutsittningar giller med avseende pa byggnaders
fotavtryck och mgjlighet att anordna lokal rening/f6rdrjning.

Planen bedoms ddarmed kunna ge en positiv paverkan pa recipienter och
varken innebdra en otillten forsdmring av Magelungens status eller
aventyra mdjligheten att folja miljokvalitetsnormerna for vatten.

Under utbyggnadsskedet kan finnas risk for fororening nedstréms om inte
linshallningsvatten hanteras pa ritt sitt. Aven lidckage av sulfidhaltiga
bergmassor (se ovan) kan innebira forsurning av nérliggande
Fageridngsdiket dar det finns forekomst av groddjur, om detta inte hanteras
pa ratt sitt. Detta bedoms emellertid genom kontroller och
forsiktighetsmétt under byggskedet kunna forbyggas/avhjilpas.

I utford dagvattenutredning har det rdknats fram att en fordrojningsvolym
pa cirka 400 m? byggs bort i den lagpunkt som finns i planomradet idag.
Denna volym vatten ”forflyttas” ddrmed norrut i Fagerdangsdiket och den
gronyta som finns norr om Stora Coop.

Samma analys har kommit fram till att volymen skyfallsvatten idag ar
3700 m® frin avrinningsomradet vid ett 100-arsregn och den tillkommande
volymen inte ger paverkan pa Fagerdngsdiket och gronytans nirliggande
fastigheter. Se figur nedan.

Inom vard-och omsorgsboendets fastighet bedoms marken kunna
hojdsittas for att undvika oversvamningsproblematik pa nya byggnader.
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Figur 7-5. Cversvdmningsutbredning runt Fagerdngsdiket

vid en kontinuerlis avtappring via befintlig kulvert
under Huddingevdgen moisvarande eit 5-drsregn. Tilf vdnster visas situationen di planomradet dr wifult och

inget skyfallsvatten blir stdende ddr. Till hdger visas befintlig situation d3 ldgpuniten inom planomrddet kan
fillas vid extrema regn. De bdda bilderna visar den dimensionerande volymen vid ett 100-drsregn med
dimensionerande varaktighet 30 minuter, sorm berdknats enligt ovan.

(Kdlla, Dagvattenutredning, Structor, 2023)

Samlad bedémning

Yt- och grundvatten

e Positiv paverkan genom att fororeningsméangder fran preliminért

planomrade berdknas minska. Viss negativ paverkan under byggskedet (en

betydande) om atgirder inte vidas, om de vidtas bedoms ingen paverkan
ske.

Skyfall

e Viss negativ paverkan (ej betydande) genom att en befintlig lagpunkt

forvinner och vattnet forflyttas till annan plats och ddrmed skapar storre

oversvamningsvolymer nedstroms, dock utan att det bedoms ge nagon
effekt pd nérliggande befintliga fastigheter.

Utredningsbehov

e Den dagvattenutredning som finns framtagen kommer under

planprocessen behdva uppdateras med aktuellt planforslag.
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Skyfallsfrdgan kan behdva analyseras vidare, bland annat for att se om det
ar mojligt att tillskapa ndgon mer fordrojning inom fastigheten samt
eventuell vidare analys av effekterna nedstroms.

Manniskors halsa

Platsen

Buller och vibrationer

Det finns flera bullerkéllor i ndromradet. Vaster om planomradet finns
ytterligare en bilverkstad, bilbesiktning och cirka 100 meter bort en
drivmedelstation. Néra grinsen till planomréadet stir en biogasanlédggning
med pumpar och flaktar som ger upphov till buller. Vig 226
(Huddingevigen) ligger cirka 150 meter frin planomradet. Agestaviigen
gar ldngs det foreslagna planomréadets norra del och 1 st gar
Svensborgsvigen. Soder om planomridet finns villabebyggelse. I h6jd
med planomradet, pa Agestaviigen, finns ett trafikljus och pa andra sidan
végen en busshallplats.

Kommunens bullerkartliggning fran 2021 visar att de dygnsekvivalenta
nivaerna for trafikbuller ligger pa mellan 50-65 dB(A) inom planomrédet,
dér det frimst ér trafiken pa Agestaviigen som ger upphov till de hogsta
vérdena, se Figur 8.

D4 marken bestér av lera finns risk for att tung trafik pd Agestaviigen kan
ge upphov till vibrationer som fortplantar sig i byggnader och ger
storningar. Bussar stannar precis utanfor omradet pa busshéllplatsen.
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Figur 8. Dygnsekvivalenta bullernivder fran samlat véiigndt, kommunens bullerkartldggning. Ungefdrligt
planomrdde utmdrkt med svart linje.

Luftkvalitet

e Trafiken pa den nirliggande Huddingevigen och Agestavigen ger upphov
till luftfororeningar, dock inte s hoga halter att det dverskrider rikt- och
griansvarden.

e Enligt dversiktliga berikningar fran Ostra Sveriges Luftvardsforbund
ligger dygnsmedelvédrdet PM10 inom planomradet pa cirka 20-25 ug/m3,
vilket dr under bade gransvérdet for MKN och miljomal for frisk luft.
Aven arsmedelvirdet ligger under MKN och miljémal.

e For kvivedioxid ligger bade tim-, dygns- och arsmedelvérdena enligt
samma berdkningar under grinsvérden for miljokvalitetsnormer och
miljomal i forekommande fall.

Urban virmeeffekt

e Omradet ligger ej i Oversiktsplanens utpekade riskomrade for urban
viarmedeffekt. Ddremot &r planomradet beldget 1 utkanten av en storre
trafikplats, storre handelsbyggnader och parkeringar, samt utgor i sig
delvis av hardgjord mark. Detta innebér att omradet 4r en lokal hotspot”
med hoga temperaturer under varma sommardagar och varmebdoljor. Detta
syns tydligt i Lansstyrelsens kartering 6ver maximala yttemperaturer.

e Osterut kan effekter av hoga temperaturer dimpas av det fuktiga
naturstraket utmed Fageréngsdiket.

e Befintlig natur inom planomradet, med uppvuxna trdd och buskage, bidrar
ocksa till viss skugga och fukt.
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Planen och paverkan

Buller och vibrationer

Trafikbullret har utretts till viss del for ett tidigare utformningsforslag
(Akerldv Hallin, 2022). Utredningen visade att ekvivalentnivierna vid
fasad mot Agestaviigen blev mellan 61-65 dBA och mot bensinstationen
56-60 dBA.

I nu foreslaget vardboende planeras ldgenheter vara under 35 kvadratmeter
vilket innebar att riktvirden enligt Trafikbullerférordningen kan innehallas
mot alla fasader.

Aldre och kroniskt sjuka kan vara mer kénsliga for buller &n
“normalbefolkningen”, vilket gor att det blir extra viktigt att planen
utformas for att skapa en god ljudmil;jo.

Géardsmiljoerna, diar utomhusvistelseytorna forlédggs, blir skyddade av de
nya byggnaderna i sig och bedéms kunna ge en trafikbullerskyddad miljo.
Den nya bebyggelsen kan innebéra att ljudet reflekteras pa fasaden och
okar bullernivaerna for villorna pa motsatt sida Agestavigen.

For villorna som ligger soder om planen kan den nya bebyggelsen istillet
skidrma av trafikbullret frin Agestavigen.

For att riktvdrden ska kunna innehallas vid de planerade nya
vardbostdderna behdver skyddsatgirder i form av inbyggnad av fldktarna
pa biogasanldggningen utforas. For detta andamal omfattas dven
biogasanldggningen av detaljplanen si att detta kan mdojliggoras. Det blir
sannolikt n6dvéindigt med villkorad bestimmelse om att skyddsatgérd
behover utforas.

Okad risk for vibrationer till omgivande bebyggelse beddms inte uppst
efter att detaljplanen dr genomford. For byggnaderna inom planen bor
vibrationer kunna forebyggas med rétt grundlaggning.

Under byggskedet kommer det bli en viss bullerpaverkan till omgivningen,
men det ir 6vergdende. Riktvirden for byggbuller behdver beaktas. Aven
vibrationer kan uppsta under byggskedet, varfor riskanalys for
vibrationsalstrande arbeten behdver upprittas.

Luftkvalitet

Foreslagen ny bebyggelse forvéntas bli storre, hogre och ndrmare
Agestaviigen iin dagens situation vilket gor att gatan far ett mer slutet
gaturum at soder pa denna stricka. Omradet kommer dndé vara
vélventilerat med tanke pa hur 6ppet det dr runtomkring.

Planen beddms inte innebéra nagra egentliga forandringar av
luftkvaliteten. Tillkommande trafik blir begrénsad.

De framtida brukarna i vardboende blir framst dldre och sjuka som
generellt sett kan vara kénsligare for fororeningar. Gardsmiljoerna dér
vardboendes frimsta utomhusvistelseyta forlaggs, dr avskdrmade frén de
trafikerade végarna, vilket borgar for en god luftkvalitet dér.
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Urban vdarmeeffekt

e En mindre gronyta med trdd och krontdckning forvinner till f6ljd av
foreslagen detaljplans genomforande vilket i ndgon man forsamrar
mojligheten att ddmpa virmedeffekter. I en storre kontext bedoms dock
inte planforslaget paverka temperaturforhéllandena i omradet.

e Gardsmiljon planeras att bli gronskande och bor kunna ge vissa
forutséttningar att innehdlla skuggande trdd, det tar emellertid lang tid
innan de véxer och blir stora. Garden dr mot sdder vilket visserligen ger
fina forhallanden for ljus och sol under normala foérhéllanden, men kan
ocksa bli vildigt solutsatt och varm. Viktigt att garden utformas for att
skapa skuggiga platser.

e Aldre och sjuka #r extra kiinsliga for virme och virmeboljor, vilket gor att
hilsan kan paverkas negativt. Inomhusklimatet i virdboendet blir darfor
viktigt, men kan inte styras i detaljplanen.

e Tillgéng till svalkande miljoer finns ocksa i ndromradet genom gronstraket
utmed Fagerdngsdiket som kan ge mycket skugga. Det dr emellertid inte
sakert att de boende i virdboendet kan ta sig dit sjdlva med hinsyn till
“hélsostatus”.

Samlad bedémning

Buller
e Kan innebdra viss negativ paverkan pd omgivning med fasadreflektioner
(ej betydande), men positiv paverkan for bebyggelsen sdderut. For de
boende inom planerad bebyggelse bedoms riktvirden for trafik- och
industribuller kunna innehéllas.

Luftkvalitet
e Ingen paverkan

Urban virmeeffekt
e Béde positiv pdverkan genom omvandling av dagens hardgjorda mark
och mojligheten till en gronskade gard, men samtidigt ocksé liten negativ
paverkan (ej betydande) eftersom litet gronomrade forsvinner.

Utredningsbehov
e Buller-PM finns framtaget for tidigare forslag men behdver uppdateras
och fordjupas for att utreda effekterna av gillande forslag samt hur
bullpaverkan blir mot omgivande bebyggelse.
e Ovriga frigor beddms kunna hanteras inom ramen for det ordinarie
planarbetet. Vissa av fragorna, som till exempel virmedeffekt, kan
behandlas i den sociala konsekvensbeskrivning som ska goras (se nedan).
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Sociala- och rekreativa varden
Platsen

Med sitt lige intill Agestaviigen, nirheten till korsning med hdgtrafikerade
Huddingevégen och bilférknippade malpunkter som Stora Coop och
drivmedelsstation utgdr platsen en stressig trafikmiljd. Agestaviigen och
Huddingevégen é&r barridrer som paverkar rorelsemonstret i omradet.

Ett gronstrak med gang- och cykelvig 16per soderut utmed Fageridngsdiket
och Langvikkérret vidare mot parkmilj6 vid Trehorningen. Forsta delen
utmed Svensborgsviigen #r enbart trottoar. Norr om Agestavigen ir
forlangningen av grontrdket utpekat som ett “titortsndra naturomrade” i
OP2050. Striket fungerar som en rekreativ lummig skogsmiljo bland
villabebyggelsen. Dock ir inte denna natur speciellt tillgdngliggjord och
som promenadstrak bedoms det ha "forbéattringsforslag" 1 Huddinge
kommuns parkprogram.

En forskola, Daggkapan, ligger cirka 100 m sdder om planomridet och pé
andra sidan Agestaviigen ligger Stensiingsskolan, en F-6-skola som
kommer omvandlas till F-3-skola. Svensborgsvigen, Agestavigen och
Svedjeviigen (pa andra sidan Agestavigen) utgor dirmed skolvig och
omradet och korsningen en miljo ddr manga barn férvéntas passera till fots
och pa cykel. Trottoaren utmed Agestaviigens sddra sida dr mycket smal.
Gronstréket och Fagerdngsdiket ar utpekat som nérnatur som regelbundet
besoks av den ndrliggande forskolan i kommunens inventering av barns
narnatur.

Stréket utmed Fagerdngsdiket &r ocksd en del av det lokala cykelvignitet,
Agestavigen ir utpekat som regionalt cykelstrak, men ir inte utbyggt
enligt regional standard.

Tillgédngen pé parkmiljoer och métesplatser 1 Gvrigt dr dalig 1 ndromrédet
som till delar &r priglat av den nérliggande handelsplatsen/
drivmedelstationen. Gronytan i sjdlva planomradet i sig &r ett omrdde som
man passerar igenom (stig finns), och kan uppleva arstidernas vaxlingar,
men knappast vistas i eller innehar nigra andra upplevelsevarden.
Planomradet kan upplevas obefolkad och vintertid kan omrédet vara morkt
och svar att overblicka.

Planen och paverkan

Planforslaget beddms kunna bidra med en trevligare nédrmilj6 och 6ka den
upplevda tryggheten d& det omvandlas frén verksamhet med slutna fasader
och omgirdad av staket till mer boendelik vardmiljé. Aven om planen inte
blir ndgon publik motesplats kan det ge fler ”6gon mot gatan”.

Gronstraket utmed Fagerdngsdiket, som planomradets lilla naturmiljo
utgor en liten del av, beddms pa det stora taget behalla sin funktion men en
del av den grona karaktiren kommer just vid Agestaviigen att minska
ndgot.

Omradets nérhet till forskola och skola dir manga barn véntas passera
innebdr att trafikmiljon blir viktig att utforma. Bedomningen ar att
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trafikmiljon inte kommer forsdmras for barn utan det finns mojlighet att
gora platsen tryggare. Till exempel kan en bredare trottoar eller gdng- och
cykelbana pa Svensborgsvigen och / eller utmed Agestaviigen komma att
bli aktuellt. Den nya markanvindningen bedoms som helhet ge en bittre
och tryggare narmilj6 for barn.

Planforslaget kan innebidra négot fler tunga transporter pa
Svensborgsvédgen, men beddms inte ha egentlig effekt eftersom det blir fa
till antalet.

Under byggtiden kan skolvdgen paverkas negativt av byggtransporter
varfor omledning av oskyddade trafikanter pa ett sékert sdtt da blir extra
viktigt.

Samlad bedémning

Genom omvandling fran latt industri till vardboende bedéms planforslaget
1 huvudsak ge en positiv paverkan pé rekreativa och sociala vérden,
inklusive barn.

Utredningsbehov

En social konsekvensanalys som inkluderar bdde barn- och
aldreperspektivet ska tas fram.

I trafikutredning och planarbetet behover utformningen av trafikmiljon
goras pa ett sitt som blir sdker for alla, men barn och éldre i synnerhet.

Kulturmiljovarden och landskapsbild

Platsen

Omradets karaktdr dr idag blandad med huvudsakligen lag bebyggelse.
Landskapsbilden &r flack med ménga mindre inslag av trdd och gronska.
Intill Agestavigen ir stadsbilden blandad. Planomridet angrinsar till en
storre skolbyggnad omgédrdad av ett bullerskydd, en stormarknad,
drivmedelstation samt smahus. Trafiken dr intensiv och korsningen med
Huddingevégen praglar nairomradet. Léngs Svensborgsvigen domineras
bebyggelsen av smahus och trafiken ar lugnare.

Steniingsskolan som ligger pa andra sidan Agestavigen ir utpekad som
sarskilt vardefull byggnad enligt kommunens kulturmiljoprogram. Skolan
ar byggd 1940-talet och senare tillbyggd i flera omgangar, senast 2022.
Inga kénda fornldmningar finns inom utredningsomradet.

Planen och paverkan

Planforslaget bedoms fordndra det omedelbara ndromradet genom att
karaktédren fordndras fran verksamhet till mer boendelik karaktir och
tillféra mer stadsméssighet till platsen. Den nya bebyggelsen kommer att
vara lite hogre men kommer att forhélla sig medveten till omgivande
bebyggelse.

Gaturummet kommer att f& en tydligare gestaltning.
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Den nya bebyggelsens fasad mot Agestaviigen kommer forstirka
gaturummet och gatans riktning.

Stensdngsskolans kulturhistoriska varde bedoms inte paverkas av
planforslaget da dess virde dr knutet till byggnaden 1 sig.

Samlad bedémning

I huvudsak positiv paverkan pa stadsbilden.
Ingen paverkan pa kulturmiljovirden.

Utredningsbehov

Ett gestaltnings-PM f{or bebyggelsen kommer tas fram.

Risk for olyckor

Platsen

Huddingevégen, som ar sekundirled for farligt gods, ligger 150 meter fran
fastighetsgréns.

En riskutredning har tagits fram (Brandskonsulten, 2023) for det tidigare
utformningsforslaget av detaljplan.

Vister om fastigheten finns en drivmedelsstation dit det transporteras
bensin, diesel, HVO (hydrerad vegetabilisk olja) samt fordonsgas.
Transporterna av brandfarlig vitska sker ndstan uteslutande pa
Huddingevigen, via Agestaviigen och vidare in pa tankstationens omréde.
Centralpafyllningen &r placerad vister om planomradet, se figur nedan,
vilket innebar att transporterna med brandfarlig vétska generellt inte
passerar planomradet.

Plats for forvaring av fordonsgas ligger tétt intill fastighetsgréns, och utgor
en del av foreslaget planomrade. Gasforvaring ska vara kvar pa platsen
aven efter utbyggnad vardboendet. Den befintliga forradsbyggnaden pa
Lonnen 15 (dvs utanfor planomradet pa angransande fastighet) har
forstiarkts med brandklassad fasad och tak for att inte utgora en risk ifall
den skulle borja brinna. Det finns ocksa en brandmur mellan
gasforvaringen och forradsbyggnaden.
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Figur 9. Riskkdllor i omgivningen i forhdllande till tidigare forslag pa utformning av detaljplan. (Kdlla:
Riskutredning, Brandkonsulten 2023)

Planen och paverkan

Den risk som den nya bebyggelsen inom foreslagen detaljplan i sig utgor
mot omgivningen skulle kunna vara att en brand uppstér som kan péverka
det nérliggande gaslagret.

I 6vrigt utgor inte genomforandet av detaljplanen en risk mot omgivningen
med hénsyn till dess verksamhet. Risker frdn omgivningen behover
diaremot ocksa beaktas for att géra den nya markanvéndningen lamplig.
Transporten av och lastning/lossning av brandfarlig vara utgor de storsta
riskmomenten, enligt riskutredningen. Enligt samma utredning ar
skyddsavstind till hanteringen av brandfarliga vitskorna pa
drivmedelstationen uppfyllda med god marginal.

Riskutredningen beddmer att riskerna mot och fran gaslagret ar acceptabla
om den nya bebyggelsen utfors i obrdnnbart material. Likasé behdver ett
rekommenderat skyddsavstand pa 12 meter mellan ny byggnad och
gasforvaringen hallas. Utrymning bort frén gaslagret behdver ocksé kunna
ske. Vidare behdver befintlig skyddsmur finnas kvar, vilket planeras att
sdkerstéllas genom att servitut upprittas innan detaljplanen antas.
Riskutredningen beddmer ocksa att risker for annan befintlig bebyggelse i
ndromradet blir acceptabel.

Bedomningen ar darfor att &ven om det finns risk for negativa
konsekvenser till f61jd av en olycka/brand finns atgérder som kan avhjilpa
riskerna sa de blir acceptabla.
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Samlad bedémning
e Med foreslagna atgédrder bedoms att planforslaget inte innebiir nigon
negativ paverkan med avseende pa risker.

Utredningsbehov
e Risk-PM finns redan framtaget. I fortsatt planarbete maste foreslagna
atgdrder och riskavstind inarbetas i planen och sékerstéllas genom
exempelvis planbestimmelser.

Hushallning med material, ravaror och energi

Rivning av befintliga byggnader och uppforande av nya innebér alltid atgang av
resurser, ravaror och energi. Det dr tveksamt om nigon av den befintliga
byggnaden kan aterbrukas.

Med miljoklassning av byggnad och effektivt utnyttjande av massor, till exempel
med miljoprovtagning som kan visa vilka massor som kan dteranviandas och
dérmed inte koras bort i onddan, kan energi- och ravarudtgang och med dessa
relaterade klimatbelastade utslapp minimeras. Dock dr det inget som detaljplanen
1 sig kan sdkerstilla. Nagra stora mangder berg bedoms inte behdva springas bort,
da kéllare inte ska byggas och utan terrdngen utnyttjas till viss del for den hogre
liggande gdrdsytan. Omfattning av berguttag behover klarldggas i fortsatt arbete.

Genom att den storsta delen av planerad detaljplan utgdrs av redan ianspraktagen
mark, dessutom hardgjord, kan det anses att det &r ett effektivt utnyttjande av
marken. Det kollektivtrafiknéra laget gor att det finns goda forutséttningar for
héllbart resande. Kommunen kommer uppmuntra byggaktdren att gora hallbara
val genom rutin och checklista for miljéanpassat byggande.

Samlad bedémning
e Ny bebyggelse och markarbeten kommer innebéra atgang av resurser och
ravaror. Detaljplanen bedoms ddrmed medfora viss negativ paverkan
avseende hushallning med resurser och klimatutslépp, dock ej betydande.

Kumulativa effekter

I ndromrédet sker inte ndgon annan stérre exploateringsplanering, som
tillsammans med denna detaljplan innebir att det bedoms ge upphov till ndgra
storre kumulativa miljéeffekter. Avrinningsomradet for recipienten Magelungen
ar stort och inom det omradet sker d&ven annan bebyggelseutveckling. Aktuell
detaljplan bedoms ddremot minska fororeningsbelastningen jamfort med idag
varfor det motverkar en kumulativ negativ effekt. Ett "naggande” av
gronstrukturen genom ianspraktagande av naturomradet i planen bidrar 1 viss mén
till att minska krontdckning och andel allmént tillgdnglig gronyta i kommunen
som helhet. Effekten bedoms vara mycket begrdnsad sett till dess ringa storlek
och viérde dven sett ur ett kumulativt perspektiv.

Olika miljoeftekter uppstér till f6ljd av den foreslagna detaljplans genomforande,
men de bedoms inte ske pa ett sdtt som gor att de samverkar och medfor en
betydande kumulativ paverkan pa vare sig miljo eller hilsa. Buller-, luftkvalitet-
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och virmeo-effekter bedoms till exempel inte bli sa stora att de tillsammans
paverkar hdlsan mer &n varje aspekt var for sig.

Samlad bedémning

e Den samlade bedomningen blir att planen inte ger upphov till ndgon
egentlig negativ kumulativa effekter pa miljo eller hilsa.

27



Motiverat stallningstagande

Planomrédet bestér idag frémst av befintlig verksamhetsmark i nérheten av en
drivmedelstation och storhandel. Omvandlingen till vardboende ligger i linje med
oversiktsplanens intentioner for omrédet. Planomradet omfattas inte av nagra
skydd. Det ligger emellertid inom péverkansomradet till riksintresse for
kommunikationer (Huddingevigen) men bedoms inte paverka dess funktion eller
drift. Med ett kollektivtrafiknéra lage och omvandling av redan till stor del
ianspriktagen mark bedoms planen innebdra en god hushallning av mark. En viss
negativ paverkan med avseende pa material, klimatutsldapp och atgang av resurser
uppstar emellertid alltid vid nyanldggning av bebyggelse. Den naturmark som
finns pa platsen kommer att férsvinna till f6ljd av planférslaget och medfor viss
negativ paverkan, men ej betydande sett till dess ringa storlek och virde. For de 1
ndromradet forkommande groddjursarterna bedoms forslaget inte innebéra att
bevarandestatusen paverkas. Arterna dr inte rodlistade, har inga vikande
populationstrender och battre habitat finns 1 det omedelbara naromradet.

Med ritt avhjilpandeatgarder bedoms identifierade markfororeningar och
eventuell forekomst av sulfidberg i omradet innebéra att ingen negativ paverkan
pa miljon och hélsa uppstar. Hanteringen av dagvatten forvintas kunna minska
vattenfororeningar och underlétta uppfyllandet av miljokvalitetsnormer 1
recipienten Magelungen. En ldgpunkt byggs bort som gor att vattenvolymer
forskjuts langre norrut till ett gronomréade 1 hdndelse av ett skyfall, men det
beddms inte paverka de ndrmast liggande fastigheterna.

Gardsmiljoer for vardboendet forldggs pa en skyddad baksida med mojlighet till
gronska, skyddad fran buller pa den trafikerade Agestavigen. Riktvirden for
trafik- och industribuller (fran nérliggande gasforvaring) kan klaras.
Luftkvalitetforhéllanden paverkas marginellt och risker fran nérliggande
verksamheter (bensin- och gasforvarig) anses bli acceptabla med riskreducerande
atgiarder. Omvandlingen av omradet beddms medfora positiv paverkan for sociala
och rekreativa vérden liksom for stadsbilden genom genomtédnkt gestaltning och
trafikutformning.

Négra egentliga negativa kumulativa effekter pa miljo och hélsa bedoms inte
uppsta dé det inte sker nagra andra storre projekt i omgivningen.

Kommunen gor dirmed den sammanvégda beddmningen att detaljplanen inte
bedoms ge upphov till betydande miljopaverkan. Bedomningen har gjorts med
beaktande av kriterierna i 5 § och 10-13 § miljobedomningsfoérordningen.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behdver déarfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte uppréttas for
detaljplanen.

Alvin Mielli Karin Henrikson
Planarkitekt Miljoplanerare
Kommunstyrelsens forvaltning Kommunstyrelsens forvaltning
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Kallor

Bjerking, 2023-03-24, PM Geoteknik Lonnen 5.
Bjerking, 2023-04-03, Rapport Miljéteknisk markundersokning

Brandkonsulten, 2023-03-30. Kv Lonnen 5, Huddinge, riskutredning avseende
detaljplaneidndring och nybebyggelse av flerbostadshus

Ekologigruppen, 2022-10-31, Naturvérdesinventering och tradinmétning vid
Lonnen 5 och Stuvsta gard 1:54, Huddinge kommun

Hifab, 2022-09-09, Utvérdering av groddjurshabitat, Lonnen 5, Huddinge
kommun

Structor, 2023-04-04; Dagvattenutredning. Lonnen 5, Huddinge.

Akerlof Hallin akustikkonsult ab, 2022-08-31, PM 01 Trafikbuller i tidigt skede -
Léagenhetsplanering

Akerlof Hallin akustikkonsult ab, 2022-10-20, PM 02 Buller fran
biogasanldggning
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