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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for uppforandet av nya bostader
samt ett parkeringshus med publika funktioner i bottenplan pa fastigheten.
Detaljplanen ska dven mojliggora intentionerna i utvecklingsplanen genom att
stiarka den sociala samhorigheten mellan kommundelarna Skogés och Lénna, detta
genom att rusta upp ett viktigt gang- och cykelstrdk.

Detaljplanen mdjliggor for cirka 380 bostader fordelade pé sju nya byggnader
samt ett storre parkeringshus inom fastigheterna Lamellen 1 och 2, Vistra Skogés
1:10 och Dorren 4. Bebyggelsen innebér att befintliga bostadsmiljer fortétas och
ny bebyggelse uppfors i cirka sex till sju vaningar. Den nya bebyggelsen ska
passas in i1 den befintliga miljon for att skapa en helhet med hog arkitektonisk
kvalitet. Nya byggnader ska bidra till en vél gestaltad boendemiljé som tar hinsyn
till den befintliga arkitekturen men ska &ven tillatas ges ett nutida uttryck. Inom
detaljplanen mojliggors dven for verksamhetslokaler i bottenvaningen pa ett
befintligt bostadshus som idag inhyser en forskola.

Planomradet ligger centralt i Skogas och ingar i ett av kommunens prioriterade
fortatnings- och utbyggnadsomraden. Planomradet ar cirka 2,9 hektar stort och
bestar idag av befintlig bebyggelse, stora markparkeringsplatser, gata, gardar och
naturmark. Planomradet har ett bra kollektivtrafikldge och ligger inom 600 meter
fran pendeltigsstation (zon A) samt i néra anslutning till Skogés centrum med ett
varierat serviceutbud.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2020-09-16 KS §7.

Viktiga fragor som har utretts vid framtagandet av samrédsforslaget dr sociala
fragor, trygghet, forstarkt gang- och cykelstrak mellan Skogas och Lanna,
parkeringsfrdgor och utformning av allmén plats.

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande. Detaljplanen bedoms delvis g& emot
géllande oversiktsplan da planforslaget inte foreslér en bussforbindelse via
Vallhornsvigen mot Lénna.

Behov av strategisk miljocbedomning

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora en betydande
miljépaverkan. For upprittande av detaljplanen behover dirfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Genomforande

Planarbetet genomfors med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 2 januari 2015.

Beréknad tidplan for planprocessen ér:
Samrad 25 november 2025 — 7 januari 2026
Granskning Kvartal 4 2026



Antagande Kvartal 2 2027

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da detaljplanen vunnit laga kratft.
Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i kommande exploateringsavtal.

Detaljplan

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa forutsiattningar for en fortdtning av bostéder, ett
nytt parkeringshus och att mdjliggorande lokaler pa fastigheterna Lamellen 1 och
2, Dorren 4 och del av gatufastigheten Vistra Skogas 1:10. Syftet &r dven att 6ka
tryggheten i omradet genom atgérder i den byggda miljon och inom allmén plats.
Detaljplanen ska forstirka gdng- och cykelstrdket mellan Skogas och Lénna och
gora Vallhornsvégen till en sdker skolvdg. Bebyggelsen syftar till att fortdta
platsen genom att bygga bort markparkering och tillskapa levande stadsrum.
Bostadsbebyggelsen ska forhélla sig till de befintliga 1 skala, riktning och gestalt-
ning samt stirka och rama in Vallhornsviagens gaturum. Markparkeringarna ska
ersittas med ett parkeringshus som utdver sin huvudsakliga funktion ocksa
mojliggdr for publika funktioner 1 bottenvaningen for att skapa mer aktivitet pa
platsen. Parkering foreslas dven placeras i underjordiska garage med
bostadsgardar ovanpa utmed Vallhornsvigen.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markforhallanden
Inom planomrade ingar delar av fastigheterna Lamellen 1 och 2 som égs av
Heimstaden A Liagenheter AB, samt Dorren 4 och del av gatufastigheten Vistra
Skogas 1:10 som béada dgs av Huddinge kommun.
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Ungefirligt planomrade inom rodstreckad linje, svarta linjer dr befintlig fastighetsindelning.
Planomradet uppgar till cirka 2,9 hektar och ligger i sddra delen av véstra Skogas
med Skogés centrum cirka 350 meter norddst om planomrédet. I nord angrénsar
planomradet mot Osterleden, i viist mot ett skogsomrade pa en hojd och i dster
angréansar det till den nyrenoverade Sjotorpsparken. I sdder finns Sjétorpskolan
och gang- och cykelstrak mot Lénna och Drevvikens naturreservat.

Planomradet avgrinsas huvudsakligen till befintliga markparkeringsytor tillhor-
ande flerbostadshusen lings Vallhornsviagen samt sjdlva gatumarken. I nordvést
inkluderas girdsyta och en mindre instdngslad grusplan. I anslutning till plan-
omradet finns tolv befintliga flerbostadshus med hyresritter. De befintliga
bostadshusen inkluderas inte inom planomradet, med undantag for en byggnad
med forskola i bottenvaningen. Plangrinsen &r dragen intill en befintlig gngvig
for att exkludera befintlig bebyggelse. I sdder inkluderas befintlig parkmark 1
detaljplanen vars anvéndning, park, bekriftas i den nya planen och inkluderas for
att belysa vikten av gdng- och cykelstraket.

Planomradet ligger huvudsakligen i den véstra sluttningen av en nord-sydlig
dalgdng mellan tva hojdryggar, omradet sluttar upp mot vést och séder. Den
vistra hojden dr bebyggda med befintliga flerbostadshus i 7 vaningar och
suterrang som ligger hégre placerade dn de markparkeringsytor som planeras for
ny bebyggelse. I sluttningen dster om planomradet ligger ytterligare befintliga
flerbostadshus i1 5—6 vaningar négot ldgre dn den planerade nya bebyggelsen.



Flygfoto/snedbild 6ver omrddet vid Vallhornsvigen som planeras att fortditas Med nya bostadshus
huvudsakligen pa markparkeringsytorna mellan den befintliga bebyggelsen



Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen mdjliggdr uppforandet av cirka 380 bostdder inom sju flerbostadshus
samt ett parkeringshus med centrumidndamal i bottenplan. Detaljplanen bekriftar
vidare befintlig anvéndning park och dndrar dgandeform av en gdngvig som idag
ar kvartersmark till en allmin gang- och cykelvig. Detta for att stirka straket
mellan Lanna och Skogés. Forslagets gestaltning dr utformad for att passa vél in 1
orienteringen av strukturen och for att firg- och material ska bli ett positivt
komplement till befintliga byggnaders gestaltning.

Dessutom inkluderar detaljplanen ett befintligt bostadshus med forskola 1 botten-
plan. Regleringen om att tillata forskola plockas bort och i stillet mojliggors for
centrum i bottenvaning. Om befintlig forskola skulle flytta eller avvecklas ér
syftet med bestammelsen att mdjliggora att en fortsatt aktiv bottenvaning ska till-
4tas. Centrumverksamhet i det befintliga bostadshuset som ligger nirmast Oster-
leden dmnar markera entrén till omradet och bidra till att aktivera Vallhornsvigen.

Tva ytor for transformatorstationer inkluderas 1 detaljplanen for att ticka behovet
av befintliga och tillkommande bostéder.
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Hllustrationsplanen visar pd tillkommande bebyggelse. Rd linje visar ungefirlig
planomrddesgrdns. Bild: Brunnberg & Forshed



Bebyggelse

Nya bostdder

I planforslaget foreslds fem bostadshus, 1 form av lameller, uppforas utmed
Vallhornsvigen pd ytor som idag &r i ansprékstagna for markparkering.

I norra delen av omrédet, vid Osterleden, foreslés ytterligare tva bostadshus pa
ytor som idag utgors av en grusplan for bollspel samt en grésyta med trdd och
pergola med grillplats.

De nya bostadshusen ligger i samma nord-sydliga orientering som den befintliga
bebyggelsen och inordnar sig 1 strukturen. Utmed Vallhornsvéigen ligger byggnad-
erna i suterrang och foreslas bli 6+1 vaningar (indragen takvaning). Genom sin
placering i terrdngen, trappar bebyggelsen ner fran vister till 6ster och skapar en
overgang mellan attavaningsskalan i véster och sexvaningsskalan i dster. Husens
skala medfor inte nagra storre skuggningseffekter mot befintlig bebyggelse och
forhaller sig till befintlig monsterverkan i plan.

Detaljplanen mdjliggor cirka 25 700 kvadratmeter bruttoarea bostadsyta.
Byggnadshdjderna varierar mellan 52—-58 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar
en hojd om cirka 23 meter fran gatuplan. Byggnadernas form och volym grundar
sig 1 att komplettera omradet med en ny arsring. Platsen bedoms kunna hantera de
nya byggnadernas skala da hgjder pa de tillkommande husen &r anpassade efter
befintliga byggnadshojder.

[ H ——=&

Sektioner som visar pd hur de nya byggnaderna forhdller sig till befintlig bebyggelse. Overst visar

de nya lamellerna pd varsin sida av Vallhornsviigen och den nedersta visar parkeringshuset i
forhdllande till befintliga byggnader lings Osterleden. Bild: Brunnberg & Forshed

Enkla volymer med indragen takvéning relaterar till den befintliga bebyggelsens
modernistiska formsprak. Flaktrum och hisstoppar inryms 1 volymen. Husens
skala och proportioner relaterar till den befintliga bebyggelsen.



Bilden visar fasadens uppbyggnad. Bild: Brunnberg & Forshed

Parkeringshus

Séder om Osterleden och vister om Vallhornsvigen mojliggérs ett parkeringshus
for att ersétta den markparkering som planforslaget bygger bort. Parkeringshuset
foreslés bli cirkelformat och &mnar bli en tydlig orienteringspunkt i omradet.
Parkeringshuset kommer bidra till omradets entré med bil och dven bli en tydlig
nod intill gang- och cykelstriket. Det &r viktigt att byggnaden inte skapar nagra
tydliga baksidor eftersom den har en strategisk placering som gor att den blir entré
frén flera riktningar. Byggnaden foreslds fa en cirkelformad geometri vilket
skapar bra forutséttningar for siktlinjer i omradet och ger en begriansad
avskdrmning for den nérliggande bostadsbebyggelsen.

I parkeringshuset mojliggors centrumverksamhet i bottenplan. Har kan funktioner
som service rymmas alternativt kompletterande funktion till bostdderna som kan
utformas med uppglasad vigg sasom cykelparkering eller avfallshantering.

Parkeringshuset foreslds att utformas 1 h6jd med de befintliga bostadshusen.
Bedomt parkeringsbehov for de befintliga bostdderna motsvarar 6 vaningar med
parkering pé taket. Den tilldtna nockhdjden pa parkeringshuset dr 52 meter matt
over nollplanet, vilket motsvarar en hojd pa cirka 20 meter frén gatuplan. Detalj-
planen medger en bruttoarea om cirka 7000 kvadratmeter for parkeringshuset.

Vy som visar pd entrén till omrddet i korsningen Vallhornsvéiigen/Osterleden. Parkeringshuset syns
till viinster i bild och nya lameller i mitten. Bild: Brunnberg & Forshed
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Vy som visar Osterleden med nytt parkeringshus i mitten av bilden och nytt lamellhus lingre bort
till héger i bilden. Bild: Brunnberg & Forshed

Gestaltningsprinciper

Planforslaget utformas med en sammanhéllen arkitektonisk idé som tar avstamp
fran de befintliga kvaliteterna 1 niromradets bebyggda milj6 och Huddinge
kommuns arkitekturstrategi. Den arkitektoniska idén utgér fran tre principer:

1. Stérkt strak mellan Skogas och Lanna
2. Okad trygghet
3. Komplettera ndromradets karaktir

Ett gestaltningsprogram har tagits fram som &mnar ombesorja ovanndmnda
principer och som kompletterar detaljplanens utformningsbestimmelser.
Detaljplanen stéller krav pa att takvaningen &r indragen fran alla fasader i
bostadshusen for att bryta ner hojdskalan sett fran gatan. Husen foreslds uppforas
med fasader av puts, tegel eller trd och med en férgsittning som relaterar till de
gula och réda putskulorer som finns pa platsen. Bottenvaningarna foreslas utforas
delvis i tegel med omfattningar som tydligt markerar bostadsentréerna.

Utmed Vallhornsvégen utgor forgardsmark med planteringar och uteplatser en
grans mellan privat och offentligt. Husens gardsrum vénder sig mot den befintliga
bebyggelsen och bostadsgardarna ansluter till den omgivande terrdngen. Genom
landskapselement och uteplatser som avgransas med hickar tydliggors gransen
mellan det privata och offentliga. Fasaderna har en regelbunden fonstersittning
och balkonger dr jdmnt fordelade pa langsidor och gavlar.

Bostadsgardar planeras utforas ovanpa parkeringsgaragen som ska konstrueras
med planterbart bjilklag. Detta for att mdjliggora trad och vaxtplanteringar samt
ombesdrjande av dagvatten.

Det befintliga bostadshuset intill Vallhornsvdgen som inkluderas i detaljplanen
behaller sina nuvarande regleringar utdver att reglering om tilldten forskola och
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krav pa bullerplank tas bort i utbyte mot centrum. Detta for att mdjliggora
framtida omvandling av forskolelokaler till centrumverksamhet. En fortsatt aktiv
bottenvaning pa det framre huset bidrar till att 6ka rorelsen och tryggheten pa
platsen dagtid.

Fasadbilder som visar hur lamellerna och parkeringshuset mot Vallhornsvigen foreslds gestaltas.
Bilder: Brunnberg & Forshed

1. Stdrkt strék mellan Skogds och Ldnna
Straket mellan kommundelarna Skogas och Lanna pekas i kommunens
oversiktsplan och utvecklingsplanen for Skogés och Trangsund ut som ett svagt
samband mellan omraden med olika socioekonomiska forutséttningar. Darfor ska
det centrala nord-sydliga straket inom detaljplaneomridet vara del av ett starkt
samband mellan dessa tvd kommundelar.

Stréket ska utformas med separering mellan biltrafik och gang- och cykeltrafik,
dér gdng- och cykel prioriteras genom ett orienterbart strak med goda siktlinjer.
Detta frimjar trygga skolvégar och sikerhet for oskyddade trafikanter.

Den nya bebyggelsen ska bidra till stadsmissighet och trygghet langs stréket.
Stréket ska vara tillgéngligt och folja kommunens riktlinjer f6r gdng- och
cykelvigar, samt fa en tydlig identitet med motesplatser vid viktiga
korsningspunkter for att stirka kopplingar och attraktivitet. Trygghetsskapande
atgirder som belysning och 6versyn av vegetation ska 6ka upplevelsen av
sakerhet. Syftet med atgdrderna &r att uppmuntra fler att gé och cykla ldngs
straket.

I planomradet forldggs hela strakstrackningen inom allmén platsmark. I sdder
genom parkmark langs gang- och cykelvidgen Vallhornsgingen, i den centrala
delen pé gatumark ldangs Vallhornsvégen och i nordost pa gang- och cykelvig
vidare mot Skogés centrum. Vallhornsvigen utformas med gdngbana pa bada
sidor och en ny cykelbana pa ena sidan. Striket ligger inom allmén plats for att
sdkerstilla dess genomforande. En fordjupad studie kring hur stréket kan utformas
kommer att tas fram mellan samrad och granskning.
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Socialt samband
Skogas-Ldnna

Majlig framtida
strackning

Nya motesplatser
Ovriga gangstrak  +

Ovriga planerade
gangstrak

121 Pagaende projekt |
Pendeltagstation

Karta over det stirka strdaket mellan Skogds och Linna
2. Okad trygghet
Straket ldngs Vallhornsvégen &r som ovan namnt prioriterat och ska uppfattas som
en trygg passage och utgor en viktig skolvdg. For att skapa en trygg upplevelse ar
ljus och sikt tva viktiga aspekter. Detaljplanen stiller krav pa att komplements-
utrymmen och entréer ska ha fonster om de placeras mot gata for att minska
risken for slutna fasader. Vallhornsvigen kommer omgestaltas och fa gangbanor
pa bada sidor. Den nya bebyggelsen kommer dven generera fler 6gon mot gatan
som ersétter dagens markparkering som kan upplevas dde och skrimmande.
Parkeringshuset ér placerat 1 entrén till omrédet for sa vil gaende som bilister och
dess utformning ska minimera kénslan av baksidor och utforas med stor omsorg
vad géller detaljer.

/
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3. Komplettera ndromrddets karaktdr
Den nya bebyggelsen ska anpassas till sin omgivnings sammanhallna gestaltning
vad géller skala och riktning. Vidare ska fasadmaterial och kuldrer passas in i den
befintliga miljon for att skapa en helhet med hog arkitektonisk kvalitet. Nya
byggnader ska bidra till en vl gestaltad boendemiljé som tar hdnsyn till den
befintliga arkitekturen men ska dven tillatas ges ett nutida uttryck och utfors 1 en
lamellform.

Planomradet
Stadsbild

Detaljplanen innebdér att tidigare obebyggd 6ppen markparkering bebyggs och att
tva nya punkthus och parkeringshus lings med Osterleden tillkommer. Detta
innebir att det visuella intrycket fran Osterleden kommer att paverkas av detalj-
planens genomforande. Inom sjélva planomradet kommer stadsbilden att praglas
av ett betydligt tdtare och stadsméssigare intryck.

Vy fran omradet idag med markparkeringar som kommer att byggas bort. Bild: Brunnberg och
Forshed

Den befintliga bebyggelsen ligger fritt placerat i terrdingen som hus i park med ett
sammanbindande smaskaligt kvartersgatunit som utgar fran Vallhornsvigen. Den
nya bebyggelsen utmed Vallhornsvégen skapar ett nytt vildefinierat gaturum och
blir tydligt avldsbar i1 forhallande till den befintliga strukturen.

Planen kommer innebéra en stor paverkan pa stads- och landskapsbilden bade
inom 1 planomradet och sett fran angrdnsande omraden sdsom Osterleden.
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Flygvy befintlig situation

Fiygvy planfsrslag

Flygvyer dver befintlig situation (Gvre bilden) och planforslaget (nedre bilden). Bild: Brunnberg
och Forshed
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Ljusférhallanden

Skuggstudien visar att den planerade bebyggelsen innebér att nagra av de
befintliga husen far en 6kad skuggning pa morgnar och eftermiddag/kvill mellan
host- och vardagjdmning. Skuggan ar dock inte konstant utan ror sig under dagen
och bedoms darfor ha begransad paverkan pa ljusforhéllandena i dvrigt.

SOMMARSOLSTAND

Kl 100 Kl 18.00

Skuggforhdllanden under sommarsolstand Bild: Brunnberg & Forshed
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Skuggforhdllanden under vardagjimning. Bild: Brunnberg & Forshed

Tillgénglighet till bostadshus

Tillgénglighetsanpassade parkeringar, liksom 6vrig angdring till bostédderna, fir
inte dverstiga 25 meter enligt Boverkets byggregler. Parkering for personer med
nedsatt rorelseformdga anldggs 1 parkeringsgaragen och pd markparkeringen.

Entréerna ligger i niva med Vallhornsvidgen. Bostadsvaningen ar upphdjd i
varierande grad i forhallande till gatan och nés med hiss. De tva tillkommande
bostadshusen lidngre norrut ska fortsitta bearbetas innan exakt entrépunkt kan
fastslas.

Réddningstjdnst

I det sydostliga hornet finns en raddningsvdg som i1 dagsléget riskerar att over-
svimmas vid skyfall och som kréver atgirder for att héllas fri vid 6versvidmning.
Rekommenderat frén skyfallsutredningen ar att hdja vigen cirka 20-30 cm f0r att
sdkerstilla framkomlighet for riddningsfordon under skyfall.

I 6vrigt dr Oversvamningsrisken relativt 1ag i omradet och framkomligheten
beddms som god for raddningsfordon.
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Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas 1 projekteringen.

Lek och rekreation

Inom planomradet planeras ett nytt strdk mellan Skogas och Lanna som ska ut-
formas separat fran biltrafik dar gdng- och cykeltrafik &r prioriterat. Strdket kan
med fordel kompletteras med mindre métesplatser i de viktigaste korsnings-
punkterna och bidra till trivsel och en 6kad trygghet.

I det nuvarande forlaget forsvinner en métesplats i norra delen av omréadet da hus
6 dr planeras pa dess plats. Den utgdrs av en pergola med grillplats. Denna
motesplats bor ersdttas pa annan plats inom omradet.

De stora hardgjorda ytorna som finns idag omvandlas till bostadsbebyggelse med
grona gardar som bidrar till ytor att vistas inom och mgjligheten for lek och
rekreation inom omrdadet. Inre platser for lek, sittplatser och gemensamma
samlingsplatser finns pé den vistra sidan om Vallhornsvagen.

Intill planomradet finns skogsomraden och Sjotorpsparken med mojlighet till lek
och aktivitet i olika aldrar. Kontakten mellan skogsomriadena och Sjotorpsparken
ar svag idag och nya gingstrak ska gynna barns mojligheter att rora sig mellan
omradena.

Ekologisk kompensation och grénstruktur

For att den tillkommande bebyggelsen ska bidra till en mer gronskande milj6 dn
vad som finns idag planeras de trdd som tas ner kompenseras med fler trid dn vad
som finns idag inom planomradet. I PM ekologisk kompensation framgar vilka
trad som bedoms behova tas ner och var nya trdd kan planteras. Ambitionen ar
skapa en gronskande miljo som kan leverera manga ekosystemtjdnster.

Av de storre triden som planteras pé kvartersmark dr fem ekar, vilket ar en
kompensation for de tre ekar som behover tas ner. Fem tallar planeras planteras
for att stirka habitatet for barrskogsarter. Dartill kommer tre skogslonnar och tva
bjorkar planteras for att bade kompensera for de 16nnar som tas bort, fi in
upplevelsevirden som hostfirg, stamvariation och for att skapa en blandning av
pionjar- och sekundérarter.

Av de mindre trdden som planteras premieras blommande och birande arter sa
som ronn, fagelbér eller prydnadsapel. Frukttrad planteras i anslutning till gemen-
samma vistelseytor. Utdver trdd planteras dven ett stort antal solitdrbuskar med ett
stort inslag av blommande arter och naturligt forekommande brynvéxter sa som
hagtorn, fldder och hassel.

Pé allmén platsmark planeras for gatutrdd langs med Vallhornsvégen. En variation
av arter som aterfinns i omradet planteras, exempelvis 16nn, bjork, ek och tall.
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Hustrationsplan visar hur det nys
landskapet kommer att se ut.

e 3 \ 4 Wy
[ N R Mt e C/f/ SRR T i e e
Hlustrationsplan som visar hur gardsmiljéer och grénomrdden planeras att se ut. Bild:
Heimstaden/Urbio

Grénytefaktorn

I projektet har gronytefaktorn anvints som planeringsverktyg for att sikerstilla en
viss niva av gronytor och ekosystemtjinster nyskapas pa kvartersmarken i
omrddet. En faktor pd 1 och en balansering pa 50% bedéms vara moéjlig att
uppna’.

Pé gérdarna star flera stora trdd som bevaras. Flertalet nya trdd och solitirbuskar
planteras vilket skapar bade rumslighet och gor det mojligt att folja arstidsvax-
lingar. Minst hélften av de mindre trdden och buskplanteringarna har blomning
och far frukt eller bar for att ge 6kade biologiska- och upplevelsemaéssiga vérden.
For att stodja omkringliggande landskap foreslés arter som redan finns i omradet
exempelvis ek, 16nn, tall, rénn, bjork och fagelbér. I 6vrigt foreslas barande och
blommande buskar och mindre trdd, exempelvis silg, hagtorn, flader och pryd-
nadsapel, som kan stirka mangfalden i omradet. Genom att lata en tredjedel av de
storre traden vara tallar, samt genom atgiarder med dod ved pé kvartersmark, kan
habitat for barrskogsarter stirkas. Flera av planteringarna utformas sa att de kan
gynna fjdrilar och pollinatdrer och en del av grisytorna som inte ska betrédas sis
med dngsfron. De dppna planare ytorna pa gérdarna éar till for moten, lek, aktivitet
och odling.

Dagvatten fordrdjs framst i 6ppna grona 16sningar som svackdiken, skalade
grasytor och nedsénkta planteringar. Oppna dagvattenytor med tillfalliga vatten-
speglar i utemiljon kan ha en viss effekt for att stdrka sambandet for groddjur.

Intill hus 3, 4 och 5 planeras for underjordiska garage. Garagebjélklaget
dimensioneras sa att det &r mojligt att placera vixtbaddar och upphojda

! Lis mer om Gronytefaktorn i Huddinge kommuns handledning: Gronytefaktor for kvartersmark i Huddinge kommun,
2017-04-26.
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planteringsytor for mindre trdd och solitdrbuskar ovanpa. Bjilklaget bor ha ett
varierande djup mellan 200600 mm.

Offentlig service

Inom befintlig byggnad vid korsningen Vallhornsviigen och Osterleden finns en
mindre forskola som drivs i privat regi. Forskolebestimmelsen foreslas tas bort
och 1 stillet ersédttas med C-bestimmelse for centrumidndamal. Den befintliga
forskolan kan fortsitta sin verksamhet sa ldnge de inte gor atgarder som kréver
bygglov eller byter verksamhetsutdvare. Narmaste grundskola finns direkt norr
om Osterleden, Ostra grundskolan, en kommunal skola for arskurs 7-9 och
anpassad grundskola. Direkt soder om planomradet finns Sjotorpsskolan som ar
en kommunal grundskola for rskurs F-6. Tillgangen till grund- och forskola
anses god.

LSS

Inom detaljplaneomradet finns det behov av ett mindre antal LSS-boenden.
Vilken form av LSS-boende samt antal och var dessa ska placeras inom den nya
bebyggelsen ska utredas vidare infor granskning.

Kommersiell service

Markanvéindningen centruméndamal i parkeringshusets bottenvaning mojliggor
for kommersiell service. Vidare tillits centrumverksamhet dven i det befintliga
bostadshusets bottenvaning om behov uppstér i framtiden.

Arbetsplatser

Detaljplanen tilldter huvudsakligen anvéndningen bostdder och parkering.
Forutom det tillats &ven anvindningen centrum i bottenvaningen av
parkeringshuset, bestimmelsen forvintas generera cirka 5 arbetsplatser i det fall
bestimmelsen kring centrum utnyttjas. Ytterligare ndgra arbetsplatser kommer att
genereras vid tillskapandet av LSS-boende. Antalet arbetsplatser beror pa antalet
och vilken form av LSS-boenden som tillskapas. Dartill tillits centrumverksamhet
1 det befintliga bostadshuset men tillskottet av arbetsplatser forvantas inte oka
jamte anvindningen forskola idag.

Gator och trafik

Gatustruktur

Vallhornsvéigen foreslas fa en ny sektion med en avsmalnad kdrbana med
angoringsytor och upphdjda korsningar for att dimpa hastigheten pa motorfordon.
Sektionen far dven ny gangbana pa vistra sidan och en ny kombinerad géng- och
cykelbana pé Ostra sidan. Vidare foreslas gronytor i gaturummet. Den
tillkommande bebyggelsen far entréer mot Vallhornsvigen, vilket tillsammans
med den fordndrade gatumiljon skapar en mer stadslik karaktér.

Se typsektion for Vallhornsvigen i figur nedan. Biltrafiken forvéntas forst och
framst att trafikera Vallhornsvigen for att na parkeringsanlaggningarna.
Parkeringshuset och det storre garaget ar placerade sa tidigt som mgjligt fran
Vallhornsvégen for att minska biltrafiken langre in i omradet, se parkeringens
placering under kapitlet biltrafik.
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SEKTION A

TRAPPA HUS 3-4
GARD

3,00. 250 2,00 550 3,00
FORGARDSMARK GANGBANA MOBLERINZON KORBANA GC-BANA

16,00

Typsektion for Vallhornsvdgen

Gdng- och cykeltrafik

Vallhornsvégen planeras fa en fordndrad karaktir som prioriterar fotgdngare och
cyklister jamfort med dagens utformning. Det dvergripande géng- och cykelnétet
redovisas 1 figur nedan.

I motet med Vallhornsviigen fran Osterleden forléiggs en 3 meter bred ny gdng och
cykelbana parallellt med Vallhornsvégens korbana. Forst pa véstra sidan och efter
mobilitetshuset byter striket sida till stra sidan i riktning mot Osterleden. Skiftet
av sida planeras bli en upphdjd korsning sa att cyklisters framkomlighet
prioriteras samtidigt som upphdjningen sékrar hastigheten pa motorfordon.

Stréket fortsatter direfter till Vallhornsvédgens slut samt vidare i riktning mot
Sjotorpsskolan och Lénna.

Inom omréadet finns ett befintligt nét av 1agfartsgator och gang- och cykelbanor.
Lagfartsgatorna fungerar som angoringsgator in till befintliga hus och planeras
regleras som gangfartsomrdden med hastighetsddmpande &tgéirder sa att
ginghastighet efterlevs.

I Utvecklingsplan for Skogés och Trangsund beskrivs att det finns ett svagt socialt
samband mellan Skogas och Lanna. Planomradet kan utgdra en viktig ldnk mellan
omradena dar det ska utvecklas ett tryggt strak. Straket foreslés stiarka
orienterbarheten med till exempel markbeldggning, ljussittning eller moblering.

Mellan de planerade husen foreslas gdngbanor och dir terrdngen kraver dven
trappor for att rora sig i Ost-vistlig riktning inom omradet. Gingbanorna forbinder
omrédet s att de nya husen inte bildar barridrer mellan Vallhornvéigen och
befintliga bostadshusen.

I direkt anslutning till planomradet planeras det for en gang- och cykelbana i Ost-
vistlig riktning parallellt med Osterleden forbi planomradet, i enlighet med
utvecklingsplanen. I métet med Vallhornsvéigen planeras det for en genomgéende
ging- och cykelbana som stérker framkomligheten for fotgingare och cyklister
samtidigt som det sdnker hastigheten pa korsande motorfordon.
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TECKENFORKLARING

m=m GC-BANA
| = GANGFARTSGATA
mem GANGBANA

Hllustration som redovisar det 6vergripande gang- och cykelndtet

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omrédet planeras inte att pverkas eller fordndras i och med
planforslaget. Forutsittningar for att resa kollektivt for framtida boende hianvisas
till kapitalet om planeringsforutsittningar avsnitt 7rafik.

Biltrafik

Osterleden utgdr idag en huvudled enligt kommunens Oversiktsplan 2050.
Osterleden leder vidare till vig 73 mot Nyniishamn samt Stockholm Den stérsta
delen av trafiken som alstras till befintliga bostdder och nytillkomna bostidder har
sina in- och utfarter i borjan av Vallhornsvéigen vilket skapar en lugnare
trafikmiljo efter dessa tva in-och utfarter. Det mindre garaget och
markparkeringen ligger i det sista planerade huset.

Angoring s som fardtjanst, avfallshantering och leveranser sker langs Vallhorns-
végen for hus 1-5 och sker inom 25 fran entr¢ eller motsvarande. Hus 6 ligger
ndrmare Osterleden och planeras att ha ldngsgédende angdring i ficka utan att
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paverka framkomligheten for huvudcykelstraket, biltrafiken eller kollektiv-
trafiken. Angdringen kommer att regleras for att endast anvindas vid avfalls-
hantering samt pé- och avstigning. For att freda det lokala gang- och cykelnitet
frén biltrafik bakom hus 6 utreds dven kraven om parkering for rorelsehindrade
for att anlidggas lings med Osterledens angdringsficka pa allmin plats. D3
kommunen har radighet 6ver parkering pd allmén plats kommer den endast att
kunna anvéndas av personer som har parkeringstillstand for rorelsehindrad.

Angoring till befintliga hus planeras inte att férédndras jamfort med dagens
16sning.

Innehallsférteckning
== Huvudgata enligt OP

T

Lokalgata L
Gangfartsomrade [
(Kvartersmark) i “\ﬂ ;

A |n- och utfart parkering |
Markparkering

4. Sophantering

£ & \ \
Hllustration som redogor for gator, sophantering, markparkering samt gdang- och cykelvdgar inom
planomrddet

Avfallshantering

Sophantering ska ske enligt kommunens avfallsplan. Narmaste atervinningsstation
finns vid Saterbacken. Miljorum for avfallshantering och killsortering placeras
som lidngst 50 meter fran bostadsentréer. Himtning och tomning planeras ske
uppdelat pa tre stillen lings med Vallhornsvégen i enligt med bilden ovan.

Parkering

Planforslaget utgdr fran Huddinge kommuns parkeringsprogram och tillimpar en
lagstaniva for antal parkeringsplatser per ldgenhet beroende pa var 1 kommunen
exploateringen finns samt ldgenhetsstorlekar. Planomradet dr inom zon A enligt
definitionen 1 parkeringsprogrammet och innebdr att planomréadet har goda
forutsittningar for hog andel resor med kollektivtrafiken di planomréadet ligger
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nir sparbunden kollektivtrafik, i detta fall Skogas pendeltagsstation. Parkerings-
talet (P-talet) for zon A for bostdder och verksamheter &r enligt tabell nedan.

ZONA
LAGENHETSSTORLEK BIL CYKEL
LITEN (< 45 KVM) 0,25 1,5
MELLAN (45-70 KVM) 0,45 2
STOR (70 KVM >) 0,75 3
BESOKSPARKERING 0,05 0,5

Tabell som redovisar antal parkeringsplatser per ldgenhet enligt Huddinge kommuns
parkeringsprogram.

Cykelparkering ska placeras med en hog grad av tillgénglighet for att 6ka dess
attraktivitet som trafikslag.

Idag finns 6 korttidsparkeringar i slutet av Vallhornsvédgen pé allméin plats. Dessa
ar framst till for hdmtning och 1dmning till Sj6torpsskolan. I och med att park-
eringarna ligger 1 de utpekade straket mellan Lidnna och Skogas som planeras {4
en gestaltad utformning sa foreslas att dessa parkeringsplatser tas bort. Att
platserna tas bort langs Vallhornsvigen kommer ocksé bidra till ett minskat flode
av bilar under skolstart och -avslut under vardagar. D& Vallhornsvégen utgor ett
viktigt strak som skolvig for oskyddade trafikanter 6kar dven trafiksidkerhet och
Vallhornsvéigen far en lugnare trafikmiljo nir det &r manga barn som ror sig till
och frén skolan.

Da planforslaget innebér att befintlig markparkering for bil tas bort och ersétts av
nya bostider sa behdver detaljplanen hantera de underskott av parkering som
kommer att finnas i och med de foreslagna bostéderna. Forslaget ér att bilpark-
ering for befintliga bostdder tillhandahélls i ett nytt 6 vningar hogt mobilitetshus.
Den nya parkeringsldsningen utgér fran Huddinge kommuns parkeringsprogram
vilket innebadr 1 korthet att antalet bilparkeringar blir farre jamfort med dagens
markparkering men utokas med fler kvalitativa cykelparkeringar och mobilitets-
tjénster fOr att underlitta resor med hallbara transportslag sa som géng, cykel och
kollektivtrafik.

For tillkommande bostéder sd planeras parkering i garage samt en mindre
markparkering. De tillkommande bostéderna tillimpas ocksé utifrdn kommunens
parkeringsprogram med hog kvalitet pa cykelparkering och mobilitetstjénster for
att underlétta héllbara resor.

Parkering fér befintliga bostdder

For att sikerstélla en hallbar 16sning for befintliga boenden har beldggningsstudier
genomforts som visar att det finns ett overskott av parkering. Samtidigt ar tillgdng
till kvalitativ cykelparkering 14g bdde vad giller boendeparkering och
besoksparkering.

Kommunen foreslar darfor att parkering kan utforas enligt moderna normer for
antal parkeringsplats per bostider. Exploatdren har &ven hdga ambitioner for att
underlatta for befintliga boende att resa mer med géng, cykel och kollektivtrafik.
De planerar att infora ett flertal mobilitetstjénster enligt foljande:
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Cykelpool

Bilpool

Parkering i samlad storre anlédggning

Verklig investerings- och driftkostnad for parkering sérskiljs fran
bostadshyran/ avgiften

Startpaket for nyinflyttade

Marknadsforing av de olika Mobility Management-dtgarderna
Cykelservice

Leveransskap

Hemleverans av matvaror

Resvaneundersokning

Varje tjdnst kommer att kunna bidra positivt till mer hallbart resande samt minskat
bilberoende och bildgande som ir i riktning med kommunens trafikstrategi. Mer
om vad dessa tjdnster innebdr hinvisas till avsnittet om Mobility management
langre ner i planbeskrivningen. Inférandet av mobilitetstjdnsterna utgér dven en
mojlighet for exploatoren att fa reduktion pa antalet bilparkeringsplatser och
foreslés bli 30 %.

Sammanstillning av parkeringstalet for bil- och cykelparkering redovisas i tabell
nedan. Befintlig markparkering med 0,89 parkeringsplatser per ldgenhet reduceras
till 0,52 parkeringsplatser per ldgenhet utdver tillkommande bilpoolsplatser.
Utokningen av cykelparkering gar frdn dagens 0,97 cykelparkeringar per ldgenhet
till 3,30 cykelparkeringar per ldgenhet. Parkeringstalet dr framtaget utifran
befintligt antal ldgenheter for respektive kategori av ldgenhetsstorlek.

BIL CYKEL
P-tal  Antal platser P-tal Antal platser

BEFINTLIG PARKERING | 0,89 347 0,97 380
UTIFRAN 0,86 336 - -
BELAGGNINGSSTUDIE
UTIFRAN 0,74 289 3,30 1290
PARKERINGSPROGRAM (0,93) (varav 365 inomhus)
MED REDUKTION (30 %) | 0,52 202 - -

Tabell som redovisar berdkning av antal parkeringsplatser for planforslagets befintliga bostdder.
Kursiverat anger de slutgiltiga behovet. Reduktionen omfattar inte parkering for rorelsehindrade.

Utifrén att parkeringsanlédggningen for befintliga bostidder gors om tillimpas dven
kraven om parkering for rorelsehindrade pa den nya parkeringsanlédggningen. Dér
samtliga bostdder kommer att vid behov ha tillgéng till en tillgénglig parkering for
rorelsehindrade inom 25 m frin bostadsentrén enligt Huddinge kommuns krav.
Parkering for rorelsehindrade ska utgdra 5 % av de totala antalet parkeringsplatser
inom parkeringsanldggningen och berdknas innan reduktionen for
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mobilitetstjansterna utfors. 5 % av 289 parkeringsplatser dr avrundat uppat till 15
platser. Parkeringsplatserna kommer att férdelas jamnt utifrén ldgenheter per
bostadshus. Parkeringsplatserna kommer inte att kunna utnyttjas for annat &n for
personer med sérskilt tillstand.

Omstéllningen till farre bilparkeringsplatser &n vad som dr behovet idag kommer
att behdva utredas vidare i senare skede. Inforandet av mer cykelparkering och
mobilitetstjdnsterna bor till exempel komma de befintliga boende till gagn innan
bilparkeringarna reduceras till foreslaget parkeringstal.

Parkering fér tillkommande bostdder

Likt for befintliga bostdder utgar de tillkommande bostidderna utifrdn Huddinge
kommuns parkeringsprogram. Exploatdren planerar att tillkommande bostdder ska
fa ta del av samma mobilitetstjdnster samt lika hog kvalité pé cykelparkeringen
som de befintliga bostdderna. Om exploatdren infor foreslagna mobilitetstjanster
sa ges exploatéren mojlighet att fa en reduktion pd anldggande av bilparkeringar
med upp till 30 %.

Sammanstillning av parkeringstalet for bil- och cykelparkering redovisas i tabell
nedan. Utifran parkeringsprogrammets parkeringstal och nir exploatdren infor
mobilitetstjanster som ger en reduktion pa 30 % sé blir det 0,27 parkeringsplatser
per ldgenhet och totalt anldggs 98 bilparkeringsplatser utdver bilpoolsplatser.
Parkeringstalet for cyklar dr 2,24 platser per ldgenhet och totalt 812 platser finns
det behov av att anldgga. Parkeringstalet dr framtaget utifran befintligt antal
lagenheter for respektive kategori av lagenhetsstorlek. Det ar d&ven darfor
parkeringstalet skiljer sig &t mellan befintliga och tillkommande bostdder da de
tillkommande ldgenheterna bestar av manga smé lagenheter.

BIL CYKEL
P-tal Antal platser P-tal  Antal platser
UTIFRAN 0,39 140 2,24 812
PARKERINGSPROGRAM
MED REDUKTION (30 %) ‘ 0,27 98 - -

Tabell som redovisar berdkning av antal parkeringsplatser for planforslagets tillkommande
bostdider. Kursiverat anger de slutgiltiga behovet. Reduktionen omfattar inte parkering for
rorelsehindrade.

Mobility management

Mobility management eller mobilitetstjdnster pd svenska handlar om att arbeta
med tjinster som gor det littare for ménniskor att resa héllbart med gang, cykel
eller kollektivtrafik. I planen infors manga atgérder for att skapa forutséttningar
for héllbart resande. Den fysiska miljon utformas for att 6ka framkomligheten,
tillgdngligheten och trafiksdkerheten for fotgingare och cyklister. Nedan foljer ett
antal atgirder som stéirker den fysiska miljon for att resa héllbart:

e Straket mellan Lidnna och Skogas kommer dven 6ka orienterbarheten av att
kunna f6lja ett strak fran planomradet till Skogés centrum.
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En géng- och cykelbana bildas genom hela planomrédet som separerar
fotgéngare och cyklister med motorfordonstrafiken.

Vallhornsvéigen hastighetssékras och avsmalningar skapas for att fa en
lugnare trafikmiljo 1 bostadsomradet.

En 4 m separerad géng- och cykelbana mojliggérs lings Osterledens sddra
sida.

Korsningspunkter mellan oskyddade trafikanter (fotgdngare och cyklister)
och bilister utformas med genomgéende ging- och cykelbanor som stirker
fotgidngare och cyklisters rétt till gatunitet.

Kvartersmarken utformas som gangfartsomride.

Utover de planerade dtgérder i den fysiska miljon sa planerar exploatoren att
infora mobilitetstjdnster som stirker attraktiviteten att resa med hallbara
transportslag. Tjinsterna planeras att regleras genom exploaterings- och
mobilitetsavtal mellan kommunen och exploatéren som foljs upp vid
fardigstdllande och med mojlighet till arlig uppfoljning.

De planerade mobilitetstjénsterna &r:

Cykelpool

Ett urval av olika typer av cyklar kommer att erbjudas i upp till 5 ar for en
nyinflyttad boende och ska vara inkluderad i avgiften eller 1 hyran. |
utbudet kommer det finnas ladcyklar, cykelkérror och elcyklar.

Bilpool

Ett urval av olika typer av bilar kommer att erbjudas i upp till 5 &r f6r en
nyinflyttad boende och ska vara inkluderad i1 avgiften eller 1 hyran.
Bilpoolen planeras som minst vara 16 bilar baserat pa 1 bilpoolsbil per 50
bostéder.

Parkering 1 samlad storre anldggning

Parkeringen kommer att forldggas i en storre anldggning delvis langre bort
an till exempel cykelparkeringen. Det starker attraktionen 1 att 1 stillet
vélja att gé eller cykla till sin destination.

Verklig investerings- och driftkostnad for parkering sérskiljs fran
bostadshyran/ avgiften

Studier visar att den faktiska kostnaden for att dga en bil ofta inte syns i
privatekonomin. En utgift for bildgande &r parkeringsplats. Exploatoren
vill darfor sarredovisa parkeringsavgiften i hyresavi eller avgiftsavin som
skickas ut till de boende. Kostnaden kommer dven baseras pa den faktiska
kostnaden for att drifta och underhélla parkeringsanldggningen och
diarmed inte belasta boenden som inte utnyttjar bilparkeringen.

Startpaket for nyinflyttade

Nyinflyttade i omradet kommer att erhélla ett startpaket som inkluderar en
cykelkarta samt ett SL-kort (alt. SL-app) laddat med minst en ménads
resande.

Marknadsforing

Kontinuerlig marknadsforing av de olika Mobility Management-
atgdrderna som erbjuds, riktad till varje hushall tvd gdnger arligen.
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e Cykelservice
Tva ganger per ar, under var och hdst, ska fastighetsdgaren anordna
cykelservicedagar, dér en extern cykelreparator kommer till platsen och
erbjuder service och reparation av cyklar. De boende star sjdlva for
kostnaderna av eventuella reparationer.

e Leveransskap
Inom omradet finns 1 dagsldget ett leveransskap. I samband med den nya
bebyggelsen bor minst ett ytterligare leveransskap anldggas.

e Hemleverans av matvaror
Hemleverans av matvaror kan utgora en effektiv mobilitetsatgérd for att
minska bilresor, frimja hallbara transportalternativ och samtidigt 6ka be-
kvamligheten for de boende.

e Resvaneundersokning
For att f6lja upp bilinnehavet och resvanorna kommer regelbundna
resvaneundersdkning att genomforas under minst fem ar efter att samtliga
lagenheter dr inflyttade. Resultaten fran undersdkningarna ska rapporteras
till kommunen och fungera som underlag for framtida bostadsprojekt.

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett utokat forfarande. Planen foregés av
arbetet med utvecklingsplan for Skogéds och Trangsund.

Genomférandetid

Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Efter genomforandetiden ar bygg-
ratten mer osédker eftersom planen da far erséttas, dndras eller upphivas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sérskild
ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggritt som inte ar
utnyttjad minskas. Men om kommunen inte dndrar eller upphéiver planen fortsétter
den att gilla och ger byggritt som tidigare.

Genomforandetiden dr 5 &r fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats i detaljplanen.

Tidplan
Samrad november 2025 — januari 2026

Granskning kvartal 4 2026
Antagande Kvartal 2 2027
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Motiv till detaljplanens regleringar

Samtliga planbestdmmelser foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5, beslutad 9 september 2020) och Boverkets allménna rdd om redovisning
av reglering 1 detaljplan (BFS 20210:6), beslutad 9 september 2020).

Planbestémmelser

Detaljplanen tillater flera olika anviandningar vilket kan generera en funktions-
blandning i omradet. Anvindningarna som medges é&r alla av begransad
omgivningspaverkan och bedoms mgjliga att kombinera.

Allméan plats
\ GATA |  Gata
| PARK | Park

Regleringen GATA fo6ljer Vallhornsvidgen och syftar till att sdkerstédlla allmén
gata och plats for trottoar, korbana och tradrad.

Anvindningen PARK finns i de sddra delarna, dir delar av parkomrédet ska
omgestaltas for gang- och cykelstraket mellan Skogas C och Linna. Ett smalt
slapp med parkmark finns dven i norr i likhet med befintlig detaljplan.
Parkmarken ska inkludera géng- och cykelforbindelsen mellan Lédnna och Skogas
vars genomfOrande &r en del av planens syfte.

Kvartersmark

\ B | Bostader

| c | Centrum

\ E | Tekniska anlaggningar
| P | Parkeringshus

Anvindningen B (bostdder) dr huvudanvéndningen for kvarteren och syftar till att
sakerstdlla att bostdder och parkering kan mojliggoras. Vissa bostadskvarter
kommer ha underjordiska garage.

Anvindningen C (centrum) dr en kompletterande anvéndning f6r parkeringshuset
som mojliggdr att centrumfunktioner byggs in i1 parkeringshuset. Centrum tillats
aven 1 befintligt bostadshus for att mojliggdra en aktiv entré till omradet. Centrum
kompletteras med si.

Anvindningen E (tekniska anldggningar) syftar till att mojliggora teknik-
byggnader som behovs bade for tillkommande och befintligt bostadsbestand.

Anvindningen P (parkering) dr huvudanvéndningen for parkeringshuset och syftar
till att sdkerstdlla en ny yta for parkeringshus som ersatter nuvarande
markparkering.
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Begrénsning av markens utnyttjande

|. . ] Marken far inte forses med byggnad. Portomfattningar och
— balkonger far kraga ut.

T
|+ + o+ o+ o+ o+

Marken far endast forses med komplementbyggnad.

En stor del av planomrédet bestar av prickmark som reglerar var byggnader inte
far placeras. Prickmark tillater att balkonger och portomfattningar far kraga.

P4 ett stélle foreslas ett storre cykelforrdd dér har ytan pekats ut med korsmark,
det vill sdga marken far endast forses med komplementbyggnad.

Byggnaders anvédndning

S Lokaler for centrum@ndamal far inredas i bottenvaning.

s1 - tillimpas for att reglera parkeringshusets och det befintliga bostadshusets
bottenvaningar och mojliggora att lokaler for centrumverksamhet kan skapas.
Regleringen syftar till att skapa en aktiv entré till omradet.

Hoéjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd &r 30 meter &ver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhdjd &r 54 meter Sver angivet nollplan.
h, Hoégsta nockhdjd &r 57 meter Sver angivet nollplan.
h; Hoégsta nockhdjd &r 52 meter éver angivet nollplan.
hs Hoégsta nockhdjd &r 58 meter &ver angivet nollplan.
h; Hoégsta totalhdjd &r 38 meter.

Bestimmelsen om nockhojd syftar till att reglera den maximala hdjden pa
byggnader. Parkeringshuset kommer utrustas med storre uppstickande hiss- och
trapphus. Detta eftersom det 6versta vaningsplanet dr en 6ppen parkeringsyta som
behover kunna nés med hiss och trappa.

Bestdmmelsen om totalh6jd syftar till att reglera den maximala hdjden pa de
underbyggda parkeringsgaragen. Ovanpa garagen ska bostadsgardar tillskapas.

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal
u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Inom befintlig detaljplan ligger det ett u-omrade pé den utpekade ytan, denna
behalls for att skydda befintliga ledningar.

Stadngsel, utfart och annan utgang

I) O - O(I Utfartsférbud
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Utfartsforbud reglerar var utfart inte far anordnas mot allmén plats. Detta for att
sdkerstilla en trafiksdker utfart frdn parkeringshuset och att ytterligare en utfart
mot Osterleden inte tillskapas.

Utformning
f

fa
fy

fy
f5
fa
7
fs
fy

Minst 33% av byggnadens fasadlangd i bottenvaning ska vara
uppglasad.

Om byggnaden uppfors med byggnadselement ska skarvarna inte
synas ellervara en medveten del av byggnadens gestaltning.

Balkonger far kraga ut over allman plats pa en lagsta hojd om 4
meter.

Bottenvaning ska utformas i avvikande fasadmaternial.

Entréer och komplementsutrymmen mot gata ska ha fonster.
Fasader ska utformas huvudsakligen av tegel, puts eller tra.
Huvudentréer ska placeras mot gata.

Den oversta vaningen ska vara indragen om minst 1,5m fran fasad.

Fasadernas fargsattning ska vara av varma kulorer.

Utformningsbestdmmelserna syftar till att reglera nagra av kvarterets viktigaste
gestaltningsgrepp. Dessa utgér fran det som ses som vérdefullt ur ett socialt och
estetiskt perspektiv samt for den foreslagna gestaltningen fran gestaltnings-

programmet.

f1— syftar till att sdkerstélla glaspartier i bottenvéning pé parkeringshuset och att
oka tryggheten for omgivningen. Med fordel placeras storre glaspartier vid
lokalldgen for att skapa en attraktiv miljo for foretagare och brukare.

f2— reglerar att om byggnadselement anvinds skall skarvarna ddljas eller vara en

medveten del av byggnadens gestaltning for att f4 en hog arkitektonisk kvalitet péd
gestaltningen i omradet.

f3— sdkerstéller att balkonger tilldts i den byggnad vars fasad ligger néra allmén
plats utan att riskera framkomligheten pa gatan.

fa—styr att entréer och bottenvéningar ska ha avvikande fasadmaterial mot resten

av fasaden.

fs— reglerar att eventuella komplementutrymmen mot gata ska ha fonster vilket
kan 6ka den upplevda tryggheten mot gatan.

fo— reglerar att fasader 1 huvudsak ska utformas med materialen tegel, puts eller
trd fOr att skapa ett trivsamt och hogkvalitativt intryck av omrédet. Detta tillimpas
bade pa bostadshus och for omraden med tekniska anldggningar efter som dessa
blir tydliga byggnadsverk i stadsbilden.

f7— reglerar att huvudentréer ska placeras mot gata. Entréerna har en trygghets-
skapande funktion om de placeras mot gatan genom att skapa mer rorelse langs

Vallhornsvégen.
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fs — syftar till att sdkerstélla att den Oversta vaningen utfors med en indragning for
att bryta ner byggnadsvolymen.

fo— Reglerar fasadernas fargsdttning till varma kulorer for ett gemensamt spann av
farger i omradet som passar in i den befintliga miljon. Detta tillimpas bade pa
bostadshus och for omrdden med tekniska anldggningar efter som dessa blir
tydliga inslag i stadsbilden.

Utférande
b, Minst 60% av markbeldggningen ska vara genomslapplig.
bs Ska utforas med en bjélklagstjocklek om minst 200mm.

b1 - skall sdkerstdlla att det underjordiska parkeringsgaraget har ett genomslappligt
tak sd att innergédrden inte hardgors och att dagvatten kan hanteras.

bz - sikerstiller att gdrdarna, som &r placerade ovanpd garage, utformas med
bjalklag om minst 200 millimeter i tjocklek. Detta for att mojliggora véxtlighet,
dagvattenhantering och gronska for att skapa goda vistelsevérden.

Utnyttiandegrad
e Storsta byggnadsarea ar 500 m®,
€ Starsta byggnadsarea ar 1250 m®.

Egenskapsbestimmelserna for byggnationens omfattning syftar till att reglera
mingden byggnadsarea som far uppforas inom egenskapsomradet.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar galla fr.o.m. Laga Kraft

Genomforandetiden dr 5 &r for hala planomrédet och borjar gilla fran och med
laga kraft.
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Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman for allmén platsmark
skyldighet och rittighet att forvérva all allmén platsmark. De delar som
kommunen kommer att behdva I6sa in dr de nya gang- och cykelvégen i det
norddstra hornet samt delar 1dngs Vallhornsvigen for att mojliggéra en breddning
av gatusektionen. Kommunens forvarv av allmén platsmark kommer att ske
genom fastighetsregleringar (markdverlatelser).

Darutover dger kommunen fastigheten Dorren 4 som berdrs av detaljplanen. Det
kan komma att bli aktuellt med fastighetsreglering for Dorren 4 for att fastigheten
ska Overensstimma med kvartersgrianserna i detaljplanen. En sddan fastighets-
reglering bekostas av Huddinge kommun. Ovriga delar som i detaljplanen foreslas
som kvartersmark dgs av exploatoren vilket innebér att de inte behover forvarva
kvartersmark.

En tillkommande transformatorstation placeras pé kvartersmark i det nordostra
hornet pa mark som &dgs av exploatoren.

Lantmaterimyndigheten 1 Huddinge kommun genomfor fastighetsbildningsét-
gérder efter ansokan fran fastighetsigare sé att de stimmer 6verens med
plankartan och dess bestimmelser.
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Mark som dverlats till
allmén plats: ca 800 kvm

Mark som Gverlats till
allman plats: ca 430kvm §,

Mark som Gverlats till
kvartersmark: ca 20 kvm

Karta over tinkta fastighetsregleringar

Rattigheter

Ledningsrdtt

Ritten att anléigga och underhélla allménna ledningar kan sékerstéllas genom
ledningsritt eller annan rittighet s som servitut. Om s& behovs far ledningsritter
skapas for till exempel allmdnna vatten- och avloppsanldggningar samt for
dagvattenledningar.

Inom planomradet finns f6ljande ledningsritter:

e (0126K-13492.1 till formén for Stockholm Vatten AB
e (0126K-13492.3 till forman for Stockholm Vatten AB
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e (0126K-15792.1 till forméan for Vattenfall Eldistribution AB
e (0126K-13880.1 till forméan for Vattenfall Eldistribution AB

Ingen av de befintliga ledningsritterna paverkas av genomforandet av detalj-
planen. Diremot tillkommer en elnétstation inom omradet som placeras i
nordostra delen av omradet bredvid parkeringshuset. Nétstationen placeras inom
E-omrade pa detaljplanen. Eventuella nya ledningar som ar nddvandiga for att
forsorja nitstationen och omradet tryggas med nya ledningsrétter alternativt
servitutsavtal.

Alla ledningsflyttar och nya ledningar som kravs till foljd av genomforandet av
detaljplanen utfors av respektive ledningsigare men bekostas av exploatoren for
respektive delomrade.

Gemensamhetsanldggningar

Det finns inga gemensamhetsanldggningar inom detaljplaneomrédet. En gemen-
samhetsanldggning kan inrdttas for parkeringshuset om flera olika fastigheter har
behov av att nyttja parkeringsplatserna eller annan service inom parkeringshuset.
Det kan exempelvis bli aktuellt om néagra av de tilltdnka byggnaderna uppréttas
med olika upplételseformer eller fastighetséigare och de olika byggnadernas
parkeringsbehov lampligen uppfylls i1 parkeringshuset.

Servitut

Inom kvartersmarken kan det uppstd behov om bildande av servitut mellan
fastigheter. Servitut dr en ritt for en fastighet att anvdnda en annans fastighet for
ett specifikt andamal och géller i regel tills vidare.

Inom planomrédet finns féljande servitut till férman for fastigheten
Transformatorn 2:

e D-2020-00207979, belastar Vistra skogas 1:10 och med dndamal
elledning

e D-2021-00011602, belastar Véstra skogas 1:10 och med dndamal
elledning

Dessa forvintas inte paverkas av detaljplanen. Det finns inga Ovriga servitut inom
planomrédet.

Darutover finns tva servitut till formén for fastigheten Transformatorn 2, men som
inte ligger inom planomradet och inte forvintas paverkas. Dessa ar:

e D-2023-00313112, belastar Véstra skogas 1:10 och med &ndamal
elledning

e D-2024-00027921, belastar Vistra skogas 1:10 och med dndamal
elledning

Planforslaget innebér att en ny transformatorstation behdver byggas i anslutning
till parkeringshuset. Det kan bli aktuellt att uppritta servitutsavtal med lednings-
dgaren for att sékerstilla réttigheten for erforderliga ledningar till nétstationen.
Det pagér dven en diskussion om att flytta och/eller 6ka kapaciteten i den
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befintliga transformatorstationen langs Vallhornsvigen. Om det sker kan det bli
aktuellt att teckna servitutsavtal for att sdkerstélla rittigheten for erforderliga
ledningar till dess nya ldge och utformning. Frdgorna utreds vidare inom
detaljplanearbetet.

Tekniska fragor

Utbyggnad allmén plats

En ny allmin gata planeras i det norddstra hornet som gér ldngs det planerade
parkeringshuset sddra sida och ansluter sedan till gdng- och cykelvéigen och
tunneln som gér under Osterleden. Gatan planeras att nyttjas som ging- och
cykelvig.

Vallhornsvigen som gér genom planomrédet far en ny gatusektion med en
breddning av gatan och ging- och cykelvig.

I parkytan i sodra delen av planomradet och som ansluter till Sjétorpsviagen ska
kopplingen till Sj6torpsvégen och vidare mot Linna bevaras och forstérkas.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger inom VA-huvudmannens verksamhetsomrade. Det befintliga
ledningssystemet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten beddms ha kapacitet
for att klara av att forsorja den tillkommande bebyggelsen.

I samband med utbyggnad av allmén plats och kvartersmark inom planomradet
avser Stockholm Vatten AB att bygga nya VA-ledningar. Byggnationen ska
samordnas med exploatdr och kommunen. Ledningarnas exakta lokalisering och
utformning utreds vidare inom detaljplanearbetet.

Det finns befintliga dagvattenledningar som hamnar i konflikt med planerad
bebyggelse och kommer infor utbyggnad av omradet att behova flyttas.

Elférsérjning

For att uppna tillracklig kapacitet for att forsorja den tillkommande bebyggelsen
kommer den befintliga transformatorstationen langs Vallhornsvégen att behova

bytas ut till en storre byggnad med hogre kapacitet. Avstandet frén transformator-

stationen till 6vriga byggnader ska vara minst 8 meter om byggnaderna inte
uppfors 1 brandsékert fasadmaterial.

Dérutdver foreslés ytterligare en transformatorstation i den nordostra delen intill
det nya parkeringshuset. Ett E-omradde om 10x10 meter reserveras for
transformatorstationen.

Energiférsérining
Inom omrédet finns befintliga fjarrvirmeledningar och som bedéms kunna
bevaras 1 dess nuvarande ldge.

Det finns mgjlighet att ansluta den tillkommande bebyggelsen till fjarrvirme.
Fragan utreds vidare inom planarbetet.

36



Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatdren som
reglerar att exploatdren debiteras majoriteten av kostnaderna forknippade med
framtagande av detaljplanen. Exploatorens andel av plankostnaderna motsvarar
den andel av detaljplanens totala kvartersmark som exploatdren innehar, totalt
97 %. Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnaden pa den kvartersmark
som inte &r kommunens.

Kommunen bekostar resterande 3 % av plankostnaderna vilket motsvarar den
andel kvartersmark som den kommunala fastigheten Dérren 4 motsvarar. Tanken
ar att fastigheten ska markanvisas av kommunen i ett senare skede och i samband
med det forvintas kommunen fa intékter Gverstigande de plankostnader som
kommunen har atagit sig.

Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnaden pé kvartersmark inom
fastigheterna Lamellen 1 och Lamellen 2.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna anlédggningar i form av bland
annat Vallhornsviagen samt gang- och cykelvigar. Kostnaden tas ut av
fastighetsédgaren genom exploateringserséttning vilket regleras genom uppréttat
intentionsavtal. Kostnaderna kommer dven att regleras i kommande
exploateringsavtal.

Eventuella kostnader for allminna anldggningar som ar nddvéndiga {for
exploateringen av Dorren 4 hanteras i kommande mark- och genomforandeavtal
vid markanvisning.

Kommunen ska forvirva den del av fastigheterna Lamellen 1 och 2 som i
detaljplanen utgor allmén plats. Forvarvet genomfors utan ersittning.

Inom planomradet dger kommunen fastigheten Dorren 4 som planeras for
bostidder. Kommunen planerar att sélja fastigheten till en privat aktdr genom att
genomfora en markanvisningstévling vilket forvintas ge en intdkt for kommunen.

Drift- och gatuunderhdll

Planomradet bestar idag till storsta delen av kvartersmark med undantag for
Vallhornsvigen som dr allmén plats for gata med kommunen som huvudman.
Kommunen kommer fortsatt vara huvudman for den del av planomradet som
utgor allmén platsmark. Drift och underhéll av gatunétet, park- och naturmark
samt andra allmédnna anldggningar inom detaljplanen bekostas med skattemedel
efter kommunens driftovertagande. Vidare berdknar detaljplanens genomforande
kunna leda till ndgot 6kade kostnader for renhallning och drift av de delar som
utgor allmén plats.
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Kostnader for fastighetsagarna

Planavgift

Planldggningen ersitts till storsta delen av Heimstaden genom ett sirskilt upprittat
plankostnadsavtal. Kommunen stir for en mindre del av plankostnaderna och
baseras utifran hur stor andel av den planerade kvartersmarken som kommunen
respektive Exploatoren har i den kommande detaljplanen. Dédrmed tas ingen
planavgift ut i samband med bygglovgivningen.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen vunnit laga kraft har fastighetsdgaren rtt att soka bygglov enligt
detaljplanens bestimmelser. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens
bygglovstaxa.

Vatten och avlopp

Avgift for anslutning till det allmédnna vatten- och avloppsledningsnitet tas ut
enligt Stockholm Vatten och Avfall AB:s taxa. Detaljplaneomradet ligger inom
VA-huvudmannen Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade.

El och tele m.m.

Fastighetségaren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera. Det ligger pa fastighetsdgaren att hos respektive ledningsdragare informera
sig om anslutningsavgifter och flyttkostnader. For uppgift om kostnad for
anslutning till respektive ledningsnit:

e El kontakta Vattenfall eldistribution AB
o Tele, kontakta Telia Sonera AB
e Fjarrviarme, kontakta Sodertorns Fjarrvirme AB

Gatukostnader

Uttag av gatukostnad kommer att regleras i exploateringsavtal alternativt mark-
och genomforandeavtal mellan kommunen och exploatdr for Lamellen 1 och 2
respektive framtida exploator for Dorren 4.

Fastighetsbildning
Fastighetsreglering och andra nddvindiga fastighetsbildningsfragor handléggs av
lantmiterimyndigheten vilket innebér kostnader enligt géllande taxa.

Gemensamhetsanldggningar

Eventuella gemensamhetsanldggningar som dr nddvandiga for genomforandet av
detaljplanen bekostas av exploatoren for respektive del. Behovet av en
gemensamhetsanlidggning for bland annat parkeringshuset ska utredas vidare inom
planarbetet.

Ersdttning vid inlésen

Eventuellt intrdng pa privata fastigheter hanteras genom sérskild
overenskommelse mellan kommunen och fastighetsdgaren, alternativt genom
lantmiteriforrattning efter laga kraft-vunnen detaljplan.
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Ersdttning vid éverlatelse av mark

Kommunen och exploatoren ska i exploateringsavtalet komma dverens om
ersittningsprinciper for markdverldtelser. Eventuella markoverlatelser som ar
nodvindiga for exploateringen av Dorren 4 bekostas av kommunen.

Kostnader for miljéskyddsdtgdrder
Eventuella miljoskyddséatgérder bekostas av exploatoren.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Fastighetségaren for respektive del ansvarar for anldggande, drift och teknisk
forsorjning inom kvartersmark. Det innefattar bland annat anldggande av en
oljeavskiljare vid parkeringsanldggningen och skyfallsanldggningar. For fastig-
heterna Lamellen 1 och 2 dr det exploatoren som ansvarar och for fastigheten
Dorren 4 dr det kommunen eller den part som kommunen markanvisar till som
ansvarar for motsvarande.

Huddinge kommun ar huvudman for allméan plats inom detaljplanen. Det innebér
att kommunen ansvarar for ombyggnation av Vallhornsvigen enligt den nya
detaljplanen och upprustning och anldggande av gang- och cykelvégar.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) dr huvudman f6r vatten- och avlopps-
ledningar, dagvattenledningar och anldggningar som tar hand om dagvatten fran
kvartersmark. SVOA ansvarar for att ovanstdende anldggningar byggs ut och
ansvarar for anliggningarnas drift och underhall.

Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjérrvarmeledningar pé allmén platsmark och
kvartersmark fram till férbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pd allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlimningspunkt (elcentral).

IT-leverantor ansvarar for teleledningar pd allmén platsmark och pa kvartersmark
fram till 6verldimningspunkt (fasadmaétarskap).

Avtal
Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Huddinge kommuns plansektion och
exploatdren som reglerar kostnaderna for att ta fram detaljplanen.

Kommunen och den davarande exploatoren tecknade ar 2020 ett intentionsavtal
(KS-2020/1099) som reglerar inriktning for kommande detaljplan, forutsattningar
och markoverlételser med mera. Intentionsavtalet har direfter 16pt ut. Planen dr att
teckna ett nytt intentionsavtal i samband med samradet.

Kommunen och exploatoren ska teckna ett exploateringsavtal vilket ska god-
kinnas 1 samband med att detaljplanen antas. Avtalet hanteras i ett separat drende
och ska reglera ansvars- och kostnadsférdelningen och 6vriga mellanhavanden
mellan kommunen och exploatdren gillande genomforandet av detaljplanen.
Avtalet ersitter, i tilldmpliga delar, intentionsavtalen.
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Exploateringsavtalet reglerar d&ven nddvéndiga fastighetsregleringar som
exempelvis for den del som utgor allmén plats 1 den nya detaljplanen. Det kan
dven bli aktuellt med fastighetsreglering for Dorren 4 for att fastigheten ska
Overensstimma med kvartersgrianserna i detaljplanen.

I ett senare skede ska kommunen markanvisa fastigheten Dorren 4. I samband
med markanvisningen ska ett mark- och genomférandeavtal tecknas med den part
som erhdller markanvisningen. I det avtalet ska kostnads- och ansvarsfordelningen
for nodvindiga ledningsflyttar, skyfalls- och dagvattenlosningar och andra
atgdrder som krévs for genomforandet av byggnationen pd Dorren 4 regleras.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av ovriga delar som utgor kvartersmark i
detaljplanen samt ombesorjer ledningsflytt och andra nddvéndiga dtgédrder inom
dessa delar. De ansvarar dven for bland annat utbyggnad av skyfallsytor och
dagvattenldsningar inom kvartersmark. Kommunen ansvarar for utbyggnad av
allméin plats, daribland anpassning av Vallhornsvigen samt gang- och cykelvigar.
I exploateringsavtalet regleras kostnadsfordelningen for dessa atgérder samt
ansvarsfordelningen mellan kommunens dtagande vad géiller Dorren 4 och
exploatorens dtagande for dvriga delar.

Avtalet kommer dven att reglera ekologisk kompensation, trafik- och
mobilitetsatgarder samt gronytefaktor.

Markanvisning

Inom planomradet dger kommunen fastigheten Dorren 4 som planeras for
bostédder. Fastigheten ska i senare skede markanvisas till en privat aktor i syfte att
bygga bostidder. I samband med markanvisningen ska ett mark- och
genomforandeavtal tecknas med den aktdr som erhéller markanvisningen.

Prévning enligt annan lagstiftning

En allé inom planomradet bedoms uppfylla biotopskyddsomréde enligt 7 kapitlet
11 § miljobalken och férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljo-
balken m.m. Denna allé behdver tas ned for att genomfora detaljplanen. En
separat dispensansdkan ska goras till Lansstyrelsen for att prova detta. Dispensen
kommer att sokas av fastighetsdgaren och behdver vara avgjord innan detaljplanen
kan antas.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplaner, omrdadesbestimmelser och férordnanden

Planomradet ir planlagt sedan tidigare med Stadsplan 0126k-6706, SKOGAS XII
samt detaljplan 0126k-14593, del av Lamellen 2.

Utvecklingsplan fér Skogds och Trangsund
Utvecklingsplanen for Skogés och Trangsund godkindes av kommunfullméktige 1
februari 2025.

Oversiktsplan
Huddinge 6versiktsplan 2050.

Undersékning om betydande miljépdverkan

Ett PM f6r undersdkning av betydande miljopaverkan har tagits fram dér
kommunen har gjort bedomningen att planférslaget inte medfor betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3§ miljobalken har
diarmed inte genomforts och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte
tagits fram. Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning i sitt beslut 2024-12-11.

Sdrskilt beslut om betydande miljépaverkan

Da planen startat efter den 1 april 2020 géller att ett séarskilt beslut om betydande
miljopaverkan ska tas senast i samband med samréd. Det sdrskilda beslutet om
betydande miljopéverkan fattades av planchefen pa delegation i samband med att
detaljplanen fick beslut om samrad 2025-11-24.

Regionala
RUFS 2050
Regional utvecklingsplan 2050.

41



Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner
Stadsplanen som utgor den storsta delen av planomradet och upprittades 1966.
Genomforande tiden har gatt ut.

Detaljplan for del av Lamellen 2 vann laga kraft 2007 och dér har
genomforandetiden 16pt ut.
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Gdllande detaljplaner (firger) och ungefirligt planomradet (réd streckad linje).

”

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade i september 2019 om ett positivt planbesked for
fastigheterna Lamellen 1 och 2.
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Planuppdrag och program fér detaljplanen

Planprojektet finns med 1 Plan for samhillsbyggnadsprojekt 2020. Kommun-
styrelsen beslot 16 september 2020, §7, att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att upprétta ny detaljplan for Lamellen 1 m.fl.

Oversiktsplan

Planomradet ligger centralt i vistra Skogds och ingar 1 ett av kommunens
prioriterade fortitnings- och utbyggnadsomraden. Planomradet ligger inom 600
meter fran pendeltagsstation (zon A) och i néra anslutning till Skogas centrum
med ett serviceutbud och tillgang till kollektivtrafik.

Planforslaget 6verensstimmer inte helt med kommunens 6versiktsplan 2050 dé
foreslagen busskoppling fran Osterleden, via Vallhornsvigen, till Gamla
Nynédsvigen inte mdjliggors inom detaljplanen. Detta da det &r starkt kuperad
terrdng 1 sodra delen av planomradet och att en genomfart till Gamla Nyndsvagen
beddms ge en stor 6kning av trafikmédngderna pa Vallhornsvéigen som idag ar en
viktig skolvig till Sjétorpsskolan och Ostra grundskolan. Den beriknade
restidsvinsten med en sddan koppling blir inte heller sé stor. Kopplingen mellan
Skogas och Linna stiirks i stiillet for fotgéingare och cyklister. Ovriga intentioner i
oversiktsplan efterfoljs.

Utvecklingsplan

Utvecklingsplan for Skogas och Trangsund, antagen 2025, visar pa en mojlig
utveckling av kommundelarna fram till 2050 eller &nnu lédngre. Utvecklingsplanen
konkretiserar intentionerna i den regionala utvecklingsplanen och Huddinge
kommuns 6versiktsplan.

I utvecklingsplanen dr planomrédet utpekat som “’stadsutvecklingsomrade for
storre forandring”. Omrdden 1 goda kollektivtrafikldgen ska prioriteras, en
variation av upplatelseformer, hustyper och bostadsstorlekar uppmuntras och ny
stadsutveckling ska sdkerstélla access till service. Vigar som utgor barridrer ska i
storsta mojliga man byggas om till stadsgator, natur med hoga virden bevaras och
ging- och cykelkopplingar forstédrkas.

Vidare utpekas planomradet med ett sérskilt behov av stirkt socialt samband och
som en del av ett sammankopplande omrade med mdtesplatser som gér frdn
Skogés centrum ner till Sj6torpsskolan. I utvecklingsplanen finns ett uttryckt
behov av att stirka bdde den mentala och fysiska kopplingen mellan Skogds och
Lianna vilket ska tillféras genom gestaltade motesplatser som skapar ett tryggare
och mer attraktivt strdk mellan omradena. Ny bebyggelse planeras for att forbéttra
orienterbarheten och stirka de visuella kopplingarna. Det utpekade stréket har
efter utvecklingsplanens antagande lokaliserats genom planomrédet, vilket
innebdr att Vallhornsvégen och parken i soder blir viktiga delstrackor.

Kommunala beslut i 6vrigt

Planprojektet finns med i Plan for samhéllsbyggnadsprojekt 2020. Kommun-
styrelsen beslot 16 september 2020, §7, att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppritta ny detaljplan f6r Lamellen 1 och 2 m.fl.
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Regionala

Regionplan

Den regionala utvecklingsplanen for hela Stockholmsregionen (RUFS 2050)
pekar ut stora delar av Skogds som primirt bebyggelseldge. Det innebér att
omréadena har potential att utvecklas till tita och sammanhidngande miljoer med
urbana kvaliteter.

Ovriga foérutsattningar

Riksintressen
Omradet berdrs inte av ndgra riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Det finns inga omraden inom planomradet som omfattas av
hushéllningsbestdmmelserna i miljobalkens tredje kapitel.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ligger inom Drevvikens och Magelungens tekniska avrinnings-
omraden. Den norra delen av planomradet avrinner mot Magelungen och den
sodra mot Drevviken. Bida vattenforekomsterna ska enligt faststéillda
miljokvalitetsnormer uppnd god ekologisk status ar 2033 samt god kemisk
ytvattenstatus ar 2027 med undantag for kvicksilver och kvicksilverfororeningar
samt bromerade difenyletrar.

Magelungen: for den ekologiska statusklassificeringen ar 6vergddning den
utslagsgivande miljokonsekvenstypen. Den sammanvégda bedomningen for
statusen for Sirskilda fororenande Amnen (SFA) i vattenforekomsten 4r mattlig.
Amne som inte uppndr god status: koppar och icke-dioxinlika PCB:er. Den
kemiska statusen uppnar ej god. Medréaknas inte “6verallt dverskridande
prioriterade &mnen” &r det statusen for Perfluoroktansulfon (PFOS) och
tributyltenn (TBT) som gor att god kemisk status inte uppnas.

Drevviken: for den ekologiska statusklassificeringen ar 6vergddning den utslags-
givande miljokonsekvenstypen. Den sammanvigda bedomningen for statusen for
Sirskilda fororenande Amnen (SFA) i vattenforekomsten 4r mattlig. Amne som
inte uppnar god status: icke-dioxinlika PCB:er. Den kemiska statusen uppnar ¢j
god. Medréknas inte 6verallt Overskridande prioriterade &mnen” ar det statusen
for PFOS och TBT som gor att god kemisk status inte uppnés.

Miljo

Mark och vegetation

Majoriteten av markanvindningen inom planomradet utgors av asfalterade mark-
parkeringar, med inslag av trdd, buskar och grésytor invid parkeringarna. Vid
fastigheten Dorren 4 finns ett fatal triad, grasytor samt berg i dagen, annars utgdors
fastigheten i stort av en inhégnad grusad fotbollsplan.
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Naturvirden

Planomrédet ligger i ett bebyggt omrade och dr saledes inte skyddat som natur-
reservat eller Natura 2000-omrade och har inga naturminnen. Planomradet
bedoms ha laga naturvérden. De virden som finns ar framst knutna till trdden. En
mindre gronyta med en gles traddunge bestdende av 16vtrdd finns inom planom-
radets nordvistra del mot Osterleden. Triddungen bestar av bland annat al, bjork,
ek och 16nn. Andra patréffade arter inom planomrédet &r 16nn, rysslonn, ek, bjork,
tall, silvergran och korsbar.

En all¢ star langs Vallhornsvigen 1 planomradets sodra del. Allén bedoms
omfattas av generellt biotopskydd och bestar av fem skogslonnar med en
brosthojd mellan 24-37 cm.

I omréddet invid bostadsomridet finns dldre skog med rodlistade arter. Natur-
omradet ar viktigt for spridning av flertalet artgrupper. Planomradet &r utpekad
som kirnomrade eller spridningskorridor for tofsmes, nyttoinsekter och vanlig
padda, men inga betydelsefulla livsmiljoer for dessa finns inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet saknar i stora delar betydelse for friluftsliv. Parkmarken i sddra delen
av planomrédet ér ett strovomrade som fortsatt kommer klassificeras som park. I
nira anslutning vister om planomridet finns skog som mdjliggdr friluftsliv och
som har skyddsklassad natur. Dértill finns Sjotorpsparken i dalen till dster vilket
ar en kommunal park med relativt nyrenoverad lekutrustning med matematiktema.

Strandskydd
Omrédet berors inte av strandskydd.

Ekosystemtjéinster

Tréad och buskar inom planomradet bidrar med ekosystemtjénster sdsom vatten-
och temperaturreglering, luft- och vattenrening, pollinering, biologisk mangfald
med mera. Grusplanen lokaliserad pa Dorren 4 ger mdjlighet for fysisk hélsa och
social interaktion genom idrott, lek och aktivitet. Vegetationen uppfyller dven
funktioner av kulturella ekosystemtjénster i det annars dominerande betong- och
asfaltslandskapet.

Dagvatten

Planomradet omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten och omradets
recipienter dr Drevviken och Magelungen. Dessa har idag otillfredsstéllande
ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Utflodet av dagvatten (10-
arsflode exklusive klimatfaktor) dr idag berdknat till 403 liter per sekund.

Enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi far flodet ut frdn planomradet inte
Oka for ett framtida 10-arsregn med klimatfaktor jamfort med ett befintligt 10-
arsregn utan klimatfaktor vilket innebér att dagvatten méste fordrojas pd omradet
innan anslutning till kommunalt ledningsnit eller utsldpp till recipient sker.
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Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Geologiska férhdllanden

Marken inom planomradet framst utgors av fyllning ovan lera ovan berg.
Bergoverytans niva varierar mellan 0,5-3,8 meter under markytan.

Hydrologiska férhdllanden

Infiltrationsmojligheterna av dagvatten dr begriansade da underliggande berg
ligger relativt ytnéra i stora delar av omradet. Viss infiltration bedoms ske i
befintliga gronytor. Ett grundvattenror har installerats vaster om planomrédets
mest laglinta del, och representerar nedstroms grundvatten dit stora delar av
planomrédet avrinner. Grundvattennivan har uppmatts ligga pa +27,2 och 1,8
meter under markytan.

I grundvattenréret uppmaéttes mycket 1aga halter av oorganiska och organiska
fororeningar med undantag av nickel som uppmattes i mattlig halt. Samtliga
uppmatta fororeningshalter underskrider aktuella jimforvéarden. Det finns inga
vérdefulla grundvattenforekomster i eller i ndrheten av planomradet.

Halsa och sdkerhet

Férorenad mark

Den miljotekniska markundersdkningen visar pé halter av enstaka oorganiska och
organiska fororeningar i jord som marginellt Gverskrider det generella riktvardet
for kinslig markanviandning (KM). Samtliga koncentrationer av féroreningar
underskrider aktuella storstadsspecifika riktvirden. I sodra delen av fastigheterna
Lamellen 1 och 2 &verskrider tva provpunkter riktvarden for KM avseende kobolt,
krom, koppar och nickel och tvd provpunkter dverskrider KM for alifater >C16-
C35 och aromater >C10-C16.

Enligt den miljotekniska undersdkningen kan det finnas risk for sulfidhaltigt berg
inom undersokningsomradet och kompletterande kartering och provtagning av det
berg som planeras att losshdllas rekommenderas. De tva provpunkter med hogst
uppmitt svavelhalt dr bada belédgna pé den norra delen av parkeringen pa fastig-
heten Lamellen 2.

Liudmiljé och luftkvalitet

Enligt bullerutredningen uppnés de hdgsta bullernivderna lings Osterleden.
Planomradet 1 6vrigt ligger huvudsakligen mellan 50-60 dBA ekvivalenta
ljudnivaer. Befintlig forskola vid korsningen Vallhornsviigen/Osterleden uppfyller
inte Naturvérdsverkets riktvarde for skolgérd.

Luftkvaliteten inom planomréadet och dess ndromrade ar generellt god. Inga
miljokvalitetsnormer for luft overskrids idag.

Risk fér ras, skred, erosion,

Jorden inom ytan for planerade byggnader utgdrs av fasta jordlager ovan berg och
inga séttningsbenédgna losa jordlager har pétréaffats i omrddet. Risken for ras,
skred, erosion och sittningar bedoms darmed som lag.
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Oversvdmning

Enligt kommunens skyfallskartliggning av ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25
finns det ett par lagpunkter 1 inom planomradet som riskerar att versvimmas vid
ett skyfall. De flesta lagpunkterna ligger pa gronytor eller parkeringsytor och
bedoms inte leda till skador eller fara. Ddremot uppstér djupare vattensamlingar
som kan leda till skador pd bebyggelse, 6ver 20 cm djup, 1 anslutning till tre
befintliga byggnader som star i eller i ndra anslutning till planomrédet.
Vattensamlingen utmed planomradets syddstra kant riskerar dven blockera
utryckningsfordon da vdgen ér en raddningsvidg. Stora vattendjup ansamlas dven i
gangtunneln under Osterleden i planomrédets norddstra grins. Vidare ansamlas
storre volymer syddst om planomradet 1 Sjotorpsparken och Sjotorpsskolan, samt
norr om planomradet vid Skogés racketcenter och Ostra grundskolan.

Farligt gods

Planomradet angrinsar till Osterleden, som inte 4r en rekommenderad transportled
for farligt gods, men i korsningen Osterleden/Storvretsviigen ligger en
drivmedelsstation och det antas ske drivmedelstransporter forbi planomradet langs
Osterleden.

Kulturmiljo

Kulturmiljévérden

I omrédet aterfinns befintlig bebyggelse fran sent 1960-tal. Bebyggelsen &r utford
1 tidstypisk arkitektur och omradet ar planerat enligt modernistiska principer.
Planomradet &r inte utpekat i Huddinge kommuns kulturmiljéprogram som
sarskilt virdefullt. Daremot finns det rad i kulturmiljoprogrammet om hur
kompletteringar i miljonprogramsomraden bor hanteras for att ocksa bevara de
ideal och gestaltningsgrepp den bygger pa. Bland annat lyfts att byggnadernas
sdregna och enkla gestaltning bor virnas och tilltalande drag bor ateranviandas vid
tilldgg och éndring. Det finns potential i att fortdta pa parkeringsytor men den
kompletterande bebyggelsen bor underordna sig befintliga strukturen.

I anslutning till planomradet finns dven en 6vrig kulturhistorisk lamning i form
av ”Lénnafortet”, en del av den fore detta militéra anliggningen Sodra fronten
/”Korvlinjen”. En fortifikationslinje for forsvar av de sddra infartsvigarna till
Stockholm som anlades i borjan av 1900-talet. Limningarna bestar av stridsvirn
och bunkrar i betong 1 linjer pa sydvéstvinda hojdryggar i landskapet.

Planomradet innehéller inga andra kénda kulturhistoriska vérden.

Fornlémningar
Inom och i anslutning till planomréadet finns inga kinda fornldmningar
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Utdrag ur Riksantikvariedmbetets Fornsok over omgivningarna kring planomradet. Blamarkerat
dr évriga kulturhistoriska ldmningar, delar av den Sodra fronten/”Korvlinjen”

Social hallbarhet

Skogas har cirka 12 000 invénare och kidnnetecknas av en blandning av fler-
familjshus, radhus och sméhus. I vistra delen dr inkomsterna lagre, ohélsotalen
hogre och skolresultaten svagare dn i kommunen som helhet. Har finns dven en
hogre andel hyresriétter och fler trangbodda hushaéll, vilket paverkar bade livs-
kvalitet och barns mojligheter till studiero. Tryggheten utgor en sirskild utmaning
da Skogas dr klassat som utsatt omrade av polisen. Samtidigt finns en tendens att
forvdrvsarbetande som forbéttrar sin livssituation flyttar hérifrén, vilket forsvagar
omrédets langsiktiga utveckling. For att stirka den sociala hallbarheten ar det
darfor viktigt att tillfora en varierad bostadsstruktur, skapa trygga och attraktiva
motesplatser samt forbéttra forutsattningarna for utbildning, fritid och delaktighet.

Planomradet utgors idag till storsta del av bostider, bostadsgardar och
markparkering. I norra delen finns en gemensam lekplats med grillar och
uppvixta triad, platsen anvinds bland annat av den befintliga forskolan. Ytterligare
en lekplats finns strax utanfor planomradet i dst. I 6vrigt &r omradets kopplingar
till omgivande gaturum och natur bristande. De kopplingar som finns 4r fa och
orienterbarheten fungerar daligt pa grund av avsaknad av riktmérken, stora
hojdskillnader och svag gatuhierarki.

Offentlig service

Inom planomrédet finns den fristdende forskolan Flygande mattan med tvé-tre
avdelningar. Dir gér ca 45 barn och forskolan har 10 pedagoger. Sjotorpsskolan
ligger direkt séder om planomradet, arskurs F-6 och anpassad grundskola. Skolan
har ca 300 elever. Ostra grundskolan ligger norr om Osterleden som angrinsar till
planomréadet. Skolan har arskurs 7-9 och anpassad grundskola.
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Kommersiell service
Det finns nagra mindre verksamhetslokaler i kéllare i1 de véstra befintliga
bostadshusen. Dessa har ej publik verksamhet i dagsldget.

Inom gangavstand fran planomrédet dr Skogas centrum beldget dér ett storre
utbud av kommersiell service finns, bland annat livsmedelsbutiker, apotek, caféer
och gym.

Arbetsplatser

Den befintliga forskolan och de mindre verksamhetslokalerna bidrar med ett tiotal
arbetsplatser 1 och anslutning till planomrddet. Arbetsplatserna dr befintliga, inget
tillskott av arbetsplatser forvintas inom dessa verksamheter.

Tillkommande centrumfunktion i befintligt bostadshus déir forskola dr placerad
och i parkeringshus mdjliggor till cirka 5 tillkommande arbetsplatser.

Trafik

Gatustruktur

Planomradet ligger soder om Osterleden och Skogés centrum dir det dven finns
pendeltagsstation. Trafiksystemet bygger pa dldre ideal med trafikseparerat vignét
dir fotgingare och cyklister leds med planskilda passager under Osterleden. Det
overgripande trafiknitet som forsorjer planomréadet redovisas i figur nedan samt
mer detaljerat under respektive trafikslags rubrik.
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Figuren redovisar det évergripande trafikndtet runt och i planomrddet. Samtliga vigar dr inte

utmarkerade utan de som framfor allt berér planen.
Gangtrafik
Gangnaitet dr idag val utbyggt i och kring planomradet och ar separerad fran

motorfordon forutom pé de lagfartsgator som funkar som angdringsgator till de
befintliga bostadshusen. Omradet har flera topografiska skillnader inom
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utredningsomradet och det finmaskiga géngnitet gor det bitvis svarorienterbart.
Gangnat finns dven trafikseparerat till storre malpunkter i omrédet inklusive
Skogés centrum och pendeltigsstationen.

Cykeltrafik

Soédra delen av Skogés har ett vil utbyggt cykelndt som ofta ér separerat fran
motorfordon. I Huddinge kommuns cykelplan redovisas vilken plan kommunen
har for det framtida cykelnétet samt riktlinjer for hur cykelbanor ska utformas till
exempel vad giller cykelbanans bredd och korsningsutformning.

De regionala cykelstriken dr viktiga kopplingar mellan kommundelar och
kommuner. Strax séder om planomradet gar ett regionalt cykelstrak pd Gamla
Nynédsvigen. Cykelstraket dr idag inte separerat fran fotgéingare och saknar
hastighetssdkrade korsningspunkter pa hela strickan men péd grund av dess
strickning s4 4r framkomligheten hog for cyklister. Lings med Osterleden finns
ett huvudcykelstrak som gar forbi planomradet mot Skogas centrum.

Frén huvudcykelstriket lings Osterleden finns ett flertal lokala cykelstrdk som
leder in mot malpunkter och bostédder. In till planomradet har cykelplanen pekat ut
Vallhornsvigen som ett lokalt cykelstrdk som ska forbinda Skogas centrum och
Lanna. Pa Vallhornsvigen &r cyklister hianvisade till kérbanan.
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Figur redovisar ortofoto pd cykelndt enligt Huddinge kommuns cykelplan. Rodstrickat anger det
primdra utbredningsomraddet for trafik.

Kollektivtrafik

Skogds pendeltdgsstation ligger mellan cirka 450 meter och 800 meter frn
planomradet beroende pa var en utgar ifrdn inom planomradet. Pendeltiget for en
norrut in mot Stockholm och séderut mot Nyndshamn. Vid pendeltdgsstationen
finns dven busshallplats med ett flertal bussar och varierande turtdthet med
riktning mot bland annat Haninge och Farsta centrum. Vissa av bussarna stannar
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dven nidrmare planomradet, med tva hallplatser pa Osterleden och en hillplats
lings Gamla Nynéasvégen.

Osterleden som ligger i direkt koppling till planomradet utgor del av stamniitet for
kollektivtrafik enligt Huddinge kommuns 6versiktsplan.

For att kollektivtrafiken ska vara attraktiv s behdver det vara latt att hitta till
kollektivtrafiken. Pa grund av det finmaskiga nitet av gdngvagar mellan
planomréadet och Skogés pendeltigsstation kan det upplevas svart att hitta till
pendeltagsstationen.

Biltrafik

Fran motorvégen, Vig 73, som gar mellan Stockholm och Nyndshamn leds
trafiken in till huvudgator in till Skogds. Dérefter blir trafiknétet finmaskigare
med lokalgator. I planomréadet utgér Vallhornsvédgen lokalgata. Fran
Vallhornsvégen finns in- och utfarter till markparkeringen som forsorjer bostads-
husen inom planomradet med parkering. For tillganglig angoring for leveranser,
sophantering och for personer med rorelsehinder finns det utformade lagfartsgator
nérmast bostadshusen.

Gatunitet utgor inga kinda framkomlighetsproblem idag. P4 slutet av Vallhorns-
végen finns korttidsparkering som ska forsorja parkering for himtning och
lamning av skolelever fran Sjotorpsskolan. Under rusningstiden till skolan s&
forekommer det att platserna inte racker till &ven fast det finns en storre
bilparkering ldngs Gamla Nynésvédgen som ocksé ska forsorja skolan med
bilparkering for hamtning och ldmning.

Trafiksdkerhet

Vallhornsvégen ér idag del av ett lokalt cykelstrdk enligt kommunens cykelplan
men idag ror sig cyklister pa korbanan. Gatan ér bred samtidigt som den endast
forsorjer skolan och bostadsomradet vilket gor att hastigheten pd motorfordon
troligen dr hogre dn hastighetsbegrénsningen (30 km/h) i relativt stor utstrackning.

P4 Osterleden #r hastighetsbegrinsningen 40 km/h men trafikmétningar visar att
ett stort antal fordon kor snabbare dn 50 km/h vilket 6kar risken for allvarliga
olyckor. Vid korsningen Vallhornviigen/Osterleden finns ett dvergngsstille dver
Osterleden som saknar atgérder for att fi ner hastigheterna. Séker passage dver
Vallhornsviigen saknas dven i korsningen med Osterleden.

Ett utdrag fran olycksdatabasen Strada har gjorts och visar inga aterkommande
olyckor som ér platsspecifika inom planomradet.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Huddinge kommun behover forvérva mark frén fastigheterna Lamellen 1 och 2
for andamal allmén platsmark for gata och gang- och cykelviagar. Kommunen har
bade ritt och skyldighet att 16sa in sddan mark som utldggs som allmén plats
eftersom allmén plats inom omradet har kommunalt huvudmannaskap. Inlésen
sker genom fastighetsbildning och kan ske med eller utan stdd av
overenskommelse.
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Inom planomradet finns en befintlig ledningsritt (0126K-13492.1) till formén for
Stockholm Vatten VA AB med dndamaél vatten och avlopp. Del av ledningsritten
paverkas i1 bebyggelseforslaget och kan behova flyttas. Vidare diskussion med
ledningsédgare fors. I 6vrigt pdverkas inga befintliga ledningsritter.

En ny transformatorstation planeras for i den norddstra delen av planomréadet,
intill parkeringshuset. Erforderliga ledningar behdver byggas ut for att forsorja
transformatorstationen. Dessa ledningars placering kan tryggas med exempelvis
servitut eller ledningsritt.

Inga av de befintliga servituten paverkas av planforslaget.

Planforslaget innebér att ett parkeringshus med tillhdrande funktioner byggs i det
norddstra hornet mellan Vallhornsvigen och Osterleden. Parkeringshuset ska
bland annat anvéndas som parkeringsplatser for bdde de befintliga bostdderna och
de tillkommande. I det fall ndgon eller ndgra av bostadsbyggnaderna avstyckas till
en egen fastighet kan det bli aktuellt att inrdtta en gemensamhetsanldggning i
parkeringshuset for att sékerstilla att alla har tillgng till parkeringshuset.

Kostnaden for ledningsflyttar, fastighetsbildning och eventuellt inrdttande av
gemensamhetsanlidggning som beror pd utbyggnad inom fastigheterna Lamellen 1
och 2 bekostas av exploatdren och kommer att regleras i det kommande
exploateringsavtalet. Fastighetsbildningsatgérder och ledningsrittsatgarder som
beror pa utbyggnad inom fastigheten Dorren 4 bekostas dock av kommunen 1
egenskap av markégare. Fragan regleras narmare i eventuellt framtida mark- och
genomforandeavtal som tecknas vid forsdljning av Dorren 4.

Miljo

Undersékning om betydande miljépdverkan

Ett PM for undersokning av betydande miljopdverkan har tagits fram dér
kommunen har gjort bedomningen att planforslaget inte medfor betydande
miljopéverkan. En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3§ miljobalken har
dérmed inte genomforts och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte
tagits fram.

De trdd som forsvinner i samband med exploateringen kommer att kompenseras
och gronytan bedoms dka i planomrédet eftersom parkeringsytor omvandlas fran
parkering till bostdder med bostadsgérdar. Patraffade fororeningar och fore-
komsten av sulfidférande berg beddms 1 nuldget vara mojligt att hantera utan risk
for miljon eller manniskors hilsa. Exploateringen bedoms inte leda till att
bullernivéer dverstiger riktvirden for vare sig befintliga eller tillkommande
bostidder. Planomradet har goda forutséttningar for lokalt omhéndertagande av
dagvatten och det finns goda forutséttningar att sdkerstélla en siker skyfalls-
hantering.

Dagvatten och miljékvalitetsnormer fér vatten
Det bedoms finnas goda forutséttningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten
inom planomrédet. Detaljplanen forvintas bidra till en minskning av bade floden
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och fororeningsnivéer under dagens nivéer forutsatt att de atgarder som foreslas i
dagvattenutredningen genomfors.

Totalt krdvs en fordrojning pé ca 55 kubikmeter dagvatten inom planomradet for
att n4 kommunens krav pé att fordréja ett framtida 10 ars regn med klimatfaktor
ner till niva for ett befintligt 10-arsregn utan klimatfaktor. Utflodet av dagvatten
(10-érsflode inklusive klimatfaktor) berdknas 1 planforslaget (inklusive atgérder)
bli mindre dn 402 liter per sekund.

Med forslagna dtgérder berdknas fororenings halter och méngder minska med
mellan 37-89% i dagvattnet. Planen bedoms didrmed inte dventyra recipienternas
mojlighet att uppnd miljokvalitetsnormer samt bedéms ha goda mdjligheter att
uppfylla kommunens krav pa dagvattenhantering.

Mark, vegetation och naturvdrden

Detaljplanens paverkan pd mark, vegetation och naturviarden bedéms bli liten och
det finns potential att virden pa sikt kan 6ka i omradet. Inom planomradet
bebyggs frimst ytor som anvénds till markparkering idag och som har inga eller
laga naturvirden. Cirka 65 trid i olika storlekar inklusive en triddallé som omfattas
av generellt biotopskydd kommer dock behdva tas ner {for att mojliggora plan-
forslaget. Tradallén bestar av 5 trdd och beddms inte ha négot storre ekologiskt
virde. En dispensansdkan kommer att sokas hos lidnsstyrelsen innan detaljplanen
antas. Som kompensation for den avverkade allén planeras det for en ny all¢ ldngs
Vallhornsvigen. Majoriteten av de trdd som behdver tas ner utgdrs av rysslonnar
och skogslonnar, men dven tre ekar, en tall och nigra bjorkar kommer att behova
avverkas. Gronytan lings med Osterleden dir triidbesténdet ir tétare kommer att
paverkas. Som kompensation for tradden som tas ner planeras sammanlagt ca 90
nya trdd och ca 65 nya solitirbuskar planteras inom planomradet, pa bade allmin
plats och kvartersmark.

I projektet har gronytefaktorn anvénts som planeringsverktyg for att sékerstilla en
viss niva av gronytor och ekosystemtjénster nyskapas pa kvartersmarken i
omradet. Befintliga storre trdd som avverkas planeras att dteranvdndas inom
kvartersmarken for lek, aktivitet och mulmdepaer.

Spridningssambanden &r sannolikt starkast utanfor planomradet vid befintliga
skogsomraden, snarare dn inom planomradet. Bedomningen ér att detaljplanens
genomforande inte kommer att paverka de ekologiska spridningssambanden for
vanlig padda, tofsmes och nyttoinsekter och i viss méan kan bidra till att stirka
sambanden eftersom andelen gronska forviantas 6ka inom planomradet.

Ett minskat antal trdd innebér dven en forlust av ekosystemtjénster. Denna forlust
kommer att kompenseras for med bland annat nyplantering av trdd, mark-
vegetation, buskar, blommor, dagvattenhantering med mera. Bedomningen &r att
de nya inslagen pa sikt kommer att kunna véga upp for de trdd som avverkas efter
att de fatt etablera sig och vixa till sig.

Eftersom planforslaget i stort innebér att markparkeringar ersétts med nya
byggnader med tillhérande gronytor kommer den totala gronytan oka efter
exploatering. Darmed beddms ekosystemtjanster sdsom biologisk mangtfald,
temperatur- och flodesreglering samt luft- och vattenrening dka i omradet.
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Rekreation och landskapsbild

Befintliga markparkeringsplatser forsvinner och ger i stillet utrymme for ytor som
kan bidra till att 6ka sociala viarden da ménniskor kan motas och vistas pa dessa
ytor 1 hogre grad 4n tidigare d4 de dominerats av bilar. Detta bedoms bidra
positivt till landskapsbilden i omradet da markparkeringsplatser bebyggs. I stéllet
skapas nya bostdder och bostadsgérdar med ett storre inslag av gronska medan
parkering 16ses i1 parkeringshus och garage.

Detaljplanen innebér att nya gronytor pa bostadsgardarna tillskapas som kan bidra
med upplevelsevirden till boende och besokare. Den grusade fotbollsplanen och
den mindre grénytan vid Osterleden forsvinner dock, men dver lag beddms miljon
bli gronare och kunna inhysa hogre rekreativa varden jamfort med befintlig
situation. Gronytefaktorn anvénds pa bostadsgdrdarna for att sdkerstélla att dessa
utformas for och ger utrymme till rekreativa funktioner som att till exempel kunna
uppleva blomprakt och sdsongens variationer.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Geologiska férhdllanden

Négra av byggnaderna planeras att uppforas pa garage under mark, vilket
sannolikt kommer kréva sprangningsarbeten. Enligt den geotekniska utredningen
finns det en risk for sulfidhaltigt berg vilket kan forsura dag- och grundvatten.
Forutsatt att kompletterande kartering och provtagning av det berg som planeras
att losshallas gors och hanteras pa erforderligt sétt bedoms ingen risk paverkan av
yt- eller grundvatten.

Markradon

Enligt SGU:s kartor for gammastralning kan radonrisken klassas som hog i
omradet vilket kan komma att kréva &tgérder vid byggnationen. En
markradonundersokning bor goras infor projektering.

Hydrologiska férhdllanden

Enligt den geotekniska utredningen kommer inte planerad bebyggelse att paverka
grundvattennivéer i omradet. Sedan den utredningen utférdes har dock
planforslaget fordandrats och det inkluderar nu garage under mark till skillnad fran
tidigare.

Pétraffade fororeningar 1 grundvatten underskrider aktuella riktvérden. Den
sammanfattande bedomningen &r att de varken utgdr nagra oacceptabla hilso-
eller miljorisker eller hinder f6r planerad markanvéndning.

Halsa och sakerhet

Elektromagnetiska fdlt

Den befintliga transformatorstationen vid Vallhornsvéigen bor platseffektivas
flyttas for att ge utrymme till gatan. Om en ny station ska tillskapas eller om
befintlig behalls ska utredas vidare. Dértill ska en ny transformatorstation byggas
intill parkeringshuset och gangtunneln i 6st. Sdkerhetsavstand avseende
elektromagnetisk strdlning bedoms uppnés.
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Férorenad mark

De fororeningar som patraffats ar av sddan art att de ligger relativt fast och
beddms 1 detta lage mojliga att griava bort i samband med schaktarbete vid
byggnation av husen. Marken bedoms som ldmplig att bebygga forutsatt att
fororeningar hanteras. Hur fororeningarna ska hanteras behdver utredas vidare i
kommande skede. Om schaktsanering inte ar aktuellt behdver en riskutredning
genomforas och atgirdsforslag tas fram infor granskningen av detaljplanen.

Liudmiljé och luftkvalitet

Planforslaget bedoms inte ge upphov till ndgra oacceptabla risker for ménniskors
hilsa kopplat till buller eller luftkvalitet. Det beddms finnas goda mgjligheter att
uppfylla riktvirden for buller vid de nya bostéderna. Viss anpassning och atgérder
1 lagenheterna kan komma att krdvas. Generellt minskar trafikbullernivaerna 1
delar av den befintliga miljon till f6ljd av att de nya huskropparna avskdrmar fran
trafikerade vigar samt eftersom trafikbelastningen minskar pa Vallhornsvégen till
foljd av anldggningen av ett parkeringshus vid omradets entré.

Inom planomrédet finns idag en forskola vars skolgéard ligger 1 ett bullerutsatt lage
invid Osterleden. Regleringen forskola foreslas plockas bort och i stillet
mojliggdrs for centrum och bostad i1 bottenvaning i syfte att fortsatt mojliggora for
en aktiv bottenvaning. Den befintliga forskolan kan dock vara kvar sé lange det ar
samma forskoleaktor och inga dtgédrder som kréver bygglov gors.

Teckenfirklaring
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Figur 1: Trafikbullerutredning, prognos 2040. Kartan visar framtida
bullersituation genererat av trafik.
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Ras, skred och erosion

Ingen oacceptabel risk kopplad till ras, skred eller erosion bedéms finnas 1
omrédet eftersom jorden inom ytan for planerade byggnader utgors av fasta
jordlager ovan berg och inga sittningsbendgna lsa jordlager har patriffats i
omradet. Denna risk bedoms inte fordndras i och med ett forandrat klimat.

Oversvdmning

En skyfallsanalys for ett framtida 100-ars regn med klimatfaktor 1,4 har gjorts
infor samrad. Oversvimningssituationen beddms inte forvirras vid genomforandet
av detaljplanen och den planerade markanvéndningen bedéms som lamplig.
Eftersom skyfallsanalysen bygger pa en grov hjdmodell behdver fragan bevakas
ndr en mer detaljerad hojdséttning gors. De lagpunkter som finns intill befintlig
bebyggelse kommer att vara kvar och den nya bebyggelsen bedoms inte paverka
avrinningen mot dessa.

Den befintliga problematiken nedstroms planomréadet kvarstar men bedéms inte
vara rimlig att hantera inom granserna for den foreslagna detaljplanen da
planomradet enbart dr en mycket liten del av det storre avrinningsomréde som
orsakar problematiken. En dtgird i planomradet bedoms ha minimal paverkan pa
Oversvamningssituationen nedstroms planomrédet. En vattensamling utmed
planomréadets syddstra kant som blockerar en riddningsvég kvarstar i planerad
situation. Skyfallsutredningen kan inte utesluta att situationen kan forvérras till
foljd av den nya bebyggelsen. Konsekvenserna av planen och eventuella atgérder
for att hantera detta behdver utredas vidare niar en mer detaljerad hojdséttning tas
fram. Ett forslag pé atgird ar en upphdjd vagbana vid ldgpunkten och att anldgga
angriansande avledande diken.

Klimatpdverkan

Ny bebyggelse innebér alltid en klimatbelastning pa grund av att det genereras
utslépp av vixthusgaser i frimst 1 byggskedet, for bland annat byggmaterial och
byggtransporter. Fran den 1 januari 2022 géller lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som soker bygglov efter detta datum.

Den aktuella placeringen av ny bebyggelse bedoms ldmplig i och med att det ar ett
fortatningsprojekt med vil fungerande infrastruktur som omgérdar platsen.
Omrédet ligger i ett kollektivtrafiknéra 14ge med nérhet till bussar och pendeltag.

Den planerade bebyggelsen med tillkommande boende kan innebéra en viss dkad
biltrafik jamfort med nuléget. Samtidigt minskar antal bilparkeringar for befintliga
bostidder och behovet av att ldimna med bil forvéntas minska. Projektet bidrar dven
med mobilitetstjdnster for att minska bilberoendet bade for tillkommande och
befintliga boenden samt gor gatundtet sdkrar sa att fler barn kan ta sig tidigare till
skolorna 1 ndromradet sjalvstindigt. Med fordndrade resebeteenden kan de totala
antalet bilresor forhoppningsvis minska.

Farligt gods

Eftersom Osterleden inte ir en transportled for farligt gods finns det inget
rekommenderat skyddsavstdnd mellan vigen och planerade byggnader i det
avseendet. Enligt framtagen riskutredning behover inga riskreducerande atgarder
vidtas.

56



Bebyggelse

Ljusférhéllanden

Den genomforda skuggstudien visar att den planerade bebyggelsen innebér att
ndgra av de befintliga husen fir en 6kad skuggning pad morgnar och eftermiddagar
mellan host- och vardagjdmning. Sammantaget bedoms dock skuggpaverkan som
planerad bebyggelse medfor pa befintlig bebyggelse och allmédnna ytor vara en
rimlig konsekvens av detaljplanens genomforande. Skuggan ar dock inte konstant
utan ror sig under dagen och bedéms dérfor ha begransad paverkan pa ljusfor-
hallandena 1 6vrigt. Omkringliggande bebyggelse bedoms ha acceptabla ljusin-
slapp med foreslagen detaljplan och detaljplanen bedoms dédrmed inte ge upphov
till betydande oldgenheter.

Social hdllbarhet

Inom ramen f6r detaljplanearbetet har en social konsekvensanalys tagits fram som
bedomer att forslaget bidrar med ett mer effektivt markutnyttjande genom att
ersitta markparkeringar med bostéder och bostadsgérdar. Utifrén ett dvergripande
socialt perspektiv, samt sérskilt ur ett barnperspektiv, genererar den nya
bebyggelsen bostdder och gérdar for umgénge pa en plats som idag till stor
utstrdckning ar hardgjorda ytor. Dartill ska en viktig koppling mellan Skogas och
Lianna starkas som ocksa gynnar bade barn och vuxna och vars behov av
upprustning finns utpekat i utvecklingsplanen.

Konsekvensanalysens rekommendationer tar bland annat upp behovet av mer
fordjupade studier kring befintlig bebyggelses ytor for att skapa en god integration
mellan det nya och det befintliga. Vidare lyfts vikten av att skapa tydliga
entrépunkter och att i dessa strategiska lidgen satsa pé trygghetsskapande atgarder
och hog kvalitet. Speciellt parkeringshuset framhalls som en viktig solitdr vars
gestaltning har stor betydelse for platsen. Ovriga medskick betonar bland annat
vikten av belysning, dialog med boende och triad for ett gott lokalklimat.

Justeringar som skett utifran arbetet med den sociala konsekvensanalysen ar;
fordndringar 1 husvolym, gardsgestaltning och Vallhornsvégens utformning.
Tidigare hade varje husvolym ldngs Vallhornsvégen ett trapphus med tolv
lagenheter per plan. Husen har nu tvé trapphusmed med sex lagenheter per plan.
Det innebér en tryggare boendemiljo, fler entréer mot gatan och stérre majlighet
att variera ldgenhetsstorlekar.

Vallhornsviagen omgestaltats for att sinka korhastigheterna och placeringen av in-
och utfarter frn bilparkeringar har justerats for att freda végarna lédngre in i
omradet. Den foreslagna utformningen av Vallhornvigen kommer bidra till en
sakrare miljo for barn och unga sa fler kan ta sig till skolan sjédlvstindigt och
diarmed fa en okad rorelsefrihet. Slutligen har arbetet med den sociala
konsekvensanalysen lagt sérskild vikt pa behovet av mélpunkter pa gardarna for
att gora gardarna som en del 1 att flytta ut vardagsrummet. Eftersom
trangboddheten &r relativt hog i Skogas finns ett forhojt behov av att kunna vistas
utomhus.
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En negativ konsekvens av planforslaget dr placeringen av det nordliga huset mot
Osterleden som ligger ovanpa grillplatsen. Det blir en forlust av en moétesplats.

Barnchecklistan konstaterar att detaljplanen ger goda forutsittningar for en
forbéttrad trygghet, mer inbjudande gardsmiljéer och ett mer levande gaturum
som kan gynna barn och unga. Sammantaget sa bidrar planen positivt till platsen
genom ett mer varierat bostadsbestind med attraktiva gardsmiljoer och ett
upprustat socialt viktigt strak. Projektet potential att stirka bade den fysiska och
mentala barridren mellan Skogés och Lanna. Samtidigt finns brister nér det géller
forlust av en befintlig etablerad grillplats och avsaknad av tillkommande allmédnna
motesplatser.

I avsnittet "Beskrivning av detaljplanen” under gestaltningsprinciper redovisas
vilka trygghetsskapande atgédrder som aterspeglas i detaljplanen.

Kulturmiljo

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet. I anslutning till planomradet
finns ett flertal kéinda fornlamningar, inga av dessa paverkas av planens
genomforande.

Trafik

Osterleden

Planforslaget mojliggor att en 4 m bred géng- och cykelbana kan anlidggas langs
med Osterleden. Det och 6kar dirmed orienterbarheten for fotgéingare och
cyklister att firdas parallellt med Osterleden fran cirkulationen vid Gamla
Nynésvégen in till planomradet och Skogés centrum. Angoring till det foreslagna
huset nirmast Osterleden blir utformat for att sikerstilla kollektivtrafikens
framkomlighet. Avfallet planeras utformas med dragkarl for inte hamna i1 konflikt
med gang- och cykeltrafiken.

Vallhornsvéigen

Vallhornsvigen utvecklas till en gata dér fotgingare och cyklister foreslés fa en 3
meter gemensam gang- och cykelbana jamfort med idag da cyklister dr hdnvisade
till cykelbanan. Korbana smalnas av till 5,5 m och atgérder for att hélla nere
hastigheten pa motorfordonen genomfors med angdring i gatan, avsmalningar och
hastighetsikrade passager for fotgingare och cyklister. Tillgédngligheten paverkas
déremot inte for motorfordon utan angoring sidkerstélls bade till befintliga
bostider och tillkommande bostéder i och med planforslaget.

Angdringsgator

Angoringsgatorna ndrmast husen foreslés bli gdngfartsomraden och stiller darfor
krav pé att utformningen utvecklas sa att fordon endast kan kora i gangfart.
Konsekvensen blir att gatan och dess sidoomraden kan utnyttjas till annat sa som
lekytor och métesplatser. Samtidigt begrinsas inte mdjligheten att angora enligt
tillgdnglighetskraven till de befintliga husen.

Lokalt gdngndit
De nya husen ldngs Vallhornsvégen planeras pd mark som idag dr markparkering.
Nér markparkeringen ersétts av bostadshusen planeras det for gngbanor mellan
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de foreslagna husen for att sikerstilla att de befintliga husens boenden fortsatt kan
rora sig 1 Ost-vistlig riktning.

Séiker skolvég

Vallhornsvigen utgor idag en viktig skolvédg och far en allt viktigare funktion nér
fler bostidder byggs i omradet. For att mdta behovet av en siker skolvig planeras
Vallhornsvégen fa en utformning som sinker bilisternas hastighet. Cyklister till
skolan hénvisas idag till korbanan men i och med planforslaget foreslds en gang-
och cykelbana langs Vallhornsvigen.

Idag finns korttidsparkering ndrmast skolan pd Vallhornsvégen och syftar delvis
till att utgora plats for himtning och 1dmning med bil. Dessa platser tas bort och
bilister hinvisas 1 stéllet till den andra parkeringsytan for skolan lings Gamla
Nynédsvigen. De tidigare parkeringsytorna kommer utvecklas till att vara en del av
géng- och cykelstriket mellan Lénna och Skogds samt bidra med en lugnare
trafikmiljo och sikrare skolvég for elever som gar och cyklar.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen 1 samarbete med mark- och exploateringssektionen, gatuprojekt-
sektionen och sektionen for strategi och offentlig miljo.

Avviagning mellan allmanna och enskilda intressen

Under planprocessen har avvdagningar gjorts mellan olika allmdnna och enskilda
intressen 1 enlighet med 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Syftet har varit
att skapa en vl avvdgd plan som tillgodoser bade kommunala och enskilda behov
samt bidrar till en langsiktigt hallbar utveckling.

De allménna intressena som berdrs 1 planforslaget utgors framst av behovet av fler
bostdder 1 kollektivtrafikndra lage, effektivt markutnyttjande genom fortétning,
tillgang till trygg och attraktiv gang- och cykelinfrastruktur, samt utveckling av en
socialt sammanhéllen stadsmiljo. Aven hinsyn till tillginglighet, trygghet,
stadsbild och gronstruktur har végts in som viktiga allménna intressen.

De enskilda intressena utgors frimst av ndrboendes behov av en god boendemil;jo
med tillgang till ljus, utsikt, trygghet och gemensamma gardar, samt tillgang till
parkering och framkomlighet under och efter utbyggnad. I omréadet finns en
befintlig forskola vars anvdndning kommer dndras till centrum f6r att bevara
intresset av att ha verksamheter i omradet samtidigt som gillande krav kring
buller och ytbehov kan uppfyllas. Fastighetsdgarnas intresse av att kunna utveckla
sin mark i enlighet med planens syfte har ocksa beaktats.

Kommunen bedémer sammantaget att de allménna intressena som planen
tillgodoser viger tyngre dn de konsekvenser som forslaget kan medfora for
enskilda. Planforslaget beddms ligga i linje med Oversiktsplan 2050 och
kommunens mal om fortitning i kollektivtrafiknéra ldgen. Planen har utformats
med sérskild hansyn till omgivande bebyggelse genom anpassning av
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byggnadshdjder och volymer for att minska paverkan pé ljusforhéllanden och
boendemiljo.

Planforslaget avviker till viss del fran 6versiktsplanens tidigare intentioner om att
mojliggora en bussgata pd Vallhornsvigen. Kommunen bedémer dock att
forslaget 1 Gvrigt bidrar till en positiv stadsutveckling och en 6kad social
sammanhéllning mellan kommundelarna.

Linnea Frojd

Planarkitekt
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