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Datum Diarienummer
2025-11-24 KS-2020/999

Avsandare

Linnea Frojd

08-535 365 65

Linnea.frojd @huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

Detaljplan for Lamellen 1 och 2 m.fl. inom kommundelen
Skogas - beslut om samrad

Beslut
1. Detaljplan for Lamellen 1 och 2 m.fl. sdnds ut p& samrad.
2. Detaljplan f6r Lamellen 1 och 2 m.fl. antas inte medfora en betydande
miljopéverkan.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for cirka 380 bostader fordelade pa sju nya
bostadshus samt ett storre parkeringshus inom fastigheterna Lamellen 1 och 2,
Vistra Skogas 1:10 och Dorren 4. Syftet dr dven att ka tryggheten i omradet
genom atgérder i den byggda miljén och inom allmén plats. Detaljplanen ska
bland annat forstirka gdng- och cykelstraket mellan Skogés och Lanna. Nya
byggnader ska forhalla sig till de befintliga i skala och gestaltning samt stdrka
Vallhornsvégens gaturum. Inom detaljplanen finns ett befintligt bostadshus med
en privat forskola med tvd avdelningar i bottenvaningen. I planforslaget ersétts
forskolebestaimmelsen med centrumédndamal och bostéder i bottenvaningen.
Parkeringshuset invid Osterleden ska ha publika funktioner i bottenvaning for att
oka tryggheten kring byggnaden.

Planomradet dr cirka 2,9 hektar stort och bestar idag av befintlig bebyggelse, stora
markparkeringsplatser, gata, gdrdar och naturmark.

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande. Detaljplanen bedoms vara forenligt
med Oversiktsplanen med undantag for att foreslagna bussforbindelse via
Vallhornsvédgen mot Linna inte foreslds genomforas i detaljplanen.

Forvaltningen bedomer att projektet dr i linje med kommunens stéillningstaganden
och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinges utveckling.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopdverkan enligt 6 kap.
miljobalken samt med beaktande av 2 § miljobedomningsforordningen.

Detaljplanen foreslés skickas ut pd samrad.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med i1 Plan {6r samhéllsbyggnad 2020. Kommunstyrelsen
beslot 16 september 2020, §7, att ge kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att
upprétta ny detaljplan for Lamellen 1 och 2 m.fl..
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Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en fortdtning av bostidder och lokaler pa
befintlig parkering. Syftet ar dven att 6ka tryggheten 1 omrédet genom atgirder 1
den byggda miljon och inom allmén plats. Detaljplanen ska forstdrka gang- och
cykelstrdket mellan Skogas och Lanna samt mojliggdra for rorelse 1 Ostvistlig
riktning. Nya byggnader ska forhalla sig till de befintliga 1 skala och gestaltning
samt stiirka Vallhornsviigens gaturum. Parkeringshuset invid Osterleden ska ha
publika funktioner i bottenvaning for att 6ka tryggheten kring byggnaden.

Planomradet

Planomradet ligger inom 600 meter fran pendeltidgsstation Skogas och ingér i ett
av kommunens priméra fortatnings- och utbyggnadsomraden. Omradet berors inte
av strandskydd eller riksintressen enligt 6versiktsplanen. I omradet dir ny
exploatering avses finns inga naturreservat eller Natura 2000-omraden.

I direkt angransning till samt delvis inom planomradet finns tolv bostadshus i sex
till atta vaningar, en forskola i bottenvaning och en grusplan.

De befintliga bostadshusen har en tidstypisk arkitektur fran sent 1960-tal. En
mindre del av sddra planomradet ligger inom ett omrade med sarskilt vardefull
kulturmiljd, Sédra fronten/Korvlinjen, som var en forsvarsanldggning som borjade
byggas 1902 fram till forsta varldskrigets slut. Planomradet eller dess néra
omgivning innehaller inga andra kénda kulturhistoriska vérden.

Inom planomréadet bebyggs framst ytor som anvénds till markparkering idag,
varfor inga storre naturvérden aterfinns. Det finns dock en trddallé om fem 16nnar
som behover tas ned, trdden beddms inte ha nagot storre ekologiskt virde.
Dispens ska sokas hos lansstyrelsen innan detaljplanen antas. Cirka 60 trdd i olika
storlekar (frimst mindre) kommer behdva tas ned for att mojliggora planforslaget.

Detaljplanen

Detaljplanen mojliggor for uppforandet av nya bostider, ett parkeringshus och att
bygga om Vallhornsvigen och delar av Osterleden for att skapa bittre gang- och
cykelvégar. Planforslaget mojliggor for cirka 380 bostdder fordelade pé sju nya
bostadshus inom fastigheterna Lamellen 1 och 2 och Dérren 4 samt ett storre
parkeringshus inom Lamellen 1. Bebyggelsen innebér att befintliga
bostadsmiljoer fortdtas och ny bebyggelse uppfors 1 cirka sex till sju vaningar.
Inom detaljplanen mojliggdrs det dven for lokaler i bottenvaning.

Detaljplanen bekriftar vidare befintlig anvdandning park och dndrar
huvudmannaskap av en gangvég som idag ar kvartersmark till en allméin géng-
och cykelvég. Detta for att stiarka strdket mellan Ladnna och Skogés.

Bostéder for sérskild service (LSS) ryms generellt inom anvdndningen “bostad”.
Till granskningsskedet ska antal lagenheter och placering av dem utredas vidare.

Arkitektonisk idé
Den nya bebyggelsen utformas med en sammanhallen arkitektonisk idé som tar
avstamp frén de befintliga kvaliteterna i ndromradets bebyggda milj6. Nya
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byggnader ska bidra till en vél gestaltad boendemiljé som tar hdnsyn till den
befintliga arkitekturen men ska dven tilldtas ges ett nutida uttryck. Den
arkitektoniska idén utgér fran tre principer:

e Stérkt strék mellan Skogés och Lanna
e Okad trygghet
e Komplettera ndromradets karaktir

Ett gestaltningsprogram har uppréttats som beskriver bebyggelsens och
omgivande ytors gestaltning mer detaljerat. Detaljplanen har dven utgéatt fran
Huddinge kommuns arkitekturstrategi. Gestaltningsprogrammet ska bildggas
kommande exploateringsavtal.

Undersokning om betydande miljopaverkan

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sérskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ej. En undersdkning om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan har gjorts enligt 6
kap. 5-6 §§ miljobalken. Bedomningen om péaverkan har gjorts utifran kriterierna i
5§ och 10-13 §§ miljobeddmningsférordningen. De trdd som forsvinner i
samband med exploateringen kommer att kompenseras och gronytan bedoms oka
1 planomradet eftersom parkeringsytor omvandlas frén parkering till bostdder med
bostadsgardar. Patriffade fororeningar och forekomsten av sulfidférande berg
bedoms i nuldget vara mdjligt att hantera utan risk for miljén eller ménniskors
hilsa. Exploateringen bedoms inte leda till att bullernivaer Gverstiger riktvirden
for vare sig befintliga eller tillkommande bostéder. Planomradet har goda
forutséttningar for lokalt omhédndertagande av dagvatten och det finns goda
forutséttningar att sikerstélla en séker skyfallshantering.

Kommunen bedémer sammantaget att genomforandet av detaljplanen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover dérfor en
strategisk miljobedomning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
inte upprattas. Samrad avseende undersokning om betydande miljopaverkan har
genomforts med Lénsstyrelsen 1 Stockholm som delar kommunens beddmning 1
sitt beslut 2024-12-11.

Genomfdrande
Planarbetet genomf6rs med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 1 dess lydelse
efter 2 januari 2015.

Berdknad tidplan for planprocessen ér:
Samrad 25 november 2025 — 7 januari 2026
Granskning Kvartal 4 2026

Antagande Kvartal 2 2027
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Genomforandetiden &r 5 &r och borjar gilla fran det datum planen vunnit laga
kraft. Inflyttning beréknas ske etappvis mellan 2030 och 2033.

Huddinge kommun ansvarar for ny- och ombyggnation av allmén plats inom
detaljplanen sdsom gator och gang- och cykelvégar. Kostnaderna kommer att
regleras i kommande exploateringsavtal. Utbyggnaden av kvartersmark sasom
parkeringshus, garage, bostadsbebyggelse och anpassning av kvartersgator
ansvarar exploatoren for. Tillkommande bostadsbebyggelse placeras pa ytor som 1
dag anvdnds som parkeringsytor for de befintliga bostdderna varfor det nya
parkeringshuset behover byggas forst.

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer kapaciteten i befintlig
ndtstation att behdva utdkas samt en ny nétstation i nordvéstra hornet byggas.
Exploatoren bekostar dessa dtgiarder. Samordning och dialog med ledningsidgaren
pagar.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatoren senast i
samband med att detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet kommer att
reglera kostnads- och ansvarsfordelningen géillande genomforandet av
detaljplanen 1 detalj.

Forvaltningens dvervagande

Forvaltningens bedomning ar att projektet ligger i linje med tilltdnkt utveckling
for 6stra Huddinge och bidrar till att skapa nya bostéder i ett centralt och
kollektivtrafikndra lage i Skogas. Forvaltningen ser positivt pa ett tillskott av
bostédder pa befintliga markparkeringar i Skogas samt mojlighet att forstarka
kopplingen mellan Skogéas och Lénna, stirka tryggheten och mojliggora for att
fler viljer att bo kvar i Ostra Skogas.

Planforslaget dverensstimmer inte helt med kommunens dversiktsplan 2050 da
foreslagen busskoppling fran Osterleden, via Vallhornsvigen, till Gamla
Nynédsvégen inte mdjliggors inom detaljplanen. Detta da det &r starkt kuperad
terrdng 1 sddra delen av planomradet och att en genomfart till Gamla Nynédsviagen
beddms ge en stor 6kning av trafikmédngderna pa Vallhornsviagen som idag &r en
viktig skolvig till Sjdtorpsskolan och Ostra grundskolan. Kopplingen mellan
Skogéas och Linna stirks i stillet for gdng och cykel. Ovriga intentioner i
oversiktsplan och utvecklingsplan efterfoljs.

Avvdganden avseende hadllbarhet
I planarbetet ska hallbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas.

Genom att mojliggora for fler bostédder i ett kollektivtrafikndra lage underléttar
man for boende att vilja kollektivtrafik framfor andra fairdmedel som &r mindre
hallbara, vilket bedoms positivt for den ekologiska hallbarheten. Att tillskapa fler
funktioner och varierade anvindningar beddms ocksa positivt for stadsliv,
trygghet och social héllbarhet. Aldreperspektivet beaktas genom att nya miljder
och bebyggelsen uppfyller gillande tillgiinglighetskrav. Aldre kan gynnas av nya
mdtesplatser som tillskapas.



Huddinge 5 (6

Avvdganden utifran barnkonventionen

En socialkonsekvensanalys (SKA) med tillhorande barnkonsekvensanalys (BKA)
har tagits fram inom ramen for planarbetet. I planarbetet behdver hinsyn tas till
det sociala perspektivet och ménniskor som bor, verkar och ror sig i omradet.
Framfor allt barns och ungas perspektiv bedoms viktigt att lyfta fram. Initialt
bedoms detaljplanen kunna ha positiva effekter ur ett socialt perspektiv da
planforslaget har goda moéjligheter att bidra till ett mer tillgdngligt, levande och
varierat stadsliv. Det finns goda forutséttningar att tillskapa levande strak och ytor
for lek 1 anslutning till planerad bostadsbebyggelse. Det dr viktigt att tillskapa nya
motesplatser intill planerad bebyggelse da en befintlig motesplats i form av
grillplats byggs bort i och med planforslaget. Stréket bedoms ocksa kunna
tillskapa béttre mojligheter for barn och unga att kunna rora sig fritt.

I och med att bostidder byggs pé befintlig markparkering bedoms omradet bli
tryggare och fa mer attraktiva gardsmiljoer.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Ett plankostnadsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatéren
Heimstaden. Exploatoren debiteras 97 % av plankostnaderna och kommunen stér
for 3 % av plankostnaderna.

I samband med att detaljplanen antas &r tanken att den kommunédgda fastigheten
Dorren 4 ska markanvisas genom markanvisningstdavling. Markanvisningen
forvéntas innebira intdkter som ticker kommunens del av plankostnaderna och
innebdr ett positivt projektnetto for kommunen.

Inom planomrédet planeras det for om- och nybyggnation av allmin plats, bland
annat Vallhornsgatan samt gang- och cykelnitet. Exploatéren kommer att bekosta
dessa investeringar enligt kommande exploateringsavtal, ddremot kommer de
delar som ar utlagda som allmén plats i detaljplanen att innebéra nagot 6kade
driftkostnader for kommunen.

For att genomfora detaljplanen krévs fastighetsbildning. Allmén plats regleras till
en fastighet som dgs av kommunen. Fastigheten for Dorren 4 ska
fastighetsregleras for att overensstimma med detaljplanen och sedan genom
markanvisningen sdljas till en extern aktor.

Utdver ovanstaende beddms projektet inte ha nagra juridiska konsekvenser.

Nicklas Lord
Planchef
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Delegationshanvisning
Beslutet ar fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt D 9.1 och
punkt D 9.2 efter information i kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott.

Bilagor:
1. Planbeskrivning

2. Plankarta

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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