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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att moéjliggora fortatning meidka 260bostader oclenny
forskola intill Sjétorpsparken, Osterleden dtorvretsvagen i Skogas.

Detaljplanen syftar ocksa till att tillgangliggora Sjotorpsparken och gora parken
till en aktiv stadsdelspark for naromradet. Ny bebyggelse ska bidra med en starkt
koppling mellan centrala Skogashoomradet séder om OsterledenhBeet av

ny forskola i omradet har beskrivits som akut och det &r en stor anledning till att
detaljplanens startades.

Behov av miljobeddmning

En behovsbeddmning har gjofts detaljplanen och genomférandet av
planforslaget bedéms inte innebara nagetydande paverkan enligt 4 k&4 §
plart och bygglagen och ap.11 § miljobalken med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. En miljobeddmning enligt miljobalken bedéms darfor
inte behdvas for detaljplanen.

Vid planering ska kommuner ochyndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
5 kap 3 § miljobalken. Markanvandningen i planen ar férenlig med
bestammelserna om hushallning med madh vattenomraden enligt 3 och 4 kap
miljobalken.

Genomfdrande

For attdetaljplanerska kunna genomfés kravs att ett antal organisatoriska och
fastighetsrattsliga fragor behandlas. De organisatoriska fragorna rér bland annat
tidplan for utbyggnaden av allman platshdkvartersmarkamt genomférandetid
som satts till fem ar fran det att detaljplanen virlaga kraft

Genomfdérandet av detaljplankommeraveninnebéra ett antal
fastighetsbildningsatgarddar nya fastigheter bildas samt befintliga granser
justeras sa att fastighetsindelningen 6verensstammer med detaljplaeemya
rattigheter sa somdmingsratt gemensamhetsanlaggningammer att behéva
tillskapas.

Exploateringsavtal eller Marloch genomférandeavtekbmmer attecknasmellan
kommunen oclidetre exploatdrerna samband med antaganddka forbinder

demtill olika &tagandefdrknippade med genomférandétaganden som

kommer behandlas i avtalen ror bland annat forvarv av kommunal mark, inlésen
for allman plats samt reglering av kostnader for utbyggnad av gator och andra
allménna platsetnlésen av allman plats kommiegenonitrandet av

detaljplanen attke genom 6verenskommelser i avtal med respektive exploator
men kommunen har aven mojlighetléaga in marken med st6d av detaljplanen
utan éverenskommelse och ska i sddana fall betala lagstadgad ersattning.



Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra centrumnara fortatning riekh 260

bostader i form av flerbostadshus och radhus, en ny férskola intill Sjétorpsparken,
samt upprustning av Sjotorpsparkaly. bebyggelse ska bidra med starkt

koppling mellan centrala Skogashoemradet séder om Osterledémm omrédet
foreslas nya bostader intill befintligt naturomrade. Nya anslutningaaity och

cykel ska skapas och tvda lokalgabr planeras for att angora de nya bostaderna.
Planuppdraget handlar férutom nya bostader ocksa till stor del om att tillgodose
behovet av ny forskolebyggnad med kapacitet for fler forskoleplatser. Befintlig
forskola i tre avdelningar féresléssattas av en ny férskola med attaelningar

(for cirka 1@ forskolebarh Att antalet forskoleplatser 6kar i omradet &r en
forutsattning for fler bostader i Skog&¥etaljplanersyftar ocksa till att

tillgangliggora Sjétorpsparken och gdtantill en aktiv stadsdelspark for
naromradet. Viktigaestaltningspririper ar att den naturliga karaktaren och den
kuperade terrangen ska beaktas vid uppférandet av nya byggnader. Ny bebyggelse
ska bidra medner stadsmassiga varden foér omradet. Ytterligare bostader och
verksamheter syftar till attefolkaallméan platsvilket i sin tur ar

trygghetskapande

Plandata

Lagesbestamningreal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i sodra delen av centrala Skogas och har en total areal om
cirka 6 hektarDe fastighetesom ingar i planomradet ar fastigheten Laset 1,
fastigheen Alkoven 2 samt delar av fastigheterna Vastra Skogas 1:10 och Vastra
Skogas 1:11Marken &gs till storsta del av Huddinge kommun.

Fastigheten Alkoven 2 i omradets norra del ags av Hud@agehallsfastigheter
AB. Fastigheten Laset 1 i planomradets saldlatigs av Akelius lagenheter AB.
HuddingeSamhallsfastigheter ABom ar fasghetsagare till Alkoven 2 komer
att bygga forskolan.

Akelius planerar att byggayalagenheter inom sin fastighet Laset 1. Kommunen
har tilldelat Twardastigheter AB den naturmark som i detaljplanen gors mdjlig

for nya bostader. Hutinge kommun ansvarar for upprustningen av parken, nya
gata samtgang och cykelstrak.
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Bild 2: Rod markerig anger planomradeBilden visar de fastigheter som ingar i
planomradet.
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Sjotorpsparken

Bild 3 (t.v.): Svart grans anger planomradets lage i Skogas
Bild 4 (t.h.): Nuvarande markagande i omradet

Bild 5: Exploateringsomrade och medverkande exploatorer irempektive del



Planomradets gransorr dras langs med Osterleden och i 6ster i kant med ett
befintligt gang och cykelstrak vaster om Storvretsvagen. Planoesg@insen

foljer detta strakill fastigheten Laset 1 som ocksa omfattas av detaljplanen. Del

av den sOdra gransen dras norr om befintlig parkering inom fastigheten Cylindern.
En befintlig gangoch cykelvag utgér omradets vastra grans som stracker sig mot
norr och omringar ett stérre gronomrade innan gransen ater nar Osterleden.
Fastigheten Lasét ligger precis norr om befintlig parkeringlanomradets

syddstra del.

Under det tidigare programskedet utreddes den obebyggda ytan intill Osterleden
for forskola och eventuella bostader av HuddiSgenhallsfastigheter AEEN

vidare uredning visade atbmten inte var lamplig for férskokftersom det var

svart att klara kraven pa friyta pérdkuperade marke®essutom |ag tankt
forskolegard delvis i en lagpunkt som befarades drabbas av
oversvamningsproblematikluddingeSamhallsfastighetewar da inteheller
intresserade av att utveckla tomten for bostader. Istallet haralevbjudits

platserfor att utvecklingen av omradet ska bidra med en stadsmassig bebyggelse
mot Osterleden. De platser som i programmet pekats ut som bebyggelseytor i
vastra delen aplanomradet har tagitsort efter programskedet.

Tidigare stéllningstaganden

Regionplan

Gallande regionalplan (R@nal utvecklingsplan RUFS 20banger Skogas som
primart bebyggelseomrade. RUFS 2010 angav planommégienal stadsbygd
med utvecklingspotentiaDmradet ligger mellan gronkilarna Hanvedenkilen och
Tyrestakilen som ar utpekadeeigionplanenDetaljplanen foreslar en utveckling
som beddms ligga i linje med regionplanen som forespiiiaa tathet i nara
anslutning till bebyggda omraden med god kollektivtrafikforsorjning.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger det aktuella planomradet som ett primart fortatoatgs
utbyggnadsomradeftersom @t ligger inom en radipa600 meter fran
pendeltagsstationen éntrala Skogas. Den aktuella delen av Skogas beskrivs som
ett omrade med nagot hogre andel hyresratter, varfor omradet bor kompletteras
med bostadsratter, dgarlagenheter eller radhusbebygBelsgygelsen bor vara

av hogre exploateringsgradversiktsplagn anger att boende i Huddinge

kommun bor ha tillgang till en park inom 500 meter.
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exploateringsomrade ochvser aktuellt planomrade.

Detaljplaner, omradesbestammelser oféitordnanden

For omradet galler flera detaljplaner. Genomférandetiden for dessa planer har gatt
ut. | vast galler stadsplanen for Skogas, Xl126k-6706 Planen reglerar marken

som park och bostader. Planen vann laga kra&f619ster om denna ligger
stadplanen for Skogas M0126k6134 laga kraftvunnen 1964. Storre delen av
omradet regleras som allman plats, park men det finns aven inslag av garage,
handel och bostader. Ytterligare nordost om denna finnsgtadfor Skogas XX,
0126K-9572laga krafyunnen 1974. Planen reglerar marken somrade for

allmant andamal, dar ligger idag en férskola med tre avdelningar.

For aktuellt planomrade galler framst detaljplan Skoga81\26K-6134som
reglerar storre del av planomradet som allméan pghatkmark. Fastigeten Laset

1 regleras som handel i tva vaningar. For fastigheten Alkoven 2 reglerar
detaljplanen Skogas X>0126K-9572allmant andamal och en byggratt som kan
uppforas i tva vaningar.

Ny detaljplan for Laset 1 m.fl. upphéaver géallande detaljplaner med/enatsde
omrade.
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Skogas VI

Sko 1as XX

Skogas XI

Skogas XII

Bild 7: Detaljplaner i omradet
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Bild 8: Stadsplan foSkogas Yutsnitt ur plankart
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Markavattningsféretag

En mindre del av planomradets sydvastraidglck fram till december 2010ett
markasvattningsféretag, benamnt LanAaspgardens Torrlaggningsforetag.
Kommunenhar upphavtnarkavvattningsforetaget i samband nagldetet mechy
detaljplan for Osirhagen, omradet séder om Lasér, samma

b

Bild 9: Karta som visar del av markattningsforetag i planomradets sydvéastra tRdsa
markering anger markavvattningsforetagets omrade. Streckad bla linje &r plangransen i
soder.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Ett planprogram har tagits fram av miljgch samhéllsbyggnadsforvaitgen
somtillstyrktes av samhallsbyggnadsnamnden 27 mars 2014. Programmet va
utsant pa samrad under perioden 27 mars till 7 juni 2013. Programmeesijifta
att utveckla foreslagen bebyggelsestruktur i Oversiktsplan. ZID&0nnelar cirka
150-200nyalagenheter, mindre lokaler for verksamheter sanmyestorre
forskola som skulle ersatta den befintlif@ssutomnnebar programmet att
Sjotorpsparkeskulleuppgradeasmed nya aktiviteter.

De synpunkter som inkom fran medborgare under progransiatmnandlade

framst om parkering, kollektivtrafik, natur och narmiljé. Punkthus féreslogs av de
narboende for att inverkan pa naturen skulle bli sa liten som mojligt. De
narboendeneddelade att depplever det positivt att projektet innebar satsning pa
Sjotorpsparken. Lansstyrelsen framhdll vikteraétv vidare planarbete ta fram
bullerutredning, riskutredning och dagvattenutredning.

Programmet godkandes av kommunstyretiaml6 december 2015 da aven ett
forsta planuppdrag for detaljplanen gaRmnuppdraget syftietill att ta fram en
detaljplan for fortatning i ett centralt och kollektivtrafiknéra I&geligt
uppdrageskulle planenbereda plats at en tatare bebyggelse och en mer
sammanhallen kopplingl Skogas centrum. Planen skufie forusattningar for
mindre verksamheter, ety storre forskola som skulkrséattandelen tidigare
samt200-250 bostader huvudsakligen i flerbostadshus och radhus. |

11



planuppdraget togs Akelius tva omraden i vastra delen av programmeftbort
att Akelius medela att de inte var intresserade la#t dom med i projektet

?|020304050

Bild 10: R6d markering visakartan franprogrammetsamt de delasom tagits bort fran
uppdraget sedan programsamradet.

Projektet finns med i kommuneR$an foér samhallsbyggnad odbkalférsérjning
i Huddinge 208-2020med utblick till 2031dar bostader, mindre lokaler for
verksamheter samt en erséattande byggnad fokdtardoreslas inom planomradet

Beslut omplanuppdradattadesav kommunstyglsen derb april 201 76r att
bekraftade foérandringar som gjorts sedan programmet godk&ateteks

december @15. Férandringarna innebar att Huddiiggmhallsfastigheter ABite
kommer att bygga bostader inom aktuellt planomrade som tidigare var sagt.
Omfattningen av planuppdraget angesciilka 190 bostéder, vilket begransas av
tillgangen till forskoleplatser.

Kommunal mark for bostader har direktanvisats till Twara Fastigheter AB. Twara
planerar att uppfora radhus didrbostadshusAkelius planerauppforatva
flerbostadshusom sin fatighet Laset 1 som &r obebyggd och i gallande
detaljplan ar planlagtbr handel.

12



Kommunala beslut i dvrigt

| samband med att kommunen godkande planuppdraget for Laset 1 m.fl.
tecknades ramavtal mellan kommunen och exploatérerna Huddinge
SamhallsfastigheteTwara och Akelius. | ramavtalen forbinder sig Twara och
Akelius att bidra ekonomiskt till upprustningen av Sjétorpsparken. Upprustningen
av Sjotorpsparken kommer ske inom ramen for ett separat projekt vilket dels
finansieraggenomovan namnda bidragds med skattemedel.

Beslut om samrad fattades pa delegation av planchefen i november 2017 och efter
det var detaljplanen utsapdsamrad under periodelen23 november 2017 till

den 12 januari 2018. Beslut om granskning fattades pa delegation av plarichefe
februari 2019 och efter det var detaljplanen utsand for granskning under perioden
den20 februari till den 27 mars.

Planens forenlighet med miljobalken

Behovsbeddtmning

Enligt 4 kap. 34 § plan och bygglagen dckap. 11 8§ miljobalken ska en

kommun nar den uppréattar eller andradeitalplan eller ett prograngora en
miljobeddémning av planen, programmet eller andringen, om dess genomférande
kan antas medfora betydande miljopaverkan. En s.k. behovsbeddmnitigfbiar
tagits framenligt 4 § 2 stycket, férordning (1998:905) oniljokonsekvens
beskrivningar. Behovsbedémningen har genomforts enligt d&oeerket
rekommenderade metoden att strukturera analysen i sfggaen platsenoch
paverkan

Planen

Syftet med detaljplanen ar att medge uppférande av cirka 260 bostader vilket ger
en tatare bebyggelse och en mer sammanhallen koppling till Skogas centrum.
Vidare foreslas mindre lokaler for service och verksamheter samt en ersattande
byggnad for forskola. Detalinen ger upphov till fler trafikrorelser till och fran
bostadsomradet i och mednikgen av antalet bostader quh grund av antalet
forskoleplatser, vilket kan leda till risk fakat trafikbuller Andra miljofragor i
samband med detaljplanen &r ianspagknde av gronomrad@rorenad mark

samt dagvattenhantering.

Platsen

Omradet bestar till stor del av naturmark och i dvrig del av bebyggelse och
infrastruktur.Markféroreningar har uppmatesd parkomradebch med

genomférda saneringsatgarder bedéms marken och féreliggande detaljplan vara
lamplig for tilltankt markanvandning.
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Paverkan

Detaljdanen beddms inte medfora nagra risker for manniskors halséoeller
miljén. Omgivande omraden beddéms inte paveregativt av foreslagen
markarvandning. Intilliggande bostadsomraden kan antas paverkas av
genomférandet agletalplanen da trafiken till och fran omradet kommer att ka.
Stérningar kommer att uppsta under byggtiden.

Omgivningsbuller kommer framst frangéochjarnvagstrafik. En
trafikbullerutredning (Norconsult, 204@5-25) har tagits fram och redogor for
ljudnivaer inom planomradet. De hogsta ljudnivagraaaffatsvid planomradets
norra del vid Osterleden. Bullerutredningen visar att riktvarden fiéertuppfylls

for planomrédet om bostaderna vid Osterleden éver®3daneras med minst

halften av bostadsrummen mot sida dar ljudnivan ar mindre &n 55 dB(A) samt att
bullerskydd uppférs mellan Osterleden och férskolan.

Planen medfor andring av markandaimg och storre andel hardgjorda ytor. En
overgripande dagvattenutredningFRY, 2026:06-29) for planomradet redogor
for de atgarder som ska vidtas for omradet for en hallbar dagvattenhantering.

Planens paverkan pa befintlig miljo bedoms som relata liPlanen beror inte
omraden skyddade enligt 3, 4 och 7 kap. miljobalken eller andra skyddsomraden.
Tillgangligt gronomrade kommer att minska men befintliga naturvarden ar
framfor allt kopplade till hallmarkerOmradetshatur ochrekreationsvarden
bedomdill storsta delen finnakvar da storre delen av gronstrukturen bevaras

aven eftefoéreslagen markanvandning.

Planen beror inga riksintressen och beddms inte medféra risk for dverskridande av
miljokvalitetsnormer. Den medfor heller inte risker for mi&kars hélsa eller for

miljon.

Detaljplanerinnefattar inte verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7
kap. 28 a § miljobalken. Den anger inte heller forutsattningar for sddana
kommandeverksamheter eller atgarder som anges i bilaga 3 tilldaingen

(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Planomradet &r ett omrade som till stor del &r obebyggt, dock &r vissa delar redan
ianspraktagn#r bland annaparkeringochatervinningsstation. Omradet
naturkaraktakommerdelvisforsvinnada delar av omradet bebyggs och
parkkaraktaren utvecklas. Bebyggelsen koncentreras till de delar som redan idag
ar hardgjorda men viss naturmark kommer tas i ansprak. Lokaliseringen enligt
planforslaget ar lamplig dden 6verensstammer med kommunens oversiktsplan.
Enligt 6versiktsplanen ska byggandet framst koncentreras till omraden déar
infrastrukturen ar utbyggd. Forslaget innebar en fortatning och utveckling i
anslutning till kringliggande bebyggelseomraden. Plabetglelse for en hallbar
utveckling ar framst kopplad till ett effektivt nyttjande av tatortens markresurser
for bostader och pakamt narheten till kollektivtrafik, service och infrastruktur.
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Genomfdrandet av detaljplanfor Laset 1 m.fl. bedoms inteedféra en
betydande miljopaverkan enligtkép.34 § plan och bygglagen och kap.118
Miljobalken d& planen enbart avser anvandningen av ett begransat omrade pa
lokal niva och som inte medger verksamheter vilka anges ir8gfstycket, i
bilaga 3 ellei bilaga 4 enligt férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar. En miljébedémning enligt miljdbalken behoéver
darfor integtras Planen medfor inte risker fér manniskors halsa eller miljon.
Betydande miljopaverkan blir inte foljden av planeragmférande.

Hushallning med mark och vatten

Planlaggning enligt plaroch bygglagen ska syfta till att markch

vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade
for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade skit gédan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med maidh vattenomraden i 3 kap. och 4

kap. 1 8 8§ miljobalken ska tillampas.

Kommunens Oversiktsplan anger det aktuella planomradet som ett primart
fortatnings och utbyggnadsomrade da det ligger inettravstand p&00 meter
fran pendeltagsstationen i centrala Skogds. Detaljplanens angivna
markanvandning 6verensstammer med vad 6versiktsplanensamgeden
foreslagnanarkanvandningen ar val foreglmed bestammelserna om
hushallning med marloch vattenomrademégt 3 och 4kap.miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Vid all planlaggning som gors enligt plamch bygglagen ska
miljokvalitetsnormerna i &ap.miljobalken eller i foreskrifter som har meelats
med stod av kKap.miljobalken foljas Miljokvalitetsnormer meddelas av
regeringen och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i
ovrigt om det behovs for att varaktigt skydda edlehjalpa skador samt
olagenheter fér manniskehalsa eller miljon. Det finnmiljokvalitetsnormer for
utomhusluft, vattenforekomster, fisich musselvatten samt omgivningsbuller.

Detaljplanen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsreriverskrids eller
aventyramojligheten atuppnaantagnamiljokvalitetsnormer for utomhusluft,
vattentirekomster och omgivningsbulld?lanens genomférande i relation till
miljokvalitetsnormer beskrivs vidare nedan i planbeskrivningen.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetatio

Planomradet har stora hojdskillnadeh en hojdrygg finns centralt i omrader
vaxer en hallmarkstallskaged varierad tathetomstracker sig 6ver omradet
Sluttningarna utgérs aaspdominera I6vskog Marken intill férskolan de norra
delarnasamt omradet for gangpch cykelvagarna ar hardgjadParkeni vast

utgors framst av 6ppna grasytor. Har fanns tidigare en grusad bollplan som tagits
bort i samband med ombyggnaden av parken.

Naturvarden

Som underlag till planarbetet har en gsfirategi (Ekologigruppen, 20408-15)
tagits frammedsyfteatt beskrivebefintliganatur och rekreationsvardesamt hur
dess&an bevaras och utvecklfi attbidra till att starka omradeksraktar och
funktioner.

Soder om planomradéterfinns etwiktigt gront samband melladagelungeroch
Drevvikensom ska bibehallas eller starkas enligt kommunens gronstrukturplan
Drevviken ar en viktig del aglen blé@infrastrukturen i naromradech celar av
Drevvikensamtdess strandomrade skyddas som nagarxat. Omradet beskrivs
som en viktig lank mellan de regionala grona vardekarnidare loper ett
gronstrak utpekat i kommens 6versiktsplan genom planomradets 6strglulkel

6).

De hoge naturvardeainom befintligt phnomradebild 10) &r knutna il
omradermedaldre tallar, granar och aspsamt enstaka trad och dod \emim

finns utspridd i hallmarkstallskogen och kringliggande I6vskog. Ett mindre
omrade med buskmark med lagre naturvarde men som &r viktig som
uppehallsplats for faglar finns i oddets sodra del. Naturvardsarterpallgaka,
grongoling och mindréackspett kunde identifieras inamrades centrala delar
Spillkraka och gréngoling d&ada klassade som adnotade,ddlistade arter.
Spillkrékan ar avenpptagen i fageldirektivet ofmevarandeav vilda faglar.
Faglarna bedoms framst anvanda omradet som sin fodosdksmiljo och hansyn till
dessa arter har tagits i planen. Aggrag av en obestamd praktbagge, vilket kan
indikera pa naturvardesintressanta trad, samt granbarksgnagar tiligare varit
rodlistadoch kan indikera hoga naturvarden, har noterats i omradet.
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Naturtyper, trad med naturvdrden och naturvardsarter

Granbestand med naturvirde Lévskog Silg @ Gran 0 50
Aspbestand med naturvérde Halimarkstaliskog @ Bjork @ Tall !
Buskmark < J Planomrade ® Asp @ Naturvardsart Ekologigruppen 20170517

Bild 11: Karta dver planomradets olika naturtyper, trad med naturvarden och
naturvardsarter fran gréna strategin (Ekologigruppen, 2017)

| samband med detaljplanegenomférande kommer delar av naturmarken tas i
ansprakior ny bebyggelsel mojligaste man ska intrang pa vardefull natur
undvikas samt minimeras. Da det inte ar majligt att bevara naturvardena ar
mojligheterna till ekologisk kompensation viktigt.

Storredelen av fanomradets naturmark kommiegvaras men delar av omraden
med asp tall- och granbestand kommatttas i ansprak for bebyggelse.
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Bebyggelsa ar dock framforallt forlagd till 6stra delen av planomradet och
parkmiljon planeras till den véastra aitl En sammanhallen grén gang med
spridningssamband bevaras darmed lgt@somradets centrala del, fran norr och
anknyter till hdga naturvarden vid omgivande grénstruktur i séder mot Drevviken.
Utpekad fodosoksmiljo for spillkrakgrongolingar och mindreackspetbevaras

Arter som ar kansligfor paverkan av naturmarkens storlek, fauna och vegetation
eller narhet till bebyggd miljé och manniskor kan dock paverkas av detaljplanens
genomférande. | samband med utvecklingen av omradet ar det darfor miktigt
bevarande av trad med hdgre naturvarden, nyplantering av trad och buskar och
utplacering av lagor av avverkade grova trad och dod ved frardetrfia

skapande av faunadepder. Att auereckla brynmiljoer och nya angsmarker med
blomrika miljéer och islag av blommande 6rter som gynnar pollineringen for att
kompensera for deatuvardenanom omradetr viktigt. De sociala vardena

starks dven genom okad trygghet med upprustning av parkomradet och
gronstraket genom parkomradet samt forbattrad tillganetitll skogsomradet.
Samordrnng avdagvattenhanteringch grona vardekan ytterligarestarka de
reglerade egenskaperi omradetmedavseende panpassning infoett forandrat
Klimat.

Bild 12: Befintlig naturmark Bild 13: Parkmiljon

Rekreation och friluftsliv

D& gronomradet inom planomradet &r relativt stort och varierat finns det manga
anvandningsomraden. Grénomradet bestar av den centralt belagna Sjétorpsparken
och omgivande naturmark. Parken och naturomradet &r ensplait passar barn

som leker och vuxna som motionerar eller promendomk beskriver personal pa
forskolan och ungdomar som deltogarnkonsekvensanalysen att det

forekommer stok och otrygghet pa platsen. De 6ppna grasytorna i parkdelen
uppmuntrar till & anvandas for picknick, lek och spontanidreintertid kan

sluttningen i parken anvandas som pulkabakkeken hade tidigaengrusad

bollplan samt rester av en tidigare djurlek med trastaket och l2ggsa har

tagits bort i samband med att parkeyggts om.
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Detaljplanen innebar en ¢k av antalet boende i omradet @shupprustning av
parken innebar forbattradnojligheter till ekreation for dem samt for de redan
boende i omradet. Naturmarken intill parken har ett rekreativt varde som bl.a.
utgktsplats, lek i natur och hundpromenader

Inom parkerharolika alivitetsytor och lekredskap ersattusplanen och den
tidigare djurleken. Den upprustade parken innenall olika zoner for olika
aktiviteter. Parken utgante fran nagon sarskild sport utan uppmungtsorts
aktivitet. Parkerhar byggts om under 2022020 En upprustningominnelurit
mojlighet till aktiviteter for fler aldersgrupper och darav ett storre underlag for
nyttjande av parkenEfter upprutningemippfyller Sjotorpsparken de flesta
kriterier f°r typen Ostadsdel spar ko,
som den tidigare var.

Geologiska forhallanden

Storre delen av omradet utgorskaperad terrang och bergde lagre delarna
utgdrs markerav glacial lera som framst forekommer i de flackare delarna i
omradets vastra men aven i den norra delen direkt angransande Ostéildden
14.

Omradetvid forskolaar ettflackaremarkomr@le som sedadkar i hojdsoderut.
Geoteknisk undersdkning (COWAN1709-08) visar att marken har i huvudsak
besta av fylining pa lera ovan friktionsjord pa berg med varierande djup fran noll
till atta meter ner till bergsytan. Vid fastigheten Laset 1 aterfinns fyllningsjord
med maktighet varierande mellan 0,2,0 movan berg (Bjerking, 201@7-06).

Aven vid planerade bostadede norraoch sédra delarna av planomradet bedéms
det varaytligt berg pa tunt jordlager (Geogrund, 260%10). For de planerade
byggnaderna erfordras saval josttm bergschakt. De byggnadstiska ra@énfor
bland annat schakt och grundlaggnguogn framgar av de geotekniska
undersokningarngka beaktas vid genomférandet.

N BN o 9 l\‘

Bild 14: Jordartskarta SGU redogdr for geologiska forhallanden i omradet. Planomradet
ar markerat med svarharkering. R6da félt visar berg och gula félt visar mark som lera.
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Undersokning av forekomst av sulfidberg

D& genomfdérandet av detaljplanen innebar sprangning av berg har en kompletterande
beddmning, om féreliggande risk av sulfidhaltigt berg och utslapp av sulfidmineraler
till grund- och ytvatten, ansetts vara nodvandig da denna typ av berg visat sig vara
vanlig i kommunen. Vid férekomst av sulfidhaltigt berg kan bergmassor som
produceras medfora att sulfidmineralisering exponeras for luftens syre, vilket kan
bidra till oxidation, syrabildning och metallutlakning. Det finns da risk att vattendrag
och nedstrombggande vattenomraden paverkas negativt. For att bedoma risker med
sprangning och schaktning inom planomradet har en rapport om sulfidberg tagits
fram Momentux & CO AB/Enrecon AB, 20205-12). Totalt har k&rnborrning

utforts i atta punkter i omradet. Alyaen visar att svavelhalten i de omraden dar
sprangning forvantas har varierat mellan mycket laga svavelhalter (<100 mg/kg
TS) med foérsumbar forsurningsformaga till omraden med férhojd svavelhalt pa
som hdgst 1560 mg/kg TS men samtidigt med ett pH 6%er 7,

Sammantaget i rapporten bedémdes forsurningsgraden i provtagna bergmassor
oavsett mangd vara férsumbar, dock ar inte den summerade
neutraliseringspotentialen och syrabildningspotentialen bedémd vilket ar en
rekommenderad metod for att bedoma risker mfidhaltigt entreprenadberg.

Bild 15: Utredningens borrpunkter

Genomslapplighet och mojligheten till infiltration anses som lag pa grund av
markens forutsattningar och regnvatten kommer i huvudsak att genomga
fordrojning och rening via ytliga och 6pa dagvattenlésningar. | den man
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sprangmassor ateranvands tillférs dock maojligheten till infiltration och da ocksa
risker med sulfidberg nar det krossade materialet exponeras for syre och vatten.
Recipienterna Drevviken och Magelungen har enligt VISS grekologisk status
avseende forsurning, det vill sdga, pH overstiger 6,5 och/eller beréknad
syraneutraliserande formaga (ANC) Overstiger 0,4 mekv/l och ar alltsa idag inte
paverkad av forsurning.

Den totala spréangvolymen i planen uppskattas till melka®8000 och 34 000

m3. Sprangningen kommer att ske i alla bostadskvarter samt i viss man for att
mojliggora for lokalgatan i norra delen av planen. Ingen sprangning kravs pa
forskolans fastighet. De varierande halterna och fa provpunkterna gor attdet ann
inte helt gar att utesluta att ateranvandning av delar av entreprenadberget kan leda
till att forsurat vatten bildas och att metaller lakas ut. Samtidigt planeras endast en
mindre del, 560@000m3, av massorna att ateranvandas inom omradet.

| samband ma provtagning och schaktning kan sortering av entreprenadberget
ske dar bergmassor med svavel halter O
omradet. Anvandning av entreprenadberg med svavelhalter som 6verstiger 500
mg/kg kan anvandas forst nar och onfréllisstallande forsiktighetsatgarder
redovisats for kontrolimyndigheten.

Visar provtagningen forhéjda halter av sulfidberg kan ocksa sprangning och
schaktning ske etappyisch losshallas i sa stora fraktioner som mojfigt att pa

sa satt minimera uppian av sulfidhaltigt entreprenadberg. | sammanhanget ar
det viktigt att papeka att forskning och diskussioner kring risker och hantering av
sulfidberg pagar vilket gor att beddmningen av risker och hantering ocksa kan
andras i genomforandeskedet.

For att edoma vilka massor som kan anvandas utan risk for framtida férsurning
bor ett kontrollprogram fér masshantering tas fram i genomférandefasen. |
kontrollprogrammet behdver ytterligare provtagning ske. Detta for att avgrénsa
bergmassor som ar lampliga athB#a eller nyttja i andra projekt, massor som
behover hanteras med forsiktighetsatgarder respektive massor som behover
lamnas pa deponkKontrollprogrammet bor upprattas i samrad med Huddinges
miljo- och bygglovsforvaltning.

Markradon

Bostader oclarbetslokaler dar manniskeistas mer an tillfalligt skappfylla
Boverkets byggregler i avseende pa radon. taganméatningar har utforts
Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aliggden som ska bygga.

Hydrologiska forhallanden

Omradet ar kuperat och har férhallanideyoda avrinningsférhallanden.
Planomradet avvattnaelvistill sjon Magelungen men &ven till Drevviken som
bada ingér i Tyresans sjosystem. Tyresan ar ett stort samimgande system av
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sjoar och vattendrag. Magelungen &r den storsta sjon i Tyresans avrinningsomrade
och delas av Huddingech Stockholm&ommun

Inget grundvatteharpatraffas i samband medenutférdageoteknisk
undersokningnav fastigheten Laset Dmradet ligger pa en hojd med ytligt berg,
darforbedomsgrundvattenférekomshte paverksav planerade byggnationer
Grundvatten har intendersokts fode planeradédebyggelseomradema
planomradetsorra och sodra delatd aven dessa befinner gigytligt bergmed
likande forhallande. Under genomférandéommer grundvaenror placeras ut

for att mata ochverifieraatt grundvattnet inte paverkagid forskolan sonligger
paflackare mark uppmtgs grundvattennivan till 2,5 m under befintlig markniva.
Grundvatnets lage har inte undersokisarkomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv &r $verige implementerat framst attenférvaltnings
férordningen och miljobalkens femte kapiteF-6r varje vattenférekomst i landet
har miljokvditetsnormer faststallts och d@tergripande malet ar god ekologisk
och kemisk status for alla sjoar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.

Att folja miljokvalitetsnormer for vatten innebéar att plagd@ingen inte far leda
till en forsamrad status fadgon av de kvalitetsfaktorer som finns angivna for
respektive vattenforekomst. Den far heller inte pa annat satt avemijligheten
attuppna god status/god potential hos nagon av vattenforekomsterna.

Planomradet avvattnai#l recipienterna Magelungeoch Drevviken. Bada
vattenforekomsterna ska enligt vattendirektivet uppna god kemisk status ar 2025
och en god ekologisk status till ar 20R4iljokvalitetsnormer fér de bada sjoarna
innehaller dock undantag vilket innebar att god ekologisk status skap@madd

forst &r 2027. God kemisk status ar uppnadd i bada sjéarna men med mindre
stranga krav for bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.
Drevviken har dessutom en tidsfrist till ar 2027 for tributyltennféreningar.

Idag ar den ekolgiska statusen for de bada sjoarna otillfredsstallande och den
kemiska statusklassningénatt deej uppnar god status. De miljoproblem som
har identifierats for vattenférekomsterna ér évergédning och syrefattiga
forhallanden, samt miljogifter. Ett nydtgardsprogram, forvaltningsplaner och
miljokvalitetsnormer ar framtagna for perioden 2@1021.

Detaljplanen medfor att hydrologin i omradet férandras genom att ytterligare
hardgjorda ytor tillkommer och att naturmark tas i ansprak for bebyggelse.
Forandmgar avseendavrinningoch féroreningsbelastnirgamt atgarder féen
dagvattenhanteringom inte bidrar till férsamring av statusen pa
vattenférekomsternleskrivs nedan undeubrikenTeknisk fésorjning,

dagvatten

Risk for ras eller skred

Idag foreligger inga stabiliteteller sattningsproblem i omradet for forskolan.
ovrigt bestar [anomradet av berg i dagen eller ytligt berg och daifaisken

22



liten for sattningarraseller sked. Planomradet har vidare inte pekats ut som
aktsamhetsmrade med forutsattningar for skred kartlaggrimgGU MSB,

SMHI och lantmaéteriemed undantag for planomradets nordgiksantsomutgor
hardgjord mark och dar ingémdring av markanvandniagplaneras. Risk for ras
eller sked beddoms darfor inte fdigga i omradet.

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild

Landskapet inom planomradet ar huvudsakligen obebyggt och utgors dels av
kuperade, bergiga omraden eller slanter med skogskara&tsiav nagot flackare
plataer med mindre inslag av bebyggelse, bollplaner eller parkeringsytor. Den
vastra delen utgors av park och ar mer plan och laglant. Den kuperade och
skogslika karaktaren dominerar intrycket. Storre delen av planomradet kommer att
lamnas obebyggt men utvecklas som natur for rekreativa syften. De mest
kuperade skogsomradena kommer fortsattningsgigras av natur

Tillkommande bebyggelse ska anpassas till terrdngen och placeras med hansyn till
landskapets lasbarhet. De nya husdtasyill att skapa en starkt struktur i

landskapet och lanka samman den befintliga bebyggelsen i sédra delen av
Storvretsvagen med Osterleden. De bebyggda delarna kommer att genomga en
forandring fran hus i park till ett mer urbant och sammanhangande
bebyggelsestrak. En ny arsring av bebyggelse, sbayre grad forhaller sig till

gator och andra strak, laggs till den befintliga Xe&6strukturen.

Kulturhistoriska miljéeoch fornlamningar

Inom planomradet finns inga kulturhistoriska varden eller miljitpekadeDet
forekommer inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Bostaderarbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planomradet ligger pa gangavstand fran Skogas centrum dar pendeltagstation,
handel och service finns. Inom planomradet finns sedan tidiggaebostader

men en forskola och en féreningslokal. Angréansande bebyggeSesframstav
bostader i flerbostadshus som varierar i héjd mellan fyra till atta vaningar. | soder
angransar omradet till flerbostadshus i tre till fyra vaningar och vastenuédet
finns punkthus i sex vaningar. Den omgivande bostadsbebyggelagragsad

till sdval terrangen som gynnsamma vaderstrBekyggelsen bestar framst av
storre flerbostadshus pfiorda under perioden 196®70i relativt storskaliga
formationer plaerade langsmedho6jdkurvonmasomkopplade lamellhsi eller som
serier av punkthus.
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Bild 16 och 17: Omgivande bebyggelse

Forslaget ar att ny bgggelse ska vara ett uttryck f&in tid med ett blandat

innehall. Byggnaderna féreslas huvudsakligen utgoras av bostader med mindre
inslag av verksamheter. Foérskolach den verksamhet som inryms i
bottenvaningen av foreslaget bostadshti Osterlederkommer att utgéra de

nya byggndernas tillskott pa arbetsplatser. Dagens forskola med tre avdelningar
har drka 15 anstallda och ny férskola med asedelningar beraknas haka 40
anstalldaPaomradets nya lokalgatgtaneraslika typer av trafikske i samma
gaturum, ett storre flle trafikanter och 6kad synlighet bedéms 6ka trygghéten
gaende och cyklister. Ambitionen &r att en tat och intim struktur med olika former
av flerbostadshus och radhus lankar samman Osterleden i norr med
Storvretsvagens sddra del. Narheten till pasdaapar goda boendekvaliteter

nagot som bidramed positiva varden fatadsdelen.

Tillganglighet till bostadshus

Marken inom planomradet ar delvis kuperad och otillganglig i de hogre belagna
delarna. Det kuperade naturomradet har beskrivits somgbtlygamband med
utbyggnaden och upprustningen av parken foreslas fler ssmmanhangande gang
och cykelstrak dels inom parken och dels i omradgdrt. Fler gangoch
cykelanslutningar ger en battre tillganglighet och dkar flodet av manniskor inom
omradet vilket i sin tur bidrar till 6kad trygghet. Tillgangligheten till féreslagen
bebyggelse ska vara god och fraringamkomlighet for personer med nedsatt
rorelse eller orienteringsformaga.

Respektive exploatdr ansvarar &it deras byggnader uppfyllgéallande
tillganglighetskrav. Flerbostadshusen intill parken komateibrses med entréer
bade mot den hogre belagna garden och mot parkens nysogéngykelvag.

Gestaltning

Den nya bebyggelsemggstaltning har sitt ursprung i vad som angavs i

progranmet. Dar lyftes fram att struktur och markanpassning ar av storre
betydelse &n vilken typ av byggnad. Den framtida bebyggelsen beskrevs som tét
med starka rumsbildningar, placerad med hansyn till siktlinjer och i kant med nya
lokalgator, med ambitionen a&h mer befolkad plats ska bidra till tryggheten i
omradet. | programmet bkrevs ocksa vikten av att déltkommande

bebyggelse ska kunna innehalla verksamhetslokaler i vissa bottenvaningar. Ny
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bebyggelse har placerats intill gator for att starka sichkoka tryggheten.
Byggnaderna placeras i kant med naturen for att ta upp terrangskillnader och lysa
upp gatornaDe tillkommandebostadenafordelas till flera byggnader i varierade
typologier. | forslaget blandas radhus, punkthus, flerbostadshusrésiggerch en
forskolebyggnad.

Nya byggnader ska placeras naturligt i terréngen langs med befintliga och nya
gang och cykelstrak och gator. Entréer ska orienteras mot allméan plats och bidrar
till att befolka gatumiljén. For att de nya byggterna ska tillfta omradet

kvalitéter ska fokus ligga pa byggnadernas méte med omgivande gator och strak
samt en omsorgsfull utemilj6. Som princip for den nya bebyggelsen ska
bostadsbebyggelsens parkeririgrsta hanglacerasinder marleftersomatt

omradet redan domings av markparkering. Parkering fér bostaderna ska i
huvudsak anordnas inom huskropparna och inte férlaggas som markparkering.
Forskolans parkering planeras att anlaggas inom fastigheten AlRoyerm av

en kanstensparkering intill den nya lokalgatan.

Bebyggelsen har i huvudsédkaliseratdill tva delar, det norra och det soédra

omradet. Uppskattningsvis ger det ett totalt tillskott av cidG@stader

Forutom de befintliga fastigheterna Laset 1 och Alkoven 2 foreslas nya bo
stadsfastigheter bildasom naturmarkn | sodra delen av omradet ftés en

blandning av flerbostadshus och radhus med de hogsta byggnaderna i sex

vaningar och radhusenwa till tre vaningar. Enligt arkitektforslaget omfattar

denna del sammanlagtka 60 lagenheter och 12adhus. Aven mindre inslag av

service och verksamheter kan inrymmas har dven om détinte 0 s kia kr av o
detaljplanen. Inom Akelius fastighet Laset 1 féreslas tva punkthus i hogst sju
vaningar uppforas. Byggnaderna planeras inrymma cirka 60 lagenheter total

| norra delen av omradet foreslas flerbostadshus i tva byggnader placerade langs
den nya lokalgatan samt langs med Osterleden. Byggnaderna foreslas uppforas i
hogst sju vaningar. Enligt arkitektforslaget omfattar dessa tva hus sammanlagt
ungefar 140 sméagenheter. | flerbostadshuset intill Osterleden ska &tminstone en
verksamhetslokal uppféras i bottenvaningen. Utover bostader planeras forskolan
att uppforas intill dessa bostader. Foérskolan planerasrattma 8 avdelningar

och drka 160 barn. Bebyggedms forhallande till Osterleden har reglerats sa att

ny bebyggelse placeras sa nara gatan som majlagl fang/n till befintliga
ledningar for att tillféra stadsmassiga kvaliteter i omradet.
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Forskolan pa fastigheten Alkoven 2

Att forskolans lyggnad placeras nara Osterledhan //’“\
varit en viktig gestaltningsprincip for utvecklingam /,/’" \
omradetHuvudgatan ar bred vilket uppmuntrar till ¥ 1
hdga hastigheter. Med nya byggnader intill gatan ka \ \\

gaturummets storskalighet kompletteras med en me ‘\‘

stadsmassig struktufdrskdebyggnadens placering !

hargjorts med beaktande av risken fran Osterleden ‘ll

samt for att skapa en sa stor sammanhangande | 7
forskolegaird som mojligtForskolebyggnadens ‘.

placering regleras med prickmark och korsmark. |'|

Byggnaden ska uppforas med langsidan i anslutnin =~ |

till u-omradet intill Osterleden. Med angivptacering  \___ |
kommer storre delen av fastigheten att anvéandas som
forskolegard. Bggnaden regleras med en nockhojd o#b# meter, vilket
motsvarar itkatva vaningaoch ett sadeltaklByggnaden placeras cirk8 meter
fran gatan.

=
—

Enligt planuppdraget for Laset angavs att den nya forskolegarden i Skogas ska
uppfylla 20 kvm/barn. Derbfskola som nu planeras inom Alkoven 2 beréknas
inrymma 160 barn pa 8 avdelningar. Sett till fastighetens lage, terrang och
byggnadens placering forlaggs forskolegasdeistelseytosdder om byggnaden.
Under samradet har det framkommit att den norra sidafrskolebyggnaden ar
olamplig som vistelseyta med anledning av risken fran farligt gods pa Osterleden
och att stadigvarande vistelse inte ska uppmuntras dar. Placering av byggnaden
intill Osterledeninnebér att byggnaden utgér ett bullerskyddidtaytan.

Forskolans friyta har darfor raknats efter den kvalitativa gard som finns séder om
forskolebyggnaderDet innebar att skolans gard hdirka 3040 kvadratmeter

vilket gercirka 19 kvadratmeter per barn om férskolan har 160 barn.

Sedan april 202 har kommunen ett riktlinjedokument for storlek pa friytor for
forskolor och skolor. Dessa riktlinjer har tagits fram efter planuppdraget for Laset
1 m.fl. varférde inte tillampats fullt ut for ny forskola inom den har detaljplanen.
Enligt riktlinjernaska Brskolor somigger inom 600 metetill sparburen
kollektivtrafik raknas som zon A i kommunens bedémrardriyta. Foér forskolor
inom zon A skdorskolgardensammanhangandgyta 6verstiga2000 kvm och
friytan per barn ska vamainst20 kvm.Fdreshget avsteg for friyta per barn kan
motiverasgenom kmpensation av narhet till bade park och naturmark inom 300
meter. Till dessa gar det att ta sig gaende pa ett trafiksakert satt.

Parkeringsplats for hamtningding sker langs med lokalgatdfacerirgen har
gjorts for att skapa sa stosammanhangandekytor som mojligt. Lastzon for
leveranser sker ocksa langs lokalgatan. Utemiljon planeras att vara av varierad
karaktar for olika typer av lelea norra sidan om férskolebyggnadewt m
Osterleden placas cykelparkering och barnvagnsforridderskyddade cykel

och barnvagrmarkeringakan placeragom vr-omrademen med forutsattningen
attmarkenmaste vara tillganglig for ledningshavar@essa vaderskydd ska
darforuppforas av tillfallig eller flyttlar karaktarPa séda sidan om
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forskolebyggnaden forslas den del av forskolegarden som syftar till vistelse, vila
och pedagogisk verksamhet. Forskolgardend@lignor komplementbyggnader.

Ky =)

Bild 19: lllustration avforskolan sedd fran Osteden HuddingeSamhallsfastigheter
AB/Sundell Arkitekter

Bild 20: Férskolans dsposition férskola, HuddingBamhallsfastigheter ABundell
Arkitekter
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Bostader i norra delen

| norra delen av planomradet mojliggors tva //”ﬂ\\
flerbostadshus placeradeedlangsida moOsterleden //” %
respektivemot dennya lokalgatan. Byggnaderna £y ’\ \

mojliggors i hogst sju vaningaByggnaden em \
placeras mot Osterled@tacerasa narasom mojligt \

intill u-omrédet for att, liksom forskolan, starka “l

stadsmassigheten i Osterledensigan. En i ~,
verksamhetslokal ska inrymmas i bottenvaninigen ‘||

byggnaden intilOsterleden. Bostadsbebyggelsen |

foreslas uppféras meeh vaning i suterrang mot \

bergetsdderut Parkering anordnaggarage under ". _____

mark nom kvartersmarkernnfart till garage sker fin A ]
lokalgatan Bestksparkering samordnas med

forskolans parkering intill lokalgatan. Utrymme for gemenseuteplater finns
mot naturmarken vid badayggnadernaEnligt arkitektforslaget kan dessa
byggnader inrymma cirka 140 mindre lagenheter och foregigiras med

trafasadDetaljplanen mojliggor ett uppférande med trastomBostaderna
kommer franst utgoras av mindre lagenheter

Bild 21: Perspektiv fran Osterleden. Twara /Joakim Haggstrom arkitekter
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Bild 22: Fasadillustrationer for flerbostadshusen irmm delen av planomradet.
TwaraJoakim Haggstrom arkitekter
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Bild 23: Situationsplarfor bostadsbebyggelsen i norra delen av planomradet. Twara/
Joakim Haggstrom arkitekter
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Bostader i sédra delen

| s6dradelen av planomradet placeras en _ -2 \‘\
bebyggelsegrupp med flerbostadshus och radhus vi '\' \
om ny lokalgata. Radhusen placeras i tva grupper o \
sex radhus vardera intill Storvretsvagen och ny ‘=
lokalgata. Radhusen uppfors pa varsin sidaomen !
mindre markparkeringnellan de tva i 1
bebyggelsegrupperna. Radhusen som uppfors i tva \‘. | | /
tre vaningar har privata tradgardar motteas \
Radhusen har sin parkering pa de gemensamma ".
|
[}

parkeringsytorna norr om radhusen och mellan .
radhusgrupperna. 3 .

—
-

Intill samma gard mojliggor detaljplanen tva flerbostadshus, dessa utférs som
suterrangbyggnader placerade i sluttningen mot parken. Mot garden uppfors de i
tre vaningar och mot parken som hogst sex vaningar. Byggnaderna regleras med
nockhdjd. Flerbostadsisen och radhusen har en samordnad gestaltning och
planeras uppforas med trafasader. Ambitionen ar att flerbostadshusen ska ges en
smaskalig kansla mot radhusen och den gemensamma garden, medan de kommer
att uppfattas som stérre volymer mot parken. Byggnaasom placeras mot

parken kommer att forses med entréer mot bade park och gard. Tillgénigég
mojliggors fran bostadsgarddden gemensamma garden &r plan och dar
mojliggors vistelseytor, lek och trapp&arkering for flerbostadshussker i

form av en mindre markparkeringorr om de nya byggnaderna.

Fasadmot park / vaster

Skala 1:200 (A3)

Fasadmot gard / Gster
Skala 1:200 (A3)

TR TTTTRE

Principfasad
HusA

Principfasad

HusA

Fasadgavel/ séder/ nom
Skala 1:200 (A3)

Bild 24: Fasadillustration for byggnader mot parken och radhusen mot gatan. Twara
/Joakim Haggstrém arkitekter
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Bild 25: Situationsplarfér Twaras bostadshus i sodra delav planomradeffwaa
/Joakim Haggstrom arkitekter

Bild 26: Perspektiv frarSjotorpsparkenTwara /Joakim Haggstrom arkitekter
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Bostader i sédra delen -

\
5 \

Inom fastigheten Laset 1 planerar Akelius att uppfor /,é .b& \\
tvé punkthus i sju vaningar. Garage anordnas under \ \
mark med infart fran Storvretsvagen. En gemensam
gard uppfors mellan punkthusen. Byggnaderna fore:
gestaltas med sluttande tak och fasader i tdigel e
annat material. Enligt arkitektforslaget rymmer
byggnaderna sammanlagt cirka 60 lagenheter.
Fastigheten Laset 1 lutar norrut och de nya
byggnaderna kommer uppféras pa samma niva vilke
gor att byggnaderna uppfors med en synlig garagev
mot gevagennorr om fastigheten. T
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Bild 28: Akelius punkthus fr&n norr, illustrerade med hantering av maklelius/AWL
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Trygghet och sakerhet

Ny bebyggelse har placerats intill gator for att statkak och 6ka tryggheten.
Byggnaderna placeras i kant med naturen for att med en byggnad ta upp
terrangskillnader och lysa upp gatorhga gang och cykelvagar samt omradets
lokalgator har som princip placerats i kant med byggnader istallet for i kant med
naturmarken. Det ger ett gaturum som ar tryggare att vistas i. Nya byggnader ska
placeras naturligt i terrangen langs med befintliga och nya géahgcykelstrak

och gator. Entréer ska orienteras mot allman plats och bidrar till att befolka
gatumiljon.Pakering for den nya bostadsbebyggelsen ska om m@jbgeras

under marleftersomatt omradet redan domineras av markparkaring

Ljusforhallanden, solstudier och lokalklimat

Befintlig och ny bebyggelse kommer att kunna orienteras relativt fritt i
forhdlande till varandra. Mojligheter att ordna fordelaktiga ljusforhallanden be
doms darfér som goda. Genom att bebyggelsen foreslas i sekvenser med
kringliggande naturrum skap vindskyddade lokala miljoeBebyggelsen ska
efterstrava en orientering med 6ppet mot sdder och vaster for att exponera sig
mot varmeinstralning och eftermiddagssol.

Exploatdernahar redovisat sina solférhallanden med framtagna solstudier for
sina respektiverojekt | omradets sddra del foreslas en nagot tatare struktur med
mer direkt forhallande till gata. Bebyggelsens hojd foreslas inte dverstiga sex
vaningar fran parken sett, medan hojden blir tre vaningar sett fran gatan i st.
Mojligheter att ordna fordelaktiggusforhallanden bedéms goda i denna Bel.

tva punkthuserpa Akelius fastighgkommer att bidra med viss skuggniag
radhusen.

| norradelen av planomradet mojliggor detaljplarfénforskolan samt tva storre
flerbostadshud6rskolan bedoms fa godjasforhallanden da byggnaden ar lag
ochkringliggande friytor ar storeFlerbostadshusembrra delerhar en storre,
dock inte omoijlig, utmaning vad galler ljusforhallanden. Flerbostadshusen star
placerade intill berget vilket ger byggnaderna sdmre mojeghél goda
ljusforhallanden lagenheterna. Byggnaden i norr far ett battre sollage med sin
sodervandgardsida mot naturerSol och skuggstudien visar att
flerbostadshuset vaster om forskolegarden skuggar forskolegarden under
eftermiddagarna. Skuggmi av forskolegarden har inte bedomt problematiskt
utan snarare lamplig eftersom garden ar sddervand och annars riskerar att bli for
solig.

Offentlig service

P& norra sidanm Osterledenigger grundskolan Ostra grundskolan med
arskurserna7-9. Soder onplanomradet ligger Sjotorpskolan med arskes&med
forskoleklass. Inom planomradet finns forskolan Svalan. Forskolan byggdes med
fyra avdelningar ar 1971, hela tomtytan ar cirka 5 400 kvadratmeter. Forskolan
har under flera ars tid haft aterkommande fobmed inomhusmiljon.
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Bild 29: Foérskolan Svalan

Behovet av forskoleplatser foérvantas 6ka i och med féreslagen exploatering.
Antalet forskoleplatser i omradet ar avgorande for hur mycket bostader som kan
tillskapas. Detaljplaneimnebar erutdkning avbefintlig forskoletomt och att en

ny byggnad kan uppféras dar befintlig férskola ar lokaliserad. Behovet av ny
forskola ar akut och har varit en bidragande anledning till att ta fram en detaljplan
och utreda omradet intill Sjotorpsparken.

Forskolan Svalafireslas ersattas med en helt ny byggish nya érskolan ska
uppforas i tva vaningar med en bullerskyddad gard. Forskolans lage bedéms ocksa
lampligt med narheten till den upprustade parken.

Kommersiell service

Narheten till Skogas centrum innebartmhovet av lokal service inom plan
omradetér begransaSett till antalet boende och arbetande i naromradet borde det
dock finnas forutsattningar for ytterligare kommersiell service. Tillkommande
service ar nodvandig for att etablera en tatare och meddodiamiljo och for att

bidra till aktivitet, trygghet och lokal identitet. Servicen ska vara ett komplement
till befintlig service i Skogas centrum. Ett fatal, mindre lokaler foreslas darfor
mojliggoras.

En forutsattning i markanvisningen for tomten inisterleden ar att

fastighetsagaren bidrar med en lokal i bottenvaningen. Lokalen far garna innehalla
en publik verksamhet som tillfér omradet en motesplats sasom ett café, kiosk,
gym eller dylikt. Intentionen har varit att sakerstalla att det nordvéstradet

inte enbart bebyggs med bostader. Med forskolan och lokal i en bottenvaning blir
omradet mer befolkat aven under arbetstid samtidigt som kopplingen starks till
norra sidan av Osterleden mot Skogas centrum. Detaljplanen reglerar krav om
lokal i botenvaningen for byggrattentill Osterleden | 6vrigt mojliggors bkaler

I samtliga flerbostadshus

Arbetsplatser

Inom detaljplanen beréknas nya arbetsplatser i form av forskolepetiional
forskolan Den foreslagna verksamhetslokalen beraknas darutdvebéra cirka
tva arbetsplatser. Totalt beréaknas omradeéjliggoracirka 40 arbetsplatser.
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Lek och rekreation

Planomradet omfattar Sjotorpsparken som strésigefran Osterleden i norr
soderut mot Sjotorpsskolan. Sjotorpsparkantidigare en park naekortklippta
grasmattor och en grusad fotbollsplan. Trots datfattade®mradetmersom

ett gronstrak vid en skogn en iordningstalld park omradet dar parken overgar
till skogsomradénar platserupplewts som nagot forfallen, vilket kan bidra till
upplevd otrygghet pa platsen. Férutom parkdelen inneh@#eomradet ett storre
blandskogsomrade.

Sjotorpsparkeiaruppgraders med nya funktionesom tydliggor

parkfunktionen lordningstallandet av parkenagfles under pagaende
detaljplaneprocessianga personer bor i omradet och annu fler kommer att bo
har nar detaljplanen genomforBarkenér en viktig motesplats som har getts nya
aktiviteter och #tplatser. Enligt den barnkonsekvensanalys som tagitsftiam
detaljplanen framgar att flera av ungdomarna som bor och vistas intill platsen
uppfattar omr-det otrygagt. De beskriver peé
pa aktiviteter ar anledningen till varfor de inte vill vistas @mnbyggnaden av
parken gnomfordes under 2042020 innan detaljplanens antagandeusplanen
har ersattsned olika aktivitetsytor med inriktning pa rorelse och kreativitigtet

ar i linje med vad ddeltagande ungdomarna i barnkonsekvensanalysen
framforde

Gransen mellan paidch natur kan suddas ut nagot genom siktréjning i-bryn
zonen for att skapa 6kad trygghetskansla och 6ppenhet. For att skapa storre
tillganglighet foreslas nya gangstigaraturomradet. Trappor eller svagt lutande
branter kan leda vidare tillenskogbevita hojdens krén. Med sitt hdga lage kan
hodjden vara en attraktiv plats med kvéallssol och utblickar. Har kan meel for
olika motesplatser anordnils exempelgrillplatser, naturlek och sittméjligheter.
Det ar viktigt att fortsatt halla en koppling tilimgivande grénstruktur framfor allt
sydost mot Drevviken med de hdga naturvarden som finns dar. Belysning har
betonats som viktigt ate ungdomasom deltog i barnkonsekvensanalysen.
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Bild 30: Utformning avSjotorpparken efteombyggnad, parken har tetmaaematik

Gator och trafik

Detaljplaneomraddiggeri kollektivtrafikzon A, cirka 200-500 meter séder om
Skogas pendeltagsstation, vilket motsvarar ett gdngavstang paniiter.
Omradet utgors idag av forskal&valanoch Sj6torpsparken som nas via
Osterleden i norr och Storvretsvagen i soBefintlig gatustruktur utgors av
separerade trafikslag. Garach cykeltrafik leds i tunnlar und@sterlederoch
StorvretsvagerOsterleden ansluter till Gamla Nynasvageh Skogas trafikplats
pa riksvagr3. Osterleden ingar i kommunens huvudvagititrvretsvagen
kopplar ihop sddr delen av planomrademedSkogd centrum.
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Bild 31: Huddinge kommuns indelning i zoner utifran narhet till sparburen kollektivtrafik
Bild 32: Gangavstand till statiorRoda omradeanger ettgdngavstanga hogst 780

meter till stationermed sparburen kollektivtrafik jusrtoda omradéeanger ett
gangavstangha hogstl560 meter tillstationer med sparburen kollektivtrafik

Planomradet ar streckat i bilden.

De foreslagnaostaderna och férskolan i norra delen av omradet kommer att nas
fran en ny lokalgatél_okalgata 1)¥ran Ogerleden. | slutet av lokalgatanlaggs

en vandzonDe foreslagnaogaderna i sédra delen av cmet kommer att nas

fran annu emy lokalgata(Lokalgata 3)ochfran Storvretsvagen som ansluter till
Osterleden ocBkogas centrum. Storvretsvagamkelriktad vandslinga kommer

att bibehallas och aven i fortsattningen anvandas som vandslinga for RBiksen.
32 ger en bild agatustruktuen inom oclomkring planomradet.
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Bild 33: Gatustukturi ochomkring planomradet

Gangtrafik

| dagslaget finngtt val utbyggtgangvagatsom ar separerétan biltrafik och

som bindesammardet aktuellgplanomrademedSkogas centrunBefintliga
gangstralkansluter tillSkogas pendeltagsstati@kogascentrum forskolan

Svalan Ostra grundskolan, &jorpsskolan, Skogashallen atfirliggande
idrottshall.Enligt Gangplan for Huddinge komm2018)ska ganbanor och
gangvagar vara tillrackligt breda for att rymma barnvagn och ryltsiosta
rekommenderadereddar tvameter vid nybyggnatiorDe foreslagna

lokalgatorna omradet forses med en tva meter bred gdngbana pa minst den ena
sidan. Gangstraken skéaperas sa att gangwémablir geraoch

sammanhangande.
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Bild 34: Huddinge kommuns planerade 6vergripande gaiggat for Skogas enligt
Gangplan for Huddinge komm2018).Rosaindikerar detdvergripande gangagnatet
Planomradet ar streckat i bilden.

De planerade gangbanompalokalgatal, mellanflerbostadshusen i nooch
forskolan, ansluter tillderedan befintliga gangpch cykebanonapasodrasidan
om Osterledersamt tillandrabefintliga gangbaor i omradetGatusektionen for
Lokalgata3, mellanradhusen i séder och fastigheten Lasgtmmer entva meter
bredgangbana i syfte att mojliggora en trafiksaker koppling méd&fintliga
bostader sddra Skogas och centrube befintligagdngbanorna pa devastra
ochdennorrasidanom Storvresvagens vandslingeommer inte att férandras.
Genomparken foreslas nya gangch cykelvagar. Befintliga gangch
cykelvagampa sddra delen av planomrédka rustas upp och kopplas samman
med dénya, planerade gangch cykelstrakt

Dar den yanorralokalgatan(Lokalgata 1korsa Osterledeasodra gangoch
cykelvag planerasett upphojt vergangstalliér att 6ka tillganglighetefor
gaendeDessa ska utformas och placeras pa ett trafiksakert satt.

De planerade gangvamqa ar i linje med kommunemiktlinjer och utformning
som anges Gangplan for Huddinge kommuRQ18.
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Oykeltrafik
Enligt Cykdplan for Huddinge kommun (201 5estar Huddinges cykelvagnat av
regionala cykelstrak, huvudcykelstrak och lokala strélegslagefinns detett
val utbyggt ochseparat cykelvagnat mellan det aktuel@omradet och Skogas
centrum.Langs med Osterledensrra sidafinns ensepaeradgang och cykelvag
som ingdr i kommunens huvudcykelstrak. Détaudcykelstralansluter till det
regionala cyklstraketutmed Gamla Nynasvagen. Langs nigsterleden pa sodra
sidanfinns en separad gang och cykebana | denvéstra sodraochdstradelen
av planomradet finnse separeraglgang och cykelbanr som ingai detlokala
cykelstraketDe lokala strakeanslutettill det regionala cykelstrat och
huvudcykelstrakeforbinder viktigamalpunkter Aven mellande planerade
flerbostadshuseach forskola i norra delen av planomrad@ins deten utbyggd,
sepaerad gangoch cykelvagVid Stavretsvagensandslingasaknasen lokal
cykelag
0 OB

Bild 35: Befintliga cykelvagat armarkerat med bla linjePlanomradet &r streckat.

Inom planomraddinns dettre lokah cykelstrdk i vaster, soder och Gstdde
lokala cykelvagarnaska dimensioneras sa att erklist kan passera tva gaende
vilket innebamed emminsta bredam tremeter Huvudprincipen ar att
cykelbanor alltid ska separeras fran motortrafik i det regionala cykedstéki
huvudcykelstrakt Blandtrafik ar aceptabelt pa det lokala cykelvé@et dar
biltrafiken &r hastighetsséakrad till max 30 km/h.
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Bild 36: Huddinge kommuns planerade cykahat enligt kommunens cykelplan (2016).
Rott &ar regionalt cykelstrak och blatt ar huvudcykelstrgilt ar lokaltcykelstrak
Planomradet ar streckat.

Cykelvagana i planomradet§straoch vastra dékommer att bibehallas eftersom de
uppfyller standarden folokal cykelvag.l samband med upprustningen av
Sjotorpparken foreslas nya ganoch cykelvagagenomparken Befintliga gang
och cykelvagar sodra delen av planomradsita rustas upp och kopplas samman
med de nya planerade gamgh cykelstrdkn De planerade cykelbanorna
kommer utgorandel avdetlokala cykevagnéatet och utformas som dubbelriktad
gang och g/kelbanasom aminst 30 m bred varav 1,8 nutgorgangbana.
Cykelbanan férses med vagmarkering i form av cykelsymboler med jamna
mellanrum och vid korsningatdngs vandslingan vid Storvretsvagaaneras
cykling fortsattskei blandtrafik.

CrL

R GANCEANA LASTZON /PARKERING KURBANA CANCBANA

O | |

Bild 37: Gatusektion for Lokalgata

7
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Bild 38: Gatusektion Lokalgata
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Bild 39: Gatusektiorfor gang och cykelbanan

Den ryalokalgatan(Lokalgata 3mellande planerade radhusen i séder och
fastigheten Laset fiekasut somlokalt cykelstrak Har kommer cykling ske i
blandtrafik p&enkortare strackaDetta for att undvika onddigt breda
atervandsgator, minimera nédvandigégmning och ianspraktaganderatur.
Langs vandslingan vid Storvretsvagen sker cykling fortsatt i blandtrafik ocksa.
Blandtrafik pa dekorta stracka ar inte 6nskvanmenkanaccepéras pa det
lokala cykelvagnategnligt Cykelplan for Huddinge kommulatrafikflodet ar lagt
ochgatan ahastighetssakrad till max 30 kmfykelplanerforesla asfalt med
rod farg dar cykeltafiken korsar biltrafikemch malae cykelsymboér pastraken
Pa da plats dar cyklar ar i konflikt med motorfordonstrafik malas gatan i en
avvikande farg for att 6ka trafiksakerheten for cyklis®kelvagnatet i omradet
uppfyller riktlinjer ochutformning i Cykelplan for Huddinge kommun.
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Kollektivtrafik

Skogas station trafikeras av pendeltag pa linjen mellastdath Nynashamn via
Stockholmcity. Pendeltagstationen ligger gA0-500 meters gangavstand fran
planomradetPlaromradetigger staionsnara och bedéms darmed bidragtil
Okad kollektivtrafikandel, i enlighet med kommunens viljeinriktning for
transportsystemet.

Omradet liggewid stamnat for kollektivtrafik pa Osterledesnmpekasut i
kommunens @ersiktsplar030 och Kllektivplan (2017) Busslinjena830, 831
och 893till bland annat Farsta, Huddinge och Hanihge ockséallplatslagen
precis intill planomradet. Enligt RIPLAN (Riktlinjer for planering av
kollektivtrafik i Stockholms lan) ar riktvardena for rimligt avstand till
kollektivtrafik for omraden med flerbostadshus (fler an 3 vaningar) 400 meter.

| korsningermellan Osterleden och ny lokalgata (Lokalgatadhéver den
befintligahallplatenfor buss flyttas/id anlaggning av den nya gatan.

Biltrafik

De nya bostademoch forskolan i norra delen av omradet kommer att nas fran

den nyalokalgatan (Lokalgata 1jran Osterleden. Gatan anlaggs mellan den
planerade forskolan och de nya bostaderna. | slutet av lokalgateaigata 1)

anlaggs en vandzon som &r dimensioneftet en sopbils matbe nya

bostaderna i sodra delen av planomradet kommer att nas fran Storvretsvagen som
ansluter till Osterledeach Skogas centrun®sterleden ingar i kommunens
huvudvagnat och ansluter till Skogas trafikplats pa riksvag 73.

Storvretsvagens enkelriktade vandslinga kommer att bibehallas och aven i
fortsattningen anvandas som vandslinga for buss.

Ny lokalgata i planomradets norra debkalgatal) kommeratt utformas med
kantstenparkeringsom forser férskolan med parkeringspta Gatangesen
bredd pd& metersamttillndérande gangbangra 2 neterpa bada sidor om gatan
Kantstensparkering och gadngbanan intill forskolan laggs pa forskolans mark.
Gangbanan intill férskolan kommett aara allmant tillganglig genom avtal.
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Bild 40: lllustration for ny lokalgatal med anslutning tilOsterleden

Trafikmangden pa Osterleden ar cirka 8000 fordon/dygn och hastigheten ar
reglerad till 40 km/h. Hastigheten pa 6vriga gator inom omradet ar 30 km/h.
Hastighet pa de tva nya lokalgatorna kommer att regleras till 30 km/h.

Parkeringyvarumottagning angérirg ochutfarter

Parkering i omradet ska félja Huddinge kommuns géangsprogram.
Programmetinger en parkeringsnorm fdéde cykel och bil. Detaljplaneomradet
ar belaget i parkeringsprogrammets utpekade zpa grund av sittjoda
kollektivtrafiklage.Varumottagning ska ske pa kvartersma®kt vid in- och

utfarter ska félja kommunens riktlinjer i teknisk handbok. For att sikttrianglar ska
klaras vid horntomter kan krav komma att stéllas pa plank och vaxtlighet. For
horntomter vid parkeringsinfart ska véxeller staket ej forekomma som &ar hogre
an 80 centimeter. Fri sikt galle fér 10 meter vidacoh utfarter.

Cykelparkering

Cykelparkeringen ska utformas enligt rikfrna i Huddinge kommuns
parkeringsprogranCykelparkeringerska anordnaséra entrépa kvartersmark.
Dessutom bor ett antal cykelparkeringar anordnas, forslaigsttisykelrum som
nas fran markplar¥ta skadvenreserveras for uppstéallning av barnvagnar.

Cykelparkeringnbor utformas pa ett sadant satt att den kan nyttjas av bade
vanliga cyklar, ladcyklar och cyklar med cykelkamenska vara vaderskyddad,
stoldsiker, trygg och lattillganglig.

For bestkare bor stoldsaker, trygg och lattillganglig cyk&lrang anordng néra
entréeri hela omradetl inomhusparkeringen bor en vissyavsattas for
cykekarror och ladcyklar (cirka 2 kvm per karra eller ladcykel).
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Bilparkering

Bilparkeringen ska utformas pa ett tryggt sétt enligt riktlinjerna i Huddinge
kommuns parkerigsprogram. All bilparkering ska anordnas pa kvartersmark. Da
detta omrade ligger mycket kollektivtrafiknara finns mojligheten for exploatéren
att arbeta me beteendepaverkande atgardeolility managment). Detta for att
kunnatillampa flexibla parkeringal. Det innebar att exploattren foreslar

mobility managemenrétgarder som godkanns av kommunen innan avsteg fran
gallande pnorm gors.

Den tillkommande parkeringen ska framst ordnas i garage for att undvika
markparkering. Kommunen anser dock, under &iitihing att denna utférs pa
redovisat satt dolt fran omgivande strak, att markparkering kan tillampdslé&sr
av bebyggelsen i sédra delen av planomrdgeletbostadshusen och radhusen i
soder planeras med ggmensam markparkering. Om parkeringen amasdned
gemensam parkering (ej fasta platser)&aplatser pelbostadanordnas.

Besoksparkeringdtr flerbostadshusen inom den norra delen av planomradet
behtver anordnas utanfor den kvartersmarken eftersom det inte gér att l6sa detta
inom fastighetea grund av platsbrist. Ett forslag ar att dessa besdksparkeringar
samlokaliseras med besdksparkeringarna for den narliggande férskolan genom att
bostadsrattsforeningen hyr dessa platser.

Parkering for funktionsnedsatta

Boverkets byggregler, 3:128nger att en angdringsller parkeringsplats for
rorelsehindrade fordon ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
sadarentré som ska vara tillgangligr personer med nedsatt rorelstier
orienteringsférmaga. Minst en tillganglig och anvandiingvag ska finnas

mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser. Cirka 5 % av
platserna ska utformas for funktionsnedsatta samt reserveras for detta andamal.

Parkering och ang6ring for forskolan

For forskolan ska parkering l6sas infestigheten. Parkeringsplatser till de
anstallda ska anordnas, samt avlamningsplatser. Avlamningen vid den nya
forskolan maste utformas pa ett tryggt och trafiksakert satt. Parkering och
avlamningsplats foreslas som kstensparkering intill lokalgath, for att
maximera den sammanhallna lekytan pa forskolegakamtstensparkeringen
forser i forsta hand forskolefastighet@enkanocksdanvandas som
besoksparkering for bostaderna invid forskolan pa kvallar och helger.

Varumottagning och sophémtning sk den nya lkalgatan(lokalgata 1)som
forses med en lastka.
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Mobility managment

Mobility management &r ett koncept for att framja hallbara transporter och
paverka bilanvandningen genom att férandra attityder och beteenden. For att
uppna resultat kombineras ofta fysiska atgarder i trafikmiljon med information

och koordination av olika verksarmter.Exempel pa atgarder som kommunen
tilsammans med exploatéren genomfoér for att forandra attityder och beteenden ar
anordnandet av bra cykelparkeringar med plats for ladcyklar och laddmojlighet

for elcyklar, information och marknadsforing till de boeridmradetyerklig
investeringsoch driftkostnad for parkering sarskiljs fran bostadshyran/avgiften;
parkering i gemensamhetsanlaggning; cykelpaohtstartpaket till nyinflyttade.

Storningar och risker
Fororenad mark

For forskola, bostader och pagikerstravastt markerminstuppfyller
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandgkiviy. |
lansstyrelsens databas finns inga rtegiade uppgifter om potentiella

fororeningar inom plammradet Aldre ortofoton (1958 och 1976) tyded ptt
omradet tidigare endast utnyttjats till jordbruk men framst varit bevaxt med skog
(jungfrulig mark) innan nuvarande bebyggelse uppférdes.

Provtagning av férskolans mark (COWI, 2609-08) visar hgenférekomst av
markfororeningar. Samtliga analyade &mnen var under rapporteringsgransen
ochunder Naturvardsverkets riktvarden for KM.

Asfalt fran omradet har innalyserats for fororeningannan rivning bor
asfalten undersokas med avseende pa tjarahaltig asfalt sa att korrekt hantering av
eventud tjarahaltig asfalt sakerstalls.

D& omradena dar bostader planeras liggestlgt berg har inga provtagningar av
fororeningar imarken utforts dessa omraden

En dversiktligmiljoteknisk markundersokning (Norconsult, 201823) har
utforts for parkomradet Petroleumkolvaten och PAH upprtiés i omradetVid en
matpunktvar halternaav petroleumkolvaten och PA&Ver riktvardena for KM
Detta var inarheterav ett tidigare omkladningsrum intill grusplansom byggdes
pa 70talet mersombrann ner 2016.

D& pavisaddororeningarkan varahalsofarligafor manniskoybland annagenom
inandning av fororenatanm, men ocksautgora ett miljdproblengenom

spridning i mark och @ven grundvattnet har efterbehandlingsatgarder kravts.
Samtliga kand fororeningar i parken har sedan de upptécktes efterbehandlats ner
till under KM.

Luft
Vid planlaggningska miljokvalitetsnormer for utomhusluft enligt miljobalkens 5
kap.3 § foljas. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler for kvavedioxid,
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svaveldioxid, bly, kvaveoxider, partiklar (PM 10 och PM 2,5) kolmonoxid,
bensen, ozon, arsenik, kadm, nickel och benso(a) pyren.

Enligt oversiktligaluftfororeningskartor aBLB, 6stra Sveriges luftvardsforbund,
ligger PM10 halterna per dygn i medet2® . dNbrmvardet for
dygnsmedel vardet under det 36:e3varsta dyc
Kvavedioxidhalten ligger i intervallet 38 0 &.dNbrmvardet for dygnsmedel

a r 6 03 Laftproremingshalterna i planens naromrade &r férhallasdéga

och det foreligger inte nagon risk for dveigianden av gallande normvarden.
Planen ar dessutom lokaliserad nara saval lokal som regional kollektivtrafik vilket
gor att resor till och fran planomradet kan géras med fardmedel som ger laga
utskapp a fororeningar till luft.Bostader och forskola har placerga ett

tillrackligt avstand fran tatt trafikerade vagar med dalig luftkvalitet s& att
olagenhet for barnens eller vuxnas halsa inte uppstar.

Buller

Betydande kallor till omgivningsbuller utgérs framst av trafikbuller fran- vt
spartrafik.Andra kéllor av omgivningsbuller forekommer inte i planomradets
narhet.

Enligt Huddinge kommuns 6versiktliga bullerkartlaggnirén 201412-16 utsatts
omradet for ekvivalent buller frarégtrafikpa upp till 65 dBA vid omraden med
narhet til Osterleden och Storvretsvagéviaximala ludnivéer orsakade av
tagtrafikvisas uppgdill 60 dBA ochforekommeri omradets utkant ochhogre
partier.

| Huddinges kommuns atgardsprogram for trafikbuller ar 22024
framkommer attlenbefintliga forskolan Svalan ar utsaftr trafikbuller fran
jarnvagsom overstiger 55 dBA dygnsekvivalentniwéh/eller 70 dBA maximal
ljudniva pa mer an 15% av vistelseytfidare kan lisstrafikoch stationesamt
atervinningsstatioer som finns vid planomradet dven utgora kallaldigifrekvent
buller.

Enligt planforslaget placeras bostader och férskola i ett bullerutsatt lage intill
Osterleden. Alternativ placering av forskolan utreddes under programskedet. Med
anledning av brist pa ytor for forskolegard bedémdes platsen dar befintlig férskola
ligger san den mest [ampliga aven for en ny forskola. Planens syfte om en
stadsmassig bebyggelse intill Osterleden, fortatning nara centrum och
kollektivtrafik, har motiverat att bygga bostader i den norra delen av planomradet.

Bostads och forskolebyggnaden haetfis en utformning och placering for att
mojliggora vistelseytor och forskolegard i bullerskyddade lagen. Lagre hastigheter
planeras pa Osterleden i anslutning till de bullerutsatta bostaderna och forskolan.
Ett bullerskydd planeras att anlaggas intill @ktden for att forbattra

bullernivaerna pa forskolegarden. Bullerskyddet regleras i avtal. Detta
sammantaget beddms kunna lindra de negativa effekterna av buller i planomradets
norra del.
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Riktvarden och rekommendationer
For buller vid bostad géller ti&bullerférordningen 2015:2160m anger att:

¢ Buller fran vag och spartrafik bor inte éverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadfasad.

f Forbostad om hogst 35%galler att ljudnivan inte far éverskrida 6BA
ekvivalent ljudniva vidasad.

f Om 60 dBAanda overskrids vid fasad ska minst hélften av
bostadsrummen i bostaden vara vanda mot en sida med h@i3A55
ekvivalent ljudniva och dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

f Vid uteplats om en sadan ska anositithbyggnadenska 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva innehalMarje
bostad bor ha en uteplats, gemensam eller privat, dar riktvardena klaras.

| Folkhalsomyndighetens allmanna r&dHMFS 2014:13ch Svensk standard
SS 25268 (20QAangesatt 45 dBAmaximal ljudniva och 30 dBA ekvivalent
ljudnivainte bor overstigar bullerinomhus ibostadsrm och lokaler for
undervisningFolkhalsomyndigheten anger avekommenderadeivaerfor
lagfrekvent buller.

For buller pa skelochforskolegardar rekommenderar Naturvardsverket en
bullernivdpahdgst 50 dBA ekvivalentniva pa delar av garden som &ar avsedd for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhrtriga vistelseytoinom skolgérden

ska ha hogst 55 dBAen maximala ljudnivan bomaerstiga 70 dBA pa
skolgéarden.

Sammanfattat resultat fraruberutredningen

En trafikbullerutredning (Norconsult, 20-0%-25) har tagits fram for planomradet
somredovisaberaknaddjudnivaer fran vag och jarnvag. Den sammanvéagda
bullersituationen frabada kallorna jamfors med gallande riktvarden som néimnt
tidigare.Fasaderna mddsterlederir demest bullerutsattaplanomradet. For
Osterleden planeras hastighetsbegransningen sankas till 30 km/h under vardagar
kl. 07.0020.00. Utredningen tar hojdrfrégtrafik om 40 km/h under samtliga

timmar under dagen, dock kan den tidsbegransade hastighetsbegransnirggen anta
ge ragotbattrebullersituation.
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Bild 41: Omraden for buller som namns i texten

Vid fasad péa forskolafpmréde B)ysom vetter mot Osterleden beréknas ekvivalent
ljudnivatill 61-63 dBA. For att ljudnivan inomhus ska understiga géallande
ljudkvalitetskrav behdver sarskilt bullerisolerande fonster anvaridatessa
fasaderFor ovriga fasader klarasdimivaerna med stdardfonsterPa

skolgarden soder ofidrskolebyggnaden Gverskridie rekommenderade
ljudnivéemafor delar av skolgarden avsedd for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet. Faatt astadkomma en god ljudmiljé inohelaforskolegarden
kommeren bullerskarnanlaggs langs med Gterleden, den ska vara placerad
norddst om forskolarPlankartan reglerar hégsta ljudniva for forskolegard

Bullernivaernavid fasadpa bostadernatmed Osterledefomrade A) beréknas
uppga till mellan 8-64 dBA ekvivalent niva Pa sodra sidan av byggnader
ljudnivaeruppmatts sonindeskrider55 dBA. D4 riktvardet for ekvivalent
ljudnivavid fasaddverskridsnnebardetatt lagenheter storre &n 3% mimed
Osterlederbehéveutformas med mingtalften av bostdsrummen mot sida dar
ljudnivan ar hogst 55 dBAVindre lagenheteri upp till 35 nt, kan placeras mot
samtliga fasader utan sarskilda bullerskyddsatgarder eftersom bullervardet inte
overskrider 65 dB (Agkvivalent ljudnivaPlanbestammelse som anpégsta
ljudniva for bostaderna har lagtill plankartan.

Utovertrafikbuller fran Osterleden utgor inga andoallerkallorbetydande
paverkan pa planerad bebyggelse som 6verskrider gallande riktvarden om 60 dBA
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vid fasad. Samtlighostadeutmednorralokalgatanfomrade ¢ ochmot
Storvretsvagefomradena DE och F) exponeras for bullernivaer under gallande
riktvarden @h kan utformas utan sarskild hansyntilller. Detfinnsinte heller
nagothinder att forseamtligabostadshusmom planomradetnedgemensama

eller privata uteplater dar riktvarderfor uteplats klarasvid parkomradet
berdknawvidarelagaljudnivaerfran vag och tagtrafiken. | den sydvéastra deben
parkenberaknas ekvivalenta ljudnivan till £ dBA eller lagre.

Lagfrekvent bullefran busspassag@chbussar vid hallplatsertgor dock en risk
for storningfor bostadernanom omrade E och Mettabuller kanférslagsvis
avskarmas genom lampligt val av yttervaggskonstruktion och begransning av
fonster mot bullerutst fasad sandenom atplacera stérningskansliga rum bort
fran bullerutsatt fasad.

Detaljplanen bedéms inte medféra ndgot namnbart 6kat hoitlemgivningen.

Med den bebyggelse och orientering av skarmande huskroppar och atgarder som
foreslas, forvargs samtliga riktvarden for ekvivalenta och maximala bullernivaer
klaras inom detaljplanesa attmanniskors halsa skyddas.

Farligt gods

Oster om planomradet aterfinns Nynasbanan, jarnvag for farligt gods, pa knappt
150 m avstandNordvast om planomradénns en bensinstation vid koligsigen
Osterleden/Storvretsvagesh paOsterledersomgar parallellt med planomradets
norra sidadar ny forskola och nya bostader planesker transporter med
brandfarlig vatskaEn olycka vid ndgon av dessa riskobjeh knnebéara
konsekvenser for planerad bebyggelse samt manniskor som vistas i och kring
dessa.

Riskutredningr hartagits fram for den nya forskolan (Sakerhetspartner, 2518

18 ) och for de nya bostaderna i norra delen av planomradet (Sakerhetspartner,
2018-04-18) somberdrs av risker samband mebtlyggnadernaplacering intill
Nynasbanan och bensinstationen s@sterleden.

Inom 150 meter fran transportled for farligt gods ska risksituationen bedémas vid
framtagande av detaljplanieenlighet med riktlinjer avlansstyrelsenStockholm.
Vidare angsatt ett avstand pa 50 m fran jarnvagen ar godtagbatdoenng av

skola och bostadePlanerad forskolachbostader kommer att uppféras pa 125 m
respektive 140 m fran Nynasbanaet vill saga inom rekommdarade
skyddsavstand, varfor riskerfran Nynasbanaanses varaeakta@. Jarnvagen

ar aven belagepa en lagrédjdniva an planomradet och mellan dem finns bade
skarmande hojder och bebyggelse vilket bidrar till 6kat skydd.

Riskhandelseftrknippademed bensinstationdrestar avossning av drivmedel
som vid olyckekanlacka ut och eventuellt antdndsemttransporter av drivmedel
till och fran benmstationernvia Osterleden eller Storvretsvagéstandet mellan
bensinstationen och planerad forskéta 00 neterochbostadernér 170 neter,
vilket uppfyller lansstyrelsens rekommendationer pa skyddsavstarid0 neter
fran bensinstationer vid ny bebyggetsentinnebar god marginal till
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skyddsavstand pa 25atertill pafyliningsanslutniig enligt rekanmendationeav
Myndighetenfér samhallsskydd och beredsk@wsB).

Transporter langs Osterledeankomma att paverka planerad bebyggelse vid en
olyckshandelse da vagear alldeles intilplanomradetEnligt [ansstyrelsens
riktlinjer bor ett riskavstand av 75 m tillampas till vagar med transport av farligt
gods. Detta ar dock inte direfitampbart for Osterleden d& denna inte utgor en
primar eller sekundar transportled for farligt gods.narmstgplanerade
bostadshusen kommer vara belagnanl@ch 50m fran Osterleden och forskolan
15 m franOsterleden.

Utredningarngavisariskemalangs OsterlederVid handelse awilckageoch
brand fran tankbslolyckaalstras hog varmestralningom karbidra till
brandspidning via fonster in i byggnader och fasadamt ateventuella
brandgaser sprider sig in genom ventilationssys#eiren tankbil kér av vagen
kankomma att hdnda, dock &ar sannolikheten for detta ldégplatser bor inte
placeras mot Osterleden.

Densammanvéagda bedomningé&wen med hansyn till indivicbch
samhallsriskeparatt riskreducerande atgarder behover vidtas for planomradet
langs OsterlederBostaderna i norra delen av planomradet ar belagen pa en nagot
hogre hojdniva an Osterleden vilketrkantas formildra en olyckshandelse.
Forskolanligger pa ungefar samma niva som vagen, i vissa punkter ar den lagre
belagen. Plankartan heompletteratsned skyddsbestammelsem anger att
byggnaderna inom 50 meter fran riskkallan ska vara utrustadetnyeshingsvag
och frisklufsintag, dessa far inte placeras pa byggnadernas norra sida mot
OsterledenForskolans vistelseytor och bostadernas uteplatser har plgo&rats
sddra sidan om byggnaderiastigheten pa Osterleden ar begransad till 4&km/
menplanerasatt séankas till 30 km/h under férskolans 6ppettidesbiygelsen
liggerinte helleri anslutning till nAgon skarp svang eller kurvidket minskar
sannolikheten for att en olycka intraffatagstrackan forbi planerdzebyggelséir

i tva korfalt med a separagangbanailket minskar risken for kollision mellan
motgaende fordon.

Intill Osterleden norddstra kargnav plangranseska emnskyddande skarm
uppforas sonmindrarbrandfarlig vatska att rinna mot bebyggelseomradet samt
hindrarfordon att kéra av OsterledeBkarmen fyller ocksad en avskarmande
funktion for buller En annan riskreducerande atgéard skulle kunna vara attevélja
icke brannbar fasad fdyostadernaRisken for stora utslapp fran vagen som kan
innebéra brand i btedshuset ar sa pass lagfateslagen trafasaahses vara
acceptabelSakerhetspartner, 20418l-18).

De utrelda riskerna bedoms utgéaaceptabel riskdr detaljplanomradet under
forutsattningar att riskreducerande atgarder forknippae@Osterledervidtas,

vilka harrederas inomdetaljplanen enligt ovan beskrivning. Utredningarna visar

att bebyggelse kan uppforas inom planerat omrade utan atgarder med avseende pa
risker kopplade till bensinstationen och Nynasbanan.
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Teknisk forsoérjning
VAf6rsorjning

For att forsorja den planerade bebyggelsen med vatten och avlopp kravs delvis
utbyggnad av det allménna Madningssystemet i ny lokalgata och
Storvretsvagen.

Dagvatten

Plananradet ligger inom Stockholm Vatten och AvfaB:s verksamhetsomrade
for dagwatten.Omradetavvattnas till recipienterna Magelungen och Drevviken, da
en vattendelare i norslydlig riktning stracker sig 6ver omradeftersom
planomradet befinner sig pa en hojd tillférs inget dagvattiéran.

En 6vergripande dagvattenutredning liéta planomradet har tagits framARY,
slutgiltig version2020-06-29) for att utreda och ge forslag pa dagvattamtering
inom planomradetDagvattenhanteringen ska folddinge kommuns strategi
for hallbar dagvattenhantering

Dagvattenhanteringefran planomradet kommer athslutatill befintliga
dagvattenledningar kring planomradedr planomradekravsatt flodet av ett 20
arsregn vid situationen efter exploatering fordrojs ippamomradet innan det
slapps vidare till dagattennatet som armiensionerator ett 16arsregn vid
dagens dagvattensituation. Ett klimatanpa26airsregrpa omradet medl0 min
varaktighetberdknas genavrinningpa 8% I/s medaril0-arsregrfor dagens
situation ge67 I/s.

For att miljokvalitetsnormer ska kna uppnas i recipienterna kravs
reningsatgarder. For avrinning mot Mngen kravs enbart ett reningssteg men
for avrinning mot Drevviken maste vattnet renas i tva steg for att reducera
fororeningarna under befiiga nivaerfran planomradef6rutom renigsatgarder
bor hardgjorda ytor undvikaér att minskalodenaochval genomtankta
materialvalbér anvandasombidrar till att minska risken for spridning av
fororeningar fran planomradet.

Planomradet bestar mestadels av ytnara berg samt glacialketagdir att det
finns begransade majligheter att infiltrera vatten i marken. Satageterfordras
enreningsvolympa totalt442m*for hela planomradeMagasinsvolymerna kan
fordelas mellan olika infiltrationsoch fordréjningsmetoder sdsom krossmagasin
infiltrationsdiken, permeabla ytor, grona tak samt planteringsytor i
innergardsmiljon som aven renar dagvattnet.

Planeradelagvatteatgarder foljs upp i exploateringsavtaldet ar varje enskild
fastighetsagares ansvar att utifran platsens egenskadjpeewvd&Emplig teknisk
|6sning for dagvattenhanteringsa atkkommunens dagvattenstrategi uppfylls
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Bild 41: Omraden for dagvatten som namns i texten

Forslag till dagvattenhantering

P& forskoleomradet, omrade l&hoverl8 n? dagvatten fordrojamnan

braddning tilldet befintliga ledningsnatsker Férdréjningen och rening bor ske i
vaxtbaddar eller skelettjordar dar utrymme firviatten i sddana 6ppna
dagvattenanlaggningar skall inte sta djupare @n 0,2 m for att skyddayeiadrol
pa skolgardKrossmagasin kan anvandas skompletterandeitgard inom
omradet Vid planomradesgransen norr om forskolan liggarledningar

nedgravdamarkerat som-omrade i plankartavarfor det inte ar lampligt att
placera ett fordrojningsmagagiir.

Langs mediennorra lokalgatan vaster om forskolan anlaggs parkeringsplatser
konstruerade ett genomslappligt material for okadfiltration, reningsamt
reduktion av flodenvilket regleras med dmestammelse i plankartan. Ett magasin

med dréaneringll befintligt dagvattenndkananlaggas under belaggningsytan
som mojliggéromhandertagande av 32 gagvatten

Naturmarken bakom planerad bebyggelse inomade Asluttar kraftigt. FOr att
undvika skador pa byggnader och det underjordiska garage som planeras pa
omradet ska ett avskarande dike anlaggasdréjning och rening av 453
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dagvatten behovs for omradet och kan astadkommas med vaxtbaddar och
makadam underggmeabla belaggningar pa omradet.

Vid omrade D och Pplaneraglelar avdagvattnet leas om,sa att fastighetens
avrinning sker mot ledningsnat som mynnar i Drevvilgtdillet for Magéungen.

For hela omrédeiravs en magasiuolym pa 77 m. Oppna dagvagnlosningar

sasom vaxtbaddar, skelettjordar och permeabla ytor med underliggande makadam
kan kombineras pa garden. Dagvatten fran parkeringsytorna ska avrinna direkt till
vaxtbaddar eller omh&ndertas av genomslapplig belaggning med underliggande
magasinFor att &stadkomma tillrackligening kravs att vattnet behandlas i tva

steg for omadet. Ett krossmagasin som utgit andra reningsch

fordrojningssteg foreslas anlaggas under lekyta mellan de tva huskropparna i
omrade D.

Inom omréde F kravs en magavolym pa 20 m Vaxtbaddar och
genomslapplighdaggningar foreslamom omradet och uteplatser planeeds
anlaggs i tra med makadam undéwledning av dagvattndbreslas aven
ranndalar och ledningar under matken damm eller 6versvamningsfiar
omhandertagande av storre fléden. Eftersom ett garage placeras under
tomtmarken begransas mojligheterna att grisradagvattenmagasin under mark.

For den édra lokalgatan mellan omrade F och omréde E kravs avledngrav
dagvatten i ledning ellérranna till en yta norr om omréd- for fordréjning och
rening Fordrojningsytan kaotformas som ett krossdike, krossmagasin eller en
planteringsyta.

Vattendelaren 6ver planomradet delar &parkomradet tva avrinningsomraden.
Avrinningenfran parkomrademot Magelungen kraver en fordrojningsch
reningsvolym péa 48 grmed 6ppna dagvattenldsningar, sdsom véaxtbaddar,
skelettjordar eller infiltrationsdikerfror avrinningen mot Drevvikekravs
fordréjningav 190 mi och tvastegeming, exempeis vaxtbaddar i kombination
med infiltrationsdike i omradets lagpunkt.

Utfors atgarder enligt dagvattenedningen eller om atgarder med motsvarande
effekt anlaggs sa beraknas samtliga parametrar understiga nuvarande utslapp fran
omradet.

Skyfall ochdversvamning

Vid ett skyfall (10Garsregn) ar avrinningen fran planomradeta 1745I/s,

varav 966 I/s mot Drevvn Avrinning overskrider da ledningétets kapacitet
ochsker vid markytanEyra lagpunkterér identifierade omradet. De finns vid
nordvastra, nordostra och sydvastra hérnen av planomradet samt vid plats for
befintlig park.Aven i kommunens skyfallskartering och lansstyrelsens
lagpunktskartering aterfinns de tva nordliga lagpunkterna \deaena ar vid den
norddstliga delen av forskolamch den andra vid parkomradebrradel.
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Bild 42: Huddinge kommuns skyfallskartering 6ver planomradet.

Detaljplanen planeras med hansynlélsstyrelsens rekommendationer for
hantering av 6versvamning till f6ljd av skyfall. Risken for dversvamning har
darfor utretts inom detaljplanen.

For att dagvattemte ska skada byggnadesanaviedadédngs med lokalgator

samt gangoch cykelvagar sagts byggnationemed en generell

planbestammelse som anger att for grundlaggningsnivaer lagre an 0,5 meter éver
anslutande gatuniva sa ska ny byggnad utforas sa att naturligt 6versvammande
vatten inte skadar byggnaden. Lagpunkterna inom planomradet tZlalsedom
potentiell 6versvamningsyta vid skyfall.

Inom omradeA, C ochF planeras underjordiskt garageh kallare Utdver den
generella planbestammelsen om grundlaggningsé@vnns for dessa omraden

en bestammelse som anger att garageinfart ska utformas som skydd mot
oversvamning vid skyfall s& att vatten som flodar gekwarterereller langs

med anslutande gatorte tranger in i dessa utrymmen planbestammelse anger
ocksa att mark ska vara tillganglig for dike sa att skyfallsvatten fran naturmarken
sydvast om omrade 8ch Cska kunna avledas.

Enligt dagvattenutredningen kommer omradet narmast forskolan att omgéardas av
vatten vidskyfall aven efter planens fardigstallandden maximala vattennivan

pa forskolans omrade ar +32,22 meter, darefter kommeretattita ytliga
avrinningsvagar bort fraforskolansomtvia gang och cykeltunneln under
OsterledenVatten fardas sedan pérra sidan onOsterlederoch vasterut

pamllellt med Osterleden, till en lAgpunkt sammankopplad med parkomradets
norra delDen ytliga avrinningsvagen ar densamma som den som finns i dagslaget
om ett skyfall skulle intraffa.
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