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Datum Diarienummer
2025-09-15 KS-2025/110

Avsandare

Ludvig Netre
Ludvig.netre@huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

Detaljplan for Vallen 6 inom kommundelen Sjodalen — beslut
om samrad

Beslut
1. Detaljplan for Vallen 6 m.fl. pd samrad.
2. Detaljplan for Vallen 6 antas inte medfora en betydande miljépaverkan.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra en ny pumpstation for dagvatten och att
sékerstdlla en ekologisk spridningskorridor inom fastigheten Vallen 6. Den
befintliga pumpstationen som star pé fastigheten idag behover erséttas eftersom
den natt sin tekniska livsldngd samt for att mota 6kade kapacitetskrav. En
befintlig vindplan planldggs som gata fOr att sdkerstélla angdring till fastigheten.

Norra delen av fastigheten ska ha karaktiren av naturmark och vara férsedd med
trdd och buskar. Gestaltningen av pumpstationen &r viktig pa grund av dess
placering intill entrén till naturomradet och i samspelet med intilliggande
radhusomrade.

Den befintliga pumpstationen far finnas kvar under en 6vergangsperiod till dess
att den nya stationen &r driftsatt.

For genomforande av pumpstationen kréavs ett miljotillstdnd for vattenverksamhet
enligt miljobalken. Tillstdndet hanteras parallellt med framtagandet av
detaljplanen.

Detaljplanen initierades av kommunstyrelsen den 12 mars 2025 och ett antagande
beriknas till kvartal 2, 2026.

Betydande miljopaverkan enligt 6 kapitel miljobalken samt med beaktande av 5 §
och 10-13 §§ miljobedomningsférordningen bedéms inte bli foljden av planens
genomforande. Darmed bedoms det inte finnas ett behov av att gora en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kapitel 3 § miljobalken.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslot 2025-03-12 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att upprétta ny detaljplan for Vallen 6.

Stockholm vatten och avfall, SVOA, 6nskar uppfora en ny dagvattenpumpstation,
soder om den befintliga pumpstationen, pa sin fastighet Vallen 6. Den befintliga
pumpstationen som stér pa fastigheten idag behdver ersittas eftersom den natt sin
tekniska livslangd samt for att mota 6kade kapacitetskrav.
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I Storédngen pagar detaljplaneldggning av 4 500 bostéder, skolor och service.
Detaljplaneldggningen sker genom flera detaljplaner, som nu ligger infor
antagande. For genomforandet av nddvandiga VA- och skyfallsdtgirder kravs ett
miljotillstdnd. Ansdkan om tillstand for vattenverksamhet lamnades in 1 juni 2025
och handldggningstiden berédknas till 12-24 ménader. For att pumpstationen inte
ska anses strida mot géllande detaljplan behdver planldggningen fortskrida i en
hog takt for att inte riskera att forsena tillstindsprévningen.

Beréknad tid for samrad ar cirka 3 veckor, med preliminédra datum 16 september
till 7 oktober.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en pumpstation for dagvatten och att
sakerstdlla en ekologisk spridningskorridor inom fastigheten Vallen 6. Vegetation
ska finnas 1 norra delen av fastigheten i form av ett antal trdd och buskar for att
sakerstdlla en ekologisk spridningskorridor 1 Ost-véstlig riktning. Gestaltningen av
pumpstationen dr viktig pa grund av dess placering intill entrén till naturomradet
och i samspelet med intilliggande radhusomrade. En befintlig vindplan planlidggs
som gata for att sdkerstilla angoring till fastigheten.

Planomradet

Planomradet omfattar endast fastigheten Vallen 6 vilken ér cirka 1 200
kvadratmeter stor och dgs av SVOA. Den sddra delen av fastigheten ar
tridbevuxen. Hela fastigheten &r inhégnad. Centralt pa fastigheten dr den
befintliga pumpstationen placerad. Angoring sker via Alviagen. Planomradet
avgransas av Lannavéigen mot vister, ett smdhusomrade i norr och natur- och
rekreationsomréde 1 Oster och 1 soder.

Dagens pumpstation dr uppdelad i en storre volym i tvd véningar och en mindre,
delvis forskjuten, volym i en véning. Fasaderna ar klddda med rott tegel och taken
med svart falsad plat. Norr om Vallen 6 finns enhetligt utformad
radhusbebyggelse i tvd vaningar. Radhusen &r klddda i r6tt tegel och vitmaélat tr.

Detaljplanen

Planomréadets norra del planldaggs som prickad mark vilket innebér att ingen
bebyggelse tillats. Denna yta ska ha karaktéren av naturmark och planteras med
trdd och buskar innan den befintliga vegetationen i planomridets sddra del tas
ned. Detta dr en skyddsatgard som genomfors for att bibehalla den befintliga
spridningskorridoren for fladdermdss mellan gronomrédet inom detaljplan for Kv.
Aspen och naturomradet vaster om Trehorningen och for att undvika att forbud
utloses enligt artskyddsforordningen.

Gestaltningen av pumpstationen ar viktig pa grund av dess placering intill entrén
till naturomradet och i samspelet med intilliggande radhusomrade. I plankartan
foreskrivs darfor att byggnaden 1 huvudsak ska vara tegelbekladd och utféras med
sadeltak. Sadeltaket kan utforas symmetriskt eller asymmetriskt, det vill sdga att
det ena takfallet kan vara ldngre dn det andra. Inom fastigheten medges dven en
nitstation vilket krévs for elforsorjningen av anldggningen. Precisering av
nétstationens placering och utformning ska ske infér granskning av planen.
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Under byggskedet kommer byggritten tillfalligt att 6verskridas. Genom villkor 1
lov- och genomforandeskedet mojliggors detta, samtidigt som det sdkerstills att
rivning av den befintliga byggnaden genomfors senast i samband med att
slutgiltigt slutbesked for den nya byggnaden soks. Detta uppldgg gor det dven
mojligt att ansdka om ett interimistiskt slutbesked for att kunna driftsétta den nya
byggnaden, innan den gamla rivs.

Trafik och parkering

Angoring kommer fortsatt att ske frdn Alvagen. Vid stérre underhallsarbeten
kommer en yta (allmén plats) direkt soder om fastigheten att temporért kunna
anviandas.

Buller

En bullerutredning har tagits fram som visar att det &r mojligt att med byggteknik
klara gdllande riktvdrden for verksamhetsbuller och begriansa storningen fran
anldggningen.

Dagvatten

Det bedoms finnas goda mgjligheter att hantera dagvatten inom fastigheten, men
atgdrder kommer sannolikt att krdvas. En utredning kommer att genomforas infor
granskning av detaljplanen.

Skyfall

Pumpstationen placeras i ett omrdde som &r utsatt for dversvamningar vid skyfall
och hoga vattennivaer fran Trehorningen. Det beddms finnas goda mojligheter att
hantera detta med hojdsattning. Undersokningar kommer att genomforas infor
granskning av detaljplanen.

Geoteknik och hydrogeologi

Enligt en 6versiktlig utredning bestar marken av ett cirka 5,5 meter tjockt lager
lera, som vilar pa ungefér 4 meter friktionsjord ovanpa berg. I stora delar av
Stordngen finns bade ett undre och ett dvre grundvattenmagasin.

For den nya pumpstationen kommer det krdvas palgrundldggning med forankring
1 berg eller friktionsjord. Dir pumpstationen ska byggas krivs schakt under
grundvattenniva vilket kréver tillfdllig grundvattenavsédnkning. Detta dr en
tillstandspliktig vattenverksamhet och hanteras som en del 1 inldmnad ansdkan.
Vidare undersékningar inom planomradet kommer att genomforas infor
granskning av detaljplanen.

Fororeningar

Det ér sannolikt att fororeningar finns pé fastigheten eftersom det finns fororenade
omraden i direkt anslutning till planomradet. Unders6kningar inom planomradet
kommer att genomforas infor granskning av detaljplanen.

Naturvdrden

Den triidbeklidda delen av fastigheten har visst naturvirde, klass 4. Aven om
omradet i sig inte har nagra hdga naturviarden fungerar det som en viktig
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spridningskorridor, framfor allt viktig for att fladdermdss. Genom att plantera i
norra delen av fastigheten bedoms en ekologisk spridningskorridor kunna
bibehallas.

Stads- och landskapsbild

Gestaltningen av pumpstationen &r viktig pa grund av dess placering intill entrén
till naturomradet och i samspelet med intilliggande radhusomrade. Reglering om
hdjd, exploateringsgrad samt utformning har darfor inforts pa plankartan.
Pumpstationen ska utformas med ett medvetet arkitektoniskt uttryck med minst
lika hog ambitionsnivé som den befintliga stationen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sirskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ¢j. En undersokning om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan har gjorts enligt 6
kap. 5-6 §§ miljobalken. Beddmningen om paverkan har gjorts utifran kriterierna i
5§ och 10-13 §§ miljobedomningsférordningen.

Planomradet dr idag en inhdgnad fastighet med en teknisk anldggning och
asfalterade ytor 1 norr och véxtbekladd mark 1 soder. Omradet omfattas inte av
ndgra riksintressen eller andra skydd.

Planomrédet ligger dikt an ett naturomrade (Naturomradet véster om
Trehdrningen) som anvénds for rekreation och det finns risk for att naturmiljon
och skyddade arter i naturomradet paverkas negativt nér trad tas ner till f6ljd av
flertalet tillstandspliktiga atgérder, inklusive pumpstationen, som ska genomforas
1 naturomradet. Med planerade skyddsatgirder bedoms péverkan i planomradet
inte bli betydande. Trid ny- eller aterplanteras i planomradets norra del innan trad
som ska tas ner 1 sddra delen tas bort vilket bedoms innebéra att den befintliga
spridningskorridoren for fladdermdss bibehélls.

Planforslaget bedoms inte forsdmra skyfallssituationen nedstroéms och férvintas
inte dventyra miljokvalitetsnormer for vatten forutsatt att atgérder genomfors och
kommunens dagvattenstrategi foljs. Ingen betydande risk for manniskors hilsa till
foljd av exempelvis buller- och luftfororeningar, markfoéroreningar eller
oversvamningar bedoms finnas. Eventuella befintliga markféroreningar bedoms
kunna hanteras genom schaktsanering och omhéndertagande av dverskottsmassor.

Gestaltning av den nya pumpstationen kommer vara en viktig fraga i planarbetet
eftersom pumpstationen kommer vara vil synlig vid naturomrédets entré.

Kommunen bedomer sammantaget att genomforandet av detaljplanen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover darfor en
strategisk miljobedomning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
inte upprittas.

Samrad avseende undersdkning om betydande miljopaverkan genomfors med
Lénsstyrelsen i Stockholm parallellt med plansamréidet.
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Genomforande

Genomforandetiden dr 5 &r och borjar gilla fran det datum planen vunnit laga
kraft.

SVOA ansvarar for anldggande, drift och teknisk forsorjning inom kvartersmark.

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Huddinge kommun och SVOA 1
samband med antagande av detaljplanen.

Forvaltningens dvervagande

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen och utvecklingsplanen for
centrala Huddinge och &r en avgorande del 1 att klara kommunens
dagvattenhantering och utbyggnaden av Stordngen.

Genomforandet av planen antas inte medfora en betydande miljopéaverkan.

Avvdganden avseende hdllbarhet

Projektet bedoms bidra till ekologisk héllbarhet genom att vara en del i ett
reningssystem som kommer minska méngden fororeningar som slapps ut i
Trehorningen. Projektet bedoms bidra till ekonomisk héllbarhet genom att minska
risken for 6versvimningar, vilket 1 sin tur minskar kostnaderna for skador pa
infrastruktur och fastigheter.

Avvdganden utifrdn barnkonventionen

Alla detaljplanearbeten ska bedoma vad forslaget far for paverkan pa barn och
unga. En checklista har darfor fyllts i och finns som bilaga till planhandlingarna.
Platsen anvinds inte av barn idag och inte kommer inte att gora det 1 framtiden.
Staket ska omge fastigheten for att hindra tilltrdde. Planforslaget innebir inga
konsekvenser for barns tillgédnglighet och dtkomst till rekreationsomradet.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser
Kostnader for detaljplanearbetet star i nuldget kommunen fér. Ambitionen dr dock
att kunna teckna ett plankostnadsavtal med SVOA innan detaljplanen antas.

Ett exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan kommunen och SVOA dir
ingdende frdgor rorande kostnads- och genomforandefragor kommer att hanteras.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte leda till utokade driftskostnader.

Martina Leopold-Skoglund
Planchef
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Delegationshanvisning
Beslutet ar fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt D 9.1 och D
9.2 efter information i kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott.

Bilagor:
1. Planbeskrivning
2. Plankarta

3. Undersokning om betydande miljopaverkan

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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