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Sammanfattning

Detaljplanen for Aspen 3 med flera, &r ett led i omvandlingen av Storéngen.
Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av grundskola, forskola,
idrottshall, bollplan samt parkstrak. Forskoletomten kan utféras som grundskola
om behovet av skol- och forskoleplatser férandras. Den nya byggnationen syftar
till att skapa en attraktiv och inbjudande milj6 for forskole- och skolverksamhet
med tillgang till service néra kollektivtrafik. Detaljplanen omfattar aven ett
naturomrade samt ett parkstrak dar en gang- och cykelvag anlaggs. Parken
kommer hantera vattenavrinning vid kraftiga regn och erbjuda
rekreationsmojligheter fér boende i néarheten.

Planforslaget mojliggor en skola for 650 elever och en 7-spelsplan samt en
forskola med tio avdelningar med upp till 200 barn. En bollplan for sju spelare
och en idrottshall kommer att framja till aktivitet. Idrottshallen utférs med
parkeringsdack i bottenvaningen med parkeringsplatser som samnyttjas mellan
verksamheterna.

Enligt Huddinge kommuns riktlinjer for storlek pa friyta vid forskolor och skolor,
antagen i kommunfullmaktige 20 april 2020, ligger planomradet inom zon B,
relativt tat stadsmiljo 600—1 200 meter fran sparbunden trafik. Inom zon B ar
riktlinjen att forskolans friyta ska dimensioneras till minst 30 kvadratmeter friyta
per barn med en sammanhdangande yta om 3 000 kvadratmeter. Grundskolans
friyta ska dimensioneras till minst 23 m? per barn med sammanhangande yta om
minst 3000 m?. Tillgangliga strak med koppling till naturomrade ska finnas inom
300 meter. Huddinge kommuns riktlinjer medger att avsteg kan goras fran
friytekravet under vissa forutsattningar. Riktlinjerna berér endast friytans storlek
och inte kvaliteten pa férskolornas utemiljo, forutom vid ett avsteg. Enligt
riktlinjerna ska en sarskild avstegsprocess foljas da foreskriven friyta inte uppnas.

Planforslaget mojliggor en forskola med en gérd pa cirka 4000 m? vilket innebar
20 m? friyta/barn. Kravet om sammanhéngande yta uppfylls men avsteg gors
avseende storlek pa friyta per barn. Forslaget mojliggor en skola for 650 elever
med en skolgard p& 9 800 m? stor vilket innebar 15 m? friyta/barn. Kravet pa
sammanhangande friyta uppfylls men avsteg gors avseende storlek pa friyta per
barn. Lekvardes- och avstegsrapporten visar att lekvardesfaktorn for att géra
avsteg fran friytan per barn uppfylls. Friytan ska utformas med en hdg
lekvardesfaktor pa minst +3. Skolgarden far en lekvardesfaktor pa +3 poang och
forskolans gard en lekvardesfaktor pa +5 poéang. Beroende pa hur grundskolan och
forskolan dimensioneras nar det senare byggs ut kan kraven om friyta uppnas.

Planomradet omfattar cirka 5,4 hektar och ligger i Sjodalen cirka 800 m fran
Huddinge centrum. Detaljplanen avgrénsas mot norr av Apelvagen,
villabebyggelse och Bagvagen, mot vaster av Centralvagen, i soder av
Sjodalsvéagen och kvarteren Lagret och i 6ster mot naturomrade mot sjon
Trehdrningen. Planomradet bestar av mark for industri- och kontorsverksamhet
som har rivits, naturmark samt en kortare stracka av Lannavégen.

Planforslaget foljer intentionerna i gallande dversiktsplan (OP 2050).
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Viktiga fragor i planarbetet ar hantering av dagvatten och skyfall, trafikplanering,
gestaltning och barnperspektivet.

Behov av strategisk miljobedomning

Detaljplanen har beddmts innebéra betydande miljopaverkan for framst naturmiljo
och fladdermdss. En strategisk miljobedémning enligt 6 kap. 11 § miljobalken har
darfor genomforts for detaljplanen och en miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljébalken

De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte sta i konflikt med de
grundlaggande bestammelserna fér hushallning med mark- och vattenomraden
(MB kap. 3) eller med de sarskilda bestammelserna for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet (MB kap. 4).

Genomforande
Planarbetet genomférs med uttkat forforande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 2 januari 2015.

Tidplan for planprocessen:

Samrad 14 januari — 11 februari ar 2022
Granskning 8 maj — 9 juni ar 2024
Antagande Kvartal 3 ar 2025

Genomforandetiden &r 10 ar. En avsiktsforklaring ska upprattas mellan
kommunen och Huddinge Samhaéllsfastigheter AB. Avsiktsforklaringen reglerar
markoverforing av allmén platsmark (gata) samt att forutsattningarna for
overlatelse/upplatelse av kvartersmarken for skola/idrottshall/forskola ska utredas
och regleras i genomforandeavtal.

Huddinge kommun och Stockholm Vatten AB genomfér en samlad
tillstandsprovning for vattenverksamhet for de atgarder som kravs for planens
genomforande. Ansokan om tillstand for vattenverksamhet lamnas in under 2025
till mark- och miljédomstolen. Utbyggnad &r beroende av de anldggningar som ar
foremal for provning. Bedémningen, utifran resultatet av de utredningar som
ligger till grund for ansokan, ar att miljétillstand for nodvandiga atgarder kommer
att kunna meddelas.

Utbyggnaden av gator och ledningar bedéms ske mellan kvartal 4 ar 2028 till
kvartal 4 ar 2031. Ny bebyggelse kan pabdrjas fran kvartal 1 ar 2032. Beraknad
forsta inflyttning forvantas ske under kvartal 4 ar 2032.

Huddinge




Detaljplan

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa en attraktiv och inbjudande milj6 for
forskole- och skolverksamhet med god tillgang till service, centralt beldgen néra
kollektivtrafik. Planforslaget mojliggor en grundskola for 650 elever och en
forskola med tio avdelningar for upp till 200 barn. Férskoletomten kan utféras
som grundskola om behovet av skol- och forskoleplatser fordndras. En bollplan
for sju spelare och en idrottshall kommer att framja invanarnas aktiva livsstil och
halsa. Placeringen av skolan centralt i Stordngen kommer att stddja den nya tétare
stadsstrukturen. Byggnadernas fasadmaterial kommer att vara hallbara och av hig
kvalitet for att uppfylla miljokrav och framja hallbar gestaltning och férvaltning.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markdgoforhallanden och markférhallanden
Planomradet ligger i Sjodalen, cirka 800 m fran Huddinge centrum och &r cirka
5,4 ha stort. Planomradet omfattas av fastigheterna Aspen 2, Aspen 3, del av
HOrningsnas 1:1, Horningsnas 1:28, Horningsnas 1:29, HOorningsnés 1:30
Horningsnés 1:31, Horningsnés 1:32, Horningsnas 1:33, Olivtradet 7, Olivtradet
8, Olivtradet 9, del av Sorskogen 1:5, del av Tomtberga 3:62 och del av
Tomtberga 3:39,

Fastigheterna Aspen 2, Horningsnas 1:1, 1:28, 1:29, 1:30, 1:31, 1:32 och 1:33,
Olivtradet 7 och 9, del av Sorskogen 1:5 och del av Tomtberga 3:39 &gs av
Huddinge kommun. Fastigheten Aspen 3 &gs av Huddinge Samhéllsfastigheter
AB. Fastigheten Tomtberga 3:62 &gs av Trafikverket och Olivtradet 8 &r i privat
ago.

Planomradet avgransas mot norr av Apelvagen, villabebyggelse och Bagvégen,
Centralvégen i vaster samt kvarteren Verkstaden och Lagret i soder. | Oster
angransar planomradet till naturomradet vid sjon Trehdrningen.

Planomradet markerat i rott.
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Marken i planomradet ar till storsta del relativt flack férutom en bergsrygg i
omradets nordostra del. Marken i den flacka delen bestar till storsta del av lera
ovan friktionsjord pa berg. Den véstra delen har varit bebyggd och ytorna ar
mestadels hardgjorda. I nordost mot Apelvagen &r det naturmark som har lagt
eller visst naturvarde med i huvudsak ung I6vskog. Storre delen av naturomradet
har patagligt varde med inslag av adellévtrad dar nagra har hégt bevarandevérde.

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Planering i naromradet

Sydvast om planomradet ligger kvarteren Fabriken och Forradet, dar det planeras
for bostader, forskola och service.

Pa Apelvagens norra sida pagar planarbete for en detaljplan med bostader och
forskola i kvarteret Hangbjorken med flera. | Hangbjorkens detaljplan ingar
Apelvagen som far hojd standard och 6kad sakerhet for gaende och cyklister.

Pa Sjodalsvagens sodra sida pagar ocksa ett planarbete med bostader, forskolor
och service i kvarteren Verkstaden, Hantverket och Tonfisken. Pa sikt forvantas
hela Storangens industriomrade omvandlas till en ny stadsdel med cirka 5000 nya
bostader varav 4500 ar under pagaende planering. De fyra pagaende
detaljplanerna for stadsbebyggelse i Storangen forvantas antas ar 2025.

Planomradet, etapp 3, markerat i gront.

Bebyggelseforslag/struktur

Bebyggelseomradet ar langstrackt och bebyggelsen inom planomradet inneholl
industri- och kontorsverksamhet. Kommunens tekniska ndmndhus med mindre
atriumgardar ar numera rivet. Ett storre tulpantrad pa en av gardarna har skyddats
vid rivningen. En sammanhangande tradplantering mot Sjddalsvégen framfor
ndmndhuset klassas som allé. Mellan det tidigare Tekniska ndmndhuset och en
tidigare postterminal finns en mindre passage som férbinder Apelvagen med
SjOdalsvagen.

Huddinge




Byggnadsforslaget innehaller grundskola, bollplan, idrottshall och en friliggande
forskola. Hardgjord och bebyggd markyta nyttjas for storre delen av den nya
bebyggelsen. Forskolan uppfors inom naturmark som idag ar planlagd fér smahus.

Strukturplan for Aspen. Illustration: Total arkitektur.

Sjodalsvagen som centralt huvudstrak

Sjodalsvégen dr en av Storangens centrala gator. Dess forlangning mot centrum
foreslas utgora ett gront promenadstrak genom den nya tata stadsbebyggelsen och
fungera som en lank mellan parker och grénomraden. Enligt utvecklingsplan for
centrala Huddinge, ingar Sjodalsvégen i ett blagront strak som foreslas binda
samman Gommarens dalgang ned till sjon Trehérningen. Sjodalsvagen utgor aven
det kommersiella huvudstraket genom Storangen med lokaler och verksamheter
langs gatan dar skolfastigheten ingar. Sjodalsvagen kommer att breddas och far
gang- och cykelbana narmast skolomradet. En allé som finns pa fastigheten Aspen
3 berors av Sjodalsvéagens breddning och dispens for borttagande av traden har
getts av Lansstyrelsen.

Foreslagen bebyggelse

Skolbyggnad

Skolbyggnaden ska vara en signalbyggnad for larande. Den kommer att ges en
gestaltning som utstralar betydelsen av utbildning. Kunskap och elevens varde ska
sta i fokus. Den ska ocksa vara en anlaggning som &r hallbar i alla avseenden.
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Med tanke pa nuvarande och kommande miljokrav ska utformningen ske med
material som stodjer en hallbar gestaltning i vid beméarkelse samt en langsiktig
forvaltning.

Skolan kommer att vara en viktig malpunkt och placeras langs med Sjodalsvéagen
for att bidra med en stadslik karaktér. Den &r den enskilt storsta verksamheten och
har en central roll i stadsdelen. Som skolan "mitt i byn” méter den bebyggelsen i
korsningen Centralvagen/Sjodalsvagen med ett entrétorg dér huvudentrén &r
forlagd. Enligt forslaget uppfors skolbyggnaden i tva till fyra vaningar.
Byggnadens hogsta delar ar riktade mot Sjodals- och Centralvagen och ansluter
hojdmassigt till det angransande kvarteret Takstegen.

Fargpaletten foreslas i mattade roda toner som hamtar inspiration fran naturens
jordiga farger. Basmaterialet i fasaderna bestar av tegel i en varmrdd ton med
olika nyanser vilket knyter an till materialen i de motstaende bostadshusens
fasader. Detaljeringar i tra och plat, ton-i-ton med det roda teglet, ger ett livfullt
uttryck till gestaltningen, en variation som skapas av en sammansattning av olika
rytm, langd och form.

Skolan fran Sjodalsvéagen, illustration Total arkitektur.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram och kommer biléggas till det kommande
genomforandeavtalet mellan kommunen och exploatdren. Programmet syftar till
att skapa en gemensam malbild for utvecklingen av omradet avsett for skola,
idrottshall och forskola inom Aspen 2 och 3 samt HOrningsnas 1:28 mellan
kommunen och framtida exploator.

Skolgdrden

Skolgarden forlaggs delvis i linje med Sjodalsvagen och 6ppnar upp sig mot
Apelvagen. Skolgardens hojdsattning ar viktig for omradets mojlighet att klara
skyfall och tomtens marknivaer behover anpassas till omkringliggande gator.

Huddinge




Vid hoga vattenstand ska skolgarden utformas for att leda ytvatten fran norr vid
Apelvagen till lagre nivaer i sydost mot parkstraket vid Lannavagen. Den
inkluderar nedsénkta partier for att férdréja och ta emot dagvatten.

Garden ska till stora delar ha genomslapplig markbelaggning och locka bade till
aktiv och lugnare lek. | 6stra anden av skolgarden samlas olika
idrottsverksamheter till ett nav for idrott. Skolgardens rekreativa och stimulerande
betydelse beskrivs i Lekvardes- och avstegsrapport for forskolan och skolan.
Dagvattenatgéarderna foljer kommunens policy for hantering av dagvatten pa
skolgardar.

Skolbyggnadens lage bidrar med bullerddampning for skolgarden fran
Sjodalsvéagen. Kravs det ytterligare bullerskarmning sa gestaltas den val genom
till exempel véxtbekladda plank med genomsikt, konstnérlig utsmyckning samt
integrering av lekfunktioner och sittplatser i planket. Tradrader, h&ckar och murar
utfors ocksa mot Apelvagen och Sjodalsvagen for att definiera gardsrummet.
Entréer till skolgarden placeras sa att de sammanlankas med omgivande gang- och
cykelstrak samt med planerade dvergangsstéllen. Narheten till kolonilottsomradet
norr om Apelvéagen och naturomradet med parkstraket i 6ster blir en stor tillgang
som kan nyttjas i undervisning om det naturliga kretsloppet.

Da platsens naturliga nivaer sanks for att anpassa skolgarden till omradets
skyfallsplanering har ingen naturlig topografi och vegetation kunnat bevaras, med
undantag for det storre tulpantrad som vaxt i en av innergardarna pa det numer
rivna tekniska namndhuset. De planerade marknivaerna anpassas i detta lage till
det befintliga och bevarade tradet.

Inga grasytor foreslas da slitaget blir stort. Gronska i form av manga trad av olika
art och flera avgransade planteringsytor blir den barande grénstrukturen vilket
bidrar till skuggning och behagligt mikroklimat. I den vilda och den aktiva zonen
skapas robusta buskage som gar att anvandas for lek. Gradanger och trappor tar
upp skolgardens nivaskillnader och ger skolgarden ett stort utbud av hangytor
med Overblick dver de olika lekzonerna. Vegetation véljs med omsorg for att
hjélpa till att fortydliga arstidsvaxlingarna.

Zonering av garden

Garden ar uppdelad med olika aktivitetszoner for bade rorelse och stillsamt
umgange for att passa alla barn, fran forskoleklasser upp till nionde klass.
Skolgardens utformning omfattas av detaljplanens tillhérande
gestaltningsprogram.

Den trygga zonen

Né&rmast byggnaden skapas en trygg och lugn zon dar upphéjda terrasser med
sittplatser och bord mojliggor utomhuspedagogik i néra anslutning till
inomhusverksamheten. Ett lekomrade avsett for yngre barn skapas med bland
annat sandlek, lekhus och gradanger. Den inre upphdjda entréplatsen ndrmast
byggnaden ansluter till matsalen. Hér placeras bankbord for stillsamt umgange,
undervisning eller for att dta. Inom den trygga zonen mojliggors dven plats for
odling. I ramp- och trappsystemet som leder upp till entrén integreras informella
sittplatser.

Antagandehandling, Detaljplan for Aspen m.fl. vid Sjodalsvagen i Stordangen 11 (90)



Oppna fria zoner

Centralt pa skolgarden i anslutning till skolbyggnadens inre entré skapas en 6ppen
zon dar temporara aktiviteter och samlingar kan aga rum. Ytan angransar till lek-
och hangytor som gor att leken enkelt kan ta sig vidare hérifran. Platsen ramas in
av tradplanteringar. Markmalning av olika slag ska uppmuntra till rérelse som
ocksa ges inslag av larande och pedagogik.

Aktiv och vild zon

I den aktiva zonen planeras olika hinderbanor, gungor och studsmattor for att
stimulera till rérelse och aktivitet. | skolgardens dstra del, ges plats for fartfyllda
aktiviteter som ocksa kan nyttjas under idrottslektioner. Platsen ges en vild kéansla
med taliga lekbara buskage, stubbar och stockar som gar att klattra pa. Zonen
foreslas aven innehalla ett omrade med konstgjorda kullar. Har finns mojlighet till
lek med l6sa material sdsom l6v, tréflis och pinnar.

Skolgarden, utdrag ur lekvardesrapporten, illustration Total arkitektur.

Bollplan, idrottszon

En bollplan for sju spelare i ett fothollslag foreslas i direkt anslutning till
skolgarden och forstarker elevernas lekyta nar idrottslektioner inte pagar.
Bollplanen avses att anvandas for skolan pa dagtid och foreningslivet pa kvallstid.
Planen kommer inte att vara hemmaplan for nagon forening. Planen ska inte
anvéandas till matchspel, enbart till traning vilket innebar att det inte behdvs
utrymme for publik. Bokningar av planen sker fram till klockan 22.00 vardagar,
vilket ar gdngse i kommunen. Under I6rdagar och sondagar kan planen bokas
mellan klockan 09.00 - 20.00. Féreningar ombeds att anvénda "tyst" visselpipa.
Belysning med skarmar kommer finnas men inga hogtalare eftersom det inte blir
matchspel. Belysningen riktas for att inte stora narboende.

Huddinge




Idrottshallen

Idrottshallen foreslas placeras narmast Apelvagen. Den ansluter till bollplanen for
att kunna samnyttja omkladningsrum och faciliteter. Byggnaden uppfors i tva
vaningar. I markplan under idrottshallen anlaggs en parkering som betjanar
skolans, idrottens och den intilliggande férskolans behov av bilplatser.
Parkeringsanlaggningen samnyttjas mellan skolan, forskolan och idrottshallens
besokare da dessa genererar ett parkeringsbehov vid olika tider pa dygnet. Infart
till parkeringen sker fran Apelvagen. Entrén till idrottsdelen sker fran skolgarden
mot Sjodalsvagen och ska ges ett vdlkomnande intryck.

Basmaterialet i idrottshallens fasader bestar av plat i en varm fargskala vilken har
skiftar i en ljusare och varmare underton. Platen innehaller en detaljering och rytm
som delar in volymen i mindre delar. Sl&pp och perforering med bakomliggande
glaspartier ger ett varierat och transparent, lattsamt uttryck.

Sockelvaningens parkeringsdel ska upplevas genomsiktlig for att motverka
kanslan av otrygghet kring byggnaden.

Idrottshallen och férskolan fran Sjodalsvagen mot Apelvagen.

Forskolan och idrottshallen mot Apelvagen, illustrationer Total arkitektur.
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Referensbild, parkeringsyta under idrottshall

Férskolan

| planarbetet har utgangslaget varit att en ny forskola behovs i omradet. Under
granskningen framkom behov av 6kad flexibilitet i planen och den tilltankta
forskoletomten forslas daven kunna uppforas som skola om behovet dndras.

Huvudbyggnaden placeras mot Apelvagen narmast naturomradet. Den foreslas
uppforas i tva vaningar. Huvudentrén vetter mot ett gangstrak mellan Apelvégen
och Sjodalsvagen da angoringsfickor for lamning- och hamtning av barnen finns
langs med Sjodalsvagen. Leveranser till forskolan sker fran Apelvéagen.

Forskolans mote med naturmarken, parken och villorna aterspeglas har i
bebyggelsens fasaduttryck. Byggnaden far sadeltak och stora taksprang som ger
volymen karaktar men som ocksa ger solskydd och skydd i form av skarmtak for
barnen som sover ute.

Materialpaletten &r tankt att ge byggnaden ett lattare uttryck med inslag av ljusare
kul6rer och tra. Stora fonster med lag brostningshojd ger utblickar for stora och
sma vilket skapar en kansla av 6ppenhet och koppling till omgivande natur.
Fasader och fonstersattning ska ges ett ”lekfullt” uttryck, vara valkomnande och
utforas med material som stodjer en hallbar gestaltning i vid bemarkelse.

Férskolegdrden

Garden gréansar i dster- och soder mot naturmark som planeras som ett parkstrak
med inslag av lek. Vaster om forskolan gransar garden till ett gang- och cykelstrak
dar férskolans huvudentré planeras. Lastzon och personalentré lokaliseras till
Apelvéagen. Mot Apelvagen finns en ek som har hogt naturvarde och pa sodra
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delen av forskolegarden finns ocksa ett antal skyddsvarda trad. Traden skyddas
genom att byggnader inte far uppforas runt dessa samt med skyddsbestammelser i
plankartan. Garden efterstravar att ta vara pa den befintliga naturmarken sa
mycket som mojligt och att integrera lekytor inom den. Gardens utformning ar
baserad pa principen om uppdelning i tre zoner: den trygga, den vidlyftiga och
den vilda. Forskolegarden ska bidra med gronska.

Zonen narmast byggnaden blir en trygg och lugn miljo dar aktiviteter som odling,
malning och lasning kan dga rum. Flera och varierade sittytor utomhus i
anslutning till allrum i forskolbyggnaden forstarker kopplingen mellan inne och
ute och gor det enkelt att flytta ut den pedagogiska verksamheten. Sittplatser,
sandlek och viss forvaring placeras i den trygga zonen. Da manga yngre barn
vistas har far zonen dven en smabarnslek i anslutning till sandladan.
Smabarnsleken ramas in av en gradang som tar upp nivaskillnaden i slanten mot
naturmarken. Gradangen kan anvandas som samlingsplats och scen. En ronn
sparas for att ge 16vskugga at den trygga zonen.

| 6vergangen mellan den trygga zonen och naturmarken planeras for den
vidlyftiga zonen. Landskapets naturliga topografi utnyttjas for att framja rorelse
och lekutrustning integreras i terrdngen. Stigar, hinderbanor och lekhus integreras
i den befintliga naturmarkens trad och buskvegetation. Taligt lekbuskage
tillskapas dar det beh6vs och i naturmarken skapas ytor for experimentell
verksamhet och samlingar.

Uppe pa ett skogsbeklatt hojdparti langst bort fran byggnaden foreslas den vilda
zonen. Har tillats vegetation vara mer vildvuxen. Tre ekar, en tall och en vartbjork
kommer att skyddas fran att fallas.

Taliga buskage tas tillvara eller planteras. Stigar rojs fram och hinderbanor skapas
med hjélp av stockar och stubbar fran platsen. Zonen ska erbjuda barn majlighet
att kanna frihet och ar en forutsattning for lek med I6sa material och kojbygge i
naturlig topografi. Samlingsplatser iordningsstalls och stigar kopplar samman den
vilda zonen med gardens évriga delar. En stig genom naturmarken i den vilda
zonen kommer leda till en grind i soder for utflykter till angrdnsande skogsmarken
och parkomradet i sydost.
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Utdrag ur lekvardesrapport, illustration Total arkitektur

Gang- och cykelbana, gangstrak

| forlangningen av Sjodalsvagens nord-sydliga riktning genom planomradet finns
ett etablerat gangstrak som forbinder Sorskogen med Horningsnas. Straket dr en
frekvent passage till skolorna i Horningsnés. Detta strak behalls och forstarks som
kombinerat gang- och cykelstrak med placering mellan forskolan och
idrottshallen.

Mellan férskoltomten och villabebyggelsen i dster forbattras en befintlig stig som
leder till natur- och parkomradet.

Huddinge




Situationsplan, illustration: Total arkitektur

Sektioner och fasader

Fasader mot nordvést, fran vanster syns: fastigheten Asken 3 — Apelvagen —
skolan — Sjodalsvagen - etapp 4. Illlustration: Total arkitektur
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Sektion genom skolan, fran vanster syns: fastigheten Asken 3 — Apelvagen —
skolan - Sjodalsvagen och framtida bebyggelse i etapp 4. Illustration: Total
arkitektur

Fasader mot nordost. Del 1 fran vanster syns: skolgard — skola och Centralvagen.
Total arkitektur

Del 2 fran vanster syns: fastigheten Olivtradet 1 — forskolan — gang-cykelvag -
idrottshall och skolgard. Illustrationer: Total arkitektur
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Fasader mot sydvast. Del 1 fran vanster syns: Centralvagen — skolan — framtida
bebyggelse i Hangbjorken + skolgarden. Illustration: Total arkitektur

Del 2 fran vénster syns: Skolgarden + framtida bebyggelse i Hangbjdrken,
idrottshall och forskola. Illustration: Total arkitektur

Sektion och fasad mot syddst, fran vanster syns: foreslagen bebyggelse i etapp 4 -
Sjodalsvagen skolan — Apelvagen - fastigheten Asken 3. Illustration: Total
arkitektur

Ljusforhallanden

Tomten vander langsidan mot soder vilket innebar goda dagsljusforhallanden.
Den utvandiga miljon behdver bade solbelysta ytor och skugga vilket gor att
byggnadernas placering blir en viktig del i att astadkomma detta.

Skolgarden och forskolegarden far bra ljusférhallanden och bra klimat med bade
solbelysta ytor och skugga. Solstudier visar att bakomliggande fastigheter i
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kvarteret Asken till liten del kommer att avskuggas under eftermiddagar under
vinterhalvaret.

Skuggforhallanden vid sommarsolstand kI 9 (t.v.) och 12 (t.h.). Bild: Total
arkitektur

Skuggférhallanden vid sommarsolstand ki 15 (t.v.) och 18 (t.h.). Bild: Total
arkitektur

Skuggforhallanden vid vardagjamning kl 9 (t.v.) och 12 (t.h.). Bild: Total
arkitektur
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Skuggforhallanden vid vardagjamning kl 15 (t.v.) och 18 (t.h.). Bild: Total
arkitektur

Tillganglighet till byggnader och platser

Skolan, idrottshallen och férskolan kommer att uppforas sa att de klarar
tillganglighet till byggnaderna enligt Boverkets byggregler. Skolomradet ar
relativt flackt och skolgarden blir fullt tillganglig for personer med nedsatt
rorlighet. Detta galler ocksa bollplanen och idrottshallen. Forskoletomten &r mer
kuperad men storsta delen av tomten kommer att vara tillganglig. Parkomradet far
en tillganglig gang- och cykelvag mellan Sjodalsvagen och Lannavagen.

Landskapsbild/natur/rekreation

Planomradets Ostra del, naturomradet, gransar till villabebyggelsen och Bagvégen
i norr samt mot industriomradet i soder och Lannavagen i dster. Omradet har en
skogsbekladd kulle som moter en lagre del i soder mellan Sj6dalsvéagen och
Lannavagen. Den laglanta delen var tidigare en del av Storangens
odlingslandskap. Innan industriomradets tillkomst var delar av naturomradet
bebyggt med smahus. Dessa I6stes in nar industrierna etablerades i kvarteren
Lagret under 60-talet. Rester i form av murar och trappor finns kvar i naturen.
Centralt i omradet finns adellovskog dar de &ldsta traden bedéms vara 150 - 200
ar gamla. Den gamla adellévskogen bestar av tallar, ekar och hassel. Omradet
anvands idag till promenader, lek och motion. Omradets forskolor anvander
skogsomradet i sin verksamhet.

| planforslaget foreslas den sodra delen av naturomradet bli parkmark. En belyst
gang- och cykelvag mellan Sjodalsvagen och Lannavéagen anordnas genom
parkstraket. Har foreslas ytor som bjuder in till spontan lek, rérelse och sociala
aktiviteter. Straket far aven en lekyta som kombinerar vanlig lek och naturlek
vilket framjar lek i naturen. Detaljplaneforslaget syftar till att skapa variationsrika
rekreationsmiljoer for alla aldrar med goda mojligheter for lek och rekreation
inom planomradet. Saledes bedéms planen fa positiva konsekvenser ur ett lek-
och rekreationsperspektiv.

Naturomradet glesas ut, stadas och forses med mindre malpunkter. Naturomradet
kan med fordel fa informationstavlor pa trad med mera och utgora en
kompletterande larmiljo till skolor och forskolor.
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Vid Apelvagen finns en ek som skyddas mot fallning. Aven ekar pa
forskolegarden skyddas mot fallning genom att dessa far skyddsbestammelser i
plankartan.

En dispens har getts av Lansstyrelsen for att ta bort den allé som idag finns langs
Sjodalsvagen, dispensen ar giltig 10 ar fran laga kraft 16 mars 2022. En
informationstext har inforts i plankartan att trad ska aterplanteras inom
planomradet. Traden ska i forsta hand aterplanteras pa skolgarden for att bidra till
att ssmmanbinda naturomradet mot Trehdrningen med centrala Huddinge.

En skyddsvard ek vid Apelvagen

Barn- och ungdomsperspektivet

En barnkonsekvensanalys (BKA) har genomforts under detaljplaneldggningen.
Genom kartlaggning av omradets forutsattningar och problem har man undersokt
barns nuvarande anvandning av platser och rorelsemonster i omradet. Sarskilt
fokus har lagts pa barnens malpunkter och platser for rekreation, med studier som
utforts pa plats, telefonintervjuer och enkatutskick. Dessa aspekter har vagts in i
planarbetet, och de avvéagningar som presenteras i detaljplaneforslaget grundar sig
pa denna kartlaggning. Detaljplanen leder till att barns mojlighet att rora sig i
omradet forbattras.

Inom en 600 meters radie fran planomradet finns for narvarande tre forskolor
(Albatrossen, Angen och Sjodalen) samt en mellanstadieskola (Angsnasskolan).
Vid full utbyggnad av Stordngen kommer ytterligare fem foérskolor att
mojliggoras. Stigar och spontana lekytor har identifierats och BKA:n belyser hur
parker och gronomraden anvands, inklusive mojligheter till rorelsefrihet och
trafiksituationen.
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Slutsatserna dr féljande:
Lek- och miljoer for skol- och forskoleverksamhet — skogen

- Skogen ar en malpunkt for barn boende i naromradet och for forskolebarn
men i mindre utstrackning av skolbarn.

- Skogen har betydelse for mojligheten att ga pa utflykt med sma
forskolebarn som inte orkar ga sa langt samt for mojligheten att ta sig till
naturen pa lektionstid.

- Skogen erbjuder en utvecklande lekmiljo med storvuxna trad och kuperad
terrdng. Bevara darfoér kanslan av vild natur i de delar av skogen som
sparas.

- Stérk skogen som laromiljo.

- Utveckla entréerna till skogen for att tillgangliggora skogen annu mer.

- Skapa forutsattning for samlingsplatser for forskolegrupper i skogen.

- Bevara mdgjligheten att gena genom skogen for att ta sig mellan
Sjodalsvéagen och Lannavagen.

- Utforma ett eventuellt dike for stora regn som en intressant och saker
lekmiljo.

- Tafram en skotsel- och renhallningsplan for skogen for att utveckla dess
sociala varden och bibehalla de ekologiska.

Rorelsefrihet — trafiksdkerhet

- Vidta atgarder som gynnar barn dven under byggtiden, till exempel tydlig
vagvisning, sakra skolvagar, tillfalliga parker.

- Bevara gangstigen genom kolonilottsomradet till och fran skola/férskola.

- Sékra skolvagar dven for de barn som kommer soderifran.

- Stark kopplingen mellan skogen och naturomradet Trehdrningen.

- Sékerstéll att strackor till skola och fritidsaktiviteter blir trygga aven under
industriernas avetableringstid.

Ekosystemtjanster

- Bevara sa stor del av skogen som majligt. Framtidsprognosen visar en stor
brist pa parker och gronomraden i omradet vilket gor att skogsomradet blir
allt viktigare i framtiden.

- Bevara och utveckla de ekosystemtjanster som skogen bidrar med.

- Utveckla riktlinjer hur den biologiska mangfalden ska bibehallas pa lang
och kort sikt enligt forslag i naturvardesinventeringen.

Friyta for skolan och forskolan

Bakgrund

Enligt Huddinge kommuns riktlinjer for storlek pa friyta vid forskolor och skolor
ligger planomradet inom zon B, relativt tat stadsmiljo 600 — 1200 meter fran
sparbunden kollektivtrafik. Zon B anger att forskolans friyta ska dimensioneras
till minst 30 m? per barn med en sammanhangande yta om minst 3000 m2.
Grundskolans friyta ska dimensioneras till minst 23 m? per barn med
sammanhangande yta om minst 3000 m2. Tillgingliga strak med koppling till
naturomrade ska finnas inom 300 meter. Nar storlek pa forskole- och skolgard star
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i konflikt med allménna grénytor ska avvagning mellan dessa intressen ske fran
fall till fall.

Zon B foljer Boverkets rekommendationer ”Gor plats for barn och unga” nar det
galler en sammanhangande yta om minst 3000 m?. Daremot fréngas Boverkets
rekommendationer avseende friyta per barn (40 m? for forskola och 30 m? for
grundskola). Kompensationsatgarder ska goras genom utformning av tillgangliga
strak dar barnen latt och tryggt kan rora sig till alternativa ytor, framfor allt
naturomrade, inom cirka 300 meter.

Ett frageformular och en utredning av lekvardesfaktorer har darfor tagits fram.
Dessa pekar pa en mojlighet att kompensera bristen pa yta framst genom att den
sammanhangande ytan for bade skolgarden och férskolegarden éverskrider 3000
m? och den omedelbara nérheten till natur och parkstraket.

Konsekvenser friyta

| Storangen rader en stor konkurrens om marken. Kommunen har en liten andel
egen mark att forfoga 6ver och exploateringsgraden behover uppna ett visst matt
da exploatdrerna har hdga kostnader for att omvandla omradet till
bostadsbebyggelse. Kostnader for flytt av befintliga industrier, marksanering,
forbattrat gatunat och skyfallsatgarder ar orsaker som bidrar. | Huddinges
oversiktsplan &r det aktuella omradet angivet for kommunal service. Nagra
alternativa placeringar for bollplan, idrottshall, skola och férskola finns inte i
narheten utan planforslaget har i stéllet sett till att samnyttja ytor sasom bilplatser
under idrottshallen och mojlighet att sporadiskt kunna utnyttja bollplanen som
skolgard och samnyttja naturomradet till lek och laromiljo.

En sammanvégning har gjorts mellan behovet av friyta for férskolan och de
allmént tillgangliga ytorna. De allménna ytorna behdver ha den féreslagna
storleken da dessa redan anvands av forskolor i Horningsnas och Storangen samt
nyttjas av kringboende och de som flyttar in i Storangen. Skolgardens storlek ger
mojlighet till varierade ytor och barnen ar sallan ute samtidigt. Férskolegarden ger
ocksa mojlighet till variation och ligger i omedelbar narhet till naturomradet.

Forskolegarden ar cirka 4000 m? stor vilket innebar 20 m? friyta/barn. Den
sammanhangande ytan uppfyller kravet p& 3000 m? med god marginal men avsteg
gors avseende att friytan ska vara 30 m?/barn inom zon B. Forskolegarden blir
tillrackligt stor for att kunna planeras med olika ytor for vild och trygg lek.

Skolgarden foreslas bli 9 800 m? stor vilket innebér 15 m? friyta/barn. Den
sammanhangande friytan uppfyller kravet pd 3 000 m? ocksa dir med god
marginal men avsteg gors da friytekravet ar 23 m?/barn. Det &r sallsynt att
samtliga elever har rast samtidigt och med mdjlighet att sporadiskt kunna utnyttja
bollplanen kommer skolgarden att kunna tillfredsstalla barnens behov av rérelse
och lugnare ytor.

Lekvardes- och avstegsrapporten visar hur férskole- och skolgarden ska
programmeras. Rapporten visar att gardarna kommer att kunna stimulera barnen i
tillracklig grad. Forslagen ar stabila avseende att slitaget av ytorna blir storre nér
det ar fler barn som nyttjar ytorna. Sammantaget har bade forskole- och
skolgarden stora sammanhéngande ytor som kan gora gardarna till en

Huddinge




stimulerande miljo da harda krav pa utformningen stélls. Rapporten ar preliminar
da forutsattningarna kan andras innan fastigheterna bebyggs. Program for
gardarna kommer att inga i det kommande genomférandeavtalet som ska
upprattas mellan kommunen och exploatéren.

Kravet pa tillganglighet till strak och naturomraden sakerstalls i detaljplanen med
forslagna ytor for park och natur. Bade skolan och forskolan har full tillganglighet
till naturomradet. Stor del av den befintliga naturmarken dar forskolegarden
foreslas ligga bevaras och integreras i lekmiljon. De ytor av garden som inte
utgors av naturmark foreslas aven de fa gréna inslag.

Kommersiell service
Idrottshallen och bollplanen foreslas samutnyttjas med foreningar pa kvallstid.
Planen mojliggor inte for kommersiell service.

Arbetsplatser
Skolan, forskolan och idrottshallen beréknas kunna ge 86 arsarbetstillfallen.

Gator och trafik

Utgangspunkten for planering av transportsystemet i Huddinge &r de mal och
riktlinjer som har beslutats i Huddinge kommuns trafikstrategi (GK-
2007/175.441). Resonemangen i trafikstrategin tar avstamp i behovet av att skapa
ett mer kapacitetsstarkt och robust transportsystem vilket kravs for att méta
dagens och morgondagens behov av att forflytta sig. Samtidigt vaxer utmaningen
att minska miljobelastningen och begransa utslappen av klimatpaverkande
vaxthusgaser. Transportsystemet ska darfor kunna forflytta ett stérre antal
méanniskor och mgjliggora ett 6kat resande utan att 6ka miljobelastningen och
utslappen av vaxthusgaser.

Enligt strategin ska gang och cykel ges goda forutsattningar eftersom dessa
transportslag ar bra for halsan och klimatet, da de ar resurs- och yteffektiva. Gang
och cykel ska vara det naturliga valet for kortare resor i kombination med
kollektivtrafik for langre resor. Om fler valjer att promenera eller cykla blir det
ocksa mer folkliv i samhéllet och tryggare och sakrare miljoer att vistas i.

Gatustruktur

Planomradet nas framst fran Sjodalsvagen, Centralvagen och Apelvagen. Det &r
latt att na planomradet via fot, cykel och kollektivtrafik. Langs med Sjodalsvégen,
Centralvagen, Apelvagen och i parkstraket anlaggs nya gang- och cykelbanor.
Huddinge pendeltagstation ligger cirka 800 meter fran planomradet. Busshallplats
finns pa Centralvagen i direkt anslutning till planomradet.

Planomradet &r tillgangligt for bil via Centralvagen, Lannavégen och
Dalhemsvégen. Centralvégen, Lannavagen och Dalhemsvéagen ansluter till
Storéngsleden vidare till Huddingevégen (vdg 226), Glomstavagen och
Haningeleden (vdg 259).

For att 6ka framkomligheten och trafiksdakerheten i Stordngen kommer
Centralvagen och Sjodalsvagen att byggas om och Dalhemsvégen far en ny infart
fran Storangsleden i sydost (inringat pa bilden nedan).
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Kartbilden visar évergripande gatustruktur runt planomradet. Pa sikt kommer
alla gator inom Storéngen att byggas om med en hogre standard &n idag.

Sjodalsvéigen

SjOdalsvdgens vastra del har byggts ut i samband med utbyggnaden av kvarteret
Brandstegen med flera. Vid planomradet fortsatter utbyggnaden av Gstra delen av
SjOdalsvagen.

Sektion Sjodalsvagen

Sjodalsvagen far gang- och cykelvag med 4 meters bredd langs bada sidor samt 1
meter bred skiljeremsa mellan kérbana/angoringsplats och gang- och cykelvag.
Kdrbanan blir 6 meter bred.

Pa norra sidan av Sjodalsvéagen planeras for fler avlamningsplatser, tva lastfickor
samt véxtlighet. Avlamning till forskolan, skolan och idrottsverksamheter ska ske
ldngs Sjodalsvagen. Varuleveranser och sophantering till skola och idrott ska
forlaggas i lastfickor via Apelvagen. Mellan avlamningsplatser och gang- och
cykelbanan finns en skiljeremsa som skapar en saker gang- och cykelbana.
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Centralvdgen

Centralvégens utbyggnad ligger inom detaljplanerna for Brandstegen och
Fabriken och Forradet. Langs med Centralvéagen loper gang- och cykelbana pa
bada sidor. Kérbanan &r dimensionerad for busstrafik och ar darfor 7 meter bred.
Busshallplats ar i direkt anslutning till skolan. Overgangsstallen anlaggs pa flera
stallen 1angs med gatan, bland annat vid cirkulationsplatsen och Apelvégen.
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Apelviigen

Apelviagen &r idag avstangd mot Lannavagen. Den har lag vagstandard och delvis
bristande trafiksékerhet. Langs med Apelvégen finns flera malpunkter for barn
och till bostadsentréer. Gatans utformning ska anpassas for kommande bebyggelse
langs gatan och sa att barn och &ldre ska kunna rora sig pa ett sakrare stt.

Apelvagen 6ppnas och far en ny breddad infart fran Lannavagen for 6kad
trafiksékerhet. Gatan utformas med ett korféalt och planeras att enkelriktas for
fordonstrafik for att begransa fordonsrérelser langs strackan. Infart sker fran
Lannavagen med en genomgaende gang- och cykelpassage vid korsningen
Apelvagen/Lannavégen.

Pa sodra sidan av Apelvéagen vid skolan och forskolan planeras en 4 meter bred
gang- och cykelbana. Sodra sidan far lastficka och tradplantering langs gatan.
Fran forskolan till Lannavagen anlaggs en tva meter bred gangbana och ett 0,8
meter brett cykelfalt for cyklister som cyklar i riktning mot Lannavagen. For
cyklister som cyklar in pa Apelvagen kommer cykling ske i blandtrafik pa
korbanan. Gang- och cykeltrafikanterna ar darmed prioriterade pa strackan.
Avlamning till forskolan och skolan sker fran Sjodalsvagen. Angoring for
inlastning och avfallshantering till férskolan och angéring av material till skolan
och idrottshallen sker fran Apelvagen. Delar av Apelvagen planeras inom
detaljplaneforslaget for Hangbjorken.
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Figur till vanster: Apelvagens sektion mellan Centralvagen och forskolan i
riktning mot férskolan. Figur till héger: Apelvagens sektion fran forskolan till
Lannavéagen

Bdgvdgen

Bagvagen &r valdig brant och har dalig sikt vid korsningen
Lannavagen/Bagvagen. Bagvagen nas idag via Apelvagen och Lannavégen.
Bagvagen har med aren blivit en smitvag for trafik fran Lannavéagen eftersom
infart till Apelvégen i dagslaget ar stangd. En véandplats, utformad som t-
vandplats, ska anldggas vid fastigheten Olivtradet 7 for att avfallsfordon ska
kunna vénda trafiksakert efter tomning. Strackan fran vandplatsen ner till
Lannavagen blir gang- och cykelvag. Bagvagen kommer aven i framtiden att vara
dubbelriktad for biltrafik mellan Apelvéagen och fastigheten Olivtréadet 7.

Principlosning med vandplats for motorfordonstrafik vid fastigheten Olivtradet 7
samt gang- och cykelvag langs med Bagvagen. Vandplatsen kommer utféras som
t-vandplats pa grund av det begransade utrymmet.
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Gdngtrafik
Alla gator runt planomradet anldggs med gangbana. Gang- och cykelvag kommer
att anlaggas genom parkstraket mellan Sjodalsvagen och Lannavégen.

Pa Apelvdgen planeras en ny gangbana mellan Centralvagen och Lannavégen.
Gangbanan, tillsammans med Gvergangstallet 6ver Lannavéagen forbéattrar
sakerheten for gaende Gsterut mot Horningsnas.

Centralvagen kopplas samman med Sjodalsvagen med ny gang- och cykelbana
som loper langs det befintliga koloniomradet i Horningsnas och inom planomradet
mellan forskolan och idrottshallen. Straket har identifierats i Utvecklingsplan for
kommundelarna Sjodalen och Fullersta med fokus pa centrala Huddinge. Straket
anvands idag som skolvég i hog utstrackning och avsikten ar att forbattra och
forstarka straket.

Detaljplanen &r i enlighet med Huddinge kommuns gangplan.
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Gang- och cykelvagen som den planeras inom planomradet mellan idrottshallen
och férskolan.

Kommunens évergripande gangtrafiknat ar blamarkerat. Ny gang- och cykelvag
mellan Centralvagen och Sjodalsvagen har streckad markering. Gang- och
cykelvagen genom parkstraket gar mellan Sjodalsvagen och Lannavégen i Ost.
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Cykeltrafik

Befintlig cykelbana i Storangen finns idag endast Iangs med Centralvagen, norr
om Sjodalsvéagen och pa Sjodalsvagen mot Huddinge centrum. Cykel framfors i
dagslaget i blandtrafik pa resterande gator. Tva nya cykelstrak ska anlaggas inom
denna plan. Det ena anlaggs pa Sjodalsvagen och det andra i parkstraket som
fortsatter vidare mot Lannavagen och Trehdrningen. Gang- och cykelvagen pa
Sjodalsvagen och i parkstraket ingar i Huddinge kommuns cykelplan som
utpekade huvudcykelstrak. Dessa dimensioneras som huvudstrak enligt Huddinge
kommuns cykelplan enligt matten i tabell nedan.

Tabell som visar minsta breddmatt for cykelvagnatet, Huddinge kommuns

cykelplan.
Tabell 1: Minsta breddmatt for cykelvignatet (ytor far sidoomraden, slint mm tillkommer)

Typ av bana Regionala cykelstrik  Huvudcykelstrak Lokala cykelstrak
Dubbelriktad gang- | 4,5 m (gdnghana 4,0 m (gdngbana 3,0 m (E sep. vid
och cykelbana 1,8 m} 1.8 m) bredd under 4,0 m})
Enkelriktad 2,25m 2,0m —*
cykelbana
Cykelfalt 1,7m 15m —»

De nya gang- och cykelvagarna inom denna plan kommer att ansluta till det
befintliga gang- och cykelvéagnatet utanfor planomradet. Detta befintliga nat
kommer att starkas ytterligare i samband med den fortsatta utvecklingen av
Storéangen.

Kollektivtrafik

Omradet har god kollektivtrafikforsérjning med narhet till bade stads- och
regionaltrafik. Narmsta busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet pa
Centralvagen vid skolan. Narheten till buss och tag ger goda majligheter att resa
hallbart.

Huddinge station med pendeltag mellan Sodertalje och Marsta/Arlanda/Uppsala
och via Stockholms city och med ett stort antal busslinjer, ligger pa ett avstand av
850 - 1150 meter fran planomradet fagelvagen. Idag och aven i framtiden kommer
Storéngen att trafikeras av flera busslinjer: 709, 744, 792, 703, 710, 865 med
anslutning till bland annat Huddinge station. Befintligt hallplatslage finns pa
Centralvagen i nara anslutning till planomradet samt hallplatser pa Storangsleden
och Lannavégen cirka 200-400 meter fran planomradet.
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Befintliga busslinjer och hallplatser, planomradet markerat i gult.

Biltrafik

Planomradet nas fran Centralvéagen, Sjodalsvagen och Apelvéagen. Centralvagen
kommer dven i fortsattningen att ingd i kommunens huvud- och bussgatunat och
Centralvagen kommer att utformas for busstrafik. Pa Sjodalsvéagen tillkommer
avlamningsfickor langs gatan. Apelvéagen planeras for ett korfélt och enkelriktat
fran Lannavéagen. Majoriteten av biltrafiken forvantas na planomradet dels via
Centralvagen, dels via en ny korsning pa Dalhemsvégen/Storangsleden.
Korsningen skapar 6kad tillganglighet till omradet och bidrar till att Sjodalsvagen
blir den primara platsen for angoring. Pa Apelvégen tillkommer transporter till
skola och forskola samt trafik till garaget under idrottshallen. Planforslaget
kommer att innebara en 6kning av trafik i omradet da det medfor fler transporter
och trafik till skola, forskolan och idrottshall.

En trafikanalys har genomforts (WSP, 2020, rev 2021) med en trafikmodell som
finns framtagen for kommunen. Modellen bestar av en efterfrigemodell som
berdknar antalet resor och studerar framkomligheten pa kommunens vagnét. | den
har analysen har prognosmodellen uppdaterats med den nya markanvandningen
for omradet och darefter har en kapacitetsanalys gjorts. Modellen har manuella
berakningar av trafikfléden for hamtning och lamning till skolan, idrott och
bollplan.

Trafikanalysen &r baserad pa den storsta utvecklingsvolymen som fanns infor
planuppdraget. Volymen har minskat till samradet da skolan och bollplanen har
minskats samt att kulturskolan inryms pa annan plats i kommunen och ett gym ar
borttagna. Centralvagen forbi planomradet far cirka 4500-5000 fordon per dygn
till ar 2040. Sjodalsvagen far liknande floden. Apelvagen far cirka 200 fordon per
dygn. De tillkommande trafikméangderna bedéms inte paverka trafiksystemet i
stort.
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Centralvagen dimensioneras for en hastighet om 40 km/h. Vid skolan pa
Centralvéagen ska hastigheten sénkas till 30km/km under skoltider. Ovriga gator
inom Storangen kommer bli lokalgator med en hastighet om 30 km/h.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkeringshehovet for cykel och bil, for skola och forskola, berdknas utifran
kommunens parkeringstal i parkeringszon B.

Parkeringsherakning for idrott och bollplan &r utifran fardmedelsférdelningens
malsattning i Trafikstrategi och Cykelplan for Huddinge kommun, cykel- och
bilandel pa parkeringsprogram och resvaneundersokning i omradet Sjodalen. |
Sjodalen reser 70% av de boende med hallbara transportslag till sitt arbete eller
skola och 30% procent aker bil. Det vanligaste valet av fardmedel &r
kollektivtrafik, 61%. Andelen bilresor for anstéllda och besokare ar 30%.

Ett parkerings-PM finns framtaget och beskriver hur parkeringen i planen ska
I6sas. Parkeringsbehovet for skolan och forskolan ar beréknat till totalt 65
parkeringsplatser for bil (varav 39 platser for personal och 26 platser for besokare)
under dagtid. Parkeringsbehovet for idrottshallen ar beraknat till 29 bilplatser
(varav 5 for personal och 24 platser for besdkare) under kvall och helg. Skolornas
parkeringsbehov &r stérre an kvalls- och fritidsverksamheternas parkeringsbehov.

Nedan sammanfattas verksamheternas parkeringsbehov inom detaljplan Aspen 3
m.fl:

e For grundskolan behévs 357 cykelplatser, 24 bilplatser till personalen, 16 platser
till besokare (framst avlamningsplatser).

e For forskolan behdvs 96 cykelplatser, 15 bilplatser till personalen, 10 till besokare
(avl&amningsplatser).

e For idrottshallens verksamhet behdvs 38 cykelplatser, 5 bilplatser till personalen
och 24 platser for besokare.

Cykelparkering ordnas i forsta hand pa kvartersmark i narhet till entréerna.

Eftersom storre delen av besoken till dagverksamheterna sker under skoltid (kl.
07-17:30) kan kvalls- och fritidsverksamheten samnyttja de parkeringsplatser som
anléggs for dagverksamheterna.

Samnyttjande medfor en mer effektiv markanvandning pa flera satt. I och med att
ytan for bilparkering samlas minskar antalet in- och utfarter l&ngs gatan och mark
kan istéllet nyttjas till skolgard exempelvis. Den stora nyttan med samnyttjande
sker da verksamheter med parkeringshehov pa olika tider samnyttjar ytan,
exempelvis skolpersonal pa dagtid och foreningsaktiviteter pa kvéllar och helger.

| garageanlaggningen under idrottshallen anldaggs 55 bilplatser.
Garageanldaggningen rymmer behovet for skolans och forskolans
personalparkering under dagtid, samt idrottshallens personal och besokare kvéllar
och helger genom ett samnyttjande av anldaggningen. For att samnyttjandet av
parkeringsplatser i garageanlaggningen mellan alla verksamheter (skola, forskola
och idrottshall) ska fungera sa sakerstalls detta i genomforandeavtal.
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Allman platsmark pa Apelvagen anordnas framst for angoring avsedd for
transporter. Sjodalsvagen kommer att dimensioneras for att inrymma angdringar
for transporter.

Detaljplanen sakerstéller Boverkets byggregler, 3:122, som anger att en
angorings- eller parkeringsplats for rérelsehindrade ska kunna ordnas inom 25
meters gangavstand fran en sadan entré som ska vara tillganglig for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Minst en tillganglig och anvéandbar
gangvag ska finnas mellan tillgangliga entréer till byggnader och
parkeringsplatser. Cirka 5 % av platserna ska utformas for funktionsnedsatta samt
reserveras for detta andamal.

Sdker skolvég

Sarskild hansyn har tagits till barns resor genom planomradet mellan idrottshallen
— forskolan. Fokus har lagts pa att géra vagen framkomlig och trafiksaker genom
att separera gang- och cykeltrafiken helt fran biltrafiken. Strackan ansluter till
separerade gang- och cykelbanor soderut pa Sjodalsvagen och norrut genom
koloniomradet inom detaljplanen for Hangbjorken. En upphdjd passage tillskapas
pa Apelvagen vilket binder ihop straket pa ett trafiksakert sétt

Strackan &r en delstracka i ett storre strak som ar en valanvand skolvég for barn
som ror sig mellan bostadsomraden och naturomraden i Solgard/Sorskogen, samt
de flertalet befintliga och planerade skolor och forskolor lokaliserade norr om
Sjodalsvagen. Hela straket I6per langs flera padgaende detaljplaner i Storangen, dar
6vriga delstrackor hanteras inom respektive detaljplans genomférande.

Drift- och gatuunderhdll

Huddinge kommun ar huvudman for allmén platsmark (mark for gator, torg och
parker) vilket innebér att kommunen ansvarar for att bygga ut gator, parker och
torg samt ansvarar for drift och underhall. Gatorna byggs enligt kommunal
standard. Avrinningsyta for storre regnméangder tillkommer med ut6kad drift.

Mark, natur och vatten

Befintlig markanvéndning

Planomradets Gstra del bestar av ett naturomrade med blandskog och kuperad
terrang. Den vastra delen domineras av tidigare bebyggda och hardgjorda ytor,
med visst inslag av trad och markvegetation. Planomradet &r relativt flackt vid den
tidigare exploaterade delen med en markniva kring + 22,5 meter. Naturliga
hojdskillnader finns i naturomradet och varierar mellan + 21,5 meter till + 31,0
meter.
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Befintlig markanvandning (Ekologigruppen AB, 2019)

Naturvdrden

En naturvérdesinventering togs fram for planomradet 2019. Inom omradet
aterfinns ett objekt med hoga naturvarden (naturvardesklass 2); tre objekt med
patagliga naturvérden (naturvardesklass 3), dessa finns i naturomradets 0stra,
mellersta och vistra delar. Ovriga delar i naturomradet erhéller visst naturvérde
(naturvardesklass 4). Vid den tidigare bebyggda delen av planomradet har endast
laga naturvarden identifierats.
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Naturvardesobjekt inom planomradet (Ekologigruppen AB, 2019)

Planomradets natur ar en del av en finmaskig gronstruktur som, genom sjon
Trehdrningen, har en koppling till Orlangens naturreservat som ar en del av den
regionala gronstrukturen. Det ar huvudsakligen eklevande insekter och faglar
kopplade till I6vskogsmiljéer som nyttjar sambandet som livsmiljer och
spridningskorridor. L&nnavagen utgér dock en barriar som férsvagar sambandet i
planomradet med sjon Trehorning. Storangsleden utgor dven den en barriar till
Orlangens och Flemingsbergsskogens naturreservat (Ekologigruppen AB, 2019)

Totalt har 66 trad blivit inmétta och tilldelats en skyddsvérdesklass i
naturvérdesinventeringen, varav 17 trdd hamnar inom hogsta kategorin, klass 1
(sarskilt skyddsvarda trad). Av dessa ar tio gamla ekar, tre vartbjorkar, tva tallar,
en 16nn och en poppel. Majoriteten av de sarskilt skyddsvérda traden finns inom
de norra och centrala delarna av naturomradet. Tradbestandet har en varierande
alder, som lagst 40 ar och hogst 250 ar.

Totalt 16 trad beddms inom klass 2 (skyddsvarda) och &r nara att bli sérskilt
skyddsvarda. Dessa trad har redan utvecklat hdga naturvarden och bedoms ocksa
vara valdigt vardefulla for att bibehalla en hog biologisk mangfald i
skogsbestandet.

Totalt 33 trad hor till klass 3 (vardefulla trad). Bland dessa aterfinns bjork, ek och
av ett fatal nastan gamla tallar (100-149 ar). Dessa trad kommer pa relativt kort
sikt att utveckla hoga naturvarden och 6verga till klass 2.

Langs Sjodalsvégen finns en lindallé som omfattas av generellt biotopskydd. |
ovrigt omfattas inte denna del av planomradet av nagon skyddad natur. Lindarnas
vitalitet bedoms som begransade pa grund av flertal fysiska skador i stammar och
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grenverk, vilket uppskattas ge en forkortad livslangd pa véxtplatsen men &ven
begransningar i mojligheten att flytta traden (VIOSAB, 2020).

Invasiva arter sasom jattebjornloka, parkslide, gullris och spireor har patraffats
inom naturomradet (objekt 2, 5, 9, 11 och 13).

Inmétta trad i naturvardesinventeringen. (Ekologigruppen AB, 2019)

Planfdrslaget innebér att drygt 37% eller 0,9 ha av befintlig oexploaterad mark
med héga och patagliga naturvarden?® bevaras som naturmark. Det motsvarar drygt
0,56 ha mark med hoga naturvarde och 0,26 ha mark med patagliga naturvarden.

Drygt 0,74 ha eller 58 % av all mark med patagliga naturvarden regleras i planen
som parkmark och 0,28 ha eller 21% som férskola.

1 Mark med naturvirden omfattar klass 1, 2 och 3. Alltsa mark med lagt naturvarde &r inte inrdknat.
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Paverkan pa naturvarden, detaljplanens olika granser i svart prickad linje,
(Miljokonsekvensbeskrivning).

Omfattningen av de patagliga naturvarden som kan bevaras beror framst pa
placeringen av kommande ledningar som planeras ldggas ner i sodra delen av
parkstraket. Placeringen av ledningarna kommer styra vilka trad som behéver
avverkas.

Storre andelen av naturvardena inom objekt 8 (se karta naturvardesobjekt inom
planomradet) beddms kunna bevaras eftersom dessa aterfinns vid parkens kant dar
bland annat déd ved och befintliga trad kan ligga kvar. Daremot kommer
sannolikt majoriteten av naturvarden kopplade till den sddra delen av objekt 11 att
forloras eller ersattas. Dessa véarden kopplas framfor allt till forekomst av dod ved.

Beddmningen &r att flertalet inventerade kan trad bevaras. Alla trdd inom
naturmarken, sex trad vid forskolan samt trad i gransen mellan parkmarken och
naturmarken beddms kunna bevaras. Traden vid forskolan samt ett tréd i
naturmarken far skyddsbestammelser. 12 av 17 Sarskilt skyddsvarda (Klass 1)”
bevaras inom naturmarken. Bland skyddsvarda trad ar det 8 av 16 trad som
bevaras i naturmarken och bland vérdefulla trad &r det motsvarande siffra 13 av
33.

Bland arterna ar det framst ek som bevaras. Fyra ekar bevaras pa eller invid
forskolan och far skyddsbestammelser i plankartan. Ytterligare en ek i
naturmarken far en skyddsbestammelse. Den art som &r mest utsatt for avverkning
ar vartbjork som aterfinns i parkmarken.
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Trad i den sodra delen av parkstraket kommer sannolikt behéva avverkas till foljd
av nedlaggning av ledningar. Utgangspunkten &r att placeringen av dessa
ledningar ska paverka sa fa trad som mojligt. De trad som avverkas i samband
med schaktning for ledningar kommer att kunna ateranvandas till
naturpedagogiska inslag som exempelvis faunadepaer eller lekmiljer for barn.

Pa grund av blyféroreningar behover saneringsatgarder genomforas i parkstraket
och pa forskolegarden vilket paverkar markfloran och trad. Forsiktighets- och
skyddsatgérder ska genomforas i samband med saneringen sa att si manga trad
som mojligt kan bevaras med sarskilt fokus pa att vardefulla trad inte skadas samt
sa att de skyddsvarda arterna i omradet inte paverkas betydligt, se vidare under
avsnittet Storningar och risker, Férorenad mark.

Skyddade arter

Enligt naturvardesinventeringen forekommer tva vaxtarter som ar skyddade.
Blasippa som ar skyddad enligt § 8 artskyddsférordningen och liljekonvalj som &r
skyddad enligt 8§ 9 artskyddsforordningen. Dock &r de regionala och lokala
populationerna mycket vanliga.

Inom omradet finns dven viktiga biotoper for fagel -och fladdermusarter. Tva
fladdermusinventeringar har genomférts sommaren 2021 och 2023 (Afry, 2024).
Under inventeringen 2023 genomfordes ocksa en koloniinventering samt en
haltradsmatning inom Aspens gronomrade. Samma arter patraffades 2023 som
under 2021; namligen dvérgpipistrell, nordfladdermus och vattenfladdermus samt
indikation av férekomst av slakt Myotis sp. Fladdermdssen bedémdes inte utnyttja
omradet for jakt men haltrad och stensamlingar i omradet bedomdes kunna utgéra
potentiella boplatser.

Inga fladdermuskolonier patraffades under inventeringarna (Afry, 2024). En
viloplats i en gammal grov ek (Trad A28) samt ett flertal potentiella bo/viloplatser
i de haltrad som finns inom omradet patraffades under inventeringen 2023.

En fagelinventering gjordes under fyra tillfallen mellan april och juni 2022
(Naturféretaget, 2022). Totalt observerades 21 fagelarter varav 19 beddmdes
kunna hacka inom inventeringsomradet. Fyra av de observerade fagelarterna ar
rodlistade som nara hotade (NT) och tva som starkt hotade (EN). Dessa ar
bjorktrast (NT), fiskmas (NT), grakraka (NT), svartvit flugsnappare (NT)
respektive gronfink (EN) och tornseglare (EN)

Majoriteten av de sérskilt skyddsvarda och skyddsvarda traden bevaras inom
planomradet. Skyddet sker genom att reglera omradet med hogt naturvéarde som
naturmark samt genom skyddsbestammelser pa utvalda sarskilda skyddsvarda
trad. All mark med hogt naturvérde och karakteristiska sardrag bevaras. En viss
negativ paverkan sker pa omraden med patagligt naturvarde. Dock skapar
detaljplanen forutséttningar for att bevara och starka naturvarden.
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Inventering av lampliga boplatser fér fladdermoss, plangranser i svart linje
(Miljokonsekvensbeskrivning).

Detaljplanen bedoms inte paverka de inventerade fladdermusarternas gynnsamma
bevarandestatus nationellt, regionalt eller lokalt (Afry, 2024). Majoriteten av de
haltrad som kan utgdra potentiella boplatser och livsmiljoer for fladdermus
bevaras och skyddas genom planbestdmmelser. Detta forutsatter att
skyddsatgérder vidtas bade under genomférande och detaljplanens livstid, bland
annat genom anpassad belysning vid ett planerat cykelstrak.

Detaljplanen bedoms inte heller paverka de inventerade fagelarternas gynnsamma
bevarandestatus (Naturforetaget, 2022). Detaljplanen bidrar inte i de olika arternas
orsak till populationsminskningar. Detaljplanen bedéms &ven skapa
forutsattningar for att forstarka faglarnas livsmiljé genom att mojliggora for
forstarkningsatgarder i parkstraket.

Sammantaget gors beddomningen att planforslaget ar forenligt med
Artskyddsférordningens fridlysningsbestammelser 4-9 88.

Skydds- och forstarkningsatgarder for fladdermdss och faglar

| syfte att artskyddet inte ska utlosas kravs flertalet atgarder. Syftet ar att bibehalla
och forbattra omradets ekologiska funktion for saval fladdermdss som faglar.
Forutom anpassningar som gjorts i plankartan, dar naturmarken i sa stor
utstrackning som mojligt ska sparas, ska:

e Minst ett 20-tal holkar for fladdermdss anldggas.
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e De trad som behdver tas ned kan ateranvandas och placeras ut som dod ved
inom natur- och parkomradet. Aldre trad och trad med naturvarden ska i forsta
hand bevaras, men om de behover tas ner ska dessa placeras ut som dod ved.

e Eftersom fladdermoss paverkas av konstgjord belysning ska planerat
cykelstrak i forsta hand placeras sa langt ifran naturmarken som mojligt. Det i
syfte att skapa ett ostort morkt strak mot naturmarken som aven kan anvandas
av fladdermaoss for att soka foda lokalt och forflytta sig obehindrad i
ostergaende riktning mot naturomradet vaster om sjon Trehdrningen.

e Den belysning som tillkommer vid det planerade cykelstraket ska utformas pa
ett sadant satt att 6vrig naturmark halls moérk med minsta mojliga
ljudstérningar. Valet av belysning, med avseende pa vaglangd och styrning,
ska anpassas for att minska storningar for fladdermdss. Armaturer ska hindra
oonskad ljusspridning mot naturmarken och tradkronor genom bland annat
anpassad hojd pa belysningen samt avskarmning genom anlaggning av ny
vegetation.

e Vid genomforandet ska flera forsiktighetsatgarder vidtas. Den arbetsbelysning
som behdvs under byggskedet ska vara avskarmad sa att den inte lyser in i
intilliggande naturmark och haltrad i onddan. Sarskilda begransning av
ljusspridning mot grova haltrad i naturmarken och forskolan kan komma att
behdvas under fladdermdssens kolonitid. Belysningen ska enbart riktas mot
den yta som arbetet sker i samt att den stangs under de timmar pa natten som
fladdermass &r aktiva.

e Sughil ska anvandas vid schaktsanering for att inte skada vardefulla trad. Sa
manga av traden som mojligt ska sparas i samband med sanering av
fororeningar.

e Avverkning av trdd som kan utgdra dagboplats och/eller reproduktionsplats
for fladdermaoss och/eller faglar far inte ske under perioden for
héackning/kolonibildning. Detta for att minimera risken for oavsiktligt dodande
av faglar och fladdermdss. Buller kan stéra djur- och fagelliv i angransande
naturomraden. Darfor ska rojning av markvegetation, schaktning och palning
undvikas i eller anslutning till befintliga naturomraden under
hé&cknings/kolonis&song. Tider for genomfdrande av markarbeten for VA-
ledningar kommer att utredas och hanteras i den parallella tillstandsprocessen
for de dvergripande atgarderna for dagvatten- och skyfallshantering i
Storangen.

e En utraknad skyddszon ska anges for sparade haltrad i eller vid utkanten av
schakt for ledningar i syfte att undvika bortgréavning av rotter och andra skador
pa traden.

e Utplacering av ett 10-tal holkar for svartvit flugsnappare.

Alla atgarder ska genomforas i samrad med sakkunnig. Kommunen avser dven
utfora foljande ytterligare atgarder for att starka varden for biologisk mangfald
generellt i park- och naturomradet.

e Plantering av oregelbundna och flerskiktade grupper av inhemska blommande
buskar och I6vtrad planteras i parkstraket, till exempel hagg, sélg, ronn.
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e Gestaltning och skotsel av tillkommande parkstrak ska bitvis tillatas forvildas
med inslag av angsflora, déd ved och stenblock av olika storlek i syfte att
frdmja insekternas reproduktion.

Biotopskydd

Lindallén kommer att behdva avverkas for att mojliggora breddning av
Sjodalsvéagen och anlaggande av nya VA-ledningar. Under ar 2022 beviljade
Lansstyrelsen i Stockholm dispens fran biotopskydd for tio trad som ingar i
lindallén, dispensen &r giltig i 10 ar fran lagakraft datum 16 mars 2022.
Lansstyrelsens villkor &r att for varje avverkat trad (10) ska ett nytt I6vtrad av
inhemsk art planteras i en ny allé inom planomradet. Nya trad planeras pa
skolgarden mot Sjodalsvagen.

Den allé som nyplanteras beskrivs med en upplysningstext pa plankartan om att
biotopskydd galler for allén och att det enligt 7 kap. 11 § miljobalken inte far
vidtas verksamheter eller atgarder inom biotopskyddsomradet, som riskerar att
skada naturmiljon. Nya allétrad som inte lever fem ar efter planteringen ska
ersdttas genom ytterligare nyplanteringar.

Kommunen avser att lagga ut nedtagna trad som faunadepa inom och/eller utanfor
planomradet. Nya gatutrad kommer &ven att planteras langs den sodra sidan av
Sjodalsvagen da forutsattningarna for plantering kommer att vara begransad pa
den norra sidan da nya VA-ledningar ska laggas dar.

Bekampningsatgarder mot parkslide pagar pa fastigheterna Hangbjorken 6,
Hérningnas 1:28, Horningnas 1:33 och Tomtberga 3:39. Atgarderna genomfordes
under hosten 2022, 2023 och 2024 genom besprutning av glyfosat. Utifran aktuell
forekomst av invasiva vaxtarter vid genomforandefasen ska schaktade jordmassor
och vegetation kontrolleras och saneras vid behov. Detta kommer att hanteras i
kommande genomfdrandeavtal med exploator.

Ekosystemtjcinster och ekologisk kompensation

Storre delen av exploateringen kommer att ske pa redan bebyggd mark men viss
inverkan kommer aven ske i naturomradet. Det innebar att ekosystemtjanster
kopplade till framst trad och annan vegetation kommer att paverkas av
detaljplanens genomférande. Avverkning av trad minskar bland annat den
biologiska mangfalden och majlighet att binda koldioxid samt bidra till
bullerdampning och luftrening. Omradets naturliga formaga att ta omhand om
vatten minskar dven vid en exploatering i naturomradet da naturmark hardgors.

Inom ramen for ekologisk kompensation har detaljplanens initiala fokus varit att
undvika negativ paverkan pa befintliga naturvarden genom placering av
byggnadskroppar och skolgardar. Detta har resulterat i att samtliga ekar och
majoriteten av de inmatta traden bevaras. Storsta delen av naturmarken lamnas
or6rd da ingrepp som endast anses nodvandiga genomfors. Till detta hor
utveckling av det planerade parkstraket och nedlaggning av ledningar i dess sodra
del.

For kvartersmarken har ett PM om grénkompensation (Total Arkitektur &
Urbanism, 2021) tagits fram for att jamfora skillnaderna mellan nuvarande och
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framtida markanvandning, foresla kompensationsatgarder och redogéra hur
ekosystemtjanster tillskapas. Enligt PM:et kommer andel hardgjord yta att minska
nagot med planforslaget men som helhet minskar aven andel gréna ytor jamfort
med nuléaget. For att kompensera for minskad andel grona ytor foreslas
forradsbyggnader ha vegetationskladda tak samt att idrottshallens Gstra fasad blir
vegetationskladd med Klattervaxter. Forutom trad och buskar foreslas
planteringsytor som kompensation for grasytor samt att vaxtbaddar for
fordrojning och rening av dagvatten foreslas. Skolgardarna bidrar med kulturella
ekosystemtjanster da odling, trad, dod ved, holkar och éppen dagvattenhantering
ar viktiga inslag till undervisning.

Eftersom den nuvarande kvartersmarken bedoms ha laga naturvarden kommer det
att finnas mojlighet att tillskapa hogre varden med varierande vegetation av
bérande och nektarrika perenner, buskar och trad, samt véaxtbéaddar,
planteringsytor och grona tak. I sin helhet tillskapas ekosystemtjanster sasom
klimat-, buller- och vattenreglering, pollination, vatten- och luftrening samt
rekreation, estetik och utbildning.

Som kompensationsatgard for lindallén ska tio svenska lovtrad planteras inom
planomradet. Nagra av de nedtagna traden avses placeras ut som faunadepa inom
och/eller utanfér planomradet. Vidare kommer de trad som avverkas i
naturomradet i direkt anslutning till parkstraket kunna ateranvandas som
naturpedagogiska inslag och i lekmiljon for barn, bade innanfor och utanfor
planomradet samt laggas ut som faunadepaer. Da haltrad som potentiellt kan
utgora lamplig boplats for fladdermoss sannolikt kommer att avverkas till foljd av
nedlaggning av ledningar ska det inom och i nara anslutning till naturomradet
sattas upp fagel- och fladdermusholkar som kompensationsatgard for att fortsatt
mojliggora viloplatser for fladdermdss och faglar.

Nagra av kompensationsatgarderna kommer att regleras i kommande
genomforandeavtal med exploattren.

Geologiska férhdllanden

En geoteknisk utredning (COWI, 2019) har tagits fram for kvartersmarken. Den
visar att jordlagren inom planomradet huvudsakligen bestar av lera ovan
friktionsjord pa berg, fyllningsjord ovan lera pa friktionsjord pa berg eller
fyllningsjord ovan friktionsjord pa berg. Organisk jord forekommer stéllvis
mellan fyllningsjord och lera. Fyllningsjordens maktighet varierar mellan cirka
0,3 meter och cirka 1,8 meter. Lerskiktets méktighet varierar mellan cirka 1,2
meter och cirka 15,9 meter och 6verlagras stéllvis av torrskorpelera vars
maéktighet varierar mellan 0,1 meter och cirka 1,4 meter. Djupet till berg varierar
fran 0,3 meter till 29,2 meter i de undersokningspunkter dar jordbergsondering har
utforts. Djupet &r som storst i den syddstra delen av undersokningsomradet och
som minst i den vastra delen. Berget stupar delvis kraftigt fran norr mot soder,
speciellt inom den nordvastra delen av omradet.

Forekomst av sulfidjord har inte konstaterats inom planomradet huvudsakligen pa
grund av jordens halt av jarn och pH inte &r typisk for sulfidjordar (Ecoloop,
2022).
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Jordprofilen ner till cirka 2 m bedoms ha laga halter av svavel, neutrala pH och
bedéms inte kunna orsaka forsurning pa grund av sulfidoxidation. Pa stdrre djup
an 2 m (2 — 3 m) ar svavelhalten forhojd. Ph i torrskorpan i det aktuella omradet
tyder inte pa sulfidoxidation. Enbart tva punkter visar nagot sankt pH. |
sektionerna Apelvagen och Sjodalsvagen har ytliga prov visat laga halter av
svavel och pH 6ver 6. Pa djup> 2 m har hoga svavelhalter och pH 6ver 6
patréaffats. Parkstraket har forhallandevis laga halter av svavel och det ar enbart i
en punkt som pH-sankning kan noteras och som har svavelhalt> 2000 mg/kg TS.
Punkten ar i sydostra delen av omradet. De 6vriga punkterna bedéms inte kunna
orsaka forsurning pa grund av oxidation av jarnsulfider.

Palgrundlaggning rekommenderas pa platsen for byggnader pa grund av
jordlagerforhallandena. Pallangden bedoms variera mellan cirka 2 och 25 meter
och rekommenderas vara av betong. L&ttfylining (skumglas) rekommenderas som
lastkompensation for att undvika markséattningar, dock inte invid VA-ledningar.
Markforstarkning med kalkcementpelare kan dven bli aktuellt som alternativ
enligt utredningen.

Pa de uttagna bergproverna har inget laktest utforts pa grund av den mindre
volymbergmassor som behdver spréngas. | projektet beréknas det bli mindre &n
150 kubikmeter (COWI, 2020), motsvarande cirka 375 ton bergschakt utifran det
geotekniska underlaget och fotbollsplanens planerade hojd och lage samt viss
bergschaktning for byggnaderna. Uppskattat bergschakt ligger under den volym
som klassas som liten enligt Trafikverket (<10 000 ton) och Naturvardsverket
(Naturvardsverks rapport SN\VV4948) (<5000 kubikmeter). Darmed dras slutsatsen
att en eventuell forekomst av sulfidberg i samband med sprangningen och
masshantering medfor forsumbara effekter pa miljon. Om bergmassorna planeras
for ateranvandning inom planomrade ska miljétillsynavdelningen kontaktas.
Bergmassorna bor hanteras pa lampligt satt utifran dess forsurningspotential.

Markradon

Foérekomst av markradon har inte undersokts. Enligt Huddinge kommuns
kartering foreligger 1ag risk for radonexponering i nasta hela planomradet. Déar det
finns stora méktigheter med lera, huvudsaklig i den centrala delen beddms
exponeringsrisken som lag. Utifran SGU:s karta 6ver gammastralning kan det
finnas risk for radon i den nordvéstra delen dar berg i dagen férekommer. Vid den
planerade forskolan bedoms viss forhdjda radonhalter patraffas. Vid byggnation
av forskolan ska markradon kontrolleras och lamplig grundkonstruktion véljas.
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Gammastralning, uran visar fordelningen av uran i den 6versta delen av
berggrunden eller jordarterna. Det ger en generaliserad bild pa eventuellt
forekomst av radon inom planomradet (Miljokonsekvensbeskrivning).

Hydrogeologiska férhdllanden

Grundvatten kan forvantas patraffas i tva atskilda magasin (Afry, 2023a). Det
6vre magasinet utgors av de fyllnadsmassor som ligger ovanpa lerlagret inom
omradet och ar sannolikt beroende av nederbord och lackage fran dranerings- och
dagvattenledningar (frdmst i samband med nederbdrd). Det undre magasinet
utgors av en friktionsjord som aterfinns mellan berggrunden och leran. Detta &r att
betrakta som ett slutet magasin.

| den geotekniska utredningen (COWI, 2019) har grundvattennivan i
planomradets vastra del kontrollerats och bedoms ligga mellan cirka 2—-2,5 meter
under markytan.

Grundvattennivan i parkstraket i sydost ligger ytlig da pa 0-0,75 m under
markytan, vilket motsvarar niva ca +21,5 m. Pa de stallen i omradet dar det finns
lera som Overlagrar morén, fungerar leran som ett tatande lager. Det innebér att
moranen har utgor ett slutet magasin, vars grundvattentryckniva overstiger
moranens toppniva (AFRY, 2020).

En av atgarderna for att sakerstalla dagvattennétets kapacitet i Storangen &r att
anlagga nya VA-ledningar inom parkstraket i Aspen. Enligt den hydrogeologiska
utredningen beddms utbyggnaden av dessa anlédggningar resultera i en bortledning
av grundvatten under byggskedet. Schakt fér de nya ledningarna kommer darfor
att krdvas inom vattenomrade for grundvatten. Detta innebér att tillstand for
vattenverksamhet krévs.

VA-ledningarna kommer anlaggas under grundvattnets tryckniva, varfor
bortledning av grundvatten kommer att vara aktuellt under genomférandet.
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Sammantaget pdverkansomrade fér 6vre och undre magasin fér samtliga arbeten som omfattar
grundvattenbortledning i samband med nedléggning av ledningar (Rambdéll, 2025).

De omraden déar grundvattensankningen blir mer an 0,3 meter ingar i
paverkansomradet. Paverkansomradet omfattar naturomradet och befintlig
industribebyggelse. Nar ledningarna ar anlagda kommer schakterna att aterfyllas
och grundvattenbortledningen avslutas. Grundvattennivaerna bedéms da aterga till
normala forhallanden som radde innan schaktarbete pabdrjades. Under driftsfasen
bedoms ingen paverkan foreligga.

Befintliga skyddsvarda trad erhaller ett omfattande rotsystem och bedoms darfor
inte paverkas permanent av en tillfallig grundvattenséankning. Marken &r fuktig
och har en hog vattenhallande formaga, med hog humushalt ovan lera, vilket
bidrar till att marken halls fuktig under byggtiden. Vid grundvattenséankningen
kommer vaxtens rotter att soka sig djupare ner i marken for att fa tillgang till
vatten. Mindre unga trad och buskar kan dock paverkas negativt.

Ras, skred och erosion

Enligt underlag fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) férekommer inga
forutsattningar for skred i finkornig jordart inom planomradet baserad pa en
lutningsanalys. Med forutsattning menas att jorden ska besta av lera och/eller silt
samt att marklutningen ar tillrackligt stor, vilket gor att spontana skred kan uppsta.

Storre lutningar forekommer inom naturomradets centrala del mot parkmarken.
Vittrade eller frostsprangda berg kan dock forekomma i detta omrade vilket kan
tyda pa rasrisk eller blocknedfall. Ingen bebyggelse planeras pa den
rasexponerade lokaliseringen mot berget med hogre lutningar. Den marken

Antagandehandling, Detaljplan for Aspen m.fl. vid Sjodalsvagen i Stordangen 45 (90)



regleras i stallet som natur och park, dar ingen stadigvarande vistelse sker.
Individrisken for skador som orsakas av ras eller blocknedfall bedéms darfér som
liten. | syfte att undvika risker for skador pa manniskor som nyttjar natur- och
parkomradet ska behovet av riskreducerande atgarder, exempelvis bultning eller
nattning utvérderas infor byggskedet och tillampas vid behov.

Enligt 6versvamningsutredningen (Ramboll och Sweco, 2025) finns inte heller
risk for ras, skred eller erosion vid en dversvdmningssituation.

Overgripande dagvatten- och skyfallssituation samt planerad hantering inom
Storéingen

Storangens industriomrade &r belaget i en 6st-vastlig sanka/dalgang. Stordangen
ligger i en lagpunkt och utgor ett sa kallat instangt omrade, det vill sdga ett
omrade varifran dagvatten ytledes inte kan avledas med sjalvfall. Darfor finns
idag en pumpstation som pumpar upp dagvattnet fran ledningssystemet och ut i
sjon Trehorningen som ligger pa en hogre niva an ledningsnatet. Omradet &r
flackt utan storre hojdskillnader. Vid skyfall rinner stora mangder vatten till
Storangen fran angransade omraden inom Fullerstadns avrinningsomrade, det vill
saga Huddinge centrum, Kallbrink och Fullersta. Storangen har foljaktligen en
historik av att delar av omradet éversvammas i samband med regn.

Kommunen har tillsammans med SVOA utrett fragor om dagvatten- och
skyfallshantering under en lang tid. Fragorna har inledningsvis hanterats inom
respektive planomrade, men efterhand har det blivit alltmer tydligt att hanteringen
behdver l6sas i ett samlat grepp och da ocksa inom omraden som inte omfattas av
respektive detaljplan. Befintliga ledningar for dricksvatten, avlopp och dagvatten
behdver byggas om i hela Storangen. Vidare maste risker for skyfall hanteras
genom att vattnet leds pa ett kontrollerat satt mot sjon Trehorningen.

SVOA ansvarar for hantering av dagvatten som uppkommer upp till ett 30-arsregn
(med klimatfaktor 1,25), medan kommunen ansvarar for regn darutéver och upp
till minst ett 100-arsregn (med klimatfaktor 1,25).

En ny pumpstation, med hogre dimensionering och driftskapacitet an befintlig
pumpstation, planeras for att pumpa dagvattnet fran VA-natet vaster om
Lannavégen via en planerad 6ppen utloppskanal till Trehdrningen.
Utloppskanalen anlaggs da befintlig utloppsledning inte har kapacitet att
omhénderta de nya flodena. Utloppskanalen forvéntas vara standigt vattenfylld,
och folja vattennivan i Trehdrningen (se bild nedan).

Den befintliga pumpstationen har i vissa delar uppnatt sin tekniska livslangd och
har en pumpkapacitet om 2 m®s. Den nya pumpstationen kommer vara
dimensionerad for att klara floden upp till 6 m%s och med en kapacitet att ta emot
dagvatten upp till ett 30-arsregn. Pumpstationen planeras invid befintlig
pumpstation, och kommunen har initierat ett planérende (Vallen 6 m.fl.) som
kommer medge placering av den nya pumpstationen. Den nya pumpstationen
kommer att ersétta den befintliga som kommer att tas ur bruk da den nya &r
fardigstalld.

For hantering av skyfall inom Storéngen har en detaljerad héjdsattning for
omradet som helhet tagits fram. Syftet ar att styra skyfallsflodet till avsedda ytor
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och att leda vattnet langs ett skyfallsstrak mot sjon Trehdrningen. | stora drag leds
skyfallsvatten fran Storangens detaljplaner mot parkstraket i Aspen och déarifran
vidare till ett dike ("kopplingsdike™) som I6per parallellt med L&nnavégen. Nér
kopplingsdiket &r fullt rinner skyfallsvattnet vidare 6ver Lannavéagen, som i en
delstrécka planeras att sankas, och dérefter till ett skyfallsdike med mynning i
Trehorningen. Skyfallsdiket planeras vara ca 50-60 meter brett och ligger i sddra
delen av naturomradet direkt vaster om Trehdérningen. Planering av
skyfallshantering har utférts med ett konservativt antagande om att pumpstationen
for dagvatten &r ur funktion vid regn 6verstigande 30-arsregn (plus klimatfaktor).
Utford kanslighetsanalys visar ocksa att skyfallssituationen ar godtagbar dven helt
utan pumpstation (se avsnitt Oversvamning, skyfall och klimatanpassning).

Oberoende av kommunens arbete med omvandlingen av Stordngen har det under
manga ar funnits planer pa att anlagga dagvattenrening i form av vatmark vid
Fullerstadns utlopp i Trehdrningen. Fullerstadns tekniska avrinningsomrade ar 960
hektar stort. SVOA har genomfort flera utredningar for att faststélla en sadan
atgards utformning och funktion. | atgardsplanen for Trehdrningen ar 2015-2021
(Atgérdsplan for Trehorningen 2015-2021, Huddinge kommun 2021) har ett antal
atgarder inom avrinningsomradet listats med uppskattad mojlig fosforreduktion.
For planerad vatmark med sedimentationsdammar har en reduktion pa 200 kg
fosfor per ar bedomts vara ett rimligt antagande.

Som beskrivs ovan planeras avledning av dagvattnet fran den nya pumpstationen
ske via en utloppskanal till Trehdrningen. Cirka 90 procent av det totala arsflodet
av dagvatten kommer fore avledning till sjon passera vatmarken med dess
sedimentationsdammar. Vid hdga floden kommer dagvattnet att braddas forbi
vatmarken direkt till utloppskanalen, detta for att undvika att sedimenterade
fororeningar spolas ut till Trehdrningen. Vid skyfall kommer ledningssystemen att
vara fulla och skyfallsvatten rinna pa marken langs planerad skyfallsled mot
skyfallsdiket som ligger soder om den planerade vatmarken. Vatmarkenn skiljs
fran skyfallsdiket med en vall for att skydda anlaggningen fran urspolning.

Planerad vatmark med sedimentationsdammar &r till for att hantera dagvatten fran
hela Fullerstaans avrinningsomrade, det vill saga framst for redan befintlig
bebyggd och obebyggd miljo. Dock kommer dven dagvatten fran de planerade
detaljplaneomradena inom Storangen att renas i anlaggningen. Reningen som sker
i vatmarken ar inte medraknad i de dagvattenutredningar som tagits fram for
respektive detaljplan inom Storangen, utan tillkommer utéver den rening som
planerats inom kvartersmark och allméan plats. Den totala reningen av dagvattnet
fran detaljplanerna kommer darmed bli &n hogre an vad som redovisas i
utredningarna.
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Atgarder avseende skyfall, dagvatten och VA inom Stordngen (AFRY, 2025)

Vattenverksamhet

Vissa av de planerade atgarderna for dagvatten och skyfall inom Storangen utgor
vattenverksamhet och kréver tillstdnd enligt miljobalken. Atgarderna innefattar
genomforandet av VA-ledningar med tillhérande anldggningar (inom samtliga
detaljplaner i Storédngen), ny pumpstation med tillnérande utloppskanal,
skyfallsdike samt vatmarksanlaggning for dagvatten (se bild ovan). Alla dessa
atgarder utom omlaggningen av VA-ledningar inom planomradet sker utanfor
planomradet for foreliggande detaljplan.

Atgarderna utgér vattenverksamhet pa grund av bortledning av grundvatten (VA-
ledningar och pumpstation) och atgarder inom vattenomrade (anlaggande av
utloppskanal, reningsanlaggning for dagvatten och skyfallsdike i naturomrade
vaster om Trehdrningen). Huddinge kommun och SVOA har dérfér genomfort en
gemensam och samlad tillstandsprovning enligt miljobalken for samtliga atgarder.
Ansokan om tillstand for vattenverksamhet kommer att Iamnas in till mark- och
miljodomstolen under varen 2025. Utbyggnaden av Storangenbestader ar
beroende av de anlaggningar som ar foremal for provning.

Ansokt verksamhet forutsatter att detaljplan har antagits och vunnit laga kraft
enligt bestdammelsen i 2 kap. 6 § 3 st. miljobalken. | ansokan yrkas darfor att
tillstandet far tas i ansprak i de delar dar sokt verksamhet eller atgard har planstod.
Atgardernas genomforande villkoras sledes av lagakraftvunnen detaljplan.

De huvudsakliga miljéaspekter som utretts inom ramen for ansokan, och vars
samlade beddmning finns beskrivet i dess miljokonsekvensbeskrivning, ar grund-
och ytvatten, mark- och grundvattenmiljd, natur- och vattenmiljo, buller och
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vibrationer samt rekreation och friluftsliv. Flertalet aspekter inom ramen for dessa
amnesomraden har undersokts och eventuella risker har beskrivits och hanterats.
Planerade atgarder har kontinuerligt anpassats efter undersékningarnas resultat.
Under domstolens handlaggning av tillstandsansokan kan domstolen begara
kompletteringar och fortydliganden av sokande. | foreliggande fall kan det
exempelvis handla om sattningsrisk, skyddade arter, féroreningar, buller eller
kvalitet pa utredningar. Kommunen bedémer att eventuella kompletteringar
kommer vara av sadan karaktar att de kan hanteras inom ramen for
tillstandsprocessen. Forbuden i artskyddsforordningen aktualiseras inte.
Kompletteringar och skriftvéxling kan leda till férsening relativt dagens tidplan.

Kommunens samlade beddmning &r att det finns forutsattningar for domstolen att
meddela tillstand och foreskriva villkor om olika skyddsatgarder for att forebygga
och undvika skada och som anger ramarna for sokt verksamhets utférande.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingar i Fullerstaans avrinningsomrade, som avrinner till sjon
Trehdrningen. Trehorningen ar en del av vattenférekomsten Tyresan-
Balingsholmsan. Dagvattnet fran planomradet leds ned i dagvattenbrunnar och
vidare genom ledningar till Stockholm Vattens pumpstation strax dster om
Lannavagen. Dér lyfts Fullerstadns vatten till en bassang utanfor pumpstationen,
varifran vattnet rinner i en kulvert som mynnar i viken innanfér en skarmbassang i
Trehdrningen. Det finns inga vattendelare i omradet. Allt vatten rinner till samma
punkt, men via olika dagvattenledningar. Vatten kan idag samlas i skogsomradet i
planomradets dstra del. Utanfor planomradet finns ett stort utfyllt vatmarksomrade
mellan Lannavéagen och Trehdrningen, vilket tidigare var en strandéng. |
foreliggande dokument kallas omradet ”naturomradet véster om Trehdrningen”.

Trehdrningen har inte statusklassats, men bedéms ha problem med naringshalter
och dvergddning. Trehorningens daliga status beror pa att ett avloppsreningsverk
tidigare (1951-1972) lag vid sjon. Nar det togs bort och sjon muddrades blev
vattenkvaliteten i Trehdrningen och sjéarna nedstroms mycket battre. Bade
Trehorningen och Tyresan omfattades av lokala atgardsprogram fram till 2021.
Trehdrningens atgardsprogram har forlangts till 2027. Enligt atgardsprogrammet
for Trehorningen behdvs en reduktion pa upp till 650 kg fosfor per ar for att
uppna en tillrackligt 1ag fosforhalt i sjon. Ett mal i atgardsprogrammet &r att fa
ned fosforhalten till 28 pg/l (Tot-P). Ett antal atgarder planeras och under 2020
genomfordes aluminiumfallning i sjon i syfte att binda vattnets rorliga fosfor till
bottensedimentet. Senaste métningen registrerad i miljobarometern under 2024
visar pa en fosforhalt pa 49 pg/l. Dagvattenatgarder i samband med exploatering
av Storangen bedoms i atgardsprogrammet dessutom kunna minska
fosforbelastningen med 20 kg per ar.

Tyresan-Balingsholmsan ar en vattenférekomst med mattlig ekologisk status med
hanvisning till framfor allt overgodning. Kemisk status uppnar ej god status pa
grund av forhojda halter av kvicksilver och bromerad difenyleter, tva sa

kallade “6verallt Gverskridande prioriterade &mnen” som beddms férekomma i
samtliga svenska vatten. Férekomsten av dessa prioriterade &mnen beror pa
atmosfarisk deposition och har inga sannolika paverkanskallor i omradet, varken i
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nuléget eller med framtida markanvéndning. Bortraknat de Overallt 6verskridande
prioriterade &mnena beddms den kemiska statusen vara god enligt VISS. Enligt en
miljouppféljning av Tyresan utford 2022 sa 6verskrider halterna av PFOS
(hogfluorerade @mnen) gransvardena for god status i Tyresan (Tyresans
vattenvardsforbund, 2023). Det framgar inte i uppféljningen om detta omfattar
Trehdrningen och det ar inte faststallt vilka de huvudsakliga paverkanskallorna ar.
Trehdrningen har i sig inte statusklassats i VISS och omnadmns inte i
miljouppfoljningen fran Tyresans vattenvardsforbund. Miljokvalitetsnormen
(MKN) for ekologisk status i Tyresan-Balingsholmsan &r att god status ska
uppnas till 2027, vilket bland annat kraver att paverkan fran naringsamnen
behover utredas och troligtvis begransas. Enligt klassificeringen i VISS &r god
kemisk status redan uppnadd, bortraknat de dverallt 6verskridande prioriterade
amnena, men sannolikt ar &ven PFOS-halten for hdg i recipienten.

Vid implementering av de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen for
foreliggande detaljplan bedoms att planforslaget innebér en forbattring av sjon
Trehdrningens vattenkvalitet och 6kar nedstréms liggande recipienters
mojligheter att uppna MKN for ytvatten. Se mer utforlig beskrivning av
dagvattenhantering och fororeningsberakningar under avsnitt Teknisk forsorjning,
dagvatten. UtOver den rening som sker inom planerade detaljplaner i Storangen
kommer dagvattnet att renas ytterligare i den reningsanlaggning som planeras i
naturomrédet vaster om Trehdrningen (se tidigare avsnitt Overgripande
dagvatten- och skyfallssituation samt planerad hantering inom Storéngen). Denna
rening ar dock inte medréaknad i redovisade fororeningsnivaer for foreliggande
detaljplan.

Vattennivder i Treh6rningen

Under arbetet med detaljplanen har det identifierats att MSB:s
oversvamningskartering for Balingsholmsan och del av Tyresan (2023) inte har
den detaljniva som behovs for att kunna berdkna vattennivaer i sjon Trehorningen,
atminstone inte med den precision som kravs for kommande exploateringar runt
sjon. Med flodesuppgifter fran SMHI har nya och mer detaljerade vattennivaer
tagits fram for 100-arsflode, 200-arsflode samt beraknat hogsta flode (BHF).
Detta har gjorts som en del i arbetet med att sakerstalla att den nytillkomna
bebyggelsen inom Storéngen, inklusive aktuell detaljplan, inte skadas vid héga
floden eller att manniskors liv och halsa riskeras.

Tabell som visar vattennivaer i Trehdrningen vid olika floden. BHF: beraknat
hogsta flode; Q200: 200-arsflode; Q100: 100-arsfléde.

Inflode Trehorningen Resultat vattenniva (m RH2000)
BHF Trehorningen +23,01
Q200 Trehoérningen +22,49
Q100 Trehoérningen +22,33
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Nivaberakningarna beskrivs i utredningen Vattennivaberakningar for hogfloden i
Balingsholmsan (Ramboll, 2023). Beraknade nivaer bedéms kunna ersatta tidigare
berdknade nivaer for sjon Trehdérningen, framtagna av MSB.

Varaktighet for éversvamningsforloppet har studerats och det finns god k&nnedom
om 6versvamningens geografiska utbredning och varaktighet i olika punkter. BHF
ar en mycket extrem handelse med en teoretisk aterkomsttid i storleksordning 10
000 ar. En BHF-handelse orsakas av en kombination av alla faktorer som bidrar
till ett flode: regn, sndsmaltning, fuktmattad mark, fyllda magasin, stegrande
temperaturer och dygnslanga regn. Handelseforloppet berdknas vara langsamt till
skillnad fran ett skyfall. Vid BHF tar forloppet totalt cirka 28 dygn, dar maximal
BHF-niva +23,01 meter beraknas uppnas efter cirka 9 dygn. Efter maximal BHF-
niva sjunker vattennivan langsamt tillbaka till normalnivan, i takt med att utflodet
via ett befintligt damme, belaget vid Trehorningens utlopp vid Balingsholmsan,
borjar ske snabbare an tillrinningen till Trehdrningen. Normalnivan aterfas cirka
17 dagar efter att den maximala BHF-nivan har natts.

Det bedoms inte sannolikt att hoga nivaer och kraftigt regn intraffar samtidigt.

Varaktighetsdiagram for 200-arshandelse (gra) och BHF-héandelse (lila).
Vattenniva (m, RH2000) Gver tid.

Oversvimning, skyfall och klimatanpassning

En 6vergripande utredning gallande skyfall och 6versvamning fran sjon
Trehdrningen har tagits fram som omfattar hela Storingen?. Utredningen har
uppdaterats efter granskning (Ramboll & SWECO, 2024, rev 2025).

2 Detaljplanerna for Etapp 2, Etapp 3, Etapp 4 och Hangbjorken
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For aktuell detaljplan har &ven PM skyfallshantering Kv Aspen (Ramboll, 2024)
tagits fram. Utredningen ar ett komplement och fordjupning av den évergripande
utredningen och beskriver bland annat tidsforlopp for skyfall med fokus pa
skolgarden.

Oversvidmning vid skyfall

| utredningen for 6versvamning inom Storangen har ett 100-arsregn med en
klimatfaktor om 1,25 analyserats. Mer detaljerad beskrivning av
skyfallsmodellens uppbyggnad finns i utredningen Oversvamningsrisker i
Storangen (Ramboll & SWECO, 2024, rev 2025).

Skyfallsmodellen gor ett konservativt antagande for framtida scenario om att
pumpstationen inte ar i funktion vid regnhandelser storre an 30-arsregn (samt
klimatfaktor). Utford kanslighetsanalys dar pumpstationen inte finns med alls
visar pa att skyfallssystemet fungerar godtagbart dven under ett sadant scenario.
Vattendjupet inom Stordangen 6kar med ca 3—4 cm, vilket inte far nagra betydande
konsekvenser.

Jdmférelsescenario for skyfall

Analysen i skyfallsutredningen har gjorts for tva scenarion, ett jamférelsescenario
och ett framtida scenario. | jamforelsescenariot antas inte hela Stordngen vara
utbyggt. Jamfdrelsescenariot inkluderar dock planforslaget for etapp 2 (Fabriken-
Forradet) dar planering har pagatt under lang tid och dar en skyfallsanalys med
atgardsforslag tagits fram i ett tidigare skede. Inkluderat i jamforelsescenariot ar
aven en park som foreslas inom etapp 4 (Verkstaden, Hantverket och Tonfisken),
da den ar viktig for skyfallshanteringen i etapp 2 (Fabriken-Forradet). Behovet av
parken for etapp 2 ar dock for nuvarande under utredning och resultatet kan
komma att visa att fordréjningen i parken inte langre ar nédvandig.

Resultatet visar att det vid ett skyfall i jamforelsescenariot skulle ansamlas vatten
inom stora delar av planomradet med djup éver 1 meter pa Sjodalsvagen, pa delar
av kvartersmarken och i grénomradet i sydost. I anslutning till planomradet
samlas aven vatten med djup éver 1 meter pa Apelvagen. Det ar endast omradets
norddstra delar, naturomradets hogre delar, som inte paverkas av ett skyfall.
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Berdknat maximalt vattendjup inom Storéngen for jAmforelsescenariot vid 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25.

Planerade skyfallsatgdrder

Ett antal skyfallsatgarder utanfor planomradet planeras. Atgarder som har direkt
paverkan pa 6versvamningshanteringen inom Storangen listas nedan samt
redovisas i efterfoljande figur. Hur dessa atgarder sakerstalls beskrivs vidare i
genomforandebeskrivningen.

e FOrdrojningsyta i narparken inom Etapp 4 (behovs for etapp 2, behovet &r
dock under utredning.)

e Skyfallsled i Dalhemsvégen inom Etapp 4 (paverkar framst inom etapp 4).

e Utformning av skyfallsled ("kopplingsdike”) forbi fastigheten Lagret 5
(diket &r inom Etapp 3).

e S&nkning av Lannavagen inom Etapp 3

o Nytt skyfallsdike i naturomrade véster om sjon Trehorningen (Gster om
Lannavagen) och 6ppning i vallen mot Trehorningen for att leda vattnet
till Trehorningen (utanfor planerade detaljplaner i Storédngen).

Tidigare planerades dven en nedsénkt skyfallsyta i Aspens parkstrak. Denna har
tagits bort eftersom den beddmts endast ge en marginell forbattring av
skyfallssituationen. I stallet har skyfallsdiket 6ster om Lannavagen optimerats for
att kunna avleda mer vatten vilket ger ett likvardigt resultat som nedsankningen av
parkstraket i Aspen. Det tidigare alternativet med den nedsankta ytan &r dock
fortsatt mojlig att genomfora i féreliggande detaljplan och kommunen anser att
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bade det aktuella och det tidigare alternativet ar godtagbara utifran markens
lamplighet samt mojliga att genomfora.

Den helhetslosning som foreslas for Storangen innebar att skyfallsvattnet fran
Storangens vastra delar (inom etapp 2) transporteras via ett skyfallsstrak i
Dalhemsvagens vastra del och vidare mot den nedsankta narparken som planeras
inom etapp 4. Darifran leds skyfallsvattnet vidare i det delvis nedsankta
parkstraket som ska anlaggas langs Dalhemsvégen i etapp 4 och vidare till
parkstraket inom aktuell detaljplan (etapp 3). Fran parkstraket leds vattnet vidare i
ett dike (kopplingsdike) och darefter 6ver den sankta Lannavagen, till det
skyfallsdike som anléggs i naturomradet vaster om sjon Trehorningen. Genom
oppningar i den befintliga vallen mot sjon Trehdrningen nar skyfallsvattnet
slutligen sjon.

Justeringar av marknivaer samt 6versvamningsatgarder som inkluderats i den
framtida héjdmodellen (Ramboll & SWECO, 2024, rev 2025).

Framtidsscenario skyfall

| det framtida scenariot ingar planerade skyfallsatgarder, planerad
markanvandning och hojdsattning i enlighet med samtliga pagaende detaljplaner
inom Storangen, inklusive hojder for Apelvagen och gang- och cykelbana inom
detaljplan Hangbjorken.

Vid en framtida situation koncentreras skyfallsvatten till de 6versvamningsytor
och strdk som planerats inom Storangen. Inom planomradet ar 6versvamningarna
framst koncentrerade till parkstraket, Sjodalsvagen och skolgarden. Hogst
vattendjup inom planomradet bildas i parkstraket dar vattennivaer pa dver 1 meter
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kan uppstd. Stora vattendjup, mellan 0,5-1 meter, uppstar dven pa skolgarden och
langs med Sjodalsvagen. Pa Apelvéagen och Centralvagen (utanfor planomradet)
ar vattendjupet mestadels under 10 cm. Aven pa de delar av skolgérden som ligger
narmast entréer fran gardarna ar vattendjupet lagre an 10 cm.

Skyfallssituationen for befintlig bebyggelse utanfér planomradet forbattras och far
ett mindre utbrett dversvamningsomrade samt lagre vattendjup.

Berdknade maximala vattendjup och vattennivaer (for utvalda platser) inom
Storangen i det framtida scenariot vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25
(Ramboll & SWECO, 2024, rev 2025).

I figuren nedan redovisas beréknad fara for manniskors liv for framtida scenario
enligt MSB:s metodik?, vilken tar hansyn till maximala vattendjup och
flodeshastigheter. Resultatet visar pa att faran minskar i stora delar av Storéngen,
och att versvamningsrisken i framtiden framst blir koncentrerad till narparken i
etapp 4 samt befintligt omrade vaster om Lannavégen. Inom aktuell detaljplan
beddms ingen fara for liv och hélsa foreligga. Analys visar att det finns
framkomliga raddningsvagar (se krav for raddningsvagar under avsnitt
Raddningstjanst) till alla byggnader inom aktuell detaljplan. Trots att storre
vattendjup uppstar pa skolgarden och i parkstraket bedéms ingen risk finnas for
manniskors liv och hdlsa. Detta eftersom de maximala vattendjupen som
berdknats forst uppstar efter flera timmars regn, vilket ger god tid for skolan att
utrymma skolgarden. Marken narmast entréerna fran skolgarden ligger hogre an
vattnet beraknas stiga. Detta gor det méjligt att utrymma skolgarden via

3 Vagledning for skyfallskartering - Tips for genomférande och exempel pa anvandning (MSB 2019)
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skolbyggnaden till Centralvagen. | plankartan regleras att utrymningsvagar ska
anordnas mot Centralvégen och Sjodalsvagen.

Beradknad risk (fara for manniskors liv) enligt MSB:s metodik for framtida
scenario. (Ramboll & SWECO, 2024, rev 2025).

Beréknat 6versvamningsdjup pa skolgarden 3-6 timmar in i simuleringen vid
skyfall (Ramboll, 2024).
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Framkomlighet for utryckningsfordon finns for samtliga planerade verksamheter
vid ett skyfall (se figur nedan). Sjodalsvagen beréknas vid ett skyfall ha begransad
framkomlighet for utryckningsfordon da vattennivaerna forvéntas éverstiga 25
cm. Hojdsattning av 6vriga gator har gjorts sa att skolorna ar mojliga att utrymma
utan att Sjodalsvagen behéver anvandas. Utryckningsfordon kan na skolan fran
Centralvagen via Forradsvagen. Marken narmast entréerna pa skolgarden har
hojdsatts sa att inga storre vattendjup samlas har vilket mojliggor att utrymning av
skolgarden kan ske genom skolbyggnaden till Centralvagen. Utrymningsvag mot
Centralvéagen och Sjédalsvagen regleras i plankartan. Det bedoms mojligt att i
senare planering anpassa hojdsattningen av gatan sa att a&ven huvudentrén gar att
anvénda for utrymning, alternativt att ytterligare entréer placeras langs med
Centralvagen. Forskolan kan nas fran Apelvégen via Lannavégen.

Raddningsvagar vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Orange korvagar har
maximalt 25 cm vattendjup och &r framkomliga fér samtliga fordon. (AWL
Arkitekter, 2025-02-26).

Oversvidmning frén Trehérningen

Detaljplanen innebar en komplettering av bebyggelse i en redan befintlig miljo
med befintliga marknivaer. Niva for beraknat hogsta flode (BHF) beréknas ligga
pa +23,01 meter medan nivan for ett 200-arsflode ligger pa +22,49 meter.

Framtida situation vid 200-drsfléde

Oversvamningsdjup med planerad héjdsattning inom Storangen vid ett 200-
arsflode visas i figuren nedan. Sjodalsvéagen, parkstraket och skolgarden, som alla
hojdsatts for att kunna leda stora méangder vatten, fylls med vatten fran 10 cm upp
till 1 meter. Hogre vattennivaer pa upp till 2 meter kan uppsta i delar av
parkstraket. Pa stora delar av Centralvagen och Apelvagen samt trottoaren langs

Antagandehandling, Detaljplan for Aspen m.fl. vid Sjodalsvagen i Stordngen 57 (90)



med Sjodalsvagen ar vattendjupet lagre dan 10 cm. Vid handelse av 200-arsflode
bedéms skolorna vara stangda.

Vattendjup (t.v.) och bedémning av tillganglighet (t.h.) vid 200-arsflode i
Trehorningen med planerad hojdsattning. Hoger bild visar endast vattendjup fran
25 cm och uppat. Vattendjup upp till 25 cm bedéms tillgangliga fér mindre fordon
likt ambulans, medan stérre utryckningsfordon kan klara upp till 30 cm
vattendjup.

Framtida situation vid berdknat hégsta fléde (BHF)

Oversvamningsdjup med planerad hojdsattning inom Storangen vid BHF visas i
figur nedan. Vid BHF patraffas vattendjup upp till 2 meter inom parkstraket och
skolgarden. Pa delar av Sjodalsvagen och Apelvagen kan upp mot 1 meters
vattendjup uppsta. Pa de storsta delarna av Centralvagen och Apelvéagen (utanfor
planomradet) blir vattendjupen lagre &n 10 cm. Vid en BHF-handelse bedoms
skolorna vara stangda.

Risk for fara for manniskor och risk for byggnader vid éversvamning fran
Trehorningen har studerats utifran den metodik som MSB anvéander sig av, dar
samband mellan 6versvamningsdjup och hastighet vags samman.

For saval 200-arsflode som BHF bedoms risken for liv och hélsa fér manniskor
som lag inom hela planomradet, da riskklass 2 ar den hogsta klass som uppnas (se
figur nedan). Detta bland annat da samtliga byggnader har flera vaningsplan att
forflytta sig mellan. Skolgarden ar upphdojd narmast entréerna pa baksidan av
byggnaden for att mota fardigt golv, vilket mojliggor ytor att vistas pa vid
oversvamning. Eftersom forloppet vid bade 200-ars flode och BHF-héandelse &r
langsamt finns god tid att forflytta sig fran vattenmassorna.
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Vattendjup (t.v.) och bedémning av tillganglighet (t.v.) vid beréknat hégsta flode,
BHF, i Trehorningen med planerad hgjdsattning. Hoger bild visar endast
vattendjup fran 25 cm och 6ver. Vattendjup upp till 25 cm bedéms tillgangliga for
mindre fordon likt ambulans, medan storre utryckningsfordon kan klara upp till
30 cm vattendjup.

Risken for skador pa byggnader bedéms som Iag i och med foreslagen
planbestammelse om att byggnader ska utformas sa att de ej skadas vid naturligt
6versvammande vatten och att byggnader (fardigt golv) ska placeras 6ver hogsta
dversvamningsnivan (se avsnitt Atgarder samt slutsats avseende skyfall och
oversvamning fran Trehdrningen samt avsnitt Planbestammelser)

Samtliga kvarter bedoms vara atkomliga vid bade 200-arsflode och BHF for
ambulans och raddningstjanst, da det finns tillgangliga korvagar med maximalt
vattendjup pa 25 cm (se figur nedan). Vid en BHF-handelse ar framkomligheten
inom planomradet begransad vilket innebar att skolverksamheten antas vara
stangd. Torra vagar dver BHF-nivan bedéms dock finnas till och fran bade skola
och forskola (se figur nedan).
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Beddmning av risk for manniskor och byggnadsverk for framtida situation vid
200-arsflode i Trehorningen (t.v.) och vid berdknat hogsta flode, BHF (t.h.).
Klasserna baseras pa vattendjup och tar inte hansyn till aktuella
planbestammelser.

Raddningsvagar vid beréknat hogsta flode (BHF). Orange kdrvagar har maximalt
25 cm vattendjup och &r framkomliga for samtliga fordon. (AWL Arkitekter, 2025-
02-06).
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Befintlig och planerad mark som paverkas vid beraknat hégsta flode (BHF).
Grona omraden ligger ovanfor nivan for BHF och ar darmed torra vid ett sadant
scenario. Vita omraden ligger under nivan for BHF och kan vara tackta av vatten
(AWL Arkitekter, 2025-03-11).

Atgédrder samt slutsats avseende skyfall och 6versvimning frén Trehérningen

For att sékerstélla att bebyggelsen inte skadas och for att sékerstélla utrymning
fran skola vid 6versvamning har ett antal planbestammelser lagts in i plankartan
(se avsnitt Planbestammelser). Dessa sékerstéller att byggnader utformas for att
minimera skador vid 6versvamningar. Detaljplanen foreskriver att byggnader ska
utformas och utféras med fardigt golv till en héjd av minst +23,06 m éver angivet
nollplan. Teknisk utrustning maste ocksa placeras minst +23,06 meter dver
angivet nollplan, eller utformas sa att den inte skadas av naturliga
éversvamningsnivaer. Kallare &r inte tillatna inom planomradet. Skolgarden har
hojdsatts sa att vatten leds till skyfallsstraket. Inga byggnader far placeras i
skyfallsstraket.

Det har darmed bedémits att bebyggelsen inom detaljplanen inte kommer att ta
skada vid 6versvamning vare sig vid skyfall eller hoga vattennivaer fran sjon
Trehdrningen (BHF). Planomradets tekniska anlaggningar kommer vara sakrade
vid en 6versvamning och fortsatt kunna forsorja boende. Det beddms finnas
framkomliga raddningsvagar och ingen fara for méanniskors liv och hélsa bedéms
foreligga.
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Boverkets utgangspunkt r att ny sammanhallen bebyggelse bor placeras éver
niva for beraknat hogsta flode. Kommunen beddmer att ett avsteg kan ske enligt
de rekommendationer som redovisas i L&nsstyrelsens

rapport "Rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva langs vattendrag och
sjOar i Stockholms Ian- med héansyn till risken for 6versvamning”. Planerad
byggnation innebar ett stort bostadstillskott for regionen Stockholm i ett
kollektivtrafiknéra lage och innebér en utveckling av bebyggelse inom en befintlig
miljo. Omradet ar idag ianspraktaget med befintliga gator och bebyggelse runt
om. Detaljplaneforslaget sakerstaller att den foreslagna bebyggelsens konstruktion
inte kommer att ta skada vid 6versvamning (100-arsregn med klimatfaktor 1,25
samt 6versvamning fran Trehorningen 200-arsfléde och BHF) och att byggnader
ska placeras dver 6versvamningsnivaer. Vidare kommer framkomliga vagar
finnas till alla kvarter for rdddningsfordon. VVardagen for skolan och forskolan
kommer tillfalligt att pAverkas genom en begransad framkomlighet till vissa
entréer men det kommer fortsatt vara mojligt att ta sig till och fran omradet. Ett
genomforande av planforslaget kommer dven bidra till indirekta positiva effekter
som en forbattrad dversvamningssituation for omkringliggande bebyggelse och en
positiv inverkan pa vattenkvaliteten i den intilliggande sjon Trehorningen, samt
for nedstroms liggande recipienter.

Den skyfallsatgard som kréavs utanfor aktuellt planomrade ar skyfallsdiket Gster
om Ldnnavagen. For att anlagga skyfallsdiket kravs att tillstand for
vattenverksamhet har medgivits. Nar tillstandet ar pa plats kan byggnation starta
enligt kommunens framtagna skedesplan. Enligt denna ar kopplingsdike, sankning
av Lannavégen och skyfallsdike de atgarder som planeras att utforas forst.
Atgarder for VA-systemet (nya ledningar, pumpstation, utloppskanal) kommer
ocksa att pabdrjas, men tar langre tid att slutfora dn skyfallsatgarderna. Da
slutbesked kan ges forst nar inkopplingspunkter for dricksvatten, dagvatten och
spillvatten finns, innebdr detta att inflyttning inte & mojlig innan
skyfallsatgarderna &r pa plats. Se mer under genomférandeavsnittet.

Urbanvdrme

Lansstyrelsens varmekartlaggning 6ver Stockholms 1an visar att den hogsta
registrerade yttemperaturen inom planomrade uppgar till drygt 36,6° C, mot
industriomradet séder om Sjddalsvéagen. | norrgaende riktning utmed
Sj0dalsvdgen registreras lagre temperaturer till foljd av en glesare
bebyggelsestruktur med hogre andel gronska.
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Hogsta uppmatta yttemperaturen under sommarperioden 2013-2018. Morka,
hardgjorda ytor innebar en hogre yt- och lufttemperatur lokalt da varmen
absorberas och lagras i materialet. Vegetation bidrar till att reglera lokalklimat
genom att kyla ner ytor, bland annat genom att lagra vatten, 6ka avdunstning och
ge skugga.

Da mindre delar av planomradets vegetation avverkas och dessa kompenseras
med trdd och andra grona inslag i allmanna ytor gors bedémning att detaljplaner
inte ger upphov till hdgre temperaturer.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

En befintlig transformatorstation kommer att flyttas sydvast om planerad
forskolegard, vid gang- och cykelbanan som gar mellan idrottshallen och
forskolan. Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand
mycket 1ag exponering for magnetfalt. Avstandet till férskolegarden bedéms vara
tillrackligt for att inte innebdra en risk for skadlig exponering for
elektromagnetiskt falt.

Férorenad mark

Ingen tidigare fororenande verksamhet finns registrerad inom planomradet.
Tidigare akermark i vaster omvandlades till kontorsomrade. VVerksamheter har
funnits soder om planomradet sedan 1950-talet.

Platsspecifika riktvarden som anvands som atgardsmal har tagits fram for hela
planomradet, se riskbedomning (Ramball, 2025).
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Markfoéroreningar har patraffats inom planomradet och delar av planomradet
innehaller fororeningar éver platsspecifika riktvarden vilket innebér att atgarder
behdver genomforas. Efter att atgarder genomforts bedémer kommunen att risken
for manniskors halsa och miljo med avseende pa markféroreningar ar acceptabel
for planerad markanvéandning.

Atgarder inkluderar schaktatgarder, urschaktning for férskolan och bortforsling av
fororenade massor. Atgardsbehov finns dven i omraden som idag &r naturmark dar
det ar viktigt att s3 manga av traden som mojligt kan bevaras. Dar schaktning ska
ske i ndrheten av trad, som pekats ut som skyddsvérda, vardefulla for fladdermdss
eller véardefulla ur andra av kommunen bedémda aspekter, ska skydds- och
forsiktighetsatgarder vidtas. Atgarder ska genomféras i samrad med sakkunnig for
att sakerstalla att traden inte skadas i samband med saneringen samt att de
skyddsvarda arterna som finns i omradet inte paverkas betydligt. Skyddsatgarder
kan till exempel innefatta att beskara rotter, anvanda sug for att ta bort jord runt
tradrotter, anpassa belysning och anpassa tider som arbeten utfors.

Vid langvarig dversvamning kan det finnas risk for urlakning och spridning av
fororeningar. FOr PFAS har denna risk utretts med hjalp av laktester vilka visar att
aven om lakning sker utgor halterna inte en risk for ytvatten och vatmarker.

| plankartan anges att startbesked inte far ges for byggnation férran sanering av
markfororeningar eller skyddsatgarder for markféroreningar har genomforts.
Planerad exploatering medfor darmed en minskad risk for spridning av
fororeningar vid bade normala vattenforhallanden och vid éversvamning.

Provtagning av grundvatten inom omradet pavisade inga halter som bedéms
innebara risk for negativ paverkan pa manniskor eller miljo med utgangspunkt att
vattnet inte kommer anvéndas som dricksvattenresurs samt att grundvatten som
naturresurs bedéms som mindre skyddsvart. Eventuell spridning och paverkan pa
recipient via grundvatten vad galler arsenik fran pavisad forekomst i vissa prov
bedéms som ringa eller forsumbar. Eventuell belastning pa vattenforekomsten
bedéms minska efter foreslagna avhjalpande atgarder.

Dar behov av lanshallning och hantering av grundvatten foreligger kan det finnas
risk for spridning av fororeningar. Vid lanshallning bor kontroll géras av vatten
infor avledning, omhandertagande/rening eller infiltration.
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Berdknade platsspecifika riktvdrden som anvénds som dtgdrdsmdl. Beteckningen A1, B1, C1 och
D1 avser ytlig jord for respektive markanvéndningsscenario. Beteckningen A2, B2, C2 och D2
avser djup jord fér respektive markanvéndningsscenario. Fidrgerna anger vilket skyddsobjekt som
dr styrande fér det platsspecifika riktvérdet. Enhet: mg/kg TS. (Rambéll, 2025)

Luft

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer for
luft. Vid starkt trafikerade gator i stadskarnor och utmed storre infarter riskerar
halterna av partiklar PM10 och kvavedioxid (NO2) att ligga i narheten av eller
over normvardena. Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte komma att
overskridas inom detaljplaneomradet. Inte heller de av riksdagen beslutade
riktvardena for miljokvalitetsmalet for luft Gverskrids.

For att biltrafiken ska kunna ge upphov till halsofarliga féroreningshalter i luften i
stadsmiljo ska den Overstiga 10 tusen fordonsrorelser dagligen. Med hénsyn till att
trafikméngderna berdknas ligga under 5 tusen fordonsrorelser dagligen gors
beddémningen att det inte foreligger risker for att vare sig miljokvalitetsnormerna
eller riktvarden for miljokvalitetsmalet for luft Gverskrids.
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Lukt och andra storningar

En miljoutredning har tagits fram av Norconsult AB (2019) (reviderad ar 2021.
Version 3) med hansyn till riskerna som nérliggande industriverksamheter ger
upphov till. Utredningen bygger pa Boverkets allménna rad fran publikationen
Battre plats for arbete, med skyddsavstand mellan verksamheter och
bostadsbebyggelse. | utredningen framgar att det inom industriomradet finns sex
verksamheter som har skyddsavstand som tangerar planomradet, men att endast
tva av dessa verksamheter, bageriverksamheten Bake My Day och Scandinavian
Corrosion Company (SCC) som ar verksam inom rostskyddsmalning, beror
planomradet dar byggnader eller skolgardar foreslas. For Bake My Day anges ett
skyddsavstand pa 50 meter medan SCC, som slapper ut organiska lésningsmedel,
anges ett skyddsavstand pa 200 meter respektive 300 meter beroende pa om
utslappen understiger 10 ton/ar respektive 25 ton/ar.

Lukt fran Bake My Day anses inte vara skadlig men planomradet kan uppfattas
som storande i omradet under ogynnsamma vindforhallanden. Skyddsavstandet
fran verksamheten dverlappar nedersta delen av planerad idrottshall och
foreslagen skyddsatgard ar att friskluftsintag placeras sa langt bort fran
Sjodalsvagen som mojligt, utanfor skyddszonen.

SCC:s forbrukning av organiska losningsmedel uppgick ar 2018 till cirka 9 ton/ar
enligt, som menar att utslappsmangderna vanligtvis ar lagre &n sjélva
forbrukningen (Norconsult, 2019). I utredningen framgar att verksamheter med
forbrukad mangd pa mer an 25 ton/ar ar tillstandspliktiga enligt
Miljéprovningsforordningen (2013:251) 19 kap. 38 punkt 2 och att det antas att
verksamheten inte kommer att forbruka mer an hogst 25 ton/ar.

| arbetet med detaljplanen for etapp 4 har Briab AB tagit fram en platsspecifik
utredning av luftkvalitet och lukt fér SCC (Briab Brand & Riskingenjorerna AB,
2019). I utredningen simuleras spridningen av I6sningsmedel i luften, utifran
verksamhetens lokalisering och forutsattningar, for att uppskatta avstandet tills
utspadningen blivit sa stor att koncentrationen understiger fornimbarhetsgransen.
Resultatet visar att skyddsavstandet omfattar drygt 15 meter fran utslappskalla
under aktuella forhallanden. Vid ett utslapp av en l6sningsmedelskoncentration pa
100% berédknas skyddsavstandet oka till 38 meter, vilket inte bedoms vara ett
representativt scenario.

Den platsspecifika skyddszonen fran SCC pa 15 meter bedoms ge ett mer palitligt
skyddsavstand jamfor med Boverkets allménna rad pa 200 meter. Dock innebar
planen att verksamheten inte far utoka anvandningen av 16sningsmedel. Pa sikt ar
kommunens ambition &r att omvandla hela Storangen till ett bostadsomrade, vilket
innebar att industriverksamheter sa smaningom kommer att fasas ut.

Med bakgrund till de tva framtagna utredningarna, gér kommunen bedémningen
att skola, skolgard, idrottshall, forskola och férskolegard kan lokaliseras vid
foreslagen plats utan att det foreligger risker for skadlig exponering avseende
luftutslapp fran industrierna.
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Buller

En trafikbullerutredning (Norconsult, 2023) har tagits fram med syfte att redovisa
berdknade ljudnivaer vid skol- och forskolegard samt fotbollsplanens paverkan pa
ljudmiljon. Berakningar i bullerutredningen har gjorts utifran ett scenario for ar
2040 med Tvarforbindelse Sodertérn utbyggd*. Ett scenario har ocksa tagits fram
utan Tvarforbindelsen. Skillnaderna mellan scenarierna r marginella och darfor
utgar kommunen fran resultatet med Tvarforbindelsen.

Tabell 1. Boverkets allmédnna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och
annan verksamhet med likartad karaktdr.

| trafikscenariot med Tvarférbindelsen beraknas de ekvivalenta ljudnivaerna for
stora delar av skolgarden ligga inom intervallet 45-50 dBA medan avskarmade
ytor intill skolbyggnaderna berdknas fa lagre ljudnivaer. For andra delar av
skolgarden beraknas de ekvivalenta ljudnivaerna hamna inom intervallet 50-55
dBA. De maximala ljudnivaerna fran trafik ligger strax dver 70 dBA narmast
Sjodalsvégen, dverskridanden av riktvardet 70 dBA férekommer upp till 15 meter
in fran fastighetsgrans mot Sjodalsvégen.

(Vanster) Berédknade ekvivalenta ljudnivaer vid skol- och forskolegard ar 2040
med Tvarforbindelsen utbyggd (Norconsult, 2023)(Hboger) Berdknade maximala
ljudnivaer vid skol- och forskolegard ar 2040 med Tvarforbindelsen utbyggd
(Norconsult, 2023).
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Hela forskolegarden innehar en ekvivalent ljudniva fran trafik under 50 dBA samt
maximal ljudniva under 70 dBA, vilket innebér att riktvardena for ljudniva pa
skolgard innehalls.

Den nedre delen av forskolegarden tangeras av skyddsavstandet avseende
industribuller fran SCC:s (Norconsult, 2019). Bedémningen &r dven i detta att den
berérda delen kan réknas som dvrig vistelseyta.

Skyddsavstand pa 150 m fran SCC med avseende pa buller med Leq pa 50 dBA
(Norconsult, 2019).

Beraknade ljudnivaer fran fotbollsplanen visar att de ekvivalenta ljudnivaerna ar
laga vid narmaste bostadsfasader. Idrottsplatsen har reviderats till en mindre
bollplan sedan denna utredning utfordes, dessutom har Boverket i Rapport
2020:22 kommit med ny végledning kring buller fran idrottsplatser vilken bedoms
medge verksamheten utan ytterligare atgarder. Dock kan en begransning av
anvandandet kvallstid goras i samrad med den kommunala
miljotillsynsavdelningen.

Kommunen bedémer att rekommenderade riktvarden for ytor avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet uppnas for stérre majoriteten av skolgarden och hela
forskolegarden. Det &r en mindre del av skolgarden dar de ekvivalenta
ljudnivaerna uppgar till 55 dBA och maximala ljudnivaer uppgar till 70 dBA.
Dessa ytor raknas som ovrig vistelseyta dar en hogre ljudniva kan accepteras.
Vistelsen pa dessa ytor &r tillfalliga/mycket kortvariga vilket innebar att
bullernivaerna ger varken upphov till storningar for undervisning eller
halsoeffekter pa barn. Det ar viktigt att utformning av ytor for pedagogik och lek
samt maoblering av dessa anpassas efter bullerexponeringen i syfte att minimera
den. Om ytor narmast véagarna utvecklas till pedagogisk verksamhet mojliggor
plankartan skdrmning langs Sjodalsvagen och Apelvégen.

Risker - Farligt gods

Planomradet ligger narmast pa ett avstand av 280 meter fran Storangsleden (vag
259) som &r rekommenderad primar vég for transporter av farligt gods.
Planomradet ligger darmed pa ett avstand som &r langre an det skyddsavstand pa
75 meter som rekommenderas av Lansstyrelsen i Stockholms l&n (2016:6).

Transporter med farligt gods pagar dock inom planomradet och pekas darfor ut
som en riskfaktor i rapport Buller och miljéutredning (Norconsult, 2019). For att

Huddinge




undvika att kvarvarande tunga transporter och transporter med farligt gods inom
industriomradet ska paverka skolan och forskolan sa planeras en ny l6sning for
hur det befintliga kvarvarande industriomradet ska trafikforsorjas. En ny infart till
industriomradet fran Storangsleden till Dalhemsvéagen 6ppnas och beraknas sta
klar tidigast 2025. Férbud mot tung trafik och trafik med farligt gods infors pa
Centralvégen och del av Sjodalsvagen. Ansokan om lokal trafikforeskrift gallande
forbud mot transport med farligt gods pa Centralvagen och del av Sjodalsvéagen
kommer att skickat till Lansstyrelsen med 6nskemal om att forbjuda transport med
farligt gods langs hela Centralvégen och del av Sjodalsvéagen.

Strackor pa Centralvagen och del av Sjodalsvagen dar kommunen kommer att
ansoka om tillstand att forbjuda trafik med farligt gods (gréna streck). Ny in- och
utfart till omradet via Storéngsleden (cirkel).

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp (VA). Spill- och dagvattenledningar kommer att
byggas ut och de nya byggnaderna kommer att anslutas till dessa.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram och uppdaterats mellan granskning och
antagande. Utgangspunkten i utredningen har varit kommunens dagvattenstrategi
samt checklista for dagvattenutredningar. Enligt checklistan ska dagvattenfloden
for framtida situation vid ett 10-arsregn, inklusive klimatfaktor 1,25, fordrojas ned
till ett befintligt 10-arsregn utan klimatfaktor. For att klara detta krav kravs, enligt
dagvattenutredningen, fordrojning av minst 150 m® dagvatten for hela
planomradet.

Fororeningsbelastningen far inte 6ka fran planomradet jamfort med idag men
eftersom planomradet ligger inom Trehdrningens avrinningsomrade bor
ytterligare rening ske. Totalt inom planomradet finns det utrymme for LOD-
l6sningar med en samlad fordréjningsvolym pé ca 850 m?.
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Om inga dagvattenatgarder gors okar belastningen av zink, fosfor, kvave och bly
efter exploateringen. Med planerade LOD-l6sningar sker ingen 6kning av
fororeningar fran planomradet. Jamfort med befintlig situation beraknas
fororeningarna minska med 57-85%. Fosfor, som &r prioriterat att minska enligt
Trehorningens atgardsplan, beraknas minska med ca 60%, fran 2 kg/ar till 0,79
kg/ar.

Osdkerheterna i berdkningarna ar stora, men med tanke pa forandringen av
markanvandning och att lokala dagvattenatgarder foreslas sa ar det mycket
sannolikt att fororeningsbilden kommer att forbattras drastiskt. Planforslaget okar
darmed forutsattningarna att minska belastningen pa Trehorningen och att uppna
miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande vattendrag och sjoar. Som tidigare
namnt kommer dagvatten fran planomradet dessutom genomga ytterligare rening i
den vatmarksanlaggning som planeras nedstrdms i naturomradet vaster om
Trehorningen (se avsnitt Overgripande dagvatten- och skyfallssituation samt
planerad hantering inom Storangen).

Dagvatten pa kvartersmark

Pa skolgardarna foreslas vaxtbaddar som kan bade fordréja och rena dagvatten.
Véxtbaddarna ska utformas sa att de inte utgor en sakerhetsrisk for barn och
anpassas till verksamheten. Vaxtbaddarna ska tala slitage och undvika staende
vatten.

Eftersom delar av skolgarden och fothollsplanen planeras i konstgras kravs att
mikroplaster och rester fran gummibel&ggningar separeras. Darfor ska brunnar
med sandfang eller/och nagot sedimentationssystem anléggas vid inloppet till
samtliga LOD-anlaggningar.

Infiltrationsanlaggningar ska undvikas inom férorenade omraden. Detta pa grund
av risk for forhojda fororeningshalter i marken som kan innebara spridning av
fororening till grundvatten. Om LOD-lsningar ska anlaggas i dessa omraden, ska
saneringsatgard vidtas alternativt annan riskminskande atgard med avseende pa
spridning till grundvatten.

Dagvatten pa allméan plats

Dagvatten pa allman plats planeras hanteras i vaxtbaddar, langs med
Sjodalsvagens norra sida. Pa sodra sidan av Sjodalsvagen planeras dven for ett
vaxtbeklatt dike med trad samt tréd i skelettjordar. Detta ligger dock utanfér
planomradet da plangransen gar i mitten av Sjodalsvagen och har darmed inte
raknats med i flodes- eller fororeningsberakningarna. Pa grund av gatans lutning
planeras dock vattnet att ledas till dessa vaxtbaddar. Forst darefter leds vattnet till
ledningsnatet.

Sakerstallande av dagvattenhantering

Att dagvattenhanteringen pa kvartersmark sker i enlighet med framtagen
dagvattenutredning kommer att sakerstallas i kommande genomftrandeavtal och
vid bygglov. Dagvattenutredningen blir en bilaga till genomférandeavtalet. |
plankartan har det sékerstallts att tillrackliga ytor for LOD-l6sningar avsatts i
gatan langs med Sjodalsvagen samt pa kvartersmarken.
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Avrinningsplan for planerat omrade (Total arkitektur) samt LOD-
avrinningsomraden

Elférsérjning
Inom planomradet uppfors en elnatstation. Stationen kommer att ersatta en
befintlig som &r belagen i borjan av parkstraket och har lagre kapacitet.

Energiférsérjning

| gatusystemet planeras for fjarrvarme. Mojlighet finns till anslutning mot
fastigheterna. Med nya byggnader kommer energieffektiviteten att 6ka jamfort
med befintlig bebyggelse.

Avfallshantering

Sophantering ska ske enligt kommunens avfallsplan. Férskolan, idrottshallen och
skolan har egna miljorum. Hamtning och témning sker fran angéringsfickor pa
Apelvégen och Sjodalsvégen.
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Rédddningstjdnst

Senaste rekommendationerna av Sodertérns brandforsvarsforbunds PM 608 och
609 angaende framkomlighet och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska
beaktas i projekteringen. Skyfallskarteringen visar att samtliga planerade
byggnader &r framkomliga for Raddningstjanster i samband med skyfall och
6versvamningar upp till BHF, se skyfallsavsnittet.

Enligt Sodertérns brandforsvarsforbund samt AISAB (ambulans) ar gator/korytor
med vattendjup Over 25 cm inte framkomliga for ambulans eller réddningsbilar av
personbilstyp. Krav for brandbil enligt Sédertérns brandférsvarsforbund ar
vattendjup pa maximalt 30 cm, dven om det kan finnas fordon som kan klara
storre vattendjup an sa.

Brandsldckvatten

Brandslackvatten kan samlas upp i de dagvattenlosningar som foreslas i form av
exempelvis vaxtbaddar och gronytor. Dessutom ska dagvattensystemet utformas
sa att utslapp vid eventuella olyckor kan tas om hand genom att dagvattenbrunnar
ska vara tillgdngliga och mdgjliga att tdcka eller stanga, for att forhindra spridning
av fororeningar.

Planbestammelser

Planférslaget innebar att mojliggdra for en grundskola, en bollplan, en férskola
samt en idrottshall. I detta avsnitt forklaras och motiveras de planbestammelser
som reglerar anvéndningen, se tabell nedan.

Tabell 2. Motiv till detaljplanens regleringar.
Bestammelse Forklaring/Syfte

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméinna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Anvandningen sékerstaller atkomst till ny bebyggelse och
allmanhetens tillganglighet for fordon, gang- och
cykeltrafik. Gatan far hojdbestammelser som sakerstaller
avledning av skyfall i Storangen vidare mot sjon
Trehdrningen.

GANG; - Gang och cykelvag | Anvandningen mojliggor ett allmant gangstrak, mellan
idrottsbyggnaden och forskolan, som sékerstaller
allmanhetens tillgang till platsen. Anvandningen mojliggor
aven yta for belysning och hantering av dag- och
skyfallsvatten.

PARK — Parkstrak dar funktioner for avledning och fordrojning av
Fordrojningsatgarder for skyfall och dagvatten ingar som exempelvis dike.
dagvatten ingar

NATUR -Naturomrade Befintlig naturmark.
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Kvartersmark

E1 — Transformatorstation

Nétstation i anslutning till gang- och cykelvag.

E> — Pumpstation

Pumpstation i anslutning till gata och skolgard.

P1 — Parkering far endast
medges i bottenvaning

Idrottshallen och parkeringen regleras med
planbestdmmelserna Ry — idrott och Py — parkering endast i
bottenvaning med begréansning i héjd och med bruttoarea.

R: - idrott

Idrottshallen och parkeringen regleras med
planbestémmelserna R1 — idrott och Py — parkering endast i
bottenvaning med begransning i héjd och med bruttoarea.
Skolan regleras med S och Ry vilket syftar till att tillgodose
Kultur- och fritidsndmndens behov att anvénda bollplanen
sena eftermiddagar, kvallar och helger.

S - Skola

Anvandningen syftar till att mojliggora uppforandet av en
skola for att tillgodose behovet av skolor i omradet.
Anvandningen syftar dven till att mojliggora en férskola
men som aven kan bli en del av skolan utifran behovet i
omradet. Byggnaderna begransas i héjd och med
bruttoarea.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT

HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

trad; - Tradet far endast
fallas om det &r sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk

Haltrad som kan utgdra boplats och livsmiljoer for
fladdermdss bevaras och skyddas genom
planbestdammelsen.

+0.0 — Markens hojd 6ver
angivet nollplan.

Bestdmmelsen reglerar hojdsattning av allmén plats i syfte
att sakra tillganglighet och att dagvatten och skyfall
avrinner i rétt riktning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

g1 — Storsta bruttoarea ar
totalt 9600 m?.

Skolgarden regleras pa plankartan med begransning av
byggnadsarea for komplementbyggnader. Skolgarden har
en hojdbestammelse for att sakerstalla vattenvégen vid
skyfall och fordrdjning av vatten.

e, — Storsta bruttoarea ar
6000 mZ.

Bestdmmelsen syftar till att reglera idrottsbyggnaden samt
parkeringsgarage.

e3 — Storsta bruttoarea 2300
m2

Skolgarden regleras pa plankartan med begransning av
byggnadsarea och placering for komplementbyggnader och
med bestammelser for att skydda bevarandevarda trad.
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e4 - Storsta sammanlagda
byggnadsarea for
komplementbyggnader ar
50 kvadratmeter.

Komplementbyggnader som bodar och forrad till skolan
som placeras pa skolgarden (kryssmark).

es - Storsta sammanlagda
byggnadsarea for
komplementbyggnader ar
75 kvadratmeter.

Komplementbyggnader som bodar och forrad till
skolan/férskolan som placeras pa skolgarden (kryssmark).

Marken far inte forses med
byggnad. (Prickmark)

Bestammelsen begrénsar markens utnyttjande och reglerar
var byggnation far uppforas. Mark som ar forsedd med
prickmark har inte bedomts lamplig for att uppfora
byggnader pa. Mindre komplement som exempelvis
skarmtak utanfor entréer eller 6ver cykelstall bedoms
kunna inrymmas.

Endast murar, plank och
komplementbyggnader och
skarmtak for
cykelparkering far placeras.
(Korsmark)

Innebér att marken far bebyggas med
komplementbebyggelse, som miljérum, forrad eller
skarmtak for cykelparkering. Aven mur och plank far
placeras.

+0,0 (Romb med streck) —
Hogsta nockhdjd i meter
Over angivet nollplan

Hogsta nockhojd for huvudbyggnader.

3 (Romb med streck) —
Hogsta nockhojd i meter

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader pa skolgard.

Utformning

f1 — Komplementbyggnader
som placeras mot gc-vag
ska uppforas med
gavelfasaden mot gc-vag.
Gavelfasaden far vara
maximalt 3 meter lang

Bestammelsen syftar till att begrénsa langre byggnader
intill gdngvagen som skymmer sikten.

f, — Byggnadsdelar far
kraga ut 1,5 meter Over
allmén plats. Dessa ska
tillgodose en fri hojd om
minst 3,5 meter.

Bestammelsen syftar till att mojliggora utstickande delar
pa fasad.

Sk&rmtak eller motsvarande
far anordnas utvandigt i
anslutning till byggnadens
entréer pa mark som inte
far forses med byggnad
samt pa mark som far
forses med murar, plank,
komplementbyggnader och
skarmtak for
cykelparkering

Bestammelsen syftar till att mojliggora skarmtak pa storre
del &n endast direkt ovan entré.
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Utférande

b1 — Entréer med
utrymningsmojlighet ska
finnas i riktning mot
Centralvédgen och
Sjodalsvagen

Vid storre regn som skyfall riskerar skolgarden att bli
Oversvammad, entreer ska riktas ut mot Centralvagen som
ar primér raddningsvég i detta scenario och mot
Sjodalsvégen.

Byggnader ska utformas
och utforas sa att de ej
skadas vid naturligt
oversvammande vatten till
en hojd av minst +23,06
meter Over angivet nollplan.
Byggnaders tekniska
utrustning ska placeras till
en hojd av minst +23,06
meter Over angivet nollplan
eller utformas sa att de ej
skadas vid naturligt
Oversvdmmande vatten.
Fardigt golv ska anordnas
till en hojd av minst +23,06
meter Over angivet nollplan.
Palning eller motsvarande
for att stabilisera marken
ska goras dar sa kravs.
Kallare far inte finnas.

Bestammelsen ar generell och galler for hela planomradet,
I syfte att sakerstalla att bebyggelsen inte skadas vid ett
Oversvammande vatten vid ett berdknat hogsta flode vid
sjon Trehorningen. Bestéammelsen omfattar en marginal
fran aktuella vattennivaer vid ett beraknat hogsta flode.

Markens anordnande och vegetation

n1 — Tradet far endast fallas
om det &r sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk

De flesta av de haltrad som kan utgora boplatser och
livsmilj6er for fladdermdss bevaras och skyddas genom
planbestammelser. Syftar till att bevara utpekade trad pa
skol/forskoletomten samt tulpantradet pa skoltomten.

+0,0 Markens hojd over
angivet nollplan

Bestdmmelsen reglerar hojdsattning av kvartersmark i
syfte att sakra tillganglighet och att dagvatten och skyfall
avrinner i rétt riktning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar
kommunalt for allmén plats

Kommunen ar huvudman for gata, park, natur och gang-
och cykelvég.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 10
ar fran det datum
detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomforandetiden regleras till 10 (tio) ar och &r den tid
vilken detaljplanen &r tankt att genomforas. Detaljplan far
inte &ndras, ersattas eller upphdavas mot berérda
fastighetsdgares vilja under genomfdrandetiden.
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Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for
fallning av trad som
omfattas av
egenskapsbestammelserna
ny och trad; och har en
diameter 6ver 20 cm vid
stamhgjd 1 meter

Den utokade lovplikten syftar till att sakerstélla att de

utpekade traden inte félls eller skadas utan en lovprévning.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for
byggnad forrén sanering av
markfororeningar har
genomforts eller skydds-
och sékerhetsatgarder
avseende markfororeningar
har kommit till stand.

Villkoret syftar till att sdkerstalla markens lamplighet
innan byggnation for olika etapper inom planomradet
paborjas. Bestammelsen &r generell och galler all
kvartersmark inom planomradet.

Markreservat

uz — Markreservat for
allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Bestammelsen bekréftar den gallande detaljplanen, och
syftar till att mojliggora for allmannyttiga ledningar pa
kvartersmark. Samordning med de exakta
ledningsdragningarna behdver komma till.

Gemensamhetsanlédggning

g1 — Markreservat for
gemensamhetsanlaggningar

Bestammelsen syftar till att mojliggora
gemensamhetsanlaggning for parkeringsytan i

bottenvaningen i idrottshallen.

Tidigare stdllningstaganden

Miljokonsekvensbeskrivning

Utifran miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) gors bedomningen att
planforslaget ar forenligt med Miljobalkens hushallningsbestdmmelserna 3 kap.
38 och 6 § och Artskyddsforordningens fridlysningsbestammelser 4-9 §§ med
avseende pa identifierade fladdermus- och fagelarter inom planomradet.

Planomradets hoga naturvéarden och dess vardefulla miljéer bedéms skyddas
genom detaljplanering mot atgarder som kan skada naturmiljon. Vidare skyddas
och utvecklas naturomradet sa langt som majligt till ett tatortsnara gronomrade av
betydelse fran allman synpunkt. Majoriteten av de sérskilt skyddsvarda och
skyddsvarda traden bevaras.

En liten negativ paverkan pa marken med patagligt naturvarde forvantas ske i
samband med nedlaggning av ledningar och anlaggning av gang- och cykelvag i
parkstraket. Daremot bedéms utvecklingen av parkstraket kunna ge upphov till
forutsattningar for att bevara och starka naturvarden och ekosystemtjanster.
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De flesta av de haltrad som kan utgora boplatser och livsmiljoer for fladdermus
bevaras och skyddas genom planbestammelser. Detta forutsatter att
skyddsatgarder vidtas bade under genomférande och detaljplanens livstid, bland
annat genom kompensationsatgarder och anpassad belysning vid ett planerat
cykelstrak.

Detaljplanen bidrar inte till populationsminskningen bland de identifierade
fagelarterna. Faglarnas mojlighet att foroka sig och soka foda bedoms inte bli
vasentligt paverkade tack vare bevarandet av natur med hogt naturvéarde och
vardefulla trad. Planforslaget beddms kunna skapa forutsattningar for att forstarka
de identifierade fagelarternas livsmiljéer genom bland annat planlaggning av en
park med direkt koppling till omradets natur och stadsbebyggelse.

Paverkan pa fladdermdss beror huvudsakligen pa avverkning av haltrad till foljd
av nedlaggning av ledningar och anléaggning och en gang- och cykelvag genom
parkstraket. Ingen av de kanda fladdermusarternas gynnsamma bevarandestatus
bedoms paverkas negativt nationellt, regionalt eller lokalt av projektet om
foreslagna skyddsatgarder efterfoljs. Kontinuerlig ekologisk funktion bedéms med
foreslagna atgarder kunna uppratthallas for samtliga kanda fladdermusarter.
Bedomningen grundar sig ocksa pa att arterna inte &r starkt knutna till det omrade
som ska exploateras.

Den kumulativa effekten pa bevarandestatusen for de identifierade fladdermus-
och fagelarterna bedoms inte heller paverkas. Det forutsatter inte bara att atgarder
vidtas inom detaljplanen utan ocksa att den planerade vattenverksamheten i
naturomradet vaster om Trehorningen behaller omradets funktion som
landskapssamband sa att fladdermdssen fortsattningsvis kan rora sig obehindrat
mellan Aspens gronomrade och sjon Trehorningen. Lanskapssambandet mot
Orlangens naturreservat bor dven beaktas i planeringen i kommande detaljplaner.

Regionplan

Planomradet ligger inom ett i RUFS 2050 utpekat strategiskt stadsutvecklingslage,
vilket innebéar en hog regional tillganglighet och potential att utveckla tata och
sammanhangande stadsmiljéer. Utpekade lagen &r kommuncentra, noder i
stomnatet och omraden med stor befolkning och stort behov av forbattrad
tillganglighet. De omraden som har pekats ut ligger inom 1200 meter fran
stationer och bussterminaler, vilket innebér att manniskor kan na
kollektivtrafiknoden med matarbuss, pa cykel eller till fots. Omradena innehaller i
nulaget bade bostader, verksamheter, service och lokal grénstruktur. Det finns
potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet.

Oversiktsplan

Enligt Huddinge kommuns 6versiktsplan, OP 2050, & omradet markerat som
stadsutvecklingsomrade for storre forandringar. Den 6vergripande inriktningen ar
langsiktigt hallbar utveckling genom skapande av levande stadsmiljoer och
bevarande av gronomraden. Hallbar stadsutveckling framjas genom
funktionsblandning och fortatning i1 kollektivtrafiknara lagen. Blandade
bostadstyper efterstravas for 6kad sammanhallning och mojlighet att bo kvar
oberoende av livssituation. Detaljplaneforslaget ar i linje med OP 2050, vilket
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bekraftar att det stoder och bidrar till kommunens évergripande vision for hallbar
stadsutveckling.

Utvecklingsplan for centrala Huddinge

Planomradet ingar i kommunens utvecklingsplan fér centrala Huddinge, som
godkandes av Kommunfullméktige 2021. Utvecklingsplanens syfte &r att
sékerstalla genomforandet av Gversiktsplanens intentioner och markanvandning,
och den fungerar som en évergang mellan 6versiktsplan och detaljplan. Den ger
en langsiktig och sammanhallen inriktning samt vision for utvecklingen av
centrala Huddinge, inklusive strukturer som ar 6vergripande och svara att hantera
inom enskilda planprojekt, som gronomraden, blastrukturer och trafiknat.

Utvecklingsplanen redogdr for stadskvaliteter, 6vergripande planstrukturer och
fungerar som ett underlag for planering av investeringar i offentliga miljoer,
verksamheter och infrastruktur. Planomradet &r utmarkt som ett
stadsutvecklingsomrade for betydande forandringar, med fokus pa offentlig
service och hog tathet. Den foreslagna detaljplanen ar i 6verensstammelse med
utvecklingsplanens intentioner och vision.

Markanvandningskarta Utvecklingsplan for centrala Huddinge, inzoomning
Storangen. Planomradet ar i utvecklingsplanen for centrala Huddinge markerat
som omrade med omvandling med fokus pa offentlig service och hog tathet.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden

For norra delen av kvarteret Aspen 2 géller detaljplan Asken m.fl. (laga kraft
2004) som medger parkering och teknisk anlaggning. Del av marken ska vara
tillganglig for underjordiska ledningar. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.

For del av Aspen 2, Aspen 3 och Sjodalsvagen galler detaljplan Aspen m.fl. (laga
kraft 1990). Detaljplanen medger parkering, kontor i tva vaningar om totalt 9 500
m? for den del dér tekniska namndhuset 14g, och kontor i en véning om totalt

1 100 m? dér PostNord hade sin byggnad. Detaljplanens genomforandetid har gatt
ut.

For den ostra delen av omradet galler stadsplan for Horningsnas Parkhem (laga
kraft 1930). Detaljplanen anger mark avsedd for friliggande bostader i tva
vaningar.

For omradet gransande till kvarteret Lagret géller stadsplan for del av Mellansjo
(laga kraft ar 1963) omradet ar allméan platsmark, park eller plantering.

Narmast Lannavagen mot soder géller stadsplan Kugghjulet (laga kraft ar 1974)
dar galler park och plantering med gang- och cykelvag.

Omradet mellan stadsplan for del av Mellansjo och stadsplan for Horningsnas
parkhem saknar detaljplan.

Nér foreslagen detaljplan vinner laga kraft upphdr tidigare detaljplan att galla
inom planomradet men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Plangranserna ar rodmarkerade.
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Planuppdrag for detaljplanen

Planuppdrag gavs av kommunstyrelsen den 20 juni 2018. Vid samma tillfélle
beslutade kommunstyrelsen ocksa att godkanna intentionsavtal mellan kommunen
och exploatoren.

Kommunala beslut i 6vrigt

Projektet finns med i ”Plan for samhallsbyggnad och lokalférsérjning i Huddinge
2018-2020 med utblick till 2031, for en ny forskola, grundskola och idrottshall
inom kvarteret Aspen.

Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for ett andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Genomforandebeskrivningen utgdr en del av
planbeskrivningen och ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2 januari 2015. Planarbetet bedrivs med ett utékat férfarande.

Tidplan

Planuppdrag 20 juni ar 2018

Samrad 14 januari — 11 februari ar 2022
Granskning 8 maj - 9 juni ar 2024
Antagande kvartal 3 ar 2025

Genomfdorande allmanna anlaggningar utanfor och inom planomradet

| samband med antagande av detaljplanen tas ett genomforande-PM upp for beslut
vilket inkluderar atgarder som kravs utanfor planomradet for att sakerstélla
bebyggelsen inom planomradet vid handelse av skyfall och/eller 6versvamning. |
genomfdorande-PM fordelas kostnaderna for atgarderna pa exploatdrerna inom
Storéangen.

For att mojliggora forsta inflyttningen inom Stordngen krévs att Stockholm Vatten
och Avfall (SVOA) kan tillhandahalla inkopplingspunkt for dricksvatten,
dagvatten och spillvatten till den inflyttningsklara fastigheten. En praktisk
forutsattning for detta &r att SVOA:s ledningsnét ar fardigstéllt fram till den
aktuella inkopplingspunkten. Kommunens prelimindra skedesplan (se bild nedan)
for Storangen kommer att styra utbyggnadsordningen for skyfall- och VA-
atgarder. Av denna framgar att atgarder for skyfall (kopplingsdike, sankning av
Lannavéagen samt skyfallsdike) kommer att anlaggas forst i ordningen efter att
tillstand avseende vattenverksamhet medgetts. VA-atgarder kommer pabérijas
parallellt. Anlaggandet av skyfallsatgarderna &r inte lika tidskravande som VA-
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atgarderna, och kommer darmed vara fardigstallda langt innan ledningsarbetet ar
klart och inkopplingspunkter finns. Den logiska foljden av detta blir att det inte &r
mojligt att fa slutbevis och flytta in i nagot av kvarteren inom Stordngen innan
atgarder for skyfall ar pa plats. Darmed finns ingen risk for manniskors halsa och
sékerhet avseende skyfall och 6versvamning.
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Preliminar skedestidplan avseende de planerade atgarderna for Storéngen.
Rodmarkerade ytor illustrerar att atgarderna utfors det ar som star ovan bilden.
Skyfallsatgarderna; skyfallsdike, sankning av Lannavagen och kopplingsdiket ar
planerade att utféras forst.

Genomfoérandeskede allman platsmark

Gatorna inom och intill planomradet Apelvagen och Sjodalsvagen kommer att
byggas om i samband med att detaljplanerna vunnit laga kraft och kan
genomforas. Start sker ar 2027 med utférande av ledningar, gator samt gang- och
cykelvég. Den del av Sjodalsvagen som ansluter till denna detaljplan berédknas
byggas om ar 2027-2032. Apelvagen kommer att byggas ut nar intilliggande
detaljplan for Hangbjorken vinner laga kraft. Ar 2032-2034 beréiknas utbyggnad
av skola, idrottshall, bollplan och férskola att genomféras. Anlaggandet av
parkstrak beraknas pabdrijas i slutet pa 2027. | samband med anldaggandet av
allméan platsmark kommer markfororeningar saneras. Inom parkstraket och gatan,
Sjodalsvagen, kommer ledningsarbeten att utforas vilka ar beroende av tillstand
for vattenverksamhet. Kommunen ar fastighetsagare och har radighet 6ver marken
och for fastigheten Tomtberga 3:62 har kommunen och Trafikverket tecknat ett
nyttjanderattsavtal som sékerstéller att kommunen kan anlégga skyfalls- och
oversvamningsatgarder pa fastigheten ifraga.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar. Genomférandetiden borjar da beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft. N&r detaljplanens genomférandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen lamnas. Efter genomférandetidens utgang far planen
andras eller upphéavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 408), men planen fortsatter att galla om
inte kommunen &ndrar eller upphaver planen.

Huddinge kommun och Stockholm Vatten AB genomfdr en samlad
tillstandsprovning for vattenverksamhet for de dagvatten-/skyfallsanlaggningar
som kravs for planens genomférande. Tillstandet planeras att Iamnas in under
2025 och behover beviljas innan genomforandet av detaljplanen kan pabérjas.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allmén platsmark vilket innebar att
kommunen ansvarar for att bygga ut gator, gang- och cykelvég, parkmark samt
upprustning av naturmark samt ansvarar for drift och underhall.

Fastighetsagaren ar ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.

Stockholm Vatten och Avfall &r huvudman for VA inom planomradet och tar ut
anslutningsavgifter vid nybyggnation pa kvartersmark enligt géllande taxa. Vid
flytt av befintliga ledningar star exploatéren fér kostnaden.

Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allman platsmark och
kvartersmark fram till forbindelsepunkt.
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (elcentral). Vattenfall Eldistribution AB
ansvarar dven for att anlagga en ny elnéatstation inom planomradet.

TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allméan platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt (fasadmatarskap).

Kommunens IT-avdelning ansvarar for fiberledningar/kanalisation pa allméan
platsmark och pa kvartersmark for skolan, idrottshallen och forskolan.

Avtal

Intentionsavtal har tecknats mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhallsfastigheter AB i vilken det bland annat regleras inriktning for ny
detaljplan och kommande markéverlatelser m.m.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhallsfastigheter AB har tecknats for att reglera kostnaderna fér framtagandet
av detaljplanen.

En avsiktsforklaring ska traffas mellan kommunen och Huddinge
Samhallsfastigheter AB i samband med att detaljplanen antas av kommunen.
Avsiktsforklaringen reglerar markdverlatelse av allman platsmark (gata), att
forutsattningarna for framtida overlatelse/upplatelse av kvartersmark for
skola/idrottshall/forskola ska utredas ndrmare och avtalas i kommande
genomforandeavtal. Genomforandeavtal mellan kommunen och exploattren
tecknas i samband med inriktningsbeslut for lokalprojekt.

Invasiva arter

Inom och i anslutning till planomradet forekommer invasiva arter. Kommande
genomforandeavtal ska innehalla information om férekommande invasiva arter
och att forsiktighetsatgarder kan komma att kravas. Hantering av invasiva arter pa
den blivande forskolefastigheten sékerstalls genom genomfdrandeavtalet med
exploatoren. Forsiktighetsatgarder vid borttagandet ar nddvéandiga och avfallet bor
hanteras sa som de EU-listade invasiva arterna for att undvika spridning.

Parkslide forekommer ocksa inom blivande parkstraket och behdver hanteras
infor utbyggnad av allmén plats. Kommunen kommer hantera borttagandet och
kostnaden for detta kommer vara en del av kostnaderna for utbyggnaden av
allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt
eller servitut. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun handlagger efter
ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmaéteriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning
| detaljplanen &r gatu- park- och naturmark utlagd som allméan platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som
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huvudman for allméan platsmark, skyldighet och réattighet att forvérva all allmén
platsmark. Kommunen kan med stdd av detaljplanen I6sa in den allmanna platsen
utan dverenskommelse med de berdrda fastighetsdgarna. Kommunens forvérv av
allman platsmark kommer att ske genom fastighetsregleringar (markoverlatelser).
Lantméterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor fastighetsbildnings-
atgarder efter ansokan fran fastighetségare sa att de stammer 6verens med
plankartan och dess bestammelser.

Detaljplanen innebér att Huddinge kommun behdver reglera allmén platsmark for
ombyggnad av befintliga gator och for natur. Fran del av Huddinge Samhalls-
fastigheter AB:s fastighet Aspen 3 sker markdverlatelse till kommunens fastighet
Tomtberga 3:39 (gatufastigheten for Sjodalsvagen) for allméan platsmark for gata.
Fran del av kommunens fastighet Aspen 2 behdver mark 6verforas till
kommunens fastigheter Tomtberga 3:39/H6rningsnés 1:1 for allman platsmark for
gata (gatufastigheten for Centralvagen).

Kommunen forvarvar den privatagda fastigheten Olivtradet 8 som 6verfors till
kommunens fastighet Olivtradet 7 fér allman platsmark natur samt férvérvar
Trafikverkets fastighet Tomtberga 3:62 som Gverfors till kommunens fastighet
Sorskogen 1:5 for allmén platsmark park och gata.

Berorda fastigheter med tillhdrande arealer som berérs av ndédvandiga
markoverforingar enligt detaljplanen, se tabell och markoverlatelsekarta nedan.
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Karta som visar nodvandiga markoverforingar enligt detaljplanen. R6tt omrade
blir kvartersmark, blatt omrade allmén plats och gult omrade teknisk anlaggning.

Tabell 6ver markoverlatelse. Fastigheter med tillhdrande arealer som berors av

nddvandiga markoverforingar enligt detaljplanen

Fastighet som avstar mark | Yta

Fastighet som erhaller
mark

Till férman for markanvéandning i detaljplanen

Aspen 2 cirka 1970 m*> | Aspen 3 Kvartersmark, skola

Aspen 2 cirka 32 m? Lmﬁ:;gnzjfi oo Allman plats, gata Centralvagen
Horningsnas 1:28 cirka 123 m? Aspen 3 Kvartersmark, idrott
Horningsnas 1:28 cirka 31 m? Aspen 3 Kvartersmark, skola
Hérningsnas 1:28 cirka 5300 m* | Aspen 3 Kvartersmark, skola (férskola)

Aspen 3 cirka 157 m? Tomtberga 3:39 Allman plats, gata Sjédalsvagen
Tomtberga 3:39 cirka 85 m? Aspen 3 Kvartersmark, idrott
Horningsnas 1:1 cirka 152 m? Aspen 3 Kvartersmark, skola (férskola)
Olivtradet 8 cirka 1020 m? Olivtradet 7 Allman plats, natur

cirka 330 m?

Tomtberga 3:62 (tva delar)

Sérskogen 1:5

Allman plats, park och gata

Utover ovan namnda fastighetsregleringar kommer ytterligare
fastighetsregleringar och avstyckningar att krdvas inom kvartersmark for att bilda
lampliga fastigheter enligt detaljplanen. Exploatdren ansvarar for att detta sker.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning behovs for att anpassa fastighetsgrénserna till de nya kvarters-
granserna for skola, férskola och idrott i detaljplanen. For att bygglov ska beviljas
krdvs att fastigheterna dverensstammer med detaljplanen. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla allmanna ledningar kan sakerstallas genom
ledningsratt eller annan rattighet. Om sa behovs far ledningsratter skapas for till
exempel allménna vatten- och avloppsanléaggningar samt for dagvattenledningar

inom kvartersmark. Detaljplanen reglerar sddant omrade med ett "u” pa
plankartan.

Inom planomradet finns foljande ledningsratter:

e 0126K-14150.2 och 0126K-11718.4 till forman for Stockholm Vatten AB
e 0126K-14150.3 till forman for Sodertorns Fjarrvarme AB
e (0126K-13880.1 till forman Vattenfall Eldistribution AB

Ledningsratten (0126K-13880.1) till forman for Vattenfall Eldistribution AB
kommer att paverkas i samband med genomférandet av detaljplanen och ledningar
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samt en elnétstation kommer behdva flyttas. Se nytt lage for elnatstationen,
markerat med E-omrade pa plankartan. Ledningsratten behGver omprovas i
samband med en lantmateriforrattning. All ledningsflytt (inom planomradet) som
kravs till foljd av genomférandet av detaljplanen utfors av ledningsédgaren men
bekostas av exploatoren. Nya ledningar forlaggs inom allmén platsmark.

Ledningsratten (0126K-14150.2) och 0126K-11718.4 till forman for Stockholm
Vatten och Avfall AB, kommer att paverkas i samband med genomférandet av
detaljplanen. Befintliga ledningar éver kvartersmarken for skola kommer behéva
flyttas och nytt lage for ledningarna har utlagts i ett u-omrade inom kvarters-
marken for skola. Befintliga ledningar i gatumarken (Centralvégen och
Apelvagen) flyttas i samband med gatuombyggnaden. Ledningsratterna behover
omprdvas i samband med en lantmaéteriforrattning. All ledningsflytt (inom
planomradet) som kravs till foljd av genomférandet av detaljplanen utférs av
ledningségaren men bekostas av exploatéren.

Ledningsratten (0126K-14150.3) till forman for Sodertdrns Fjarrvarme AB,
kommer att paverkas i samband med genomférandet av detaljplanen. Befintliga
ledningar i gatumarken (Sjodalsvagen och Centralvagen) flyttas i samband med
gatuombyggnaden. Ledningsrétten behdver omprdévas i samband med en
lantmateriforrattning. All ledningsflytt (inom planomradet) som kravs till foljd av
genomforandet av detaljplanen utfors av ledningsagaren men bekostas av
exploatoren.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning, forkortning ga, ar en anldggning inom kvartersmark
som anvands gemensamt av tva eller fler fastigheter, till exempel gemensam
infartsvdg, VA-ledning, miljéhus, parkering eller lekplats. Ansokan om bildande
av gemensamhetsanlaggning hos lantméaterimyndigheten ska gdras av de
fastigheter som ska inga i anlaggningen.

Ny gemensamhetsanlédggning kan inrattas for parkeringen som anlaggs i markplan
under idrottshallen. Fastighetsdgaren anséker om och bekostar
lantmateriforrattning.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett
servitut &r inte tidsbegransat. Det kan till exempel galla ratt till utfartsvag eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid lantmateri-
forrattning eller genom privata avtal som inskrivs i tjdnande fastighet genom
Fastighetsinskrivningen hos Lantmaéteriet.

Officialservitut, 0126K-11718.2 som belastar fastigheten Aspen 3 och ar till
forman for Tomtberga 3:39 avseende andamal gang- och cykelvag, kommer
upphavas i samband med lantmateriforrattning da ny gang- och cykelvég
séakerstalls inom allman platsmark.

Avtalsservitut kan upprattas for SVOA:s ledningar inom det markerade u-omradet
I den Ostra delen av kvartersmarken for forskolan. Endast avtalsservitut upprattas,
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da mojlighet att uppfora stangsel for forskolan behover sakerstallas inom u-
omradet.

Foljande inskrivna avtalsservitut finns:

e D202400418498:1.1, avseende elledning, vilken belastar fastigheten
Aspen 2 till forman for Transformatorn 2 i Huddinge, vilken ags av
Vattenfall Eldistribution AB.

e 01-IM7-49/550.1, 01-1M7-49/555.1, 01-IM7-65/3663.1, 01-1IM7-
65/5932.1 och 01-1M7-65/5933.1, avseende ledningar, vilka belastar
fastigheten HOorningsnas 1:28, till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2
I Huddinge vilken dgs av Stockholm Vatten AB.

e 01-1IM7-49/549.1, avseende ledning belastar fastigheten Horningsnas 1:29
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 i Huddinge vilken ags av
Stockholm Vatten AB.

o 01-IM7-49/553.1, avseende ledning belastar fastigheten Horningsnés 1:30
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 i Huddinge vilken ags av
Stockholm Vatten AB.

e 01-IM7-49/554.1 avseende ledning, belastar fastigheten Horningsnas 1:31
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 i Huddinge vilken ags av
Stockholm Vatten AB.

e 01-IM7-49/552.1 avseende ledning samt 01-1IM7-67/6778.1 avseende
tunnel vilka belastar fastigheten Horningsnas 1:32 bada till forman for
fastigheten Kallkarrsklinten 2 i Huddinge vilken &gs av Stockholm Vatten
AB.

e 01-IM7-50/525.1 och 01-IM7-71/7330.1, avseende ledningar belastar
fastigheten Horningsnas 1:33 till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2
i Huddinge vilken dgs av Stockholm Vatten AB.

Ansdkan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréattsliga atgarder genomforas.
Ansdkan om lantméteriforrattning inlamnas till Lantméaterimyndigheten i
Huddinge kommun. Anstkan gors av fastighetségare, ledningségare,
rattighetshavare eller annan sakégare.

For avtalsservitut som ska upphdvas genom avtal ska ansokan om att ta bort
inskrivningar fran fastighetsregistret skickas till Lantméteriets
fastighetsinskrivning.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatdren, Huddinge
Samhallsfastigheter AB, manadsvis i efterskott enligt upprattat plankostnadsavtal.
Arbetet med att ta fram detaljplanen berdknas darmed inte resultera i nagra
kostnader for kommunen.

Kommunen ansvarar for utférandet av anldggandet av allménna anldggningar
sasom omkringliggande gator, parkstraket och gang- och cykelvag genom
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kvarteret (mellan Apelvagen och Sjodalsvagen). Exploatdren bidrar genom
exploateringserséttning till kostnaden for utbyggnaden av Sjodalsvégen,
Apelvagen och gang- och cykelvagen mellan Apelvagen och Sjodalsvagen.
Intilliggande projekt, Verkstaden/Hantverket/Tonfisken (Etapp 4) bidrar genom
exploateringsbidrag till kostnaden for utbyggnaden av Sjodalsvagen. Exploatoren
for Aspen ska vidare bidra genom exploateringsersattning till kostnaderna for
utbyggnaden av évergripande allmanna anlaggningar inom Storangen sasom
skyfalls- och 6versvamningsatgarder m.m. Exploateringsersattningarna for
allmanna anlaggningar hanteras i genomfdrandeavtalet mellan exploatéren och
kommunen.

Kommunen ska forvérva fastigheten Olivtradet 8 for natur inom allman platsmark
och kommer att fa intakter fran forsaljning av del av fastigheterna Horningsnas
1:28 och Aspen 2.

Drift och underhall av allmanna anlaggningar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel efter kommunens driftovertagande nar gator och allmanna platser ar
utbyggda. Utbyggnaden av allman plats till f6ljd av detaljplanen innebér 6kade
driftkostnader jamfort med nulaget.

Kostnader for fastighetsagarna
Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark.

Kostnader for utbyggnad av allmén plats hanteras i kommande
genomfdrandeavtal mellan kommunen och exploatdren. Exploatoren far aven
utgifter for plankostnader, markforvérv, fastighetshildning och bygglov.
Kostnader for omléggning av ledningar samt anslutningsavgifter for VA,
fjarrvarme, el, tele, bredband med mera bekostar exploatéren.

Kostnader for atgarder avseende bland annat skyfall och Gversvamning m.m.
utanfor planomradet hanteras i kommande genomférandeavtal.

Vatten och aviopp

Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA inom planomradet och tar ut
anslutningsavgifter vid nybyggnation pa kvartersmark enligt gallande taxa. Vid
flytt av befintliga ledningar star exploatéren for kostnaden.

Gatukostnader

Uttag av kostnader for allménna anléggningar (exploateringsbidrag) kommer att
regleras i genomforandeavtal mellan kommunen och exploatéren vilket tecknas i
samband med inriktningsbeslut for lokalprojekt.

Ersdttning vid markférvdrv/forsdljning

Nér Huddinge kommun férvarvar mark som &r utlagd som allman platsmark for
gata, natur och park enligt detaljplanen betalar kommunen ersattning enligt
bestdammelserna om expropriationsersattning, expropriationslagen (1972:719).
Exploatoren ska forvarva kommunens mark som i den nya detaljplanen utldggs
som kvartersmark for skola/forskola/idrott. Principerna for detta har reglerats i
intentionsavtal som godkéndes av kommunstyrelsen den 3 oktober 2018.
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Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségaren ratt att soka bygglov
enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ersattning for planldggningen tas ut genom ett sarskilt upprattat plankostnadsavtal
med Huddinge Samhallsfastigheter AB och ddrmed kommer ingen planavgift i
samband med bygglovgivningen att tas ut.

Fastighetsbildning

Exploatoren ska ansoka om och bekosta fastighetshildningsatgarder
(avstyckningar, gemensamhetsanldggningar med mera) som kan erfordras for
genomforande av kvartersmark for forskola/skola/idrottshall inom detaljplanen.
Kostnader for fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt
lantméterimyndighetens taxa.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomférandet av markoverlatelser
enligt avsiktsforklaringen. Kommunen atar sig forrattningskostnader avseende
overlatelse av mark for allman platsmark (gata och natur).

Kostnader for lantmateriforrattning avseende eventuella ledningsrattsatgarder
betalas vanligtvis av ledningsdgaren. Kostnader for fastighetsbildning,
ledningsratter m.m. debiteras enligt lantmaterimyndighetens taxa.

El och tele m.m.

Anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med mera bekostar
exploatdren. Exploatdren ansvarar for att kontakta respektive ledningshavare for
anslutning. Vid flytt av befintliga ledningar star exploatoren for kostnaden.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:
— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB

— Tele, kontakta Telia Sonera AB

— Fjarrvérme, kontakta Sodertorns Fjarrvarme AB

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger exploatéren.
Kostnader for marksanering och ekologisk kompensation infor kommande
exploatering aligger exploatcren.

| planomradet kommer sanering av férorenad mark att behdva goras. Ansvar och
kostnader regleras i kommande genomfdrandeavtal vilket tecknas i samband med
inriktningsbeslut for lokalprojekt.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar genomforda, se lista pa sidan 2.
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Dokumentation och kontroll

Markfororeningar som patraffas ska anmalas till tillsynsmyndigheten. Det finns
aven en skyldighet att anmala efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyndigheten
innan atgarder vidtas. Egenkontrollprogram for uppféljning av
efterbehandlingsétgarder ska uppréttas och redovisas.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av Samhallsbyggnadsavdelningen pa
kommunstyrelsens férvaltning under ledning av plansektionen och i samarbete
med mark- och exploateringssektionen, sektionen for strategi och offentlig miljo,
gatuprojektsektionen och strategisk fastighet- och lokalsektion.

Anna Hjalmarsson

Planarkitekt
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