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Att observera: Beskrivning av dndringarna (detta dokument) lases tillsammans
med planhandlingarna for géllande detaljplan (Detaljplan for del av Lanna
Gardsomradet) inom kommundelen Lanna, Huddinge kommun.

Sammanfattning

Syftet med detaljplaneéndringen dr att mojliggora en ombyggnad och
modernisering av ett befintligt byggvaruhus inom fastigheten Sdgverket 1 1 Lanna.
Forslaget innebdr att vissa takforsedda utomhusséljytor omvandlas till
inomhusyta, samt att takfot och byggnadshdjd hojs for att anpassa varuhuset till
Bauhaus nuvarande butikskoncept. Detta medfor en effektivare anvéindning av
fastigheten utan att den totala séljytan 0kar. Samtidigt forbattras byggnadens
arkitektoniska utformning, entréstruktur och tillgénglighet.

Det gillande planomradet omfattar cirka 5,2 hektar och bestar av fastigheten
Sagverket 1, delar av Sagverket S:1 samt delar av Lanna 45:1. Omradet anvinds
idag for handelsverksambhet, inklusive utomhusytor for forsaljning. For att
mojliggora foreslagna forandringar kriavs dndringar 1 géllande detaljplan avseende
hogsta byggnadshojd och storsta tillatna bruttoarea.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdraget den 16 oktober 2024 (§ 8).
Planarbetet bedrivs med standardforfarande och ett genomforandeavtal ska
tecknas mellan kommunen och exploatdren. Avtalet ska godkédnnas av
kommunstyrelsen i samband med antagandet av detaljplanen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersdkning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken. Planforslaget bedoms inte ge upphov till
betydande miljopéaverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 2 §
miljobedomningsforordningen. En strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. 3 §
miljobalken behdver dirmed inte upprittas for detaljplanen.

Genomfdrande
Beréknad tidplan for planprocessen ar:

Planuppdrag Kvartal 3, 2024
Samrad Kvartal 2, 2025
Granskning Kvartal 3, 2025
Antagande Kvartal 4, 2025
Laga kraft Tidigast tre veckor efter anslaget antagande

Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900) 1 dess version efter den 2 januari 2015. Genomforandetiden for
andringen dr 5 ar fran den dag d4 dndringen vinner laga kraft. Ett
genomforandeavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatoren, och det
maste godkdnnas av kommunstyrelsen i samband med att planédndringen antas.



Att observera: Beskrivning av dndringarna (detta dokument) léses tillsammans
med planhandlingarna for géllande detaljplan (Detaljplan for del av Lanna
Gardsomradet) inom kommundelen Lanna, Huddinge kommun.

Undersokning av betydande miljépaverkan

En undersdkning om detaljplaneéndringen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan har gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken. Bedoémningen om
paverkan har gjorts utifran kriterierna i 5§ och 10-13 §§ miljobeddmnings-
forordningen.

Eftersom platsen for tillkommande byggnad redan &r ianspraktagen, hardgjord och
utgors av forsdljningsytor med skdrmtak blir fordndringarna jaimfort med idag
mycket begrinsade och nagra negativa miljoeffekter forvintas ddrmed inte heller
uppsta. Rekreativa och sociala virden saknas, naturvdrden berdrs inte och nagon
paverkan pé buller eller luftkvalitet sker inte till f6ljd av dndringen. Belastningen
pa vattenrecipienten Drevviken bedoms inte fordndras i ndgon egentlig
utstrdckning. Den nirliggande vdg 73, Nyndsvigen, dr ett riksintresse for
kommunikationer men bedéms inte paverkas. Den tillkommande exploateringen
gor att avstdndet till vigen minskar. Risk for olyckor kopplat till farligt gods
hanteras inom ramen for planarbetet.

Kommunen har ddrmed gjort den sammanviagda bedomningen att
detaljplanedndringen inte ger upphov till betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behover déarfor inte genomforas och
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprittas.

Undersokningen har samratts med Lénsstyrelsen som i sitt yttrande, daterat 2025-
01-27, haller med 1 kommunens bedémning.

Det sirskilda beslutet om att detaljplanedndringen inte antas medfora betydande
miljopaverkan fattas av planchef pa delegation i samband med beslut om att ga pa
samrad.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken

Markanvindningen i planen dr forenlig med bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB). Vig 73,
Nynédsvagen, dr ett riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap MB men
paverkas inte av planindringen.

Planandringen syfte
Syftet med plandndringen dr att mojliggora en modernisering och effektivisering
av butiksverksamheten.

Bauhaus vill omvandla vissa takforsedda utomhussiljytor till inomhusyta. Detta
innebdr att bruttoarean (BTA) i planen behdver justeras uppat. Den totala séljytan
paverkas dock utan att ersdtta kall yta med varm inomhusyta. Fastighetsdgaren
Bauhaus vill 4ven hdja den maximala takfoten for att anpassa butiken till sitt
samtida koncept. For att mojliggdra dessa krévs en dndring av detaljplanens
bestimmelser géllande "hogsta byggnadshdjd" och "storsta tillatna bruttoarea."

Bakgrunden till dessa fordandringar &r att varuhuset i Lanna ér byggt enligt
Bauhaus dldre koncept frén 1999, baserat pa en detaljplan fran 1998. Pa
angrinsande fastighet (Sagverket 4) finns en nyare Drive In-byggnad med ett



samtida utseende och hogre takfot. Bauhaus vill nu uppgradera det befintliga
varuhuset 1 Ldnna for att battre motsvara sin nuvarande varumaérkesprofil och for
att skapa en mer enhetlig handelsmiljo 1 omradet.

Planforslaget 6verensstimmer med den géllande 6versiktsplanen 2050. Projektet
som helhet bidrar till kommunens dvergripande mal ’Bra att leva och bo” genom
tillskapande av ytterligare attraktiva handelslokaler i ett redan utmérkt
handelsldge. Detaljplanens genomforande bedoms i det har skedet inte medfora
betydande miljopéverkan. Planarbetet har en preliminér tidplan som anger
antagande under kvartal 4 ar 2025

Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Det gillande planomrédet omfattar cirka 5,2 hektar och dr beldget sydvést om
Skogas, mellan Nynésvégen och Lannavégen. Fastigheten Sagverket 1 &r framst
inriktad pa handel.

Planomradet ligger cirka tre km frdn Skogés Centrum, med pendeltdg och
busslinjer. Nynésvagen ligger i direkt anslutning till omréadet. Fortsatt utveckling i
anslutning till befintlig handelsplats samt till utveckling av Lanna Industriomrade
som sker och planeras i ndromradet ska ge ytterligare ett positivt tillskott till ett
okat handelsutbud i omradet. [ ndromrédet finns dven andra handelsverksamheter
och olika néringsverksamheter.

Fastigheten regleras av Detaljplan for del av Ldnna Gardsomradet (1998) som
medger handel (ej livsmedel) med en storsta tillaten bruttoarea pa 11 000
kvadratmeter och hogsta byggnadshdjd 9,5 meter. Planen anger dven att inga
tilluftsintag ska placeras mot Nyndsvdgen. Genomforandetiden har gatt ut.

Figur 1. Orienteringsbild. Plandndringens utbredning dr markerat med orange. Bild Huddinge kommun.



Att observera: Beskrivning av édndringarna (detta dokument) léses tillsammans
med planhandlingarna for géllande detaljplan (Detaljplan for del av Lanna
Gardsomradet) inom kommundelen Lanna, Huddinge kommun.

Figur 2. Varuhusets ldge ldngs Nyndsvdgen. Foto: Bauhaus

Andring av detaljplan

Forutsdttningarna for en dndring av detaljplan dr att plan- och bygglagens krav pa
tydlighet uppfylls samt att &ndringen ryms inom syftet for den ursprungliga
planen. Lamplighetsprovningen i planen omfattar endast den eller de
planbestdmmelser som 14ggs till, justeras eller tas bort.

Planbestammelser

De planbestimmelser som ej omfattas av plandndringens utbredning fortsétter att
gélla enligt Detaljplan for del av Ldnna Gérdsomradet inom kommundelen Linna.
Planbestimmelser for detaljplanedndringen anges nedan.

Anvandningsbestammelser

De anvindningsdndamal som medges 1 omradet &r samma som i gillande
detaljplan. Detaljplanen medger handel (dock ej livsmedel), parkering samt en
servering/restaurang om maximalt 200 kvm bruttoarea. Den géllande detaljplanen
mojliggdr uppforande av en byggnad om maximalt 11 000 m2 bruttoarea for
handelsdndamal (ej livsmedel). Hogsta byggnadshdjd dr 9,5 meter.

Egenskapsbestammelser

Bebyggelse medges forutom dér det dr angivet prickad mark (mark dér byggnad
inte far uppforas). Den totala prickmarken i den dndrade planen blir cirka 3 350
kvadratmeter.

Andringen fran den gillande planen medfor forindringar i bdde byggnadshdjd och
byggritt. I den nuvarande planen dr hogsta tilldtna byggnadshdjd for bebyggelsen
+9,5 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar hogst en vaning. Den foreslagna
andringen justerar den tilldtna hojden till en hogsta byggnadshojd till 11 meter
over nollplanet, vilket mojliggor anpassning till varuhusets nya koncept. Géllande
byggritten sker ocksd en fordndring. Den gillande planen anger en byggritt pa
maximalt 11 000 kvadratmeter. I den foreslagna dndringen begrdnsas byggritten
till det omrade som anges av dndringsplanen egenskapsgrans och maximalt

14 500 kvadratmeter.



Bullerplank bor uppforas vid vistelseytor utomhus.

Mast/annonspelare med en hojd av hdgst 25 m far uppforas inom omradet.
Bildvixlande skyltning far ej anordnas.

Byggnader skall utforas sa att inga tilluftsintag placeras mot Nyndsvagen.

Dagvatten fran tak etc. skall i forsta hand avledas via infiltrationsmagasin och i
andra hand via fordréjningsmagasin.

Figur 3. Utdrag ur gillande detaljplan.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Fastigheten ligger inom kommundelen Ldnna med en byggnadsarea pa cirka 10
000 kvadratmeter. Inom omrédet finns framst verksamheter inom detaljhandel och
lager. Inom fastigheten ligger BAUHAUS huvudvaruhus. En fristdende Drive

In ligger i den angrénsande fastigheten direkt i soder. Den del som nu paverkas
och avses dndras dr den fastigheten som innehaller det dldre huset.



Att observera: Beskrivning av édndringarna (detta dokument) léses tillsammans
med planhandlingarna for géllande detaljplan (Detaljplan for del av Lanna
Gardsomradet) inom kommundelen Lanna, Huddinge kommun.
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Figur 4. Nuvarande fastighet som vetter mot Figur 5 Nuvarande fastighet med forsdljningsytorna
parkeringsytorna i séder. Foto: Huddinge kommun i vdster. Foto: Huddinge kommun

Planerad bebyggelse

Bebyggelsen anpassas till sin funktion, men haller samtidigt en hog
gestaltningsmassig kvalitet. Utformningen préglas av robusthet, enkelhet och
tydlighet, med méttfull skala och god anpassning till terraingen och det omgivande
landskapet. Fasaderna far ett l4tt och samtida uttryck 1 plat och glas, med ett
tydligt formsprék och en sammanhallen farg- och materialpalett i r6tt och vitt —
Bauhaus signaturfarger.

En viktig fordndring dr uppdateringen av entrépartiet. Det gors storre, mer glasat
och far en tydligare visuell identitet. Den karaktiristiska logotypen i form av tre
stiliserade hussiluetter — det si kallade konglomeratet — blir en central del av
entrégestaltningen. Takytan fér ett mer enhetligt uttryck da de tidigare sadeltaken
Over Oppenareorna ersitts med platta tak. Gallersidor ersitts med sléta, enhetliga
fasadpartier. I det nya konceptet dr det roda bandet vid takfoten tre meter hogt,
jamfort med nuvarande 400 mm.

Gestaltningsprinciperna har konkretiserats i ett gestaltningsprogram som ska
fungera som végledning i bygglovsprovningen. Programmet utgar fran Huddinge
kommuns arkitekturstrategi och syftar till att sdkerstilla god kvalitet 1 savél helhet
som detaljer.

Figur 6. Entréfasad. Illustration: Bauhaus.



Figur 7. Referensbild, Bromma. Figur 8. Referensbild, Sisjon.
Foto: Bauhaus. Foto: Bauhaus.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet har en tydlig och funktionell struktur, med tva parallella lokalgator
dér verksamhetsbebyggelsen placeras. Strukturen stodjer logiska rorelsestrak for
bade varutransporter och besokare och underlittar orienterbarhet. Detaljplanen
paverkar inte den befintliga planteringszonen i omradets sodra del.

Planforslaget innebdr en mindre fordndring av bade dagens landskaps- och
stadsmiljo. Trots den foreslagna bebyggelsens omfattning beddms den inte ha
ndgon negativ effekt pa omradets orienterbarhet eller verblickbarhet.

Platsen ar starkt praglad av laget vid vdg 73 mot Nyndshamn och avfarten ifran
den. Marken &r vésentligt ldgre dn infarten till den hér delen av Lénna
handelsomrade. Tomtens form &ar ocksa paverkad av vdgarna. Skalan ar val
anpassad for den relativt okénsliga miljo som detta dr. Varuhusets ldge ar bra i
forhallande till den stora led som medfér ménga férbipasserande som dessutom
fir en bra bild av hur man tar sig till platsen. Allt detta kommer att behallas och
bli mer tydligt. Det nya konceptet kommer att vara mer littlast for forbipasserande
med tydligare friser och framfor allt tydligare entréer. Pa andra sidan Lénnavigen
ligger Lanna gard som dr utpekad som en sarskilt vardefull kulturmiljo i
kommunens kulturmiljoprogram. Detta bedoms dock inte ndgon paverkan
eftersom byggnaden redan finns idag och fordndringen inte innebér nagon storre
skillnad.

Figur 9. Det nya varuhuset sett fran Nyndsvigen mot norr. lllustration: Bauhaus.
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Att observera: Beskrivning av dndringarna (detta dokument) ldses tillsammans
med planhandlingarna for géllande detaljplan (Detaljplan for del av Lanna
Gardsomradet) inom kommundelen Lanna, Huddinge kommun.

Arbetsplatser
Tilltankt verksamhet forvéntas kunna generera omkring tio nya arbetsplatser.

Mark, natur och vatten

Mark, vegetation och naturvarde

Gillande detaljplans markanvédndning bestar av handel i form av Bauhaus
byggvaruhus, med tillhorande hardgjorda markparkeringar. S6der om
parkeringarna finns en grissliant och ett mindre omrade med trad- och
buskvegetation. Genom omradet 16per en géng- och cykelvdg som knyter samman
kringliggande omraden med varandra.

Planéndringen péverkar inte ndgon vegetation eller 6kar andelen hardgjord yta
inom omrddet.

Inom det aktuella omréadet for planédndring finns inga naturvéarden eller
ekosystemtjanster. Plandndringen paverkar inte omkringliggande naturvéirden
negativt.

Geologiska forhallanden och markmiljo
Jordarten i omradet bestér i huvudsak av glacial lera, enligt SGU:s jordartskarta.

Jordart, grundlager

Glacial lera

. Urberg

Figur 10. Utdrag fran SGU:s grundkarta for jordarter. Svart markering visar fastigheten Sagverket 1.
Killa: Dagvattenutredning, Tyréns.

Planéndringen berér ett redan utbyggt omréade dér marken ér utplanad, nagra
storre markforstarkningar kommer inte krdvas. Andringen bedéms inte medfora
nagon Okad risk for skred. Néagra bergschakt kommer inte vara aktuella.

Det finns inga potentiellt fororenade omraden inom befintligt planomrade enligt
Liansstyrelsens kartering. Innan planldggningen vid 1998 utgjordes marken av
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jordbruksmark och kommunens tillsynsmyndighet har inga miljédrenden
kopplade till markfororeningar pé fastigheten Sagverket 1.

Hydrologiska férhallanden

Planomrédet ligger inom Lissamans och Drevvikens avrinningsomraden.
Markforhéllandena gor att genomslédppligheten 1 marken &r ldg. Planomradet beror
ingen beslutad grundvattenforekomst och planerad utveckling av omradet bedoms
kunna genomf0ras utan att paverka grundvattennivaer. Inga
markavvattningsforetag finns i omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten och luftkvalitet

Recipienten Drevviken utgor en vattenférekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Sjon har otillfredsstéllande ekologisk status och uppnaér ej
god kemisk status. Overgddning #r utslagsgivande miljokonsekvenstyp.

Planédndringen innebér att markanvindningen kommer tillata mer byggnadsyta i
omrédet, jamfort med vad planen idag tilldter. De ytor som tillkommer utgors idag
av hardgjord mark eller av befintliga skdrmtak utomhus, vilket innebér att det inte
blir ndgra storre forandringar for dagvattenfloden, avrinningsforhallanden eller
fororeningsbelastning jaimfort med idag. Forutsatt att taken till de nya
byggnadsytorna inte innehaller i nagra sérskilda fororeningar s& som t.ex. koppar
eller zink kommer féroreningsbelastning till recipienten ej att oka.

Pé sa vis pdverkas inte Lissmaans eller Drevvikens vattenkvalitet och ndgon
otilldten forsdmring av sjons ekologiska eller kemiska status bedéms inte ske.
Detaljplaneéndringen dventyrar inte heller mojligheten att f6lja
miljokvalitetsnormerna.

Enligt SLB:s luftféroreningskartor forekommer forhdjda halter av PM10 och NO2
utmed Nynédsvigen pa grund av de hogra trafikflodena. Dock dr de koncentrerade
till sjélva vigomradet och miljokvalitetsnormer och miljomal for frisk luft
overskrids inte inom planomradet. Planforslaget forvintas inte heller paverka den
framtida luftkvaliteten.

Stérningar och risker

Buller

Omradet dr bullerutsatt givet ldget intill Nyndsvdgen och Lannavigen med
ekvivalenta ljudnivaer pa 65-75 dBA utomhus, enligt kommunens
bullerkartldggning fran 2021. En skidrm utmed fastigheten, reglerad med
planbestdmmelse n4, langs viag 73 begréansar bullret pa utomhusforséljningsytorna
(den dr dock ej med i bullerkartldggningen).
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Att observera: Beskrivning av dndringarna (detta dokument) ldses tillsammans
med planhandlingarna for géllande detaljplan (Detaljplan for del av Lanna
Gardsomradet) inom kommundelen Lanna, Huddinge kommun.

Fastighetsgranser (svarta) - L

A,/ Fastighetsgrans
N Trakigrans {

4 Kommungrans
Alla bullerkillor dygnsbuller

<45 dB
45-50 dB
50-55dB
5560 dB
60 - 65 dB
B s5-7008
W 70-7508
W 758

Figur 11. Ljiudutbredningskarta som visar ekvivalent ljudnivd i omrddet.

Den foreslagna fordndringen medfor inte ndgon ny kénslig anvindning, sdsom
bostdder, vard eller skola, dér sérskilda bullerkrav enligt Trafikbullerférordningen
(2015:216) skulle vara tillampliga. I stillet ror det sig om ett handelsdndamal,
vilket inte omfattas av forordningens riktviarden. Planédndringen bedoms inte ge
upphov till en trafikokning som i sig paverkar trafikbullret. Plandndringen
kommer inte innebdéra att bullersituationen paverkas och det utsatta laget kan
anses lampligt for denna typ av verksamhet. Nagon bullerutredning har inte tagits
fram eftersom det har bedomts som uppenbart onddigt utifran planforslagets
karaktir och forutsittningar.

Riktvirden for ljudniver for inomhusbullernivaer i arbetslokaler regleras genom
arbetsmiljolagstiftning. I plan- och byggférordningen finns egenskapskrav
avseende skydd mot buller. Dér anges att ett byggnadsverk ska vara projekterat
och utfort pa ett sadant sitt att buller, som uppfattas av anvandarna eller andra
personer i nidrheten av byggnadsverket, ligger pa en niva som inte medfor en
oacceptabel risk for dessa personers hélsa och som mgjliggor sémn, vila och
arbete under tillfredsstillande forhéllanden. For den tillkommande byggnadsytan
kommer emellertid inte tidigare bestimmelse om maximalt 40 dB(A) inomhus
fortsatt att gélla.

Skyfall- och 6versvamningsrisk

Planomradet ir inte utpekat som ett riskomréade for skyfall i OP 2050, dock finns
det risk for 6versviamning i Lissmadns forlingning enligt kommundvergripande
skyfallskartering, lingre soderut utanfor gillande detaljplan. Genomford
dagvattenutredning beddmer att avvattningen av fastigheten ar god och att
plandndringen inte innebar risk for 6versvimning av varken fastigheten eller av
nedstroms liggande fastigheter. Inga lagpunkter byggs bort till foljd av
plandndringen.
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Gatustruktur och trafik

Planomradet ar beldget i Lanna, Huddinge kommun. Direkt vdster om
planomrédet passerar riksvig 73 (Nynésvédgen) som dr en primér rekommenderad
transportled for farligt gods. Nynésvégen stricker sig mellan Stockholm och
Nyndshamn och ar relativt kraftigt trafikerad. Pa den aktuella strackan har
Nyndsvigen motorvigsstandard med tva korfélt 1 vardera riktningen. De bdda
korriktningarna ér atskilda med en barridr. Den skyltade hastigheten pa viagen ar
100 km/tim forbi Bauhaus. Oster om planomridet méter Gamla Nynisvigen
Lissmavégen i en cirkulationsplats. In- och utfarten till planomrédet sker fran
cirkulationsplatsen.

Den nya bebyggelsen inom planomradet planeras utifran befintlig vagstruktur.
Planomradet utgors i dagsldget av en storre handelsbyggnad med omgivande
parkeringsytor. Avstindet frdn den foreslagna utbyggnadens fasad till ndrmaste
korfélt (norrgéende avfartsramp) dr ungefdar 36 meter. Avstand frén fasad till
motorvagens huvudkorfalt 4r ungefdr 43 meter.

Planforslaget kommer inte generera extra trafikarbete eftersom den aktuella ytan i
dagsldget anvinds som en del av befintlig handelsverksamhet.

Kollektivtrafik

Planen ligger i det kollektivtrafiknira ldget inom parkeringsprogrammets zon C.
Busshallplatser pa Gamla Nyndsvégen ligger cirka 300400 meter fran
planomrédet. Vega station med pendeltagstrafik ligger cirka 800 fran
planomradet. Buss 830, 832, 893 passerar idag Lénna gédrdsomradet och nirmaste
hallplatsen dr pd Gamla Nyndsvidgen. Dessa busslinjer har en turtdthet pa 2—3
avgdngar per timme i vardera riktningen och linje.

Sok X Q
- N (/7 J

==zn ' | Busshallplatser tillganglighets
@ = @ Tilganglighetsanpassad

= ~ < 8 ' [ @ Ejtilganglighetsanpassad
@ Ovriga busshélplatser

"77 Kollektivtrafik -

Vag

N/ Jamvag

N/ sparreservat

SAGVERKET

\

Figur 12. Befintliga busshdllplatser
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelanslutning till planomradet sker via den befintliga géng- och
cykelkopplingen pad Gamla Nynésvégen. En regional GC-forbindelse gar langs
Gamla Nynésvégen dér en kort striacka saknas och gang och cykeltrafikanter
hénvisas till huvudcykelstraket som gér langs planomradet och vidare till Vega.

Figur 13. Cykelstrdken

Parkering, varumottagning, utfarter

Planomrédet ligger inom en radie om 1500 m fran sparstation. Séledes ska
parkeringstalet utgé frdn zon C. Den befintliga parkeringsytan inrymmer cirka 440
platser. Dock nyttjas endast cirka 300 av dessa platser for parkering. Resterande
delar anvinds bland annat for upplagsplatser. Utover de 440 platserna finns det
mojlighet att enligt den géillande detaljplanen att utdka parkeringsytan med cirka
130 bilplatser.

Figur 14. Befintlig detaljplan

15



Som det framgar av ortofotot nedan &r den véstra delen (upplagsplats) enligt
detaljplanen parkering. Ddarmed finns det mgjlighet att utoka befintliga parkering
om ett eventuellt framtida behov skulle uppsta.

‘ 4"\“ \lxl i”
L AN &
x AR 1Y

Figur 15. Befintliga ytor som nyttjas for parkering

Risk

De riskberdkningar som genomforts for den aktuella vigstrackan visar att
riskreducerande atgdrder behdver dvervégas, da individrisknivan bedoms hamna 1
den ldgre delen av ALARP-omradet dar minniskor kan komma att vistas, om &n
tillfalligt. Det bedoms utifran den tidigare genomforda analysen vara
olycksscenarier som involverar brandfarliga vétskor och gaser (brander och
explosioner) som har det storsta bidraget till risknivan inom planomradet. Aven
utslépp av gaser beddms medfora ett mindre bidrag till risknivan inom
planomrédet. Forutsittningarna pa platsen utgors av att norrgaende korfélt har en
avfartsramp ndrmast planomréadet, samt ett dike. Utmed planomradet saknas
vagracke. I dagsldget finns en mur utmed fastighetsgrans mot vag 73, se Figur 6.
Denna ér 5,5 meter hog och ar utford tét, i obrdnnbart material och bedoms
ddrmed medfora en viss skyddseffekt for byggnader och ménniskor som vistas
inom planomrédet.

Foreslagen markanvdndning inom Sagverket 1, med en tillbyggnad till befintlig
handelsbyggnad, bedéms vara 1dmplig med hénsyn till ménniskors hélsa och
sdkerhet, givet att ett antal skyddsétgarder vidtas. Om dessa atgirder inarbetas i
detaljplanen beddms individrisknivan hamna pa en nivd som kan tolereras enligt
tillampade riskvéarderingskriterier.
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Att observera: Beskrivning av dndringarna (detta dokument) léses tillsammans
med planhandlingarna for géllande detaljplan (Detaljplan for del av Lanna
Gardsomradet) inom kommundelen Lanna, Huddinge kommun.

Foreslagna skyddsatgarder
Foljande skyddsatgirder bedoms vara rimliga att vidta inom Sagverket 1:

e Tillkommande byggnadsdels fasad placeras inte ndrmare dn 30 meter fran
vagkant pd motorvagsavfart, alternativt 40 meter frdn motorvigens norrgaende
huvudkorfilt.

e Befintlig mur/skdrmvégg i fastighetsgrins ska behallas téit och 1 obrdnnbart
material och dr en forutsittning for ovriga skyddsatgirder.

e Byggnadsfasad som vetter mot védg 73 utfors i obrdnnbart material (lagst A2-
s1, d0, eller motsvarande)

e Ventilationsintag till byggnaden far inte placeras i fasad som vetter mot vig
73, men kan placeras pa byggnadens tak, vinda bort frdn vigen.

e Utrymning fran byggnaden fér inte enbart ske 1 fasad som vetter mot vig 73,
utan ska dven mdjliggoras i byggnadssidor som vetter bort fran vig 73

Teknisk férsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Forsorjning av vatten och avlopp inom planomridet sker genom befintligt va-nit
som distribueras av Stockholm Vatten och Avfall AB. Dricks- och
spillvattenledningar med forbindelsepunkt till befintlig byggnad finns forlagda i
gang- och cykelvidgen séder om varuhusets parkering.

Dagvatten
En PM om dagvatten har tagits fram for plandndringen (Tyréns, 2025) for att
klarlagga forhallandena.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten, men till fastigheten finns
idag ingen anslutningspunkt till det allménna ledningsnitet. Gillande detaljplan
anger att dagvatten i mojligaste man ska omhéndertas lokalt och att dagvatten fran
tak 1 forsta hand ska avledas via infiltrationsmagasin och i andra hand via
fordrojningsmagasin. Grésslédnten ner mot cykelvégen ska enligt detaljplanen vara
tillgdngligt for dagvattenanldggning, damm, infiltrationsmagasin,
oversvamningsyta eller motsvarande och intill parkerings- och trafikytor ska
oljeavskiljare anldggas.

Dagvattnet fran varuhusets byggnad och tak leds idag till ett markforlagt
dagvattennit vidare till ett krossdike utmed fastighets véstra sida och sedan vidare
till 6ppna diken. Parkeringen avvattnas genom dag- och dréneringsledningar innan
det ansluts till en oljeavskiljare 1 det sydvistra hornet av fastigheten och sedan
vidare till 6ppna diken. Exakta avledningsvigar inom fastigheten har inte gétt att
faststilla, men dagvattnet leds i slutdnden till Lissmaén och Drevviken via diken.
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Figur 16. Schematisk redovisning av det tekniska avrinningsomrddet. Grona och roda pilar visar avledning
fran de takforsedda utomhusytor som ska byggas om. Avvattningen gdr via en nedstigningsbrunn innan det
ansluter till diket i vister. Lila pilar visar avvattningen frdan den befintliga byggnaden och delar av
parkeringen genom ledningsnit till krossdike i véster. Gul cirkel och gula pilar visar avvattningen via

ledningsndit frdn parkeringen samt placering av den befintliga oljeavskiljaren. (Kdilla Dagvattenutredning)

For att folja kommunens dagvattenstrategi och kommunens krav om att inte 6ka
belastningen nedstroms har dagvatten-PM foreslagit att 0ka den lokala
fordrojningen av dagvatten med 16 m® inom planomradet for att ta hdjd for
framtida klimat. Detta kan gdras genom att anldgga ett underjordiskt
kassettmagasin soder om byggnaden, vid delar av parkeringen och
Tradgérdscentret med utomhusforséljning. Ytan som krivs for sddana kassetter ar
cirka 30 m?. Separata utlopp fran takdagvatten och dagvatten fran parkering bor
da utforas sa att utspadning inte sker av dagvattnet fran parkeringen som ska till
oljeavskiljaren.

Elférsorjning
Forsorjning av el sker genom befintligt elndt i omradet.

Energiforsorjning
Forsorjning av virme sker genom befintligt fjdrrvarmenét inom planomradet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens avfallsplan och
renhéllningsforeskrifter.
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Att observera: Beskrivning av dndringarna (detta dokument) léses tillsammans
med planhandlingarna for géllande detaljplan (Detaljplan for del av Lanna
Gardsomradet) inom kommundelen Lanna, Huddinge kommun.

Raddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning ska beaktas i projekteringen

Planeringsunderlag

Kommunala planer och program

OP 2050

I Oversiktsplanen anges att Linna 4ven pa lang sikt planeras kvarstd och utvecklas
som ett renodlat verksamhetsomrade som dven kan rymma industriverksamhet i
olika omfattning. Dessutom anges att da en betydande del av kommunens foretag
och arbetsplatser finns 1 Lanna dr en fortsatt expansion i omradet 6nskvérd och
planerad for att 6ka antalet arbetstillfdllen i kommunen och for att néringslivet 1
kommunen som helhet ska vara diversifierat. I Oversiktsplanen star att sambandet
mellan Skogas och Linna ska stirkas genom forbéttrade forutsittningar for géng-,
cykel- och kollektivtrafik. I Oversiktsplanen foreslds dven en utvidgning av
befintliga verksamhetsomraden i Lénna industriomrade for en béttre och mer
sammanhallen markanvandning.
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Figur 17. Utdrag ur verksamhetsomrdden, Huddinge kommuns oversiktsplan (2050).

RUFS 2050

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) &r platsen utpekad som ett
sekundért bebyggelseomrdde. De sekundéra bebyggelseldgena har en potential att
kompletteras och utvecklas, men ny bebyggelse bor 1 forsta hand lokaliseras till
lagen med hogre regional tillgénglighet. De innehaller olika typer av bebyggelse,
verksambheter, lokal gronstruktur, service med mera, samt i1 ndgra fall &ven
naturreservat och omraden av riksintresse. Ndgra omrdden innehdller
omvandlingsomraden och tillgodoser behovet av mark f6r mindre
kontaktintensiva verksamheter. Ett sekundirt bebyggelselidge har en god regional
tillgdnglighet med kollektivtrafik under rusningstrafik, i férsta hand med buss
inom 700 meter.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Inom omradet géller Detaljplan for del av Lanna Gardsomradet (1998) som
medger handel (ej livsmedel). Ett tilldgg till detaljplanen vann laga kraft i juli
2007. Tillagget tilldt en ny anldggning for restaurangverksamhet med en yta pa
cirka 800 kvadratmeter BTA. Genomforandetiden har passerats.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen ldmnade ett positivt planbesked avseende é@ndring av detaljplan
for fastigheten Ségverket 1 1 Ladnna den 31 januari 2024. Planuppdrag beviljades 1
Kommunstyrelsen 16 oktober 2024. Projektet ingick 1 Plan f6r samhéllsbyggnad
2021.

Genomfoérande
Planforfarande

Detaljplaneéndringen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess
lydelse fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande.

Antagande

Fandig denr

Genomforande

Tillfilke fir yetrande

Tidplan
Planuppdrag Kvartal 3, 2024
Samrad Kvartal 2, 2025
Granskning Kvartal 3, 2025
Antagande Kvartal 4, 2025
Laga kraft Tidigast tre veckor efter anslaget
antagande

Genomfdrandetid

Gillande detaljplan, Detaljplan for del av Lanna Gardsomradet (laga kraft 1998),
har en genomforandetid som har 16pt ut. En detaljplan géller till den &ndras eller
upphévs (PBL 4:38).

Genomforandetiden for detaljplanedndringen &r 5 ar frdn den dag &dndringen
vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens borjan far bygglov for atgirder enligt planen inte ges.
Forst nar dndringens genomforandetid borjar kan bygglov enligt
detaljplanedndringen ldamnas. Efter genomforandetidens utgang far planen dndras
eller upphévas utan att riattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL
5:11) men planen fortsitter att gidlla om inte kommunen dndrar eller upphéver
planen.
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Att observera: Beskrivning av dndringarna (detta dokument) léses tillsammans
med planhandlingarna for géllande detaljplan (Detaljplan for del av Lanna
Gardsomradet) inom kommundelen Lanna, Huddinge kommun.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allmin plats. Planédndringen berdr darfor inte fragor
kring ansvarsfordelning gillande huvudmannaskap.

Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark aligger exploatoren.

Huvudman for allmén plats sdsom gata i omgivningen dr Huddinge kommun med
ansvar for anldggning och drift.

Stockholm Vatten AB ansvarar for allmdnna VA-ledningar och
dagvattenledningar/-anlédggningar.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvérme.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pé allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till méatarskép 1 byggnad.

Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allméin platsmark och pa kvartersmark
fram till 6verldmningspunkt (fasadmaétarskéap).

Avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan Huddinge kommun och fastighetsigaren
for att reglera kostnader i1 planarbetet. Fastighetsdgaren star for samtliga kostnader
som uppstar under planarbetet.

Exploateringsavtal ska tecknas med exploatdren innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar fastigheten Ségverket 1 som 4gs av Fastighets AB Lénna
18:23 (Bauhaus Fastighets AB), fastigheten Lanna 45:1 samt samfalligheten
Ségverket S:1 som dgs av fastigheterna Ségverket 2, Sdgverket 3 och Sigverket 4.

Inga fastighetsrittsliga fordndringar foreslas genom detaljplaneéndringen.
For att bygglov ska beviljas krivs att fastigheten 6verensstimmer med
detaljplanen.

Rattigheter

Ledningsrdtt

Inom samfilligheten Sagverket S:1 finns tre ledningsritter,

0126K-12827.1 avseende vatten- och avloppsledningar, 0126K-12827.2 avseende
starkstrom och 0126K-12827.3 avseende fjarrvirmeledningar. Ledningsritterna
beddms inte paverkas av detaljplanedndringen.

Gemensamhetsanldggningar
Det finns en gemensamhetsanldggning inom planomradet, Sagverket GA:1. Inga
nya gemensamhetsanldggningar behover skapas.

Servitut och nyttjanderdtter
Det finns tre befintliga servitut inom samfilligheten Sdgverket S:1 med
andamalen:
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e ging- och cykelvig till férman for fastigheten Lanna 45:1 (0126K-13744.1),

e vig till formén for fastigheterna Lanna 40:1 och Lénna 45:1 (01-HUD-2790.2)
samt

e markutrymme till formén for Sagverket GA:1 (0126K-11121.3).

Inga nya servitut eller nyttjanderétter behover skapas.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Inga tekniska utredningar har beddmts nédvéndiga att ta fram med anledning av
detaljplanedndringen.

Dokumentation och kontroll

Om markfororeningar patriffas ska de anmalas till tillsynsmyndigheten. Det finns
aven en skyldighet att anméla efterbehandlingsatgérder till tillsynsmyndigheten
innan atgérder vidtas. Egenkontrollprogram for uppf6ljning av
efterbehandlingsétgérder ska upprittas och redovisas. Markféroreningar som
patréftas ska avhjélpas och marken ska saneras till kinslig markanvindning (KM)
innan dess att bygglov far medges. Exploatoren ansvarar for att utfora nodvandiga
ataganden som krivs kopplat till markfororeningar gentemot tillsynsmyndigheten.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar planarbetet, vilket regleras genom plankostnadsavtal mellan
Huddinge kommun och exploatoren. Arbetet med att ta fram detaljplaneéndringen
berdknas dirmed inte resultera i ndgra kostnader for kommunen.

Exploatoren bekostar byggandet av allt inom kvartersmark.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av en anlidggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Anldggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nér Stockholm Vatten AB har
upprattat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till de
allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anldggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av fastighetsdgaren. Kontakta
Stockholm Vatten AB for mer information.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanedndringen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat
finns rétt att f4 bygglov 1 enlighet med planen. Bygglovsavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.

Planavgift
Ett plankostnadsavtal finns. Avtalet anger att sokanden ska betala for planarbetet 1
enlighet med kommunens senast uppdaterade plan- och bygglovstaxa. Fakturering
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Att observera: Beskrivning av dndringarna (detta dokument) léses tillsammans
med planhandlingarna for géllande detaljplan (Detaljplan for del av Lanna
Gardsomradet) inom kommundelen Lanna, Huddinge kommun.

sker kontinuerligt under planarbetet. Nagon planavgift for detaljplanen kommer
darfor inte att tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsbildning
Inga fastighetsbildningsédtgirder bedoms nédvéindiga med anledning av
detaljplanedndringen.

El och tele med mera

Exploatoren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele med mera. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnit ska
ledningsnétségaren kontaktas.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen, miljo- och bygglovsforvaltningen och lantméteriet.

Sandra van Rooij Edfelt

Planarkitekt
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