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Sandra van Rooij Edfelt

08-53536383
sandra.van-rooij-edfelt@huddinge.se
Kommunstyrelsens férvaltning

Andring av detaljplan for del av fastigheten Sagverket 1 inom
kommundel Lanna - beslut om samrad

Beslut
1. Detaljplan for Sagverket 1 sidnds ut pa samrad.
2. Detaljplan for Sagverket 1 antas inte medfora en betydande miljopéverkan.

Sammanfattning

Syftet med detaljplaneéndringen dr att mojliggora en ombyggnad och
modernisering av ett befintligt byggvaruhus inom del av fastigheten Sagverket 1 1
Lénna. Forslaget innebér att vissa takforsedda utomhussaljytor omvandlas till
inomhusyta, samt att takfot och byggnadshdjd hojs for att anpassa varuhuset till
Bauhaus nuvarande butikskoncept. Detta medfor en effektivare anvéindning av
fastigheten utan att den totala séljytan 0kar. Samtidigt forbattras byggnadens
arkitektoniska utformning, entréstruktur och tillgénglighet.

Det gillande planomradet bestar av fastigheten Sagverket 1, delar av Lanna 45:1
samt delar av Sdgverket S:1. Omradet anvénds idag for handelsverksambhet,
inklusive utomhusytor for forsiljning. For att mojliggora foreslagna fordndringar
krévs dndringar i gillande detaljplan avseende hogsta byggnadshdjd och storsta
tillatna bruttoarea.
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Figur 1. Utdrag ur gillande detaljplan.
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Kommunstyrelsen beslutade om planuppdraget den 16 oktober 2024 (§ 8).
Planarbetet bedrivs med standardforfarande och ett genomforandeavtal ska
tecknas mellan kommunen och exploatoren.

Forvaltningens dvervagande och forslag

Forvaltningen beddmer att projektet ar i linje med kommunens stillningstaganden
och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinges utveckling. Projektet
beddms dverensstimma med dvergripande malsittningar i RUFS och Huddinges
oversiktsplan.

Planforslaget innebdr endast begridnsade fordndringar, da den nya byggnaden
placeras pa redan ianspraktagen och hérdgjord yta. Inga rekreativa, sociala eller
naturvdrden péverkas, och ingen paverkan forvéntas pa buller, luftkvalitet eller
recipienten Drevviken.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte bedoms ge
upphov till betydande miljopéverkan.

Detaljplanen foreslés skickas ut pd samrad.

Beskrivning av drendet
Bakgrund och syfte
Projektet ingick i plan for samhallsbyggnad 2024.

Kommunstyrelsen gav ett positivt planbesked den 31 januari 2024, och den 16
oktober 2024 beslutade kommunstyrelsen att ge forvaltningen i uppdrag att
paborja en dndring av géllande detaljplan for fastigheten.

Syftet med plandndringen dr att mojliggora en modernisering och effektivisering
av butiksverksamheten. Bakgrunden till dessa fordandringar ar att varuhuset i
Lénna dr byggt enligt Bauhaus édldre koncept frdn 1999, baserat pa en detaljplan
frdn 1998. P4 angrinsande fastighet (Sagverket 4) finns en nyare Drive In-
byggnad med ett samtida utseende och hogre takfot. Bauhaus vill nu uppgradera
det befintliga varuhuset i Lanna for att bittre motsvara sin nuvarande
varumarkesprofil och for att skapa en mer enhetlig handelsmiljo i omradet.

Forvaltningen bedémer att forandringen kan genomforas inom ramen for en
plandndring och att drendet ligger i linje med kommunens ambitioner for
utvecklingen av Lanna handelsomrade.

Planomradet

Planomradet omfattar cirka 5,2 hektar och utgors av fastigheten Sagverket 1, delar
av Lénna 45:1 samt delar av Sdgverket S:1. Det dr beldget 1 kommundelen Léanna,
Huddinge kommun, cirka tre kilometer sydvist om Skogas centrum. Omradet har
god tillgang till kollektivtrafik med pendeltag i Skogés och direkt bussforbindelse.
Marken &r redan ianspriktagen och huvudsakligen plan. Tomten ligger lagre dn
infarten fran vig 73, vilket paverkar dess form och tillgdnglighet. Bebyggelsen ér
anpassad till ett storskaligt sammanhang, med begrénsad pdverkan pé stadsbilden.
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Sagverket 1, som édgs av Fastighets AB Lanna 18:23 (Bauhaus AB), dr bebyggd
med ett byggvaruhus, parkeringsytor och takforsedda utomhussiljytor.
Byggnaden har en bruttoarea om cirka 11 000 kvm. Den sddra delen utgors av en
grissldnt med viss vegetation. Fastigheten paverkas av buller fran Nynasvégen,
vilket delvis ddmpas av en bullerskidrm reglerad i géllande detaljplan.

Den del av fastigheten Lédnna 45:1 som ingar i planen dgs av kommunen och
omfattar delar av Lissmavégen, inklusive en cirkulationsplats som ger tillfart till
Sagverket 1. Gadng- och cykelvigar finns ldngs vigen och kopplar omradet till det
omgivande trafiknatet.

Det finns inga kidnda naturvarden, fornldimningar, rekreativa kvaliteter eller
riksintressen inom omradet. Planomréadet 4r redan anslutet till VA-nét och 6vrig
teknisk infrastruktur.

Figur 2. Planomrddets ldge i Lanna. Bild Huddinge kommun
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Figur 3. Gdllande planomrdde dr markerat med svart streckad linje. Plandndringens utbredning dr markerat
med orange. Bild Huddinge kommun

Detaljplanen

Planforslaget innebér en 6kning av bruttoarean fran cirka 11 000 m? till cirka 14
500 m?. Samtidigt foreslas en hojning av hogsta tilldtna byggnadshojd fran 9,5 till
11 meter, vilket mdjliggdr en anpassning till varuhusets nya koncept.

Bebyggelsen anpassas till sin funktion, men haller samtidigt en hog
gestaltningsmaéssig kvalitet. Utformningen préglas av robusthet, enkelhet och
tydlighet, med mattfull skala och god anpassning till terrdngen och det omgivande
landskapet. Fasaderna fér ett l4tt och samtida uttryck i plat och glas, med ett
tydligt formsprék och en sammanhallen farg- och materialpalett i rétt och vitt —
Bauhaus signaturférger.

Gestaltningsprinciperna har konkretiserats i ett gestaltningsprogram som ska
fungera som végledning i bygglovsprovningen. Programmet utgér fran Huddinge
kommuns arkitekturstrategi och syftar till att sidkerstélla god kvalitet i savél helhet
som detaljer.

Planomradet har en tydlig och funktionell struktur, med tvé parallella lokalgator
dér verksamhetsbebyggelsen placeras. Strukturen stodjer logiska rorelsestrak for
bade varutransporter och besokare och underléttar orienterbarhet.

Planforslaget stirker det lokala néringslivet i en strategiskt beldgen del av
kommunen, med god tillgang till infrastruktur, kollektivtrafik och det regionala
vagnatet.
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Figur 4. Gestaltningsforslag, flygvy. Bild: Bauhaus och Oberg arkitekter 2025

Figur 5. Gestaltning, volym och kulérer — referensbilder. Foto: Bauhaus och Oberg arkitekter 2025

Undersokning om betydande miljopaverkan

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sdrskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ¢j. En undersékning om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan har gjorts enligt 6
kap. 5-6 §§ miljobalken. Bedomningen om pédverkan har gjorts utifrén kriterierna i
5§ och 10-13 §§ miljobeddmningsférordningen.

Kommunen bedomer sammantaget att genomforandet av detaljplanen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover darfor en
strategisk miljobedomning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning

inte upprittas. Samrad avseende undersdkning om betydande miljopaverkan har
genomforts med Léansstyrelsen 1 Stockholm.

Samrad planeras att genomforas i juni 2025.

Genomforande

Genomforandetiden dr 5 &r. Kommunen kommer att triffa exploateringsavtal med
Bauhaus. Ny bebyggelse kan ske frén kvartal 1, 2026.

Forvaltningens dvervagande

Forvaltningen bedomer att projektet ér i1 linje med kommunens stillningstaganden
och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinges utveckling. Projektet
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beddms dverensstimma med overgripande malsittningar i RUFS och Huddinges
oversiktsplan.

Planforslaget innebdr endast begrinsade fordndringar, da den nya byggnaden
placeras pa redan ianspraktagen och hérdgjord yta. Inga rekreativa, sociala eller
naturvdrden paverkas, och ingen paverkan forvéntas pa buller, luftkvalitet eller
recipienten Drevviken. Riksintresset vig 73 berors inte, men det minskade
avstindet till vdgen kréver att risken for olyckor med farligt gods beaktas i
planarbetet.

Avvaganden avseende hallbarhet

Sammantaget bedoms forslaget vara vél avvigt och forenligt med en hallbar
utveckling. Ur ett ekologiskt perspektiv nyttjas redan ianspraktagen mark utan
kdnda naturvirden. Dagvattenhanteringen har utretts och 16sningar foreslas som
skyddar nérliggande vattenmiljder. Ingen 6versvamningsrisk foreligger, och
paverkan pé den ekologiska strukturen bedéms som lag. Den ekonomiska
héllbarheten stirks genom att planen mdjliggor utvidgning av befintlig handel i ett
strategiskt lage med god tillgénglighet. Forslaget bidrar till lokal
néringslivsutveckling och effektiv anvindning av befintlig infrastruktur. Fran ett
socialt perspektiv bedoms planforslaget skapa nya arbetstillfallen och forbattrad
service. Sakerhetsrisker kopplade till narheten till vdg 73 har identifierats och
hanteras genom tydliga skyddsatgirder 1 planens utformning. Planomréadet ar inte
bullerkdnsligt, och dess lidge dr darfor lampligt for den aktuella verksamheten. I
utformningen har dven dldres behov beaktats, genom att sékerstélla god
tillgdnglighet till och inom omrédet, samt trygga géng- och cykelvigar. Det
stiarker omradets sociala hallbarhet och bidrar till att handelsmiljon blir mer
inkluderande for alla, oavsett dlder. Sammanfattningsvis har planforslaget tagit
hansyn till relevanta héllbarhetsaspekter och bedéms bidra till en langsiktigt
hallbar utveckling i omradet.

Avvaganden utifran barnkonventionen

Detaljplanen for Sagverket 1 innebédr en ombyggnation och utdkning av en
befintlig handelsbyggnad inom ett etablerat verksamhetsomrade. Det dr en miljo
som i huvudsak dr anpassad for bilburen handel och som inte dr avsedd att utgora
en naturlig vistelsemiljo for barn. Planomradet innehéller inga forskolor, skolor,
lekytor eller andra funktioner som direkt riktar sig till barn eller dédr barn forvéntas
vistas regelbundet. Utifran barnkonventionens princip om barns béasta bedoms
planforslaget inte medfora ndgon negativ paverkan pa barns sikerhet, hilsa eller
tillgang till rekreation. Omradet har 14g risk for olyckor tack vare foreslagna
sakerhetsatgirder, bland annat i relation till farligt gods och trafik. Gang- och
cykelbanor finns 1 omradet och planforslaget paverkar inte deras funktion eller
tillgidnglighet. Pa sa vis bibehalls god tillgénglighet for barn som ror sig i
ndromradet. Planforslaget paverkar inte heller ndgra gronomraden eller andra ytor
av betydelse for barns fria lek och rorelse. Planomrédet anvinds redan i dag for
verksamheter och detaljplanedndringen medfor endast marginella fordandringar 1
anvindningssittet.
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Konsekvenserna av detaljplanen bedoms ddrmed vara begransade ur
barnperspektiv. D inga barnspecifika miljoer berdrs, och da foreslagna atgérder
inte forsvérar barns mojlighet till séker rorelse i omradet, kan det anses att planen
inte stér 1 strid med barnkonventionens intentioner. Inga ytterligare
barnkonsekvensanalyser bedoms darfor vara nddvandiga.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser
Intentionsavtal som reglerar markoverlatelse, genomforandefragor och
exploateringsatgirder dr tecknade mellan kommunen och respektive exploator.

Arbetet med framtagande av detaljplanen och erforderliga utredningar inom
planomrédet och kommande exploateringsavtal finansieras i sin helhet av
exploatorerna genom tecknade plankostnadsavtal.

Projektet kommer inte att medfora ndgon 6kad driftkostnad av betydelse for
kommunen av vad som &r kéint idag.

Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet ar fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt D 9.1 och D
9.2 efter information i kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott.

Bilagor:
1. Planhandlingar (planbeskrivning, plankarta)

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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