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Natur- och byggnadsnamndens beslut

Natur- och byggnadsndmnden beslutar att Iimna dver yttrande till kommunrevisionen
1 enlighet med forvaltningens tjdnsteutlatande.

Natur- och byggnadsnamndens arbetsutskotts forslag till beslut

Natur- och byggnadsnamnden beslutar att 1imna 6ver yttrande till kommunrevisionen
1 enlighet med forvaltningens tjdnsteutldtande.

Beskrivning av drendet
KPMG har pé uppdrag av Huddinge kommuns revisorer genomfort en forstudie
gillande marklov for tradféllning.

Behovet av forstudien har uppkommit genom att kommunen tagit ut
byggsanktionsavgifter av fastighetsigare pd grund av att man fillt trdd, motivet till
sanktionen har varit att marklov skulle ha beviljats innan dgarna féllt traden.
Forstudiens syfte har varit att granska dels omfattningen av kommunens
bestimmelser om marklov for tradfallning, dels motiv for marklov for tradfallning
och dels omfattningen av byggnadssanktionsavgifter.

Studien sammanfattas med att man ser risker for fastighetsdgaren framst i att inte ta
del av detaljplanens bestimmelser och planens beskrivning av motivet for marklov.
Enligt studien sa erhélls marklov i stor utstrdckning bara man gor pé rétt sétt.

For kommunens del ser man risker 1 att marklovsbeskrivningen inte ar tillrackligt
tydlig i detaljplanen for att kunna neka marklov. Denna slutsats grundar man pa att
under ar 2015 till mars 2018 har 129 stycken marklovsansdkningar inkommit till
bygglovsavdelningen och med undantag for 2017 har néstan alla ansdkningar
godkénts. Majoriteten av de som inte beviljats har enligt rapporten avvisats eller
aterkallats.

Mot bakgrund av granskningens resultat har rapporten formulerat tva stycken
rekommendationer. Rekommendationerna utgér ifran behovet av 6kat samarbete och
riktas dérfor bade till Kommunstyrelsen och Natur- och byggnadsndmnden.

*Man rekommenderar att ndr plansektionen och bygglovsavdelningen har 16pande
kontakter i detaljplaneprocessen bor de uppmérksamma motivbeskrivningarna i
detaljplaner for marklov for tradféllning.

Det bor framga 1 klartext att marklov behdvs. Har bor 6vervédgas om inte den
kommunala juristkompetensen kan utnyttjas.
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*Man rekommenderar att bygglovsavdelningen tar upp fragor om marklov for
tradfallning inom sitt bygglovsnitverk samt jamfor sig med Botkyrka och Haninge
kommuner for att dra erfarenhet om hur motiv for marklov uttrycks i detaljplaner.

Overliggning
Ronny Frithiof (S), Sofia Diiring Forslund (tjm) och Christian Ottosson (C) yttrar sig
1 drendet innan Overldggningen forklaras avslutad.

Beslutet delges
Kommunrevisionen
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Yttrande over forstudierapport: Granskning av Marklov
for tradfallning

Forslag till beslut

Natur- och byggnadsndmnden beslutar att limna dver yttrande till kommun-
revisionen i enlighet med forvaltningens tjidnsteutlatande.

Beskrivning av drendet

KPMG har pé uppdrag av Huddinge kommuns revisorer genomfort en forstu-
die géllande marklov for tradfallning.

Behovet av forstudien har uppkommit genom att kommunen tagit ut
byggsanktionsavgifter av fastighetsidgare pd grund av att man fallt trdd, moti-
vet till sanktionen har varit att marklov skulle ha beviljats innan dgarna fallt
traden.

Forstudiens syfte har varit att granska dels omfattningen av kommunens be-
stimmelser om marklov for tradfallning, dels motiv for marklov for tradfall-
ning och dels omfattningen av byggnadssanktionsavgifter.

Studien sammanfattas med att man ser risker for fastighetsdgaren framst 1 att
inte ta del av detaljplanens bestimmelser och planens beskrivning av motivet
for marklov. Enligt studien sa erhalls marklov 1 stor utstrackning bara man
gOr pa ritt sitt.

For kommunens del ser man risker i att marklovsbeskrivningen inte &r till-
rackligt tydlig 1 detaljplanen for att kunna neka marklov. Denna slutsats grun-
dar man pé att under ar 2015 till mars 2018 har 129 stycken marklovsansok-
ningar inkommit till bygglovsavdelningen och med undantag for 2017 har
néstan alla ansdkningar godkénts. Majoriteten av de som inte beviljats har
enligt rapporten avvisats eller aterkallats.
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Mot bakgrund av granskningens resultat har rapporten formulerat tva stycken
rekommendationer. Rekommendationerna utgar ifrdn behovet av 6kat samar-
bete och riktas darfor bade till Kommunstyrelsen och Natur- och byggnads-
nidmnden.

e Man rekommenderar att nir plansektionen och bygglovsavdelningen
har I6pande kontakter i detaljplaneprocessen bor de uppmarksamma
motivbeskrivningarna i detaljplaner for marklov for tradfdllning. Det
bor framga 1 klartext att marklov behdvs. Hér bor 6verviagas om inte
den kommunala juristkompetensen kan utnyttjas.

e Man rekommenderar att bygglovsavdelningen tar upp fragor om
marklov for tradfallning inom sitt bygglovsnitverk samt jamfor sig
med Botkyrka och Haninge kommuner f6r att dra erfarenhet om hur
motiv for marklov uttrycks i detaljplaner.

Férvaltningens yttrande

Forvaltningen ir till storsta del enig med rapportens sammanfattning och re-
kommendationer och menar att den vil speglar radande situation. Det finns en
problematik i dldre detaljplaner avseende bland annat generella marklov som
saknar nagon djupare forklaring eller syfte. Dock ser forvaltningen att en
markant forbattring avseende marklovsbestimmelserna skett i mer nyligt be-
slutade planer.

Till redogorelsen av att storsta delen av marklovsansdkningarna som inkom-
mer ocksd beviljas, kan det vara av betydelse att papeka att fastighetségare
inte sdllan vander sig till forvaltningen redan innan man eventuellt gor en
ansokan om marklov. I en sddan forsta kontakt kommunicerar férvaltningen
vanligtvis bestimmelser pa den aktuella fastigheten samt ger en forsta pro-
gnos for hur mojligheterna for marklov ser ut. Uppfattar fastighetségaren pro-
gnosen som att chansen till marklov ar liten kanske till och med obefintlig
inkommer dverhuvudtaget sédllan en ansdkan for provning. Samma princip
foreligger vid aterkallande av pagdende drenden. Nér forvaltningen kommu-
nicerat med sokande att marklov ej kommer kunna beviljas pd grund av t.ex.
starkt stod 1 motivbeskrivning, sé viljer man inte séllan att dterkalla sitt
drende istillet for att driva det vidare till avslag i natur- och byggnadsndmn-
den. Med ovan sagt, sa existerar det ett dolt antal d&rende som hade kunnat
leda till avslag, men som med hjélp av proaktiva bygglovmdten samt tydlig
kommunicering med fastigsdgarna dterkallas eller pd annat sitt aldrig blir
foremal for statistiken pé det sitt som rapporten presenterar.
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Rapporten redogor inte for nagra konkreta forslag eller rekommendationer
avseende risken for fastighetsdgarna att inte ta del bestimmelser och inte hel-
ler f6r risken hos kommunen att med en otillrdcklig motivbeskrivning inte
kunna avsléd marklov. Forvaltningen uppfattar dock att sddana uppslag skulle
kriva ett uppdrag om en mer omfattande och djupgaende rapport. Dock kvar-
star problemstillningen som lyfts i rapporten och forvaltningen menar, precis
som rekommenderat, att en nira och stindigt 16pande dialog mellan plansekt-
ionen och bygglovsavdelningen ér en forutsittning for att finna praktiska 16s-
ningar och efterlevnad.

Forvaltningen stiller sig foljaktligen och sjilvfallet positiv till ett ndra samar-
bete mellan plansektionen och bygglovsavdelningen generellt i detaljplane-
processerna men da i synnerhet 1 planer som berér marklovsbestimmelser.
Detta &r ett samarbete som funnits sedan en lang tid tillbaka men som pa se-
nare tid markant forbéttrats och utvecklats. Bygglovsavdelningen deltar nu
aktivt i mer eller mindre alla detaljplaneprojekt och fradgor om marklov for
tradféllning etc. dr en stdende punkt.

Vidare kommer forvaltningen dven beakta den rekommendation om att ta upp
frdgor avseende marklov for tradfallning inom bygglovnitverket samt gora en
jdmforelse med nirliggande kommuner.

Anders Lindelof Sofie Persson
Teknisk direktor Handliaggare
Bilagor

1. Missiv

2. Forstudierapport: Granskning av Marklov for tradféllning
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