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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planforslaget omfattar en plankar-
ta i skala 1:1000 med bestimmel-
ser. samt denna planbeskrivning
inklusive plangenomférande och
miljokonsekvenser

Plandata

Planomradet utgérs av den privat-
dgda fastighcten Glomsta 1:200
som omfattar ca 12400 m*. Fas-
tigheten ligger norr om korsningen
Glomstavagen/ Gustav Adolfsva-
gen.

Glomstadale
sportfalt

Planens
syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att i plan |
reglera nuvarande markanvand-
ning med bilservice och bilforsalj-
ning samt att mojliggora viss min-  Orienteringskarta
dre utveckling av verksamheten.

Detaljplaneforslaget innebar att fastigheten ges bcteclmmgen bilservice, vilket omfattar bilforséljning,
biluppstallning, bilreparation etc. Planen ger forutsattningar att gora en mindre tl'llbyggnad av yerk—
samhetslokalerna med en handikapptoalett, indrat pannrum och en mindre utokning av utstallnings-

fora skarmtak over biluppstaliningen. En del av fastig-

hallen. Planen ger ocksa forutsattningar att upp . 4
heten kommer aven fortsittningsvis att anvandas for bostadsindamal (agar- och/eller tjanstebostad for

fastighetens behov av skotsel och tillsyn).




Tidigare stédliningstaganden

Oversiktliga planer och program

I gallande oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 1990 r fastigheten Glomsta 1:200 utlagd som
“bostadsomrade med overvagande friliggande smahus™. 1 samradsforslag till 6versiktsplan 97 ingar fas-
tigheten i ett sammanhéingande omrade som betecknas som “bostader med lagre markutnyttjande™, me-
dan den intilliggande obebyggda fastigheten 1:134 har beteckningen “handel. narservice™.

1 OP 97 samt i ctt sarskilt program for Glomstadalen som godkénts av kommunstyrelsen i maj 1998,
foreslas den del av dalen som gransar till planomradet i soder. utvecklas till “arbetsomrade med lagre
markutnvttjande” efter det att Botkyrkaleden byggts ut.

Detaljplaner

Fastigheten Glomsta 1:200 omfattas av byggnadsplan 11-B fran 1938. Enligt denna far fastigheten en-
dast anvindas for bostadsiandamal. I éster gransar planomradet mot fastigheterna Glomsta 1:306 och
1:134. vilka i forslag till detaljplan for omradet kring Kristinavagen. 11-A-5. (godkand av Byggnads-
niamnden men dnnu ¢j antagen). planlagts for handelsandamal.

Nybyggnadsforbud

For fastigheten Glomsta 1:200 galler idag nybvggnadsforbud enligt 110§ 2 st Bvggnadslagen (15 kap
88 1 st Plan- och bygglagen). som sedemera Gvergatt som bestammelse 1 17 kap 14§ Plan- och bygg-
lagen.
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Gadllande planer
Férutsattningar och forandringar

Bebyggelse

Pa fastigheten finns idag
hall samt en byggnad med personalutrym
rar bilar, ar sedan linge etablerat pa fasti

ett bostadshus. en verkstadsbyggnad med kontorsutrymmen och utstéllnings-
mmen. Foretaget Firstenhoffs Motor AB, som saljer och repare-
gheten. Foretaget har idag atta anstallda.



Deta!jplanef(")rslaget ger mojligheter att utoka verkstadsbvggnaden med ca 90 m? for utbyggnad av en
handlkapptoalctt. andring av pannrum samt utdkning av utstillningshall med tva bilplatser. 1 detaljpla-
nen ges ocksa mojligheter att uppfora skiarmtak 6ver en biluppstillningsvta utomhus. Verksamhetsbygg-
nader far endast uppforas i ett plan.

Den del av fastigheten som idag anvinds for bostadsindamal har i detaljplancforslaget beteckningen
“bostad”. Inom bostadsdelen far inte bilservice eller bilforsaljning anordnas. Byggnadsarealen far uppga
till sammanlagt 200 m* Byggnaderna far vara i hogst tva vaningar och kan placeras 4 meter fran
tomtgrans. Garage/forrad kan placeras 1 meter fran tomtgrans om berord granne sa medger.

Mark och vegetation

Marken inom fastigheten Glomsta 1:200 sluttar ned mot Glomstadalen 1 soder. I fastighetens norra del
vaxer bland annat tall och bjork. En tradgard ligger 1 anslutming till den del av fastigheten som anvands
for bostadsandamal. Narmast Glomstavagen ar marken plan. Den plana vtan ar delvis asfalterad och
anvands for biluppstilning. Den del av fastigheten som kan bl aktuell for utbvggnad av verksamhets-
lokalerna ar idag bevuxen med nagra unga tallar.

Geologiska forhallanden

Enligt oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun fran 1975 bestar fastighetens norra
del av fast jord (morin, sten, grus. sand och lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg eller morin).
medan den sodra delen utgors av 16s jord (lerjord utan genomgaende torrskorpa). Fastigheten ligger
inom normalriskomrade for radon.

Kulturmiljo

Fastigheten Glomsta 1:200 ligger i anslutning till omraden av kulturhistoriskt varde enligt den kultur-
milj6inventering som gjorts i Huddinge kommun 1986 (Glomstadalen, Glomsta Gard och Gamla Stock-
holmsvagen). Inom planomradet finns inga kinda fornlamningar, men pa de intilliggande fastigheterna
Glomsta 1:45 och Glomsta 1:23 finns registrerade stensattningar (RAA 11).

Gatunidit, infart, kapacitet

Fastigheten Glomsta 1:200 har sin tillfart direkt fran Glomstavagen i soder. Glomstavagen ingar 1
Vigverkets overgripande huvudvagnat och har mvcket stor regional och lokal betvdelse. Idag ar vagen
kraftigt trafikerad och har stora brister med avseende pa trafiksdkerhet. Nar den planerade Botkyrka-
leden byggs ut avlastas vagen och omvandlas till en kommunal gata.

En utbvggnad av Botkvrkaleden ér klar tidigast om fem ar. Eftersom fastigheten har sin tillfart direkt
fran Glomstavagen ar det olampligt att verksamheten genererar mer trafik an idag. Den tillbyggnads-
mojlighet som ges i detaljplaneforslaget ar av mindre omfat_tning och avser utbyggnad av handikapp-
toalett samt tva vtterligare bilplatser i utstallningshall. vilket inte bedoms paverka trafikmiangden.

Kollektivtrafik
Langs Glomstavégen i sydostra hornet av fastigheten Glomsta 1:200 ligger en busshallplats for busstra-
fik mellan Huddinge C och Flemingsberg.

Gang- och cykelvigar

Det finns idag inga utbyggda gang-
planeras dock regionala cykelstrak
vagen.

och cykelvigar pa Glomstavagen och Gustav Adolfsvagen. Pa sikt
langs Botkyrkaleden samt langs Gustav Adolfsvagen/Margareta-

Parkering/biluppstdllning |
finns parkeringsytor och uppstallningsplatser for bilar for forsdljning. Detaljplanefor-

Inom fastigheten : ser or for
slaget medgger att skarmtak uppfors over den del av biluppstallningen som idag &r asfalterad.



Storningar, Vatten och aviopp, Avfall

Se miljokonsekvenser

Administrativa fragor

Bvggnader for bilsen’iceandamal far byggas till utan bvgglov om bvggandet sker 1 enlighet med de bi-
lggor som finns i planbeskrivningen. Bygganmalan skall dock alltid géras. Detaljplanens genomforande-
tid ar 3 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

PLANGENOMFORANDE

Genomforandebeskrivning i sirskild handling bedoms inte erforderlig.

Tidsplan

Detaljplanen handldggs genom enkelt planforfarande. Detaljplaneforslaget har varit foremal for samrad
i september 1998 och berdknas kunna antagas av byggnadsnamnden 1 oktober 1998.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomfoérande

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och fastighetsbildning genomforts enligt nedan kan
bygglov meddelas i enlighet med planen. Under forutsittning att byggnader for bilserviceandamal byggs
till enligt de ritningar som bifogas denna planbeskrivning, behover bygglov inte sokas. Byvgganmalan
behover dock goras. Bvgganmalan som gors enligt bestammelsen om bygglovbefrielse behover inte fore-

gas av fastighetsbildning.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheten Glomsta 1:200 ar i privat ago. Den del av fastigheten som anvénds for busshallplats upplats
idag genom végratt till Vagverket, som ar vaghallare for Glomstavagen. Det aktuella omradet laggs ut
som allman plats i detaljplanen. varfor det bor overlatas till kommunen. Ett avtal har traffats mellan
kommunen och dgaren till fastigheten Glomsta 1:200 om 6verforing av mark for allman plats. Marken
avses overforas genom fastighetsreglering. Nagon ersattning for marken utgar inte da ersattning tidigare
erlagts av Vagverket. Vagverket fortsatter att vara vaghallare dven efter det att markregleringen genom-

forts.
Planomradet far inte indelas i fler an en fastighet.

Planekonomi
Detaljplanen medfor inga nya investeringar betraffande gator och ledningar.

anavtal mellan fastighctsagaren och Miljo- och samhallsbvggnadsfor-

Plankostnaden regleras i sarskilt pl 1sd, . . |
lanarbetet utgar ingen planavgift for detaljplan vid byggan-

valtningen. Da fastighetsagaren bekostar p
malan.



MILJOKONSEKVENSER

Landskapsbild

Den mindre ti}lbyggnad av verksamhetslokalen som mojliggors 1 detaljplanen torde inte medfora nagon
storre forandring av landskapsbilden. Skarmtak 6ver biluppstéllningsvtan kommer att synas fran Glom-
stavagen samt fran ovanliggande fastigheter.

Radon

Fastigheten ligger inom normalriskomrade for radon. Bebyggelse skall utforas radonskyddad.

Vatten och aviopp

Fastigheten Glomsta 1:200 &r ansluten till kommunalt vatten. Avloppsvattnet hanteras i infiltrationsan-
laggning. Anlaggningen bedoms vara tillracklig for dagens behov. men klarar ingen pataghgt okad be-
lastning. Med dagens VA-losning ér en storre tillbyggnad pa tomten olamplig. Den mindre okning av
byggritten som medges 1 detaljplanen foranleder inga storre forandringar for fastighetens VA-forhallan-
den.

Dagvatten

Dagvattnet skall i mojligaste man tas omhand lokalt. I anslutning till parkerings- och trafikytor skall
oljeavskiljare finnas. Oljeavskiljare skall vara sa dimensionerad att utgaende mineraloljehalt 1 dagvatten
¢ overstiger 5 mg/l.

Bullerstérningar

Fastigheten ligger 1 anslutning till Glomstavagen som ar kraftigt trafikerad. Vid ny- och/eller tillbyggnad
skall bvggnad utforas med hansyn till trafikbuller. Fasader skall utformas sa att 1 inomhus boningsrum
den ckvivalenta ljudnivan inte 6verskrider 30 dB(A) och maximal ljudniva nattetid ¢j overstiger 45
dB(A). Buller fran verksamheten far vid intilliggande bostader inte overskrida Naturvardsverkets immi-
sionsriktvarden 30 dB(A) ekvivalent ljudniva dagtid. 45 dB(A) kvillstid och 40 dB(A) nattetid.

Miljofarlig verksamhet/utslapp

Den aktuclla utbvggnaden paverkar inte den del av verksamheten som ar potentiellt miljofarlig. dvs

verkstaden och tvitthallen. Verkstaden ger idag inga utslapp till luft eller vatten. Tvattvatten fran
tvatthallen passerar en oljeavskiljare/sandavskiljare innan det leds till enskilt avlopp for infiltration.

Avfall

Bebvggelsen skall planeras med utrymmen for sopor enligt foreskrifterna i kommunens avfallsplan och
enliét kraven om separering av avfallet. Olja. spillolja och annat farligt avfall ska han;eras 1 c1§tem-
svstem och bortforslas med godkénd entreprenor. Forvaring skall ske under tak pa hardgjord, tat, inval-

lad vta.
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