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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att préva mojligheten att uppféra bostadsbebyggelse samt
forskola/skola inom fastigheten Gulsparven 4 m.fl.

Planomradet ar belaget i Segeltorp och innefattar fastigheterna; Gulsparven
2, Gulsparven 3, Gulsparven 4 samt del av Krakvik 2:5. Omradets cirka 3
hektar omfattar Gulsparven 2 och Gulsparven 3 i enskild &4go, Gulsparven 4
ags av Huge Fastigheter AB och del av Krakvik 2:5 &gs av Huddinge
kommun.

Bebyggelsen foreslas uppforas av tre olika hustyper: kedjehus, radhus och
flerbostadshus for att skapa dynamik inom omradet. Den blandade
bebyggelsen med savél flerbostadshus som gruppbyggda smahus &r tankt att
innehalla cirka 80 bostader. Darut6ver ingar fastigheterna Gulsparven 2 och
3 samt en forskola/skola med fyra avdelningar pa en del av fastigheten
Krakvik 2:5. Forskolans/skolans byggnadsarea bedoms till cirka 600 kvm,
och ar tankt att uppforas i tva vaningar.

Bebyggelsen pa fastigheten Gulsparven 4 foreslas kunna uppforas i hogst
tva vaningar samt tre vaningar mot Skatvagen plus suterrang och beraknas
omfatta cirka 11 000 kvm BTA. Bebyggelsen kommer vél att smélta in i
befintlig villabebyggelse samt i omradets natur och terrang. Det ar viktigt
med gestaltning och volym pa de nytillkomna byggnationerna och att en del
av det uppvuxna trad- och buskbestandet kan bevaras for att behalla en
lummig och gron karaktar pa omradet.

Behov av miljébedémning

Genomfdrande av planen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan
och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behéver upprattas.

Genomférande

Kommunen far intakter fran forsaljning av mark for forskola/skola for en
del av fastigheten Krakvik 2:5, forséljning av marken ska regleras i avtal.



Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att prova méjligheten att uppféra bostadsbebyggelse samt
forskola/skola inom fastigheten Gulsparven 4 m.fl.

| idéforslaget avses att nyproduceras saval radhus, kedjehus och lagenheter i
flerbostadshus innehallande cirka 80 bostéder pa nuvarande Vésterangs
idrottsplats samt pa intilliggande mark. Bebyggelsen féreslas kunna
uppforas i hogst tva vaningar samt tre vaningar mot Skatvagen plus
suterrdng och berdknas omfatta cirka 11 000 m? BTA.

Det &r viktigt med gestaltning och volym pa de nytillkomna byggnationerna
och att en del av det uppvuxna trad- och buskbestandet kan bevaras for att
behalla en lummig och gron karaktar pa omradet. Bebyggelsen ska vara
energieffektiv.

En forskola/skola med fyra avdelningar ar tankt att placeras pa en del av
fastigheten Krakvik 2:5. Forskolans/skolans byggnadsarea bedoms till cirka
600 kvm, och ar tankt att uppforas i tva vaningar.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger vid Tjadervagen, pa nuvarande Vasterangs idrottsplats, i
Segeltorp. .

Planomradet
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Planomradets geogratfiska omfattning

Gulsparven 4 dgs av Huge Fastigheter AB medan del av Krakvik 2:5 dgs av
Huddinge kommun. Planomradet gransar i séder mot villabebyggelse vid
Tjadervagen, i norr mot villabebyggelse vid Skatvagen och naturomrade, i
oster mot villabebyggelse vid Gokvéagen och i vaster mot villabebyggelse
vid Orrvégen.



Tidigare stéllningstaganden
Regionplan
Gallande regionplan, RUFS 2010, antogs i maj 2010 av landstings-

fullméktige. Regionplanen anger programomréadet som “6vrig regional
stadsbygd”. Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas den stérsta delen
av omradet som utredningsomrade. Aktuellt forslag bedéms vara forenligt
med oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Omradet ar planlagt med féljande detaljplaner:

1-B Detaljplan for Stuvsta municipalsamhélle, faststalld 1938-11-11, med

officiell aktbeteckning 0126K-21. | detaljplanen &r storre delen av marken
inom planomradet utlagt som I och A-omrade (idrott och allmént d&ndamal)
och kullen som parkmark.

1-A-4 Bestammelseandring, faststalld 1948-05-26, med officiell
aktbeteckning 0126K-40. | detaljplanen ar storre delen av marken inom
planomradet utlagt som Y och C-omrade (idrott och samlingslokal).

1-B-92 Detaljplan for Krakvik 2:5, faststalld 1992-05-25, med officiell
aktbeteckning 0126K-12032. | detaljplanen ar del av marken pa fastigheten
Gulsparven 4 planlagd som kvartersmark for idrott och samlingslokal.

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga planer.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen besl6t 2012-06-18 att godké&nna detaljplaneprogram for
Gulsparven 4 m.fl. i Huddinge kommun. Samhéllsbyggnadsndmnden gavs i
uppdrag att ta fram detaljplan for Gulsparven 4 m.fl., enligt kommunstyrelsens
forvaltnings tjansteutlatande.

Kommunala beslut i 6vrigt

Huge Fastigheter AB har i avtal med kommunen anordnat ny idrottsplats i
Kolartorp for att kunna anvanda planomradet for bostadsbebyggelse.

Planens férenlighet med miljobalken

Markanvéandningen i planen ar forenlig med bestdammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap 3 § MB. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att Gverskridas
med foreslaget &ndamal. Med hanvisning till nedanstaende och miljo-
beskrivningen under rubriken “Forutsittningar, fordndringar och
konsekvenser” bedoms ett genomforande av planen inte medfora betydande



paverkan. Upprattande av detaljplan behdver darfor inte kompletteras med
miljobeddémning/MKB enligt MB och PBL.

Behovsbeddémning

Enligt 5 kap.18 8§ Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
for en detaljplan upprattas om den kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) ska kommunen gora
en behovsbedémning och ta stallning till om ett genomférande medfor en
betydande miljopaverkan eller ej.

Planen

Huddinge kommuns lokala agenda 21 (reviderad av kommunfullméktige
den 9 maj 2005) har som vision att Huddinge ska vara ett langsiktigt,
hallbart, kretsloppsanpassat och trivsamt samhalle.

Det nationella miljomalet ”God bebyggd milj6” innebér att den fysiska
planeringen ska mojliggora ett varierat utbud av bostéder, arbetsplatser,
service och kultur sa att bilanvandningen kan minska och forutsattningarna
for miljoanpassade och resurssnala transporter forbattras. Genom att
komplettera och fortata inom befintlig bebyggelse samt att mojliggora en
battre forutsattning for kollektivtrafik foljs detta.

Platsen

I dag finns en fotbollsplan med omkladningsrum och en stuga samt tva
villor. Planen férvéntas inte medfora betydande miljopaverkan eftersom
forandringen med tillkommande bebyggelse inte forsamrar forutsattningarna
for hushallningen av mark och vatten.

Paverkan

Planomradet &r en fore detta idrottsplats belaget i ett utpréaglat villaomrade.
Med en utbyggnad enligt planforslaget kommer landskapsbilden att
forandras till en tatare bebyggelse framfarallt med avseende pa foreslagna
flerbostadshus.

Planen beddms inte medfdra nagra risker for manniskors halsa eller miljon.
De storsta miljéeffekterna kommer att vara stérningar fran den dkade
trafikmangden in i omradet.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Genomforandet av planforslaget bedoms inte innebéra nagon betydande
miljopaverkan enligt Plan- och bygglagens 5 kap 18 § och Miljobalken 6
kap 118 med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4. En
miljobeddmning enligt miljobalken bedoms darfor inte behdvas. Med
hanvisning till nedanstaende och beskrivningen av miljofragor under
rubriken “Forutsittningar, fordndringar och konsekvenser”, bedoms detta
forslag till planlaggning av Gulsparven 4 m.fl. inte medféra nagon
betydande miljopaverkan. Upprattandet av planen behover darfor inte
kompletteras med miljobeddmning/MKB enligt MB och PBL.



Gulsparven 4 m.fl. &r ett omrade som ar obebyggt men som tidigare anvants
som idrottsplats kommer att bebyggas med blandad bebyggelse.
Lokaliseringen enligt planforslaget ar lamplig da den bedoms félja
kommunens oversiktsplan dar det ar utpekat som utredningsomrade. Enligt
oversiktsplanen ska byggandet framst koncentreras till omraden dar
infrastrukturen ar utbyggd. Forslaget innebar en fortatning och utveckling i
anslutning till kringliggande bebyggelseomraden. Planens betydelse for en
hallbar utveckling ar framst kopplad till ett effektivt nyttjande av tatortens
markresurser.

Tillgangliga gronomraden kommer inte att minska. Sa langt det ar majligt
kommer héansyn tas till befintlig vegetation.

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4
kap. Planférslaget innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
riksintressen. Effekterna av den paverkan planforslaget kan ha pa
omgivningen samt den paverkan omgivningen kan ha pa planférslaget
beddéms som hanterbara. Inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal asidosatts. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljcbalken
bedoms inte dverskridas med foreslaget andamal. Miljokvalitetsnormer
finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly, bensen, kolmonoxid,
ozon och partiklar (PM 2.5 och 10) i utomhusluft samt vatten.

Exploateringen av omradet far vissa konsekvenser for miljon men
forandringarna bedoms inte innebara en betydande paverkan pa miljon,
hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt
PBL 5 kap. 18 §.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Planomrédet soderifran

Planomradet &r plant i soder och kuperat i véster och i nordost, som ar
beldgen mellan cirka + 36 m och + 47 m 6ver nollplanet. Storsta delen av
planomradet bestar idag av en naturgréasplan for fotboll. Pa fastigheten
Krakvik 2:5 finns cirka 10 meters nivaskillnad, som gor att omradet &r
situerat mellan cirka +36 m och +51 m 6ver nollplanet del. Den kuperade



delen av omradet utgoér omkring 0,4 ha och kan fungera som lekyta.
Skogspartiet med framst tallar och inslag av 16vtrad skapar skonhets- och
rekreationsvarden.

0k /

Gles och grov tallskog med tatt 16vuppslag mellan tallarna.

I Huddinges gronstruktur (1997), ett underlag for éversiktsplanen, beskrivs
detta skogsparti:

”En kulle med gles och grov tallskog med titt I16vuppslag mellan tallarna. Ett fatal ekar och
hasselbuketter ligger insprangda hér och dar pa kullen. Flera stigar korsar omréadet
Lattillgéngligt. Lek, scouting.”

Det ar viktigt att en del av det uppvuxna trad- och buskbestandet kan
bevaras for att behalla en lummig och gron karaktar pa omradet. En
tradinventering har utforts for att se till att uppvuxna trad pa platsen i majlig
utstrackning ska bevaras.

Naturvarden

Inga sérskilda naturvarden &r patraffade inom planomradet. Planomradet ar
inte heller utpekat av Skogsstyrelsen (Skogens parlor) och Lansstyrelsens
GIS-databas eller i 6versiktsplanen. Konsekvenserna for biologisk mangfald
bedoms bli relativt sma. Planomradet fortatas fran visserligen ianspraktagen
men tidigare oexploaterad mark. Vegetationen paverkas av bland annat
bebyggelsens téthet, lokalisering och utformning. For att minska denna
forandring bor bebyggelsen natur anpassas och tillkomma utan stor
naturpaverkan.

Rekreation och friluftsliv

Omradet &r lattillgangligt och genomkorsas av ett flertal stigar.
Tillgangligheten idag ar ocksa begransad i och med att den befintliga
idrottsplatsen dr inh&gnad, det nya forslaget medger en annan
genomslapplighet for gangtrafik. Skogen erbjuder mojligheter till lek och
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rekreation for barn och vuxna. En eventuell forskola/skola bor behalla s&
mycket natur som mojligt for lek och undervisning.

ett antal stigar.

- a2

Planomradet genomkorsas av

Da idrottsplatsen ar inhagnad och last bedoms rekreationsvérdena i
planomradet kunna gynnas genom att det nya forslaget medger en annan
genomslapplighet for gangtrafik. | anslutning till planomradet finns aven
fortsattningsvis markytor med naturmark for narlek och rekreation.

Cirka 300 meter fran planomradet ligger Gommarens naturreservat som ar
ett storre skogsomrade av regional betydelse for det rérliga friluftslivet samt
fungerar som undervisningsomrade och utflyktsmal for skolor och
barnomsorg.

Geotekniska forhallanden och markradon

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar kvartersmarken av Los jord
(lerjord utan genomgaende torrskorpa), fast jord (moran, sten, grus, sand
och lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg eller moran) samt berg
(berg idagen eller berg pa ringa djup).

Markradon

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa méatningar bedomts som normalriskomrade.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom Malarens avrinningsomrade, men avrinner i forsta
hand till Langsjon och déarifran vidare till Malaren. Langsjon ar en dvergodd
sj6 som har hoga halter av fosfor och kvave. Det ar viktigt att bidraget av
naringsamnen inte okar till sjon. ldag gar en dagvattenledning langs
Tjadervagen som nar Langsjon via Sjostigen, intill Langsjobo. Denna
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dagvattenledning har tidigare varit ett 6ppet vattendrag och kommer fran
Langangen i Gommarens naturreservat. Nagon rening av dagvatten vid
Langsjon sker inte idag.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med avseende pa dagvatten &r det vid planering av bebyggelse viktigt att
beddma recipienten d.v.s. det vatten dér dagvattnet sldpps ut och slutligen
kommer till. Dagvatten fran planomradet rinner sa smaningom ut i
Varbyfjarden, som &r en del av Malaren, via Langsjon. Mélaren ar en stor
recipient med varierad kanslighet.

Ostra Malarens vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den sekundéra skyddszonen for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter for att skydda Méalaren som
dricksvattentékt. Malaren omfattas dven av miljokvalitets-normer.
Miljokvalitetsnormerna ska beaktas vid prévning, tillsyn och planldggning
och innebdr att Mélarens vattenstatus inte far forsamras och att den
ekologiska och kemiska vattenstatusen ska vara god ar 2015. Den 0stligaste
delen av Maélaren uppnar i dagslaget god ekologisk status, men ej god
kemisk status enligt miljokvalitetsnormerna. Av ovan ndmnda skél &r det
viktigt att inte 6ka avrinningen och mangden féroreningar fran omradet.

Langsjon

Langsjon &r en grund avlang sjo som ligger pa gransen mellan Huddinge
och Stockholms kommun. Sjon har sitt utlopp i den norra delen.
Tillrinningsomradet till Langsjon ar ganska litet och bestar till drygt 60 %
av bebyggelse, framst enfamiljshus. Langsjon ar en mycket naringsrik sjo

efter lang paverkan fran omgivningen med hoga halter fosfor och mycket
hoga halter kvave.

Risk for skred/héga vattenstand
Planomradet ligger inte inom risk for 6versvamning kring Mélaren.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tva villor men daven omkladningsrum till
fotbollsplanen samt en stuga som &gs av Segeltorps scoutkar. Scoutkaren
arrenderar marken dar stugan star. Scoutkaren har cirka 100 medlemmar och
arbetar med barn i aldrarna 8-18 ar. Scoutkaren bedriver foretradelsevis sin
verksamhet pa vardagskvllar.

Husen i kringliggande villaomrade ar varierade i form och stil och byggda
fran 40-talet och framat. De bestar till storsta delen av villor i tva vaningar
pa relativt stora tomter men aven radhus med mindre tomter finns. Vid
korsningen Orrvagen/Haradsvagen finns dven flerbostadshus.

Foreslagen bebyggelse

Bebyggelsen avses uppforas av tre olika hustyper: kedjehus, radhus och
flerbostadshus for att skapa dynamik inom omradet. Den blandade
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bebyggelsen med savil flerbostadshus som gruppbyggda smahus &r tankt att
innehalla cirka 80 bostader.

Bebyggelsen pa fastigheten Gulsparven 4 foreslas kunna bebyggas pa den
befintliga vagstrukturen i Segeltorp. Ett finmaskigt nét av végar som
anpassar sig efter terrangen, dar varje hus har sin entré mot gatan. Genom
kvarteret anlaggs nya vagar som foljer det befintliga monstret. De nya
vagarna ska upplevas smaskaliga. Vagarna utformas med smala asfaltytor
som kantas av grus.

Omradets grona karaktar tas tillvara och utvecklas. Vegetation pa tomtmark
ska sparas dar sa ar mojligt. Bevarad vegetation ger omradet en ombonad
karaktar betydligt snabbare &n om nyplantering sker. En inventering har
gjorts for att kartera befintlig véardefull vegetation t.ex. ekar, tallar och aspar
som finns i planomradet. Kompletterande vegetation pa tomtmark anlaggs
dar sa ar lampligt.

Speciell omsorg agnas forgardsmark och annan mark som ar synlig fran
Tjadervéagen respektive Orrvagen. Forgardsmark ska planteras med grés
och/eller buskar.

Markplanering pa tomtmark ska ske med omsorg. Markplanering kan med
fordel samordnas mellan intilliggande fastigheter.

T — \ \ \ ] . | I .
Idéforslag for fastigheten Gulsparven 4, ritat av Brunnberg & Forshed Arkitekter AB.

Mot soder, pa den tidigare bollplanen grupperas smahus i tva nya kvarter.
Ett av kvarteren formar sig runt ett samlande rum, en triangular plats, som
kan anvéndas till bollspel, lek eller midsommarfest. Varje tomt avgrénsas
mot gatan och grannen med klippta héckar.
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Smahusen bestar av kedjehus och radhus och uppfors i tva vaningar for att
smaélta in i befintlig villabebyggelse. Husens hogsta byggnadshdjd &r 6,5 m.
Kedjehusen har sin parkering pa egna tomten, och radhusen har samfallda
parkeringsplatser med mojlighet till carport. Infarten &r fran Tjadervagen.

Husen far trafasader och takmaterialet ar takpannor.

KEDJEHUS

TRADGARD | | TRADGARD FDRGERDS-| GATA | F| NATUR

GANG- MARK
viG

Idésektion fér kedjehus i fastigheten Gulsparven 4, ritat av Brunnberg & Forshed
Arkitekter AB.

Mot norr placeras tre punkthus som far stod av den kuperade terrangen och
den befintliga vegetationen. Har ligger husen i park, dar endast
bottenvaningens uteplatser far tydlig inramning. Husen &r saxat placerade i
nord-sydlig riktning. Detta ger bostaderna bra solvarden, samt det skapar
aven ett avstand till villorna i norr, dar befintliga tradbestand kan bevaras.
Terrangen sluttar cirka en vaning mot séder. Har méter suterrangvaningen
angen, med sina bevarade ekar. Husens placering och utformning ska ske
med hansyn till befintlig terrdngen och vegetationen.

Inom mindre delar av Gulsparven 4 samt del av Krakvik 2:5 anges att
marklov kravs for borttagande av trad med en stamdiameter > 0,2 m pa en
hojd 1,3 m dver marken for att naturen ska sparas dar sa ar mojligt.

A ’ A i A ; 1 y W g

Idéperspektiv for flerabostadshus i fastigheten Gulsparven 4, som sméltar in i naturen, ritat
av Brunnberg & Forshed Arkitekter AB.
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Husen foreslas kunna uppforas i hogst tre vaningar mot Skatvéagen plus
suterrang for att fa en battre anpassning till terrangen och natur samt
omgivande bebyggelse, dar husens hogsta taknockshodjd har begransat till
12,5m.

__MNockhdjd 12500

-JDIDO

| BEFINTLIG VILLA

SOUTTERANG - ——~ —7 RO FDRG,&RDS«{ ‘ ‘
- MARK
min5,5m  SKATVAGEN

Idésektion for flerbostadshus i fastigheten Gulsparven 4, ritat av Brunnberg & Forshed
Arkitekter AB.

Nagra parkeringsplatser placeras i narheten av husens entréer for att ge god
standard at husens aldre. Ovriga parkeringsplatser placeras langs den
nyanlagda gatan.

Husens fasader &r av puts med inslag av tra.

3-_']W"—Iﬁ il ”T"I”‘I"I :”T‘
0 0 O m 0 Ooo j,zg_j
W T N Oon AW T
B S no
O40 odmm. jﬁu _171 Jgr
|| AN T | D4EFrn o) 4Ee
e | AL T 5 CURR b
_ my 0 14

Idéperspekti/fasader for flerabostadshus i fastigheten Gulsparven 4, ritat av Brunnberg &
Forshed Arkitekter AB.

- 15 -



En forskola/skola avses uppforas pa del av fastigheten Krakvik 2:5.
Byggnadensarea (BYA) med forrad ar cirka 600 kvm, med forutsattning att
rymma 4 avdelningar pa en bruttoarea (BTA) cirka 1100 kvm och &r tankt
att uppforas i tva vaningar.

Skolbyggnaden placeras i nordostra delen av tomten med narhet till bade
lokalgatan och gangstigen mot skogskullen. Huvudentrén &r tankt att
placeras langs den norra fasaden och i anslutning till den placeras
barnvagnsforrad samt cykeltak for cirka 15 cyklar. Ett sophus placeras langs
husets 6stra kortsida och langs Gokvagen anordnas en inlastningsficka for
sophamtning och leveranser. Gokvagen breddas i svdngen samt langs
inlastningsfickan for att sakerstalla god framkomlighet. Parkeringar for
anstallda och foraldrar anordnas pa tomtens sédra del, soder om den
planerade utfartsvagen. Inom parkeringsplatsen forlaggs en handikapplats sa
att den kommer inom 25 fran narmaste tillgangliga entré. Infart till
parkeringen sker fran utfartsvagen.

Arkitekter AB.

Fastigheterna Gulsparven 2 och 3 ingar i planomradet da deras geografiska
lage medfor att de till viss del blir paverkade i hogre grad &n andra
fastigheter i omradet. Intresse for att fortata fastigheterna Gulsparven 3 och
2 har lange visat, vilket medfor ytterligare en anledning varfor fastigheterna
nu tas med i planomradet.

Inom den delen av planomradet fortsétter planen foreslas
bostadsanvéndning for friliggande villabebyggelse. Hogst en femtedel (1/5)
av fastighetsarean far bebyggas pa stamfastighet, dock hdgst 200 kvm
byggnadsarea. Hogst en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far
uppforas. Huvudbyggnad far inte ges storre byggnadsarea &n 160 kvm och
ingen komplementbyggnad storre byggnadsarea &n 40 kvm. Huvudbyggnad
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far innehalla hogst tva lagenheter, varav en far vara hdgst 65 kvm
bruttoarea. Huvudbyggnad far ej placeras narmare fastighetsgrans an 4 m.

Planen anges ocksa hur manga tomter som far bildas i fastigheten och hur
mycket byggrétt kan fas pa avstyckad del. Denna far hogst 75 kvm
byggnadsarea, hégst 150 kvm bruttoarea for ny huvudbyggnad och hogst 40
kvm for ny komplementbyggnad. Ny huvudbyggnad placeras med del av
fasad i egenskapsgrans pa tomten och far inte placeras narmare
stamfastighetsgrans an 4 m. Komplementbyggnad far placeras minst 1 m
fran fastighetsgrans.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet bestar idag av en 6ppen i stort sett obebyggd yta samt ett
skogsparti i nordost belaget i ett utpraglat villaomrade. Med en utbyggnad
enligt planforslaget kommer landskapsbilden att forandras till en tatare
bebyggelse framforallt med avseende pa foreslagna flerbostadshus.

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Inga arbetsplatser finns inom planomradet idag. Ett antal mindre foretag
finns langs med Haradsvagen, cirka 300 meter fran planomradet. Cirka 5 km
fran planomradet ligger Kungens Kurva dar ungeféar 4 300 personer arbetar
idag.

Offentlig service

Cirka 300 meter fran planomradet pa andra sidan Haradsvagen finns
familjedaghemmet Tornsvalan. Kommunala forskolor finns i kvarteret
Lovsangaren, forskolan Lévsangaren och Tradgardssangaren, cirka 600
meter fran planomradet. Ett underskott pa forskoleplatser i Segeltorp
bedéms uppkomma under andra hélften av 2010-talet, varfor det nu ar
aktuellt att prova om en forskola/skola med fyra avdelningar kan rymmas
inom planomradet.

Né&rmaste grundskolor &r Segeltorpsskolan och Utséljeskolan, cirka 1200
meter fran planomradet. | centrala Huddinge finns Sagbéacksgymnasiet och
Huddinge gymnasium.

| Segeltorps centrum, cirka 1,5 km fran planomradet, finns vardcentral,
dagcenter for pensionérer och bibliotek.

Kommersiell service

Narmsta kommersiella service &r en livsmedelsbutik i hornet Orrvdgen och
Héradsvagen cirka 400 meter bort.

I Segeltorps centrum finns restauranger, tobaksbutik, konditori och frisoér.
Avstandet till planomradet ar cirka 1,5 km.

| Kungens kurva cirka 5 km fran planomradet finns en stor mangd
kommersiell service bland annat Ikea och Heron City med
biografanldggning, restauranger, butiker med mera.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har gjorts. Den nya bebyggelsen kommer inte att skugga den
befintliga bebyggelsen.

T/,
. o Le”
!

KL9.00 KL12.00

Vérdagjamning

KL15.00 KL 18.00

KL9.00 KL12.00

Héstdagjamning

KL 15.00

En solstudie(var- och hostdagjamning) for flerbostadshus i fastigheten Gulsparven 4, ritat
av Brunnberg & Forshed Arkitekter AB.

Jamfdrande solstudier har gjorts for eventuell paverkan pa omkringliggande
villabebyggelse i Skatevagen. Studien visar att den nya bebyggelsen inte
kommer att skugga den befintliga villabebyggelsen.
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15:00

f ‘ A & e
Jamforande solstudier mellan dagsléget och efter genomférandet av forslaget for
flerbostadshus vid midsommar, ritat av Brunnberg & Forshed Arkitekter AB.

Studien visar ocksa att befintliga trad faller skuggor 6ver tomter och hus
nordost om Skatvagen medan nya hus faller skuggor 6ver bara en del av

tomterna.

SOLSTUDIE LADERLAPPEN BEFINTLIG BEBYGGELSE VARDAGJAMNING
- [ AR i S

15:00. Befintliga trad faller skuggor éver tomter

och hus nordost om Skatvagen

9:00

ALY iy

T

&

\
\ “mmx 1)

@?

om Skatvigen

Jamfdrande solstudier mellan dagslaget och efter genomférandet av férslaget for
flerbostadshus vid vardagjamning/hostdagjamning, ritat av Brunnberg & Forshed

Arkitekter AB.
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Under december manad visar studien att dagssituationen/utan ny bebyggelse
inte &r battre &n situationen med den nya bebyggelsen.

SOLSTUDIE LADERLAPPEN BEFINTLIG BEBYGGELSE VINTERSOLSTAND (21 DECEMBER)
~ v

o
oY

00. Befintliaa trid

Jamfdrande solstudier mellan dagslaget och efter genomférandet av férslaget for
flerbostadshus i december, ritat av Brunnberg & Forshed Arkitekter AB.

Tillganglighet

Planomradet &r relativt plant da storsta delen idag utgors av en
naturgrasplan, i nordost &r omradet kuperat. | det avseendet kommer
tillgangligheten att vara god. Huddinge kommun har krav pa tillganglighet
med max 5 % lutning pa viktiga gang- och cykelbanor och max 10 % pa
korbanor. Bebyggelsen pa fastigheten ska utformas sa att den uppfyller
gallande krav for god tillganglighet géllande saval utomhus- som
inomhusmiljon. Minst en gangvag mellan en byggnads entré och parkering,
angoringsplats for bil, friytor och allmanna gangvégar ska kunna anvandas
av en person med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Kulturhistoriska miljéer

Planomradet betraktas inte som kulturhistoriskt intressant vare sig i sin
helhet eller sett till enskilda byggnader och berdrs inte av Huddinge,
reviderad kulturmiljéinventering; (Stockholms lans museum rapport
2003:20 i samarbete med Huddinge kommun).

Fornlamningar
| planomradet finns inga kanda fornlamningar.
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Friytor
Lek och rekreation

Storsta delen av planomradet bestar idag av en naturgrasplan med laktare
samt en grusplan dar det tidigare l1ag en konstisbana. Har finns aven en
tennisplan och basketplan. Tennis- och basketplanen kommer med detta
forslag att tas bort. Det har inte framkommit vare sig 6nskemal eller krav pa
ersattningsytor for tennis- och basketplanen fran Segeltorps IF som skott
anlaggningen. Fotbollsplanen och den tidigare konstisbanan ersétts av de
nybyggda 7- respektive 11-mannaplanerna med konstgrds, samt den nya
ishallen vid Kolartorps idrottsplats, cirka 1250 meter fran planomradet.

Nérmaste kommunala lekplatser finns vid Tranvagen samt Drejarparken vid
Drejarvagen, cirka 800-900 meter fran planomrade

Gator och trafik
Gangtrafik

Utmed lokalgatorna vid planomradet finns i dag inga gangbanor utan
oskyddade trafikanter blandas med biltrafik.

Cykeltrafik

Ett regionalt cykelstrak, Haradsstraket, finns utmed Haradsvagen cirka 400
meter fran planomradet.

Utmed del av Orrvéagen och del av Tjadervégen finns lokalt cykelstrak dar
cykeltrafik sker i blandtrafik pa lokalvagnatet.

Kollektivtrafik

Néarmsta kollektivtrafik utgdrs av busslinjerna 703, 704, 710 samt 792 med
hallplatser langs Haradsvéagen. Planomradet ligger mellan tva hallplatser, en
vid Orrvégen och en vid Ejdervagen. Bussanslutning finns till tunnelbana
samt pendeltag, och turtatheten pa de olika linjerna ar var 15:e till var 30:e
minut.

Langsta gangavstand mellan planomradets bortersta del och busshallplats &r
cirka 530 meter. Enligt SL:s riktlinjer for planering av kollektivtrafiken i
Stockholms lan (RIPLAN) &r riktvéardena for gangavstand till kollektivtrafik
for flerbostadshus med hagst 3 vaningar 500 m, radhus 700 m verkligt
avstand och for villor i gruppbebyggelse 900 m verkligt avstand.
Gangavstanden for foreslagen bebyggelse blir kortare &an riktvardena.

Ingen busstrafik planeras till planomradet.

Biltrafik

Omradet nas fran Haradsvéagen via Orrvagen samt Ejdervagen och
Tjadervagen, men kan dven nas via Gokvéagen och Skatvagen. Samtliga
vagar tillhér kommunens lokalvagnat och har hastighetsbegrénsning 30
km/tim.
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Trafikmangderna per vardagsmedeldygn ar pa Orrvéagen cirka 1000,
Ejdervagen knappt 1400 och pa Tjadervagen cirka 300 fordon. Nagra
trafikrakningar for Skatvagen och Gokvégen finns inte.

Beskrivning av utformning enligt planfoérslaget

De flesta gator foreslas forses med gangbanor. Tjadervagen, samt vastra
delen av Gokvagen, kommer byggas om helt. Gatusektionerna bor uppfylla
standard for lokalgata typ L1. Skatvagen foreslas utformas enligt
gatusektion L3.

Strackor som férses med gdngbana

~408:
i
=

Gatusektion lokalgata, L1 respektive lokalgata, L3
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Samtliga forbéattringar av lokalvégnatet berédknas kunna ske inom befintligt
vagomrade.

Inga nya lokalgator foreslas i planforslaget.

Parkering

Parkering ska anordnas pa kvartersmark enligt kommunens gallande
parkeringstal. Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillracklig
parkering ordnas enligt foljande riktvarden. For flerfamiljshus innebar det
11 parkeringsplatser per 1000 m” BTA. Kedjehusen och radhusen kraver 2
platser per hus, eller 1,5 om parkeringen &r gemensam.

Cirka 1 procent av platserna ska utformas for handikapptillganglighet samt
reserveras for detta andamal. Minst en plats anordnas aven for mindre
parkeringsanléaggningar. Boverkets byggregler, 3:122, anger att en
angorings- eller parkeringsplats for rérelsehindrades fordon ska kunna
ordnas inom 25 m gangavstand fran en sadan entré som ska vara tillganglig
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark i den omfattning som kravs.
For flerfamiljshus innebar det 25 platser per 1000 m? BTA.

Utfarter
Utfart till fastighet ska utformas enligt gallande krav, se bilden nedan.

BILUPPSTALLNING  GARAGE/CARPORT

— FASTIGHETSGRANS

GOD STANDARD= 8%
MEDELGOD STANDARD= 8-127%
LAG STANDARD= 12-17% »x

GATA

MAX. 57 MAX. S7 %

&=

* I UNDANTAGSFALL KAN 8% ACCEPTERAS
*x LUTNINGAR BVER 12% KRAVER UTFORMNING SOM GODKANTS AV GATUKONTORET

Varumottagning

Lastzon och varumottagning ska placeras sa att negativ paverkan pa
omgivande bostadsfastigheter minimeras och ska utformas sa att god
trafiksakerhet erhalls.

Transporteffekter

Biltrafik till och fran ett bostadsomrade utgors inte enbart av resor som
utfors av de boende. En rétt betydande del utgdrs av resor och transporter
som genereras utanfor omradet. Det kan vara besokare, hantverkare eller
service till bostader eller allmanna anlaggningar inom omradet, taxi,
sophamtning, leveranser. En helarsbostad alstrar i genomsnitt 4 bilresor per
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dygn. Detta betyder att den foreslagna bebyggelsen ger ett trafiktillskott pa
320 fordon per dygn.

Cirka 170 trafikrorelser per dag berdknas genereras av forskolans
verksamhet. Med trafikrorelse menas en resa till eller fran forskolan. Det ar
inte mojligt att forutséga hur denna trafik fordelar sig pa lokalvagnatet men
ett antagande kan vara att trafiken fordelas lika mellan Orrvdgen och
Ejdervagen.

Den sammanlagda trafikokningen till lokalvagnatet beraknas uppga till cirka
500 fordon per dygn fordelat pa Orrvagen, Ejdervagen och Tjadervagen i
forsta hand. Det befintliga lokalvagnéatet forvéntas klara denna trafikokning
utan ytterligare forstarkningsatgarder.

Hur korsningarna Orrvégen/Haradsvégen samt Ejdervagen/Haradsvagen
klarar denna 6kade trafikméngd har utretts (Ramboéll 2013-01-09). Enligt de
berédkningar som genomforts kommer den trafik som alstras av det nya
bostadsomradet inte att orsaka kapacitetsproblem i de studerade
korsningarna. Deras belastningsgrad beréaknas bli fullt acceptabel och nagon
atgard rekommenderas inte.

Stérningar och risker
Fororenad mark

Pa idrottsplatsen fanns tidigare en konstisbana. Den verksamheten &r
numera flyttad till Segeltorpshallen vid Kolartorps idrottsplats. Den gamla
konstisbanan anvande “flyktiga” kylamnen och utgor ingen miljofara i dag.
Det har anvants mestadels ammoniak/koldioxid sé& inga spar ska finnas kvar
i dag enligt Miljétillsynsavdelningen.

Luft, lukt

Omradet ligger langt ifran trafikleder. De fororeningsnivaer, som fastslagits
i forordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft, kommer
inte att overskridas med foreslaget andamal. Miljokvalitetsnormerna for
kvévedioxid, svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket stor
marginal i Stockholms l&n. Det finns inte anledning att befara att
miljokvalitetsnormerna av partiklar (PM 2.5 och 10) eller bensen 6verskrids.

Buller

Enligt 6versiktliga berakningar understiger ljudnivan Naturvardsverkets
riktvarden for buller. Den tillkommande trafiken bedéms inte paverka
bullernivan i omradet namnvéart. Omradet bedoms inte vara bullerstort.
Vagtrafikbullret vid vagbanekant pa omgivande vagar kring planomradet
idag bedoms inte 6verskrida 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Ljudnivan i omradet kommer emellertid att férandras under forskolans
Oppettider; dels genom utomhuslek, dels genom ¢kad trafik. Parkering,
lastzon och varumottagning bor placeras sa att negativ paverkan pa
omgivande bostadsfastigheter minimeras.
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Stérningar under byggtiden

Det ar néra till omgivande villabebyggelse och stérningar for kringboende
ska beaktas. Vissa tillfalliga storningar kan tankas uppsta under byggtiden
for de ndrmast boende.

Byggverksamhet ska ske pa sadant satt att riktvarden for buller fran
arbetsplatsen kan uppfyllas (NFS 2004:15). Boende ska i god tid fore
arbetets start informeras om tider for bullrande arbeten.

Elektromagnetiska falt

Vid planeringen av nya byggnader bor enligt myndigheters
forsiktighetsprincip efterstravas att exponeringen av elektromagnetiska falt
begransas. Rekommendationer enligt Stralskyddsinstitutet ska foljas.

En transformatorstation finns vid Skatvagen, den behdver flyttas, en ny
placering vid Skatvégen har redovisats i planforslaget. Normalutformade
transformator-stationer ska forlaggas minst 5 meter fran byggnad dar
manniskor vistas om avskarmning inte ordnas pa annat sétt.

I skogspartiet pa Krakvik 2:5 finns en 3G-mast, vilken ligger cirka 40 meter
fran narmaste foreslagna bebyggelse. Pa avstand storre an nagra tiotals
meter fran antennerna ar exponeringen mycket lag.

Stralsakerhetsmyndigheten bedémer att exponeringen fran basstationer inte
orsakar nagra skadliga halsoeffekter och inte innebar nagra risker fran
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stralskyddssynpunkt. Exponeringen fran basstationer for mobiltelefoni ar
alltid lagre an fran den egna mobilen under samtal. Det beror pa att
signalernas styrka avtar med avstandet. Aven om man lagger ihop
exponeringen fran alla basstationer i omgivningen ar den &nda betydligt
lagre &n den man far fran mobilen under samtal.

Myndigheten har genomfort méatningar av stralning fran basstationer for
mobiltelefoni i olika utomhusmiljoer. Resultaten visar att den summerade
signalstyrkan fran frekvenserna som anvands for mobiltelefoni normalt
uppgar till mellan en miljondel och en tusendel av myndighetens
referensvérde.

Riskh&ansyn
Den foreslagna bebyggelsen innebér inte risker for omgivningen.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

VA-ledningar finns utbyggda i Orrvdgen, Tjadervagen och Ejdervégen.
Omradet kan va-forsorjas genom anslutning till allmant ledningsnét.

Dagvatten

Daguvatten ska i mojligaste man omhandertas pa den egna fastigheten genom
att i forsta hand infiltreras och i andra hand fordréjas innan avledning sker
till det allmanna natet. Avledning av dagvatten, fran hardgjorda ytor till
vegetationsytor, efterstravas for att minimera féroreningar samt fléden vid
kraftig nederbdrd.

Lokalt omhandertagande av dagvatten innebér att féroreningarna kan
omséttas i ett lokalt kretslopp istéllet for att exporteras genom okontrollerad
spridning till naturen. F6rdréjning av dagvatten kan t.ex. ske genom
anldggande av grona tak eller infiltration via genomslapplig markyta. Val av
takmaterial och 6vriga byggnadsmaterial ska ske i enlighet med kommunens
dagvattenstrategi (2013-03-04).

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har genomforts av konsult februari 2014. Syftet ar att
undersoka markforhallandena pa platsen samt att utreda lamplig hantering
av dagvattnet for att inte 0ka avrinningen och méangden fororeningar via
dagvatten fran omradet. En bedémning ar att exploateringen inte ger
paverkan pa miljon om féreslagna renings- och fordréjningsatgarder vidtas.

Utredning har delat in planomradet i fyra avrinningsomraden och redovisat
forslag pa dagvattenhantering i respektive omrade
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Foreslagen dagvattenhantering enligt dagvattenutredningen

Avrinningsomrade 1

Avrinningsomrade 1 ar planens storsta avrinningsomrade. Har planeras
storre delen av parkeringsplatserna i omradet att ligga. For att fa ett sa rent
dagvatten som mojligt nar behovet av braddning finns har denna utredning i
enlighet med Huddinge kommuns dagvattenstrategi tillampat infiltration.
For samtliga parkeringsplatser foreslas dagvatten ledas till infiltrationsdiken
dar dagvattnet infiltreras och eller fordrojs innan eventuellt braddat
dagvatten leds vidare till en infiltrations yta. Med denna l6sning kan hela
avrinningsomradets dagvatten infiltreras, renas och fordrgjas innan det
braddar till det kommunala ledningsnétet.

I planerna for avrinningsomradet finns infiltrationsdiken (tackt
makadamdike) motsvarande cirka 250 meter, flerfamiljshusen forses med
dagvattenmagasin motsvarande 10 m? effektiv volym per hus, kedjehusens
framsidor foreslas fa egna magasin med en kombinerad fordrojning- och
perkolationsbrunn.

Inom omradet foreslas aven en storre 6versilningsyta (450 m) dit allt
dagvatten inom avrinningsomradet slutligen leds innan eventuellt braddat
dagvatten leds vidare till ledningssystemet.

27 -



S ésr,
'SYACKDKE TIL GVERSLNNGSYTA b e v
i =

KUPOLBFNN MED SANDFANG #3%5

TACKT MAKADAMDIKE
SKALA 1:20

A TR
T A
Cogel e o ,;
MAKATAY ¢-31 a0 /"/)‘i_‘/" DR'l
e - 3 P x
Toly e
DRAMERWUINING st oy~ [

Exempel dagvattenhanteringen for avrinningsomrade 1

Avrinningsomrade 2

| kedjehusomradets centrala del dér det planeras for en storre gronyta forslas
ytan att utnyttjas som en storre infiltrationsyta. Det takvatten som leds mot
kedjehusens baksidor foreslas fa utkastare med ranndalar som sedan silas
ver grénytor och en mindre stenkista (0,5 m®) pa behérigt avstand fran
husen dar vattnet infiltreras och fordrojs. Ar marken mattad leds vattnet
vidare till den storre infiltrationsytan i mitten pa omradet dar dagvattnet

infiltreras och eller fordrdjs innan det braddar till det kommunala
ledningsnatet.

STUPROR MED UTKASTARE TILL STENKISTA
SKALA 120

Exempel dagvattenhanteringen for avrinningsomrade 2
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Avrinningsomrade 3

Radhusomradet forses med ett perkolations-/infiltrationsmagasin, (tackt
makadamdike) med 6ppet ytlager och placering &r i den planerade
gangvagen mellan husen. Allt takvatten fran husens baksidor leds via
ranndalar till gronytor och ett mindre magasin dar vattnet infiltreras och
fordrdéjs. Nar marken ar méttad leds vattnet vidare till magasinet i
gangvagen dar dagvattnet infiltreras och eller fordrojs en gang till innan det
braddar till det kommunala ledningsnétet. De planerade parkeringsplatserna
bor férses med kombinerade fordréjning- och perkolationsbrunnar.
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Exempel dagvattenhanteringen for avrinningsomrade 3

Avrinningsomrade 4

Takvatten och ytavvattning fran rad- och kedjehusens framsidor foreslas
ledas till egna magasin med en kombinerad fordréjning- och
perkolationsbrunn. Allt takvatten fran husens baksidor leds via ranndalar till
gronytor och ett mindre magasin dar vattnet infiltreras och fordrojs
(avrinningsomraden 2 och 3).
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Exempel dagvattenhanteringen for avrinningsomrade 4
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Energiforsorjning
Inget utbyggt fjarrvarmenat finns inom omradet.

EIf6rsorjning
Né&rmaste transformatorstation ligger vid Skatvagen, den kommer att behdva
flyttas i och med detta forslag.

Avfallshantering

Narmaste atervinningsstation finns pa Ejdervagen vid korsningen
Haradsvagen, cirka 250 meter fran planomradet. Avfall ska forvaras och
hamtas i tillamplig typ av avfallsbehallare i enlighet med vad som foreskrivs
i den av kommunfullméktige faststallda renhallningstaxan.Avfallshantering
ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kéllsortering och
atervinning.

Smahusen i Gulsparven kommer att utrustas med 2 karl/fastighet. Ett karl
for matavfall och ett for hushallssopor. Hdmtning av karl sker vid
tomtgrans. Sortering av Gvriga fraktioner sker pa, av kommunen
iordningstallda atervinningsstationer.

Flerbostadshusen slanger sina hushallssopor i nedgravda karl langs
Skatvagen. | anslutning till Skatvagen byggs ett hus for kéllsortering.

R&ddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Infor detaljplanearbetet har ett planprogram upprattats och programsamrad
genomforts.

Detaljplanearbetet genomfdrs med normalt planforfarande. Arbetet med att
ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen APBL (1987:10)
ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen (2010:900). Arbetet med
foreliggande detaljplan inleddes fore maj 2011 och planen har darfor
utformats och handlagts med stod av den aldre lagen och kan delas in i olika
skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar
tankt att forandras eller bevaras. Under samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berdrda ges majlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Dérefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut for
utstélining av allménheten, detta sker under utstallningsskedet. |
antagandeskedet godkanns detaljplanen av samhéllsbyggnadsnamnden
innan den antas av kommunfullméktige. Efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft under forutsattning att den inte dverklagas. Endast
skriftliga synpunkter kan ligga till grund for rétten att 6verklaga efter det att
planen ar antagen, om synpunkterna inte har blivit tillgodosedda.

- PROGRAM-  PLAN- A LAGA
OoP SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE KRAFT

Tidplan

Plansamrad och utstallning har skett under tiden 15 januari — 8 mars 2013,
respektive 30 september — 1 november. Samhallsbyggnadsndmndens
godké&nnande beddms ske under andra kvartalet 2014 varefter detaljplanen
overlamnas till kommunfullmaktige for antagande.

Genomférandetid

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa 10 ar fran den dag da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Nar detaljplanens
genomfdrandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen 1&mnas.

Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphéver planen.
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Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatumark och
naturmark). Respektive fastighetségare ansvarar for anldggandet och drift
inom kvartersmark.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Teliasonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket. Kostnaden for ledningsflytt
regleras via befintliga avtal dar sadana finns. Om avtal ej finns ska den part
som initierar flytten av ledningen ska bekosta flytten.

Avtal

Ett mark och exploateringsavtal som tecknas i samband med planens
genomforande reglerar standard, kostnader och utférande for allmanna
gator.

Ett avtal som reglerar upplatelse for transformatorstation ska tecknas mellan
Huge och huvudman for natstationen, Vattenfall Eldistribution AB.
Upplatelsen kan regleras genom ett markupplatelseavtal, ledningsrétt eller
markoverlatelse.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder ar t ex avstyckning (bilda ny fastighet), mark
overforing genom fastighetsreglering och bildande av
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut mm.
Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfér efter ansdkan
fastighetsrattsliga atgarder genom lantméteri-forrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Huddinge kommun &ger all mark vilken &r utlagd som allménplats inom
omradet.

Ovrig kvartersmark inom omradet &r i privat dgo.

Markagoforhallanden

Huddinge kommun &ger all mark vilken &r utlagd som allménplats inom
omradet.

All kvartersmark inom planomradet ar i privat ago forutom fastigheten
Krakvik 2:5 vilken ar i kommunal dgo. Den del av fastigheten Krakvik 2:5
som &r utlagd som kvartersmark skall anvandas for skola/forskola.
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Fastighetsbildning

Inom kvartersmarken pa Gulsparven 4 ska fastighetsbildning dga rum for att
bilda lampliga fastigheter for bostadsandamal och gemensamma ytor.

Inom den del av fastigheten Krakvik 2:5 vilket utgor kvartersmark ska en
fastighet for forskola/skola bildas.

Mark for natstation pa fastigheten Gulsparven 4 ska antingen avstyckas till
fastighet for andamalet alternativ kan ledningsratt upplatas eller ett
markupplatelseavtal tecknas.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom omradet finns flera omraden déar vdg, gangvag, och planteringar ska
anordnas, en eller flera gemensamhetsanlaggningar for dessa andamal bor
anordnas for de nytillkommande fastigheterna inom fastigheten Gulsparven
4,

En gemensamhetsanlaggning for den genomfartsgata som gar genom
omradet ska bildas dar de berdrda nytillkommande fastigheterna inom
Gulsparven 4 samt den nybildade fastigheten for forskola/skola ingar.

De nybildade fastigheterna inom Gulsparven 4 maste dven lsa vatten och
avloppsfraga da anslutningspunkterna till vatten och avlopp kommer ligga i
fastighetsgrans. Eventuellt kan de blivande fastighetsagarna bilda en eller
flera gemensamhetsanlaggningar eller samfalligheter for omradets drift och
underhall och inom dessa hantera vatten och avlopp samt vagar och
planteringar. Planen mojliggdr att Stockholm vatten via
gemensamhetsanlaggningen och med servitut eller ledningsréatt kan dra
vatten och avlopp inne pa kvartersmark. Lantméaterimyndigheten genomfor
efter ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning for att
tillgodose fastigheternas behov.

Servitut och ledningsratt

Servitut eller ledningsratt kan upprattas for nya ledningar for att sékerstélla
erforderligt utrymme i samband med genomférande av planen. Inom
fastigheten Gulsparven 4 anlaggs ledningsstrak som betecknas med u i
plankartan.

Ledningsréatt kan upplatas for teknisk anlaggning (transformatorstation och
natstation) i de fall upplatelsen inte hanteras genom markupplatelseavtal
eller fastighetsbildning. Ett servitut ska bildas for atkomst med biltrafik till
transformatorstationen inom fastigheten Gulsparven 4. Omradet ar markerat
med y pa plankartan.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan
servitut behodvas i vissa fall.

Ledningsratt for underjordisk ledning medfor oftast att ingen bebyggelse far
uppforas eller vegetation som kan skada ledningen planteras inom
ledningsrattsomradet.
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Inom planomradet finns en ledningsratt (0126K-12739.1) for befintlig
transformatorstation och tillhgrande ledningar som belastar Gulsparven 4.
Transformatorstationen ska flyttas till ett nytt lage och ledningsrétten
upphora eller flyttas for att avspegla den nya transformatorstationens
lokalisering, kostnaderna for flytt av transformatorstationen och
ledningsratten regleras via avtal och beaktas vid fastighetsbildningen.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark. Ett
exploateringsavtal som reglerar genomforandefragor och
exploateringsatgarder upprattas mellan exploatoren, fastighetsagaren och
kommunen. Projektet innebér inte nagon forséljning av mark for
bostadsbyggnation for kommunen och darmed ingen intakt, en eventuell
forséljning av mark for forskola/skola kommer regleras i senare avtal.
Atgarder p& det kommunala vagnétet ska hanteras i exploateringsavtalet.

Gatuupprustningen viket ar en direkt foljd av exploateringen av omradet
kommer att innebéra kostnader i storleksordningen 12 miljoner kr for
lokalgatorna. Kommunen far tillbaka ca 75 % genom exploateringsavtal.

Drift- och gatuunderhall

Huddinge kommun har innan planen huvudmannaskapet for
omkringliggande gator, planen &ndrar inte pa huvudmannaskapet for nagon
kommunal vég. Tillkommande gangbanor 6kar kommunens driftkostnader
nagot.

Kostnader for fastighetsdgarna
Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VVA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten ABs Va-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anlé&ggningsavgiftens storlek &r bland annat beroende av fastighetens
storlek, antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anléaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras ndr Stockholm Vatten AB
har upprattat och anvisat forbindelsepunkten dar fastigheten ska anslutas till
de allménna ledningarna.

Gatukostnader

Inga gatukostnader kommer att tas ut i omradet da kostnaderna regleras via
avtal.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.
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Planavgift

Upprattande av denna detaljplan bekostas av fastighetsagarna; enligt avtal
med milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen for exploatoren -
Gulsparven 4 och enligt kommunenstaxa i bygglovskedet for évriga
fastighetsagare.

Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Kontakta
lantméaterimyndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmén
platsmark. Fastighetségare betalar i normalfallet
fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter eller
gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark. Bildande av ledningsratt
betalas i normalfallet av ledningségaren.

El och tele m.m.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét, kontakta
Vattenfall Eldistribution AB samt Telia Sonera AB.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Under planarbetet har bland annat f6ljande analyser och utredningar utforts:
» Ensolstudie och siktanalys
» En tradinventering.
» Dagvatten

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa milj6- och samhalls-
byggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen 4r Raad Alwajid, planavdelningen. Ovriga
projektgruppsdeltagare ar Mattias Carlswérd, mark- och
exploateringsavdelningen, Nicklas Johansson, planavdelningen; Annika
Lofmark, gatu- och trafikavdelningen; Rickard Castillo-Bengtsson,
bygglovsavdelningen, Magnus Edén, lantméteriavdelningen;Stig Ohman,
lokalplaneringsavdelning; Elaine Janson, Barn- och
utbildningsférvaltningen.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen

Raad Alwajid

Planarkitekt
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