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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planférslaget omfattar plankarta i skala 1:400 med bestammelser samt denna planbeskrivning
som &ven beskriver plangenomférande och miljokonsekvenser.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Odalmannen 1, vars area ar 2403 kvadratmeter, samt en
mindre del av fastigheten Jakobslund 2:19. Planomradets totala areal ar ca 2840 kvadratmeter.
For omradet galler detaljplan for KV RODHAKEN M FL (Dp 1-B-66). Detaljplanen vann
laga kraft 1998-05-28 och dess genomforandetid gar ut 2013-05-27. | detaljplanen anges
markanvandningen ”Bostad och handel” fér Odalmannen 1 med en byggréatt som ar 330
kvadratmeter bruttoarea ovan mark, varav handel hogst 200 kvadratmeter. Garage far vara
hdgst 40 kvadratmeter.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Befintlig bebyggelse pa Odalmannen 1 bestar av ett affarshus i tva vaningar med kéllare.
Byggnaden uppfordes med bygglov fran 1944 som livsmedelsbutik i bottenvaningen och
bostad en trappa upp. Den byggdes till 1976 och 1988 genomférdes en ombyggnad.



PLANENS SYFTE OCH INNEHALL

Planens syfte &r att ge nuvarande verksamhet magjlighet till forvaring av varor och material
under tak genom att medge tillbyggnad av handel och kontor. Handel med dagligvaror tillats
inte. Planen innehaller ocksa en byggratt for forrad som skall anvandas for forvaring av
emballage, frigolit, lastpallat o dyl.

TRAFIK OCH ANGORING

Fastigheten ligger i korsningen Haradsvagen/Rodhakevégen. Fran Haradsvagen, som &r en
huvudgata, rader forbud mot in- och utfart. Utfartsforbudet fran gallande plan bibehalls.
Byggnaden angors fran lokalgatan Rédhakevagen. Plats for kund- och personalparkering,
liksom lastning och lossning, finns pa kvartersmark.

PLANGENOMFORANDE

TIDPLAN

Detaljplanen som handlaggs med enkelt planforfarande enligt 5 kap. § 28 PBL, berdknas bli
foremal for samrad under slutet av 2002, for att darefter kunna antas av byggnadsnamnden
under andra kvartalet 2003.

HUVUDMANNASKAP
Huddinge kommun ar inom planen huvudman for allménna platser.

GATUHALLNING, VA, EL OCH TELE
Kommunen ansvarar for gatuhallningen. Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark
ar enskilt.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-natet, Vattenfall Sveanat AB ansvarar for elnétet och
Telia Nat AB ansvarar for telenatet

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

GENOMFORANDE
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov enligt detaljplanen meddelas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Odalmannen 1 &r bildad men skall enligt nu gallande detaljplan férandras genom
att ett markomréde mot Haradsvéagen skall tillforas fastigheten. Atgéarden kan genomféras
genom fastighetsreglering. Ansdkan om fastighetsreglering inges till Lantméaterimyndigheten,
141 85 Huddinge.

AVTAL
Avtal om markoverlatelse skall traffas mellan kommunen och fastighetsagaren till
Odalmannen 1.



PLANEKONOMI
Detaljplanen medfor inga investeringar i gator eller allméanna ledningar.

VA-anlaggningsavgift (tillaggsavgift) enligt Stockholm Vatten AB:s taxa erldggs av
fastighetsagaren vid tillbyggnad.

Plankostnaden regleras i sarskilt planavtal mellan fastighetsédgaren och miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen. Da fastighetsagaren bekostar planarbetet utgar inte nagon
planavgift for detaljplan efter bygganmaélan.

MILJOKONSEKVENSER

STADSBILD
Detaljplanen innebdr att en tillbyggnad kan goras av befintligt affarshus. Den totala
bruttoarean ovan mark, exklusive garage och forrad, begransas till 700 kvadratmeter.

VATTEN- OCH AVLOPPSFORSORJNING

Den befintliga byggnaden &r ansluten till vatten- och spillvattenledningar beldgna i ett
ledningsrattsomrade Gver fastigheten. Nagon 6kad vattenforbrukning eller 6kad avvattning
kommer det inte att bli. Inte heller anldggs nagra nya hardgjorda ytor. Dagvatten skall i forsta
hand omhandertas pa den egna fastigheten. | andra hand skall fordrojning ske pa fastigheten
innan avledning sker till det allménna natet.

ENERGI OCH UPPVARMNING
Den befintliga byggnaden &r ansluten till ett elndt som tillhoér Vattenfall Sveanéat AB.

Fjarrvarmeledningar finns inte i omradet. Byggnaden varms upp med en enskild anlaggning.

RADON

Oversiktlig markradonkartering av Huddinge kommun fran 1984, redovisar planomrédet som
normalriskomrade. Kéllaren har heltackande betonggolv och dar finns inga arbetslokaler dar
manniskor vistas varaktigt. Nagon radonrisk bedéms inte foreligga.

LUFT

Luftens halter av kvaveoxid ligger under Naturvardsverkets riktvarde. Svaveldioxid och bly
har inte beréknats sarskilt, men samvarierar med évriga fororeningar. Generellt klaras miljo-
kvalitetsnormen for dessa med mycket stor marginal i Stockholms l&an. Miljokvalitets-
normerna enligt 5 kap 3 § Miljobalken for kvévedioxid, svaveldioxid och bly kommer inte att
Overskridas.

BULLER

En trafikbullerkartering har utforts 1995 pa uppdrag av Huddinge kommun. Den visar att den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad langs Haradsvagen &ar 58 dB(A) 1,5 meter éver markplanet
och 44 meter fran vagens mitt. Ljudnivan pa byggnadens fasad i 6vervaningen mot
Haradsvagen torde ligga i samma intervall. Ljudnivan inomhus far inte 6verstiga 40 dB(A).
Naturvardsverkets riktvarden for handel och kontor uppfylls darmed.



Verksamheten inom omradet skall bedrivas pa sadant satt att storningar i form av skrap, lukt
och buller inte uppstar for omgivningen. Planen anger att Naturvardsverkets utomhus-
riktvarden for extern industribuller inte far 6verskridas. Trafikbuller som uppstar pa en
industritomt betraktas som industribuller. For industribuller finns restriktivare riktvarden for
helger, kvallar och natter &n vad som géller riktvarden fran trafikbuller.

Omrédesanvandning Ekvivalent ljudniva i dBA Hogsta ljudniva i
dBA- lage
"FAST"
Dag k1 07-18 |Kvéll kl 18- | Natt kI 22-07 | Momentana ljud
22 samt nattetid kl 22-07
sondag och
helgdag kI 07-
18
Befintlig industri 55 50 45 55
Bostéder och rekreationsytor i bostaders
grannskap.
Nyetablering av industri 50 45 40 55
Bostéder och rekreationsytor i bostaders
grannskap

Utomhusriktvarden for externt industribuller angivna som ekvivalent ljudniva i dBA.
(frifaltsvarden) ur Naturvardsverkets Rad och riktlinjer 1978-5 Externt industribuller-
allméanna rad

AVFALLSHANTERING
Utrymmen for avfall skall finnas enligt foreskrifterna i kommunens avfallsplan och enligt
kraven pa separering av avfallet.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planavdelningen

Gert Persson
Planingenjor
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