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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planfdrslaget omfattar en plankarta i skala 1:400 med bestammelser samt denna
planbeskrivning som daven innefattar plangenomférande och miljokonsekvenser.

PLANENS SYFTE OCH INNEHALL
Detaljplanen syftar till att ge planméssiga forutsattningar for avstyckning av
Kvarndammen 5, for att darefter kunna uppfora ett enbostadshus.

Detaljplanen utformas i princip enligt ”policy for bestimmelser i detaljplaner for
Smahusbebyggelse, normalbestammelser”, som godkants av byggnadsnamnden
1997-05-15.

Fullstandiga bestammelser finns antecknade pa plankartan.

FORENLIGHET MED 3, 4,5 OCH 6 KAP. MILJOBALKEN
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark-och vattenomraden enligt miljobalkens 3 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap. 3 8. Miljokvalitetsnormer finns for kvévedioxid, svaveldioxid
och bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare angaende
miljokonsekvenser.



Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att 6verskridas med
foreslaget andamal.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms
inte bli foljden av planens genomfdrande.

PLANDATA
Planomradet ar belaget inom kommundelen Snattringe och omfattar fastigheten
Kvarndammen 5. Omradets areal ar ca 1874 kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplan 2000, godkand 2001-12-17, anges bostadsandamal med lagt
markutnyttjande.

Detaljplan

For omrédet géller detaljplan (byggnadsplan) fér Huddinge egnahem 63*, planlittr.
15-A, faststalld 1945-08-03. For gallande plan anges for fastigheten bostadsandamal
— friliggande villa i tva vaningar och en minsta tomtstorlek pa 1500 kvm.
Genomforandetiden for planen har gatt ut.

For fastigheten géller forbud mot schaktning, fyllning, tradféallning eller annan
darmed jamforlig atgard enligt den tidigare byggnadslagen 40 § andra stycket.
Aktbeteckning 11232, alternativ aktbeteckning 0126 K. Férbudet innebar skyldighet
att soka marklov for sadan atgard.

Planuppdrag
Samhallsbyggnadsnamnden besl6t 2005-10-06 § 273 att uppdra at
samhéllsbyggnadsforvaltningen att upprétta detaljplan for Kvarndammen 5.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns idag en villa samt ett par komplementbyggnader i
fastighetens sddra del. En ny villa kommer att uppforas efter att avstyckning skett.

Planomradet &r omgivet av villor och motion/rekreationsomraden i syd/sydvast.

Detaljplanen medfor uppforande av en villa i tva vaningar. Tillfart till fastigheterna
kan ske fran Fullerstakvarnsvéagen via den marksamfallighet som finns.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen ges en administrativ bestammelse angaende &ndrad lovplikt. Bygglov
kravs inte for komplementbyggnad under férutséttning att byggnaden
Overensstammer med planbestdmmelserna. Bygganmélan skall dock alltid goras.



PLANGENOMFORANDE

TIDPLAN

Detaljplanen som handlaggs genom enkelt planforfarande berdknas bli foremal for
samrad och underrittelse under fjarde kvartalet ar 2005 och forsta kvartalet 2006
for att darefter kunna antas av samhéllsbyggnadsnamnden under férsta/andra
kvartalet ar 2006.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

GENOMFORANDE
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning enligt nedan
genomforas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning kan genomféras nar beslut om antagande av planen vunnit laga
kraft.

AVTAL
Avtal om fastighetsreglering skall uppréttas mellan kommunen och
fastighetsagaren.

PLANEKONOMI
Detaljplanen medfér inga nya investeringar betraffande gator och ledningar

Fastighetsagaren till den nya tomten erldgger VA-anlaggningsavgift enligt Stockholm
Vatten AB:s taxa.

Plankostnaden regleras med fastighetsagaren. Da fastighetsagaren bekostar
planarbetet utgar ingen planavgift for detaljplanen.

MILJOKONSEKVENSER

LANDSKAPSBILD
Detaljplanen medfor att ett friliggande enbostadshus kan tillkomma.

Detaljplanen paverkar inte miljon vid Gamla Stockholmsvéagen.

VSD-FORSORJINING

Planerad byggnad kan anslutas till befintliga VA-ledningar i Fullerstakvarnsvégen
tillhérande Stockholm Vatten AB. Dagvatten skall sa langt méjligt omhandertas pa
den egna fastigheten. | andra hand skall fordréjning ske pa fastigheten innan
avledning sker till det allmanna natet eller till angransande omrade dar dagvattnet
kan omhandertas.



ENERGI OCH UPPVARMNING
Planerad byggnad kan anslutas till befintligt elnét tillhérande Vattenfall
Eldistribution AB.

Planerad byggnad far enskild uppvarmning. Fjarrvarme saknas i omradet.

RADON
Oversiktlig markradonkartlaggning av Huddinge kommun &r utférd 1984 och
redovisar planomradet som normalriskomrade.

LUFT

Kvavedioxidhalterna i omradet 1999 och prognos for 2006 ligger langt under de
kartor varden som inte far dverskridas enligt berakning av SLB-analys, se pa
hemsida Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket stor
marginal i Stockholms l&n. Det finns inte anledning att befara att
miljokvalitetsnormerna partiklar (PM) eller bensen éverskrids.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap 3 8 miljobalken kommer inte att dverskridas
med foreslaget &ndamal.

BULLER
Omradet ar inte utsatt for storande trafikbuller.

MATERIALVAL

For att begréansa miljo- och halsoeffekterna av byggnadsmaterial bor basta materialval
ur saval halso- som miljosynpunkt valjas. Allmant rekommenderas att koppar och
olackerat forzinkat material undvikes i fasad-och takbekladnad eftersom dessa
material kan férorena dagvattnet. Inomhus rekommenderas lagemitterande material.
Hogemitterande PV C-plaster bor undvikas.

AVFALLSHANTERING
Bebyggelsen skall planeras med utrymmen for sopor enligt foreskrifterna i
kommunens avfallsplan och enligt kraven pa separering av avfallet.

Hanteringen av byggavfall skall bevakas i samband med bygglov/bygganmalan.
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