MILIO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN SBN PL 2009/33.313
Dp 1-B-97

HUDDINGE
KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
lllustration

Detaljplan for del av Smista 3:3

(forskola vid Kurirvagen)

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen, augusti 2010






Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att ge forutsattningar for att uppfora en forskola i fyra
avdelningar for cirka 80 barn. For att ge framtida flexibilitet tillats dven
skolverksamhet.

Bebyggelsen foreslas kunna uppforas i hogst tva vaningar och ha en storsta
byggnadsarea om 1 000 m2 BYA.

En allmén lekplats foreslas inom planomradet.

Forenlighet med 3-6 kap. MB

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljcbalken
(1998:808), MB.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. 3 8 MB. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att 6verskridas
med foreslaget &ndamal.

Med hénvisning till nedanstaende och miljobeskrivningen under rubriken
”Forutséttningar, férdndringar och konsekvenser” bedéms ett genomférande
av planen inte medféra betydande miljopaverkan. Detaljplanen behéver
darfor inte kompletteras med miljobedémning/MKB enligt MB och plan-
och bygglagen (1987:10), PBL.

Planen bedoms inte medfora nagra risker for manniskors halsa eller miljon.
Genomforandet av planen innebar dock att en friyta tas i ansprak. Huvud-
delen av planomradet anvéands idag som allméan lek- och métesplats. Den
anlagda lekplatsen kommer att flyttas till ett nytt lage inom planomradet och
bli fortsatt allmant tillganglig.

De storsta miljoeffekterna kommer att vara storningar fran den 6kande
trafikmangden in i omradet.

Plandata: lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar totalt cirka 7 000 m2 inom en del av fastigheten
Smista 3:3 som dgs av Huddinge kommun. Beléget i kvarteret VVéktaren i
Segeltorp, mellan Kurirvagen och Skansbergsvagen, gransar planomradet
till fastigheterna Véktaren 6, Kuriren 3 och 2 i vast; mot Smygen 1, S:2, 4,5
och 14 i 6st samt med Vaktaren 3, 4 och 11 i sdder. | norr angrénsar
planomradet till en transformatorstation.



Tidigare stéllningstaganden
Regionplan
RUFS 2001, regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, antogs i maj

2002 av landstingsfullmaktige. Regionplanen anger omradet som “regional
stadsbygd med utbyggnadspotential”.

Oversiktsplan

| Huddinge kommuns Oversiktsplan 2000, antagen i december 2001,
redovisas omradet som “bostader, lagt markutnyttjande”. En forskola ar ett
bostadskomplement och bedéms darfor vara forenlig med éversiktsplanen,
dér alla lagen for forskolor inte redovisas.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Aktuellt planomrade &r sedan tidigare planlagt. Féljande detaljplan galler.
Detaljplan for Gamla Sodertéljevagen del B, lagakraftvunnen 1994-08-19
(aktbeteckning 0126K-12301, alt. beteckning 1-B-88). Planens
genomforandetid har gatt ut.

Forutom lokalgator, anger géllande plan inom det nu aktuella planomradet
"anlagd lekplats med bollplan” dar "mindre forrad, lekanordningar och
dylikt, samhorigt med verksamheten far uppféras utan féregaende bygglov-
prévning, dock ej ndrmare grans for bostadsfastighet &n 10 m”. | det
aktuella planomradets norra del, soder om transformatorstationen, illustreras
en korbana som inte blivit utbyggd. Soder om aktuellt planomrade anges en
byggratt for en mindre forskola i hogst tva vaningar.
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Planuppdrag

Kommunens projektplan for samhallsbyggnadsprojekt 2010-2012 anger en
forskola inom omradet. Kommunstyrelsen godkénde 23 november 2009
programmet och gav samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att planldgga.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation

Markanvandningen i naromradet préaglas av villabebyggelsens struktur, som
uppblandats med lag och tat radhus- och flerbostadshusbebyggelse samt
mindre affarsverksamheter. Hardgjorda ytor finns i form av gator och
uppfarter. Grénytor utgors av grasmattor, buskar och trad.

Planomradet hyser inga stora naturvarden men inom omradet star tva stora
sélgar och i norra delen finns en liten talldunge. Séalg ger mycket pollen och
nektar och dr en viktig fodokalla for pollinerare som bin och humlor. Manga
arter av faglar och insekter &r beroende av dessa trad, som dven bidrar med
dranering, sol- och vindskydd. Salgarna bér om mojligt bevaras. Deras lage
inom det till storleken relativt begransade planomradet gor det dock svart att
bevara traden och samtidigt fa en andamalsenlig disposition av parkering,
angoring, forskolebyggnad och lekytor.

Planomradet &r idag obebyggt. | omradets mitt finns en allmén anlagd
lekplats med bland annat en gungstéllning. Lekplatsen kommer att flyttas
nagot i sydvastlig riktning och bli fortsatt allmant tillganglig, via en ny
gangbana langs Kurirvéagens ostra sida.

Topografi

Planomradet &r flackt utom i sydvast, dar en forhdjning gor att omradet som
helhet &r situerat mellan +35 m och +40 m éver nollplanet. Den kuperade
delen av omradet utgér omkring 1 000 m2 och kan exempelvis fungera som
lekyta. Har far byggnader inte uppféras och markens héjd far inte dndras, sa
att den naturliga héjdskillnaden och avskarmningen sdderut kan bevaras.

Narmiljon uppvisar storre hojdskillnader. Végstrackning och bebyggelse
foljer i stor utstrackning topografin. Med en bergsknalle uppemot +59 m i
vast, samt en kulle pa +47 m i 6st, far planomradet en skyddad, dalgangs-
liknande karaktar.

Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB 1975) utgors omradet i huvudsak av fast jord.
Det kuperade partiet bestar av berg i dagen. Sveriges Geologiska AB har
utfort en markradonkartering 1984. Omradet har vid dessa méatningar
betecknats som normalriskomrade.



Hydrologiska forhallanden

Planomradet avvattnas till Méalarens sjosystem som ar dricksvattentakt for
1,5 miljoner manniskor. Da sjon ar kanslig for ytterligare fororeningar ar det
viktigt att minska fororeningarna fran omradet till dagvattnet.

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i ett villaomrade fran 1920-talet. Genom aren har
omradet fortatats med nyare villor, samt utokats med radhus, flerbostadshus
och mindre affarsverksamheter. Dessa senare typologier ligger framfor allt
vid Gamla Sddertéljevéagen.

Foérskola

"De senaste arens kraftiga 6kning av barnfamiljer i manga omraden har
medfort en prioritering av utbyggd kommunal service. Kommunen har hallit
ett hogt tempo i utbyggnaden av framfor allt forskolor men ocksa skolor for
att kunna uppfylla behoven.” (Projektplan for samhallsbyggnadsprojekt
2010-2012, s. 7).

Planforslaget

Planen syftar till att ge forutsattningar for att uppfora en forskola i fyra
avdelningar for cirka 80 barn. For att ge framtida flexibilitet tillats dven
skolverksamhet. En allman lekplats foreslas inom planomradet.

Bebyggelsen kan uppforas i tva vaningar och ha en storsta byggnadsarea om
1 000 m2 BYA. Med byggnadsarea menas den area som en byggnad upptar
pa marken, inklusive utkragande byggnadsdelar som vasentligt paverkar
anvandbarheten av underliggande mark. Vid berdkning av byggnadsarea
inrdknas tak 6ver utrymme inrattat for vistelse, sasom uteplats.

Ilustrationsplanen visar en forskolebyggnad i tva vaningar om cirka 530 m2
BYA. Forskolegarden inom planomradet &r i illustrationen cirka 3 200 m?
och bor erbjuda saval planerade lekytor som naturmark. Darutéver kommer
mark att upptas av parkering och angéring (cirka 750 m?) och skétselytor.
Den totala storleken inom planomradet r cirka 4 800 m*for foérskoletomten,
som i soder grénsar till den tidigare planlagda forskoletomten Véktaren 11
om cirka 1 400 m?. Den allménna lekplatsen omfattar cirka 500 m?.

Forskolans gard kan med en placering av forskolebyggnaden i nordost fa
gynnsamma ljusforhallanden med solljus under hela dagen fran Gster, soder
och véster. Samtidigt kan traden och kullen i sdder bidra med skugga.
Byggnader ska enligt planforslaget placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans
samt angransande vagomrade som kommer att utgéras av gangbanor.

Stadsbilden kommer att &ndras genom att den nu obebyggda tomten
bebyggs. Skalan i bebyggelsens hojd ansluter till smahusen i omradet,
medan volymen i horisontalplanet far en nagot storre skala. En forskola i tva
vaningar bedoms dock, i jamforelse med en forskolebyggnad i ett plan,
kunna ge en béttre anpassning i skala till kringliggande bebyggelse,
samtidigt som en storre obebyggd yta mojliggors.



Gator och trafik

Biltrafik, gang- och cykeltrafik

Omradet trafikforsorjs via Skansbergsvagen som ansluter till Gamla
Sodertaljevagen. Gang- och cykeltrafik sker idag inom samma gaturum som
biltrafiken. En gangbana &r redan planerad langs Skansbergsvagens vastra
sida. En gangbana foreslas aven langs Kurirvagens 6stra sida, fram till den
allménna lekplatsen.

Verksamheten inom planomradet kommer att alstra ny trafik till omradet.
Nuvarande huvudvagnat kommer att klara denna trafikokning utan
ytterligare atgarder.

Kommunen planerar for trafiksakerhetshojande atgarder norr om
planomradet i korsningen Kurirvagen-Skansbergsvagen-Vavarevagen-
Vépnarevagen. Femvagskorsningen kommer att byggas om for att fa en
tydligare och trafiksakrare utformning inom det befintliga vagomradet.
Véavarevagens cirka 25 m langa anslutning fran Skyttelvagen till korsningen
kommer troligtvis att stangas av for biltrafik, och endast bli Gppen for gang-
och cykeltrafik. Dessa atgérder planlaggs inte inom ramen for detaljplanen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger pa cirka 150 m gangavstand fran busshallplats Smista,
dar busslinjerna 707 och 710 stannar, med en turtathet pa 80 avgangar/dygn
I vardera riktningen.

Parkering

All parkering ska ordnas pa kvartersmark som markparkering eller i garage.
Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillrécklig parkering ordnas
enligt Huddinge kommuns parkeringstal. Handikapparkering ska ordnas
enligt kommunens parkeringstal och Boverkets byggregler. Cykelparkering
ska anordnas i erforderlig omfattning.

Stérningar
Buller

Bullernivaerna inom planomradet uppgar enligt de dversiktliga berakningar
som finns for Huddinge kommun till mellan 46 och 53 dBA ekvivalent niva.

De riktvarden for buller fran vagtrafik som tillampas for undervisnings-
lokaler &r att det inomhus ska vara hogst 30 dBA ekvivalent niva och
utomhus vid fasad hogst 55 dBA ekvivalent niva. Nagot riktvarde for
uteplatser anges inte i riktvardena men man kan jdmféra med bostader dar
nivaerna bor vara under 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Ljudnivan inom planomradet understiger gallande riktvarden for
trafikbuller. Omradet &r inte bullerstort.

Den tillkommande trafiken, till och fran forskolan, bedoms inte paverka
bullernivan i omradet namnvért. Den planerade verksamheten bedéms inte
ge stora olagenheter for omgivningen. Ljudnivan i omradet kommer



emellertid att forandras under verksamhetens éppettider; dels genom
utomhuslek, dels genom tkad trafik. Parkering, lastzon och varumottagning
bor placeras sa att negativ paverkan pa omgivande bostadsfastigheter
minimeras. Vissa tillfalliga storningar kan tankas uppsta under byggtiden
for de ndrmast boende.

Luft

Omradet ligger langt ifran trafikleder. De fororeningsnivaer, som fastslagits
i forordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft, kommer
inte att dverskridas med foreslaget andamal. Miljokvalitetsnormerna for
kvavedioxid, svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket stor
marginal i Stockholms 1&n. Det finns inte anledning att befara att
miljokvalitetsnormerna av partiklar (PM10) eller bensen éverskrids.

Teknisk forsérjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Vatten- och avloppsledningar finns i omgivande vagar.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt mojligt omhandertas pa den egna fastigheten genom
att i forsta hand infiltreras och i andra hand fordrojas innan det avleds fran
fastigheten. Detaljplanen anger en sadan bestammelse.

Avledning av dagvatten, fran hardgjorda ytor till vegetationsytor,
efterstravas for att minimera fororeningar samt fléden vid kraftig nederbdord.
Lokalt omhandertagande av dagvatten innebér att féroreningarna kan
omsattas i ett lokalt kretslopp istéllet for att exporteras genom okontrollerad
spridning till naturen. Fordrojning av dagvatten kan till exempel ske genom
anladggande av grona tak och infiltration via genomslapplig markyta. Val av
takmaterial och 6vriga byggnadsmaterial bor ske i enlighet med kommunens
dagvattenstrategi (2000-05-15).

Varme
Anslutning till fjarrvarme kan ske mot natet cirka 100 m sdder om omradet.

Elférsorjning

Natstationen direkt norr om planomradet utgor ingen risk inom det omrade
for forskoleverksamhet som planeras. Byggnader kan enligt planférslaget
inte uppforas inom de 5 m fran natstationen vilka enligt gallande
starkstromsforeskrifter ska hallas fria fran brannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag. Aven forskolans vistelseytor ska vara placerade minst 5 m
fran natstationen, som eventuellt kan behdva uppgraderas for att klara okat
effektuttag. Befintligt E-omrade, med tillfart mot Skansbergsvagen, kvarstar
utanfor aktuellt planomrade.

Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609, om framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden, ska beaktas i projekteringen.



Avfallshantering

Det gar att spara stora mangder energi och naturresurser genom att
producera varor och produkter av atervunnet material samt el och fjarrvarme
av utsorterat bréannbart avfall. Det &r en av anledningarna till att avfall ska
hanteras enligt MB och den lokala renhallningsordningen. Avfall ska
forvaras och hamtas i tillamplig typ av avfallsbehallare i enlighet med vad
som foreskrivs i den av kommunfullméktige faststallda renhallningstaxan.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Utbyggnaden bor hinna genomféras inom denna tid.



Genomfdrandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Den utgor en av planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker med normalt forfarande, som innehaller féljande skeden.

PROGRAM-  PLAN- A o LAGA
P SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT

Tidplan

e Info om programsamrad i SBN 7 maj 2009

e Programsamrad 19 maj - 3 sep. 2009
Beslut om tillstyrkande av program, SBN 8 okt. 2009
Beslut om program och planuppdrag, KS 23 nov. 2009

e Plansamrad mars - maj 2010

o Utstallning juni - juli 2010

¢ Antagande i kommunfullméktige 4:e kvartalet 2010

o Laga kraft*, tidigast 4:e kvartalet 2010

o Fastighetsbildning efter ansokan till lantméteri- 2011-

myndigheten
o Uppforande av bebyggelse 2011-12

* Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor
efter antagandebeslutet.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Nar genomfdérandetiden bdrjat, kan bygglov enligt planen lamnas.
Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (5 kap. 11 § PBL). Planen
fortsétter att gélla om inte kommunen &ndrar eller upphéver planen.
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Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser. Ansvaret for
anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till anslutningspunkt i byggnad.

Avtal

Ett ramavtal mellan kommunen och Huge Fastigheter AB avseende
planldggning och utbyggnad av anldggningen godkandes 7 december 2009
av kommunfullméktige. | samband med antagande av detaljplanen kommer
ett exploateringsavtal att godkéannas i vilket markoverlatelse, kostnads- och
genomforandeansvar med mera regleras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markdver-
foring genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning,
ledningsratt eller servitut. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun
genomfor efter ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateri-
forrattning. Detta kan ske efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Detaljplanens kvartersmark med markanvandningen skola och/eller
forskola” kommer att bilda en ny fastighet d4gd av Huge Fastigheter AB.
Den allméanna platsmarken i planen dgs redan av Huddinge kommun.

Ansodkan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder
genomforas. Ansokan om lantméteriforrattning inldmnas till Lantmateri-
myndigheten i Huddinge, 141 85 Huddinge. Ansokan gors av
fastighetsagare, ledningsdragande verk, rattighetshavare eller annan
sakdgare. Genomsnittlig handlaggningstid for en lantmateriforrattning ar
fem manader.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

De ombyggnader som kravs i det kommunala véagnétet bekostas av
kommunen. Plankostnaderna betalas av exploatéren. Kommunen kommer
aven att fa en intakt vid en markforsaljning enligt avtal.

-11 -



Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa.

Gatukostnader
Ersattning for gatukostnader avses inga i exploateringsavtal.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagaren ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift
Da planlaggningskostnaden reglerats i avtal ska ingen planavgift utga.

Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Fastighetségare
betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter
eller gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark. Bildande av
ledningsratt betalas i normalfallet av ledningségaren.

Administrativa fragor

Projektledare for detaljplanen ar Erik Nordenstam, planavdelningen. Ovriga
projektgruppsdeltagare ar Magnus Edén, lantmateriavdelningen; Elaine
Janson, barn- och utbildningsforvaltningen; Carina Lindberg,
planavdelningen; Alexandra Mattsson, gatu- och trafikavdelningen, Mattias
Carlswaérd, mark- och exploateringsavdelningen; Ida Svard, bygglovs-
avdelningen; Stig Ohman, lokalplaneringsavdelningen. Ett skissforslag fran
HMXW arkitekter har utgjort underlag for illustrationen.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planavdelningen

Erik Nordenstam

Arkitekt
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