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Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000
Illustration, skala 1:1000 och 1:400
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljé’)konsekvensbeskrivning
Kvalitetsprogram
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OVRIGA HANDLINGAR
o Fastighetsforteckning
o Grundkarta med inmatta trad
o Modell, skala 1:200
o Samradsredogorelse
o Utlatande efter utstillning

Syfte Planens syfte ar att ge mojlighet for Stiftelsen Einar Belvén att uppfora nya
ildrebostider pa fastigheterna Krakvik 2:14 - 2:19, som ett anne€x till de be-
fintliga aldrebostaderna i anliggningen Léngsjobo, som ligger omedelbart
soder om detta omrade.

Huvuddrag Nuvarande markanvindningen enligt gillande detaljplan medger sméhus/
villor i den sydostra delen, medan den nordvistra delen utgor allmédn plats,
park. Det nya planférslaget innebar att ett mindre omrade i den sydostra
delen avsatts som park, dar befintlig elnitstation och pumpstation skall sta
kvar men rustas utvindigt. Omradet i dvrigt far en byggratt for aldrebosta-
der i tva vaningar. I den sddra delen medger marken att en suterrangvaning
anordnas. P4 kvartersmarken och utefter sjostranden kommer gangvagar att
anliggas, som blir tillgéngliga for allmanheten. I den sodra delen av kv
Beckasinen i gransen mot de planerade ildrebostiderna anpassas planbe-
stimmelserna efter nuvarande markanvéndning.
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Omradet ir bevuxet med stora trdd, som i stor utstrickning kommer att be.
varas. Alla trid med en diameter om 30 cm eller mer 1,5 meter over mar-
ken mits in, férutom de trad som star helt inom den tankta byggplatsen.
For att skydda sdval traden som delar av befintlig mark, fors en sarskild
skyddsbestimmelse in pa tvd omraden.

3. PLANDATA

Planomradet ligger i sddra delen av Segeltorp, ca 1500 meter soder om Se-
geltorps Centrum, och omfattar sex fastigheter, Krakvik 2:14-2:19, mellan
Sjostigen och Langsjon, samt angransande del av Sjostigen och Beckasinen
8. Dessutom ingar del av Langsjons vattenomrade fram till kommungréinsen
mitt i sjon.

Planomradets areal &r ca 1,5 ha.

Huddinge kommun &dger gatumarken i omradet. Av 6vrig mark dger kom-
munen samtliga fastigheter utom Fastigheten Krakvik 2:17, som &gs av Stif-
telsen Einar Belvén, samt fastigheten Beckasinen 8, som ligger i enskild #go.
I fastighetsforteckningen redovisas dgoforhallandena for berdrda fastigheter
samt eventuella servitut och motsvarande rattigheter.

Vattenomradet ingdr i samfélligheten Krakvik S:2 dir delaktiga fastigheter 4r
Smista 3:23 (Smista park AB), Krakvik 2:2 (Huddinge Kommun) och Jurin-
ge 3:1 (Stockholm Stad).

Inom fastigheten Krakvik 2:18 har Huddinge Kommun upplatit nyttjanderatt
for befintlig pumpstation och elnatstation. Nyttjanderéttshavare ar Huddinge

VattenAB, numera Stackholm Vatten AB, respektive Vattenfall Sodertorn
Elndt AB.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Over51ktp1anen for Huddinge Kommun har antagits 90 12 17. Fér detta om-
réde anger Oversiktplanen "bostadsomrade med lagre markutnyttjande".

Planomradet berdr foljande detaljplaner:

LITT NAMN FASTSTALLD
1-B Segeltorps m:e 1938 11 11
1-A-4 Bestimmelsedndring 1948 05 26
1-B-93 Strandpiparen 1992 04 02

For planerna 1-B och 1-A-4 har genomf6randetiden gatt ut.
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Program for detaljplan avseende fastigheterna Krékvik 2:14 - 2:19 inom
kommundelen Segeltorp har godkints av Kommunstyrelsen 96 12 02, § 256,
och av kommunfullméktige 96 12 16, § 164.

Ramavtal, som reglerar principerna for ingdende markfrdgor och parternas
ataganden, har godkints av Kommunstyrelsen 96 12 02, § 256, och av
kommunfullmiktige 96 12 16, § 164.

Ett forslag till program med forslag till bebyggelsens utformning har remit-
terats till berdrda nimnder och enskilda fastighetsidgare i direkt anslutning
till foreslaget planomrade. Vid remissen har synpunkter limnats av berorda
nimnder, som Byggnadsnimnden, Miljo- och Hélsoskyddsndmnden, Gatu-
namnden och Segeltorps Kommundelsndmnd, samt enskilda fastighetségare i
Huddinge och Stockholm.

FORUTSATTNINGAR oci FORANDRINGAR

Mark och vege-
tation

5. NATUR OCH KULTUR

Fastigheten Krakvik 2:17 ir en villatomt. Tradgarden &r huvudsakligen en
naturtomt, som ansluter till parkmarken pé fastigheterna Krakvik 2:14-2:16.

Omradet utgors delvis av berg i dagen, delvis av tradbevuxen mark. Den
nordvistra delen av stranden utgdrs av sldta och brant sluttande berghallar
ner i vattnet. Dessa berghillar skall bibehallas genom att den nya bebyggel-
sen placeras pi platin innanfor dessa. Utefter vattenytan kommer en gang-
vig att anldggas i form av en brygga, som klamras/konsolas ut fran klippor-
na. Inom omréadet finns dessutom i den norra delen och parallellt med Sj6-
stigen en markant langsmal bergyta, som skall bevaras.

Omradet ir som helhet bevuxet med stora trad bl a tall, ek och bjork, samt
enstaka eller nagra exemplar av ytterligare nio inventerade arter. Vid
genomforda bebyggelseutredningar har tradinventeringen legat till grund for
projekteringen, och en mycket stor del av den vérdefulla vegetationen kan
sparas. Den sydéstra delen kommer att iordningsstillas och bli parkmark,
som en fortsittning av det befintliga parkomradet i detaljplanen for kv
Strandpiparen, dvs Langsjoboanliggningen. Den befintliga elnatstationen
och pumpstationen skall rustas upp utvandigt, pd marken skall gangvagar
anldggas och kompletterande tradplanteringar genomforas.

Tva omraden, dels den nordvistra delen av stranden med de sldta och brant
sluttande berghillarna ner i vattnet, dels den parallellt med Sjostigen mar-
kanta langsmala bergytan i den norra delen, har givits en sdrskild skyddsbe-
stimmelse, n,. Bestimmelsen anger att inom dessa omraden far markens
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hojdlage inte dndras, d.v.s. ingen schakt eller utfyllnad far féorekomma, och
trad skall bevaras, vilket innebdr att alla inmatta men aven Ovriga trad skal
bevaras. For parkomradet i den sodra delen foreskrivs att alla inmatta trad
skall bevaras. Aven utanfor dessa sarskilt markerade omraden skall am-
bitionen vara att s& langt mojligt spara befintlig vegetation.

Enligt den dversiktliga byggnadsgeologiska kartan bestar marken av berg i
dagen eller pa ringa djup, samt av fast jord for hela omradet. Ur byggnads-
geologisk synpunkt 4r omréadet vél lampat for bebyggelse.

Inga kinda fornlimningar finns inom omradet.

6. BEBYGGELSEOMRADEN

Inom omradet ir fastigheten Krakvik 2:17 bebyggd med ett friliggande dldre
smahus. I norr gransar omradet mot kvarteret Beckasinen och vaster om
Sjostigen, mitt for omréadet ligger kvarteret Sddesérlan. Bada dessa kvarter
ar avsedda for och bebyggda med friliggande smahus.

P4 storre delen av omradet, de nuvarande fastigheterna Krakvik 2:15 - 2:17,
kommer Stiftelsen att uppfora ett annex till dldreboendet Langsjobo pa kvar-
teret Strandpiparen i sdder. Bebyggelsen blir ett flerbostadshus i tva vaning-
ar, med en sutterringvaning i den sodra delen. Takhojden kommer att hallas
ner, for att bebyggelsen inte skall bli dominant i omradet, vilket innebar att
vindsvaning inte far anordnas. Sarskild omsorg skall dgnas &t fasadutform-
ningen. Fasadlingden skall brytas upp med en variation i plan- och hojd-
lige, samt i fargsattning, for att fa en bra anpassning till omgivningen.

Totalt berdknas drygt 30 lagenheter med 2 rum och kok att uppforas. Bosté-
derna skall upplatas till dldre personer frdn Segeltorpsomradet och fran
andra delar av kommunen.

Det befintliga bostadshuset inom kvarteret dr inkopt av byggherren, Stiftel-
sen Einar Belvén, och kommer att rivas.

I planomradet har dven del av fastigheten Beckasinen 8 tagits med. Enligt
gillande plan fran 1938 bestér fastigheten dels och till storre delen av kvar-
tersmark for villa-/smahusbebyggelse, dels av ett 4-5 meter brett parkstrak
fran Sjostigen till Langsjon. Stréket d4gs och utnyttjas som tomtmark av aga-
ren till fastigheten Beckasinen 8. Inom kvartersmarken ligger dessutom
griansen for byggrattsomradet ver det befintliga huset, vilket innebir att del
av detta stdr pd mark som inte far bebyggas.

I och med att angransande mark bebyggs, och kontakterna mellan Sjostigen
och Langsjon sikerstdlls pd denna mark, foreligger inget skil att bibehélla
dessa bestimmelserna fran den gamla planen. Detaljplanen justeras dirfor i
denna del, s3 att hela fastigheten Beckasinen 8 ingar i kvartersmark for bo-
stadsbebyggelse, och med en byggratt som ticker in det befintliga huset.
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Efter samradet har fastighetsigaren begrt att dven den smala fastigheten
Krakvik 2:14 skall éverforas till Beckasinen 8. Overenskommelse har nu
triffats med kommunen om detta, varfor planen har 4ndrats i enlighet med
denna Gverenskommelse.

Bostiderna i detta omrade skall samverka med bostiderna 1 nuvarande Lang-
sjobo. I den befintliga anlaggningen Langsjobo sysselsitts motsvarande ca
18 heltidstjanster, fordelade pa heltids- och halvtidstjanster, dar personalen
arbe-tar i skift. Nu aktuellt bostadstillskott innebér endast ett obetydligt
behov av ytterligare personal, kanske 1-2 personer.

Virdcentral for hilso- och sjukvard finns i Segeltorps centrum. Har ligger
dven kommundelsforvaltningen med sin ildreomsorgsverksamhet, dagcentral
mm, samt offentlig service i ovrigt. I Huddinge Centrum finns all 6vrig
kommunal service och forvaltning.

I det befintliga Langsjobo finns en sjukhemsavdelning, som skall betjana
dven de boende i det planerade annexet.

Inom planomradet eller i anldggningen finns ingen kommersiell service. Vid
Haradsvigen ca 400 m norrut, finns en narhetsbutik for livsmedel. I ovrigt
finns viss kommersiell service i Segeltorps Centrum. I Stuvsta och Hud-
dinge Centrum, samt i Skarholmen Centrum och i Kungen Kurva, ca 3 km
sydost respektive nordvast om planomréadet, finns vrig service.

Omradet kommer att ha en mycket god tillganglighet dven for alla typer av
rorelsehindrade personer. Invédndigt kommer den planerade bygganden att
vara helt handikappanpassad.

7. SKYDDSRUM

I den befintliga anldggningen Langsjobo finns skyddsrum inrattat. Skydds-
rumsbesked inhimtas fran stadsbyggnadskontoret.

8. FRIYTOR

Halva omradet mellan Sjostigen och Langsjon utgor enligt géllande plan
parkmark. Nagra anlaggningar finns inte, utan parkomrédet ar naturmark.
Enligt forslaget skall parkmarks- respektive kvartersmarksomradena enligt
gillande plan byta plats, si att den norra delen blir kvartersmark och den
sodra delen blir parkmark. Det nya parkomrédet skall iordningsstdllas som
en fortsittning av den befintliga parkmarken vid Langsjoboanlaggningen.
Elnitstationen och pumpstationen skall rustas upp utvandigt och pa marken
skall gingvigar anlaggas och kompletterande tradplanteringar genomforas.

Enligt det avtal som tecknats mellan Stiftelsen och Kommunen skall Stiftel-

sen i samrad med kommunen, Huddinge vatten AB och Vattenfall Sédertorn
AB, ta fram ett forslag till upprustning av elndtstationen och pumpstationen.
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I 6vrigt skall kvartersmarken goras tillgédnglig dven for allménheten, och ut-
efter stranden skall en ging- och promenadvdg anldggas, dels pa marken
dels klamras/konsolas ut fran klipporna. Denna géngvég skall vara en
fortsittning pa den befintliga gdngvégen forbi Langsjoboanlaggningen. I
norr skall gngvigen anslutas till Sjostigen.

9. VATTENOMRADEN

For vattenomradet i Langsjon foreslas inga fordndringar. Inga anlaggningar
i vattnet planeras, annat dn en mindre brygga/utplats mitt for entrédelen. Av
erfarenheterna fran den nuvarande Langsjoboanlaggningen, dir en motsva-
rande brygga/utplats finns, kommer denna sannolikt att bli mycket frekven-
terad av allminheten, framfor allt vintertid i samband med skridskodkning.
Den planerade bryggan/utplatsen och den planerade gangvégen, i den del
denna klamras/konsolas ut fran klipporna, anges som brygga i planforslaget.

10. GATOR OCH TRAFIK

Haradsviagen ca 150 meter vdster om planomradet dr klassad som huvud-
gata i kommunens Oversiktsplan. Vdgen ar den norra forbindelsen mellan
kommunens centrala och vdstra delar, med anslutning till E4/E20 1 vaster
och Vig 226, Huddingevégen, i1 Oster. Vdagen utgor en vasentlig ldnk 1 kom-
munens trafikndt och trafikforsorjer stora delar av bostadsomradena i Segel-
torp, Snéttringe och Stuvsta.

Till Haradsvdgen ansluter lokalgator, vilka dr tillfartgator till de enskilda
tomterna. En sddan lokalgata dr Sjostigen. FOr att hoja trafiksdkerheten skall
denna gata, pa delen mellan Haradsvagen och entrén till Annexet, forses
med en gangbana. Sjostigen pd denna stracka skall vara en lokalgata utfor-
mad enligt typ L1, dvs kérbana om 5,0 meter samt en gangbana. Géng-
banan innebdr att de boende 1 annexet kan forflytta sig sdkert till matsal
mm i nuvarande byggnad.

Pa Haradsvagen finns tre busslinjer, som ger omradet kontakt med centru-
men och med pendeltigstationerna i Stuvsta och Huddinge, centrumen och
tunnelbanestationerna i Frudngen och Skirholmen, och dessutom med Segel-
torps centrum samt arbetsomradet i Kungens Kurva.

Fran den nya byggnaden blir det ca 250 meter till busshéllplatserna &t
vardera hallet.

All parkering skall ske pa tomtmark. Parkeringsbehovet for denna typ av

bostader dr mycket lagt. For de boende behovs nigra fa platser kompletterat
med ytterligare nagra for besdkande.
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Framfor entrén byggs en lattillginglig angoringsplats for av- och pastigning
kompletterad med tva biluppstillningsplatser. Utanfor den sydostra gaveln
anliggs en parkeringsplats for 7 bilar. Tva av dessa ligger intill huset och
en ligenhet. Dessa parkeringsplatser kommer att byggas over med ett
betongdack, som da blir altan och uteplats for ldgenheten. Ovriga uppstéll-
ningsplatser ligger ca 10 meter fran gavelfasaden. I denna finns endast ett
litet fonster i varje lagenhet, for att ta till vara utsikten mot sjon. I ovrigt
finns inga fonster mot parkeringen. Ligenheternas ventilation kommer att
ske med sjilvdrag, vilket innebar att nagon risk for att avgaser skall sugas
in i ligenheterna ej foreligger. Inom den nuvarande Langsjobo-anldggningen
finns ett Gverskott av biluppstallningsplatser. Dessa kan dels fungera som
besoksplatser aven till de nya bostiderna, dels utgdra en reserv for ett
eventuellt framtida behov. Darutdver finns en mindre allmén parkering inom
parkomradet innanfor "kniet" pa Sjostigen, vilken framfor allt utnyttjas av
besokare till sjon och parken.

11. STORNINGAR

Planomradet, som ligger helt avskilt fran storre vigar, belastas inte av nagra
bullerstorningar. Négra sdrskilda atgarder ur bullersynpunkt behover darfor
gj vidtas. Pa lokalgator av denna typ med en mycket begrinsad trafik ar
luft-fororeningarna fororsakade av avgaser fran trafiken mycket smé och
langt under grinsvardena.

Tillkommande trafikrorelser fororsakade av de nya bostidderna ar fa, och pa-
verkar inte forhallandena i omradet annat an ytterst marginellt, vilket
innebir att den nya anlaggningen inte ger nagra problem med buller eller
avgaser.

12. TEKNISK FORSORJNING
Kommunalt ledningsnt for vatten och avlopp finns utbyggt i planomradet.

For dagvattnet giller som huvudprincip att detta skall tas om hand lokalt,
LOD, genom infiltration i marken. For att befintlig vaxtlighet skall kunna
sparas, ar det vasentligt att ytvatten fors ner i marken.

P4 den obebyggda markytan skall inga atgérder vidtas utan vattnet skall in-
filtrera pA samma satt som idag. Det vatten som maste tas om hand kommer
framfor allt fran takytorna. Detta vatten maste med hinsyn till markbeskaff-
enheten samlas i infiltrationsmagasin. Ett sadant skall anlaggas utanfor den
sddra gaveln i anslutning till den foreslagna parkeringsplatsen. Fran detta
fortsitter vattnet till ytterligare ett magasin,som kommer att anlaggas langre
4t soder vid sjostranden inom parkmarksomradet.
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Dagvattnet, som kommer pa den grusade parkeringsytan, kan inte samlas
upp och avledas, utan infiltrerar i marken. Detta dagvatten kan inte vara
annat 4n mojligen marginellt férorenat med hansyn till den ringa frekvensen

pa parkeringen.

Kommunen har en stor dagvattenkulvert som leder orenat dagvatten fran ett
stort upptagningsomrade runt Haradsvagen rakt ut i sjon i Sjostigens for-
langning fran Héradsvégen.

Elforsorjning Omradets elférsorjning sker genom anslutning till befintligt elndt tillhdrigt
Vattenfall Sédertorn Elndt AB.

Varmefor- Virmeforsorjning skall ske med den uppvarmningsform, som &r ekono-

sorjning miskt och miljémaéssigt motiverad for versamheten och samhéllet. Enligt
kommunens Energiplan 93 forordas system med vattenburen varme eller
system med motsvarande egenskaper for bl a flerbostadshus.

Byggmaterial Byggmaterial och byggmetoder skall vdljas med utgdngspunkt fran ett krets-
byggmetoder loppstdankande, och byggmaterialen skall vara atervinningsbara.

Avfall Utrymmen f6r sopor skall planeras enligt foreskrifterna i kommunens av-
fallsplan och enligt kraven pa separering av avfallet. P4 tomtmarken skall
plats beredas for kompostering.

13. KVALITETSPROGRAM

Kvalitetsfragor I ett sirskilt KVALITETSPROGRAM behandlas fragor om parkmarken och
tillgéngligheten till sjon, vegetationen och terrangen, samt den foreslagna
bebyggelsens utformning. Hér beskrivs dels vilka terrangavsnitt som skall
bevaras, dels hur det blivande parkomradet skall utformas och hur de
befintliga elndt- och pumpstationerna skall kunna rustas upp, dels vilka
villkor som skall gélla for den nya bebyggelsen vad giller byggnadsvolymer
och fargsattning. Detta innebér bl a att fasadlangden skall brytas upp med
en variation i plan- och hojdlage samt i fargsittning, for att f4 en bra
anpassning till omgivningen.

14. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande- I genomfbrandebeskrivningen behandlas organisatoriska, fastighetsrittsliga,
fragor ekonomiska, tekniska och administrativa fragor.

Genomforandetid Planens genomfbrandetid 4r 15 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Planbestam- Sérskilda planbestimmelser har inforts, som knyter kvalitetsprogrammet till
melser planen.
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15. MEDVERKANDE FORVALTNINGAR OCH DERAS
ANSVARSOMRADEN.

Stadsbyggnadskontoret

- planavdelningen Planfragor

- byggavdelningen Bygglovfragor
Stadsbyggnadskontoret

- lantmiteriavdelningen Fastighetsbildningsfragor mm
Niringslivs- och Exploatering- Markfragor, avtal

kontoret

Miljokontoret Miljofragor

Gatukontoret Gatunit, trafiksikerhetsfragor
Segeltorps kommundels- Aldreomsorg, mm
forvaltning

Stockholm Vatten AB VA-forsorjning

Vattenfall, Sodertorn Elnit AB Elforsorjning

Upprittad i februari 1997 Redaktionellt dndrad i april 1997

(De redaktionella andringarna har mar-
kerats med ett vertikalt streck i margi-

nalen.)

Soren Torstendahl Arkitektkontor AB

/ﬁws/%m%wx_

Soren Torstendahl
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FASTIGHETERNA KRAKVIK 2:14-2:19
LANGSJOBO ANNEX

inom kommundelen Segeltorp i Huddinge kommun
Upprittad i februari 1997 och redaktionellt dndrad
i april 1997

Soren Torstendahl Arkitektkontor AB

ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Genomforande-
tid

Ansvarsfordel-
ning och Huvud-
mannaskap

Ramavtal

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Samrad enligt PBL 5 kap 20 § har genomfort under januari - februari 1997
och utstillning enligt PBL 5 kap 23 § under mars - april 1997. Planen be-
riknas direfter kunna godkinnas av byggnadsnamnden i maj 1997 och antas
av kommunfullmaktige i juni 1997. Samtidigt med beslutet att anta planen
skall fullmiktige godkénna ett exploateringsavtal.

Under forutsittning att fullmaktiges beslut att anta planen inte dverklagas,
innebir detta byggstart i augusti/september 1997, och inflyttning till somma-

ren 1998.

Planens genomforandetid skall vara 15 &r frdn det att planen vunnit laga
kraft.

Huddinge kommun skall vara huvudman for allménna platser. Detta innebar
att Kommunen ir huvudman for den ingdende gatan (Sjostigen), ddr dock
Stiftelsen Einar Belvén kommer att genomfora utbyggnaden enligt ritningar
godkanda av kommunen.

Stiftelsen skall svara for anldggning av ingdende parkmark, som, nér park-
omradet dr utbyggt, skall det dverlamnas till kommunen. Stiftelsen skall
dven svara for skotsel och drift av parkomrédet enligt en overenskommelse,
som senare skall traffas med kommunen.

Stiftelsen skall dessutom utfora och bekosta samt svara for drift och under-
hall av byggnader och anldggningar pa kvartersmarken, inklusive gangvagar
och gangbryggor, som skall upplatas till allmanheten.

Parternas, Kommunen respektive Stiftelsen Einar Belven, ataganden regleras
i det ramavtal for bebyggelsen mm, som undertecknats 1996 11 13 och god-

kints av kommunfullméiktige 1996 12 16.
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Ett sarskilt exploateringsavtal kommer att upprattas for att godkannas av
kommunfullmiktige samtidigt som planen antas.

Ett tomtrittsavtal skall tecknas mellan Stiftelsen och Huddinge Kommun,
diar kommunen upplater marken med tomtratt till Stiftelsen.

2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

De ingdende fastigheterna Krakvik 2:15 - 2:17 skall laggas samman till en
tomt for dldrebostdder. Fastigheten Krakvik 2:14 skall overforas till Becka-
sinen 8. Utefter stranden skall ett servitut for allman gangtrafik inrattas.
Detta skall dven omfatta anslutningen till Sjostigen nordvast om annex-
byggnaden.

Fastigheterna Krakvik 2:18 och 2:19 skall utgora allmén plats park. Inom

detta omrade skall ritt finnas for Vattenfall, Sodertdrns Elndt AB och for

Stockholm Vatten AB att behalla och driva befintlig elnitstation respektive
pumpstation.

Nagon sarskild fastighetsplan behover inte upprattas.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for Planomradets utbyggnad regleras 1 det ramavtal som teck-
nats mellan Stiftelsen och Huddinge Kommun. Enligt detta skall Stiftelsen
svara for alla kostnader bl a for att upprétta denna detaljplan och for de in-
vesteringar i gator och ledningar samt i parkmarken som erfordras. I och
med att Stiftelsen bekostar detaljplanen reduceras planavgiften med 50 %.

Kommunen 4ger fastigheterna Krakvik 2:14-2:16 och 2:18-2:19. Fastigheten
Krakvik 2:17 har kopts in av Stiftelsen. Enligt villkoren i ramavtalet skall
Stiftelsen donera denna fastighet till kommunen, och i gengild erhalla ett
tomtrattsavtal for fastigheterna Krakvik 2:14 - 2:17. Avtalsvillkoren skall
vara lika med det som overenskoms for-Kv Strandpiparen, nuvarande
Langsjobo.

4. TEKNISKA FRAGOR

Planforslaget behdver inte kompletteras med nagra speciella tekniska ut-
redningar.

Ett vattenburet uppvarmningssystem eller ett system med motsvarande

egenskaper ska anvéndas i den blivande bebyggelsen. Denna fraga skall
bevakas i kommande exploateringsavtal.
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5. DOKUMENTATION OCH KONTROLL

Planomradet belastas ej av problem av den art att sarskild dokumentation
erfordras av vad som genomforts och sirskilda kontroller av dess fortbe-

stand.

I ett sarskilt kvalitetsprogram, som tillhor planforslaget, redovisas hur mar-
ken, savil kvartersmarken som parkmarken, skall iordningstillas, samt lam-
nas anvisningar for hur bebyggelsen skall utformas, fargsattas och delas upp
i volymer med hansyn dll stadsbild och till omgivning.

6. KARTFORSORJNING
Primarkarta dver omradet i skala 1:400 och 1:1000 finns pa stadsbyggnads-

kontorets lantmaterienhet, som jven efter bestallning, mot faststalld avgift,
tillhandahaller nybyggnadskartor som underlag for bygglovansdkningar.

2. MEDVERKANDE FORVALTNINGAR OCH DERAS
ANSVARSOMRADEN

Forteckning over dessa finns i planbeskrivningen.

Upprittad 1 februari 1997. Redaktionellt 4ndrad i april 1997
(De redaktionella indringarna har mar-
kerats med ett vertikalt streck 1 margi-

nalen.)

Soren Torstendahl Arkitekkontor AB

| Aﬂwﬂ;wm L1\

Soren Torstendahl
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DETALJPLAN FOR LITT 1-B-95

FASTIGHETERNA KRAKVIK 2:14-2:19
LANGSJOBO ANNEX

inom kommundelen Segeltorp i Huddinge kommun
Upprittad i februari 1997 och redaktionellt dndrad
i april 1997

Séren Torstendahl Arkitektkontor AB

ANTAGANDEHANDLING

MILIOKONSEKVENSBESKRIVNING

Radon

Geologi

INLEDNING

Nedanstiende miljokonsekvensbeskrivning foljer upplaggningen enligt
"Metod fér Miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge", som antagits av

kommunfullméktige.

Beskrivningen foljer numreringen i ovannamnda metod, men har behandlas
enbart de miljofragor som &r relevanta for denna detaljplan.

1 0 2. GEOLOGISKA OCH HYDROLOGISKA FORHAL-
LANDEN

Omradet ligger inom 1ag- och normalriskomréde enligt en av SGAB utford
markradonkartering 1984.

PLANERINGSFORSLAG

Bebyggelsen utfors med normalt radonskydd.

I hela omradet bestar marken av berg i dagen eller pa ringa djup samt av
fast jord. Berget stupar brant ner i sjon med en nivaskillnad pa 6 meter, och
bestar har delvis av slita och val avslipade klippor.
PLANERINGSFORSLAG

Med hansyn till grundlaggningsforhallandena erfordras inga sarskilda
restriktioner for bebyggelsen, och nagon risk for vibrationer foreligger €.
De slita klipporna bér dock sparas utan ingrepp.
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3. NATURMILJO

Langsjon ligger pa gransen mellan Huddinge och Stockholm. Marken runt
Langsjon &r till stérre delen bebyggd. Den mesta delen av stranden utgor
kvartersmark for smahusbebyggelse, vilket innebir att stranden inte &r till-
ganglig for allménheten. Mindre delar bade pa Huddingesidan och pa Stock-
holmsidan har avsatts som park. Parkmarken har inventerats till sin omfatt-
ning, och beskrivs i bilaga 1.

Sjon ar dessvarre extremt niringsrik, med ett litet siktdjup och lagrade foro-
reningar p g a tidigare vatten- och avloppsutsldpp, gammalt VA-nit, bradd-
avlopp och felkopplingar. Storre tillfléden saknas och belastningen med dag-
och braddvatten ir stor. Vattennivan regleras med en damm vid utloppet i
den nordvistra dnden. Utflodet gar till Varbyfjarden i Mélaren.

Enligt samradsforslaget till Oversiktsplan for Stockholm ar Langsjons strand
p& Stockholmsidan ett ekologiskt sarskilt kinsligt omrade. Samma torde
gilla aven for stranden pa Huddingesidan. Se bilaga 2.

I omradet finns ett 10-tal olika tradarter med tall som det dominerande tradet
(Krakvik 2:14-2:16), men aven ett flertal ekar och bjorkar. Nagra arter, som
t ex syrén och korsbar, hanfor sig till nuvarande tradgard (Krakvik 2:17).
Marken ér en hillmarksterring med mossa och ris (Krakvik 2:14-2:16, samt
{ viss man 2:17). Vid strandkanten norr om elnats- och pumpstationerna
(Krakvik 2:18) finns ett antal storre bjorkar. Runt stationerna ar marken
delvis utfylld och avgrusad. Pumpstationen ar dverfylld/tickt med jord.

PLANERINGSFORSLAG

Enligt forslaget skall parkmarks- respektive kvartersmarksomradena (Krak-
vik 2:14 - 2:16 respektive Krikvik 2:17 - 2:19) enligt gallande plan byta
plats, s att den norra delen blir kvartersmark och den sddra delen blir park-
mark. Denna parkmark blir da en direkt fortsattning pa parkmarken vid nu-
varande Langsjobo-anlaggningen.

Den nya bebyggelsen placeras s att delar av hallmarken bibehélls ororda,
dels den nordvistra delen av stranden som utgors av slata och brant sluttande
berghallar ner i vattnet, dels den markanta ldngsmala bergytan i den norra
delen och parallellt med Sjdstigen. Den planerade gangvagen i form av en
brygga, som klamras/konsolas ut fran klipporna, anlagd utefter och ovanfor
vattenytan, skall utformas s att strandlinjen forblir intakt och och for att
minska paverkan pd stranden som livsmiljo.

Befintliga trad har mats in, och alla som over huvud taget kan spars skall
skyddas.

Den iansprakstagna parkmarken kompenseras genom att ny mark reserveras

som en fortsittning av parkmarken vid Langsjobo. Det nya parkomradet
kommer att bli en mer anlagd park, medan det omrade som tas i ansprak for
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bebyggelse ir av naturmarkskaraktar. Delar av detta skall dock sparas och
skyddas samtidigt som det nya omradet blir ett lattillgangligt och attraktivt
omrade intill sjon. Allmanheten far dessutom en béttre tillgdnglighet till
Léangsjon bl a genom den planerade gangvagen vid sjostranden.

4. REKREATION

Langsjon anvinds mycket sdval sommartid som vintertid. P4 sommaren ar
det frimst badplatserna som utnyttjas. Vintertid besoks sjon av manga for
skridskoakning och éven skidikning. Anlagda strandpromenader finns pa
vissa avsnitt pa bada sidor av sjon. Se bilaga 1.

Stockholms stadsbyggnadskontor har i Stadens Utveckling, forslag till Over-
siktsplan 96 for Stockholm, kartlagt och diskuterat gronstrukturen, samt fore-
slagit overgripande mal for denna. Bl a framhalls att behovet av parker och
natur for vardagsrekreation ndra bostad och arbete maste tillgodoses, efter-
som dessa omraden anvinds av alla ldrar och under alla artider for rekrea-

tion och friluftsliv.

Den nordvistra obebyggda delen av planomradet ar ett naturomrade, som
enligt gillande plan utgor allman plats park. Parkmarksomradet kan latt nas
fran Sjostigen. Daremot &r sjon inte tillganglig fran detta omrade, eftersom
berget stupar 5-6 meter brant ner i vattnet, utan omradets huvudsakliga an-
viandningen ar som "utsiktsplats" for utblick over sjon. I sydost gransar
parksomradet till en villatomt. P4 andra sidan av denna finns en tomtplats
med en overtickt pumpstation och en elnitstation (tranformatorstation).
Terrangen &r har laglant, vilket innebdr att sjon ar lattillganglig 1 denna del.
Denna mark, som delvis anvinds som tipp for tradgardsavfall av kringboen-
de villadgare, gransar mot det jordninggjorda parkomradet i anslutning till
den befintliga anliggningen Langsjobo.

PLANERINGSFORSLAG

Den sydostra delen i anslutning till parkomridet vid Langsj6bo skall iord-
ningstillas som en fortsattning pa denna park. Pumpstationen och elnit-
stationen skall, i samrdd med kommunen och respektive huvudman, ges en
utvandig upprustning.

Utefter stranden skall gangstraket som passerar forbi Langsjobo fortsétta aven
forbi den nya anldggningen. I den nordvistligaste delen utanfor annexbyggna-
den maste en brygga klamras och konsolas ut fran berget pa sjosidan av
klipporna. Bryggan skall utformas sa att strandlinjen forblir intakt och med
minsta mojliga avskuggning av vattnet.

Tomten kring det nya huset skall inte inhangas eller pa annat sétt avskarmas,
utan gangvagarna skall aven i denna del hallas tillgingliga for promenader.

Den iansprakstagna parkmarken skall kompenseras genom att del av den nu-
varande kvartersmarken reserveras som €n fortsattning av parkmarken vid
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Langsjobo. Detta tillsammans med den planerade gangvégen/gangbryggan
utefter sjostranden innebér att allménheten kommer att fa en betydligt battre

tillganglighet till Langsjon.

6. LUFT

Ca 150 meter sydvist om planomréadet gir Haradsvagen med sin relativt
stora trafik. Med hansyn till avstidndet till vagen och trafiken, antas avgasut-
slappen till luften av giftiga damnen, som kvévedioxid, NO, och koloxid, CO,
ligga betryggande under Naturvéardsverkets riktvérden. Till stod for detta kan
noteras att for Segeltorpsskolan, nagra kilometer norr ut utefter Haradsvagen,
har en berikning av luftféroreningarna genomforts under vinterhalvaret 1993,
Trots att skolan 4r beldgen mycket nirmare Haradsvagen 4n det aktuella
planomradet, ligger virdena for luftféroreningarna under Naturvardsverkets
riktvdrden.

Utslappen fran trafiken pa lokalgatundtet vid anlaggningen ligger langt under
alla riktvarden.

PLANERINGSFORSLAG

I detaljplanen fordras inga sarskilda foreskrifter for bebyggelsen med hansyn
till trafikens avgasutslapp. I bygglovskedet bevakas att parkeringsplatser ar
lampligt lokaliserade i forhallande till bostadsutrymmen.

7. BULLER

Ca 150 meter sydvast om planomradet gar Haradsvdgen med sin relativt stora
trafik. Avsténdet innebér dock att trafiken pa vagen inte ger nagon bullerbe-
lastning pa den foreslagna bebyggelsen. Som jamforelse kan anges att enligt
av kommunen genomford bullerkartering i mars 95 ligger bullervirdena vid
vigkant pa 71-75 dBA, och utanfor husfasad vid den ndrmaste husraden i kv
Sadesarlan pa 56-65 dBA, beroende pa avstindet mellan kor-bana och hus.
Inget av desa hus ligger dock langre fran vdagen dn 25 meter. Kommunens
planeringsmal och Naturvardsverkets forslag till riktlinjer ar 55 dBA ekviva-
lent ljudnivd utomhus vid permanentbostader.

PLANERINGSFORSLAG

I detaljplanen fordras inga sarskilda foreskrifter for bebyggelsen med hansyn
till trafikbullret.

9. DAGVATTENHANTERING

Markens beskaffenhet innebar begriansade forutséttningar for infiltration.
Dag- och ytvattnet rinner snabbt ner i Langsjon.
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PLANERINGSFORSLAG

Dagvattnet skall som huvudprincip och si langt det ér mdjligt, tas om hand
lokalt, LOD, och infiltreras i marken. For att kunna spara befintlig vaxtlig-
het, &r det vésentligt att ytvatten fors ner i marken. Markbeskaffenheten ar
dock sddan att endast begrinsade méjligheter finns for ett lokalt omhinderta-
gande.

Inga atgarder skall vidtas betriffande dagvattnet pi de markomraden som
skall bibehallas orérda. For att ta om hand dagvattnet fran takytor och hard-
gjorda markytor skall ett infiltrationsmagasin/stenkista anordnas vid byggna-
dens sodra gavel i anslutning till den planerade parkeringsplatsen. Ytterligare
ettsddant infiltrationsmagasin kan anordnas vid stranden strax soder diarom.

10. AVFALLSHANTERING

PLANERINGSFORSLAG

Bebyggelsen skall planeras med utrymmen for sopor enligt foreskrifterna i
kommunens avfallsplan och enligt kraven pa separering av avfallet.

11. ENERGIFORSORJNING

Enligt Energiplan 93, antagen av fullmdktige i mars 93, skall kommunen,
nar exploateringsavtal tecknas om uppférande av bl a flerbostadshus, fore-
skriva att for bebyggelsens uppvarmning skall ett vattenburet system eller ett
system med motsvarnade flexibilitet anvandas i syfte att halla en handlings-

frihet pa langre sikt.

Agenda 21 -arbetet anger i sina forslag till miljomal att i bygglovsamman-
hang bor vatten- eller luftburna uppvarmningssystem forordas.

PLANERINGSFORSLAG

Kommande exploateringsavtal skall férorda ett vattenburet system eller ett
system med motsvarnade egenskaper anvandas i den nya byggnaden.

16. ELEKTRISKA OCH MAGNETISKA FALT

I den sydostra delen av omradet finns en mindre elnétstation (transformator-
station). Med hiansyn till de elektriska och magnetiska félten for denna typ
av nitstation har ett skyddsavstdnd om ca 5 meter diskuterats. Avstandet till
niarmaste del av planerad bebyggelse dr ca 40 meter och till befintlig be-

byggelse ca 50 meter.
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PLANERINGSFORSLAG

Inga sarskilda foreskrifter erfordras for bebyggelsen med hansyn till elektris-
ka och magnetiska fdlt fran befintlig elnétstation.

18. LANDSKAPSBILD / STADSBILD

Byggnadsplatsen ar en plata ca 6 meter ovanfor Langsjons vattenyta. Stran-
den bestar, som redovisats ovan, av branta klippor, som stupar ner i vattnet.
Liget gor att anldggningen kommer att vara exponerad mot sjon och mot
bebyggelsen pa Stockholms sida. Detta har sirskilt studerats, vad géller
volymer, fargsattning och det allmdnna arkitektoniska uttrycket, i de pro-
gramskisser som ligger till grund for planforslaget. Malet har varit att an-
laggningen skall harmoniera med omgivningen och smalta in miljon. Bygeg-
nadskropparna har dessutom anpassats till terrang och vegetation sé att
mycket av de befintliga tréden kan bibehallas.

PLANERINGSFORSLAG

Med hénsyn till stadsbilden skall bebyggelsen regleras med sarskilda fore-
skrifter i planen for sakerstalla en utformning, som i princip déverensstammer
med de utredningar som tagits fram i programskedet och som legat till grund
for avtalet mellan stiftelsen och kommunen.

Med hénsyn till landskapsbilden skall skyddsbestimmelser foras in for tré-
den savil mot sjon som mot gatan.

I ett sarskilt kvalitetsprogram, som tillhér planforslaget, har mer detaljerade
utformningsfragor betraffande savdl markbehandling som byggnadens ut-
formning vad géller volymer, fargsittning mm, belysts.
PLANERINGSFORSLAG

Kvalitetsprogrammets anvisningar skall foljas.

Upprittad i februari 1997 Redaktionellt dndrad i april 1997
(De redaktionella dndringarna har mar-
kerats med ett vertikalt streck i margi-
nalen.)

Soren Torstendahl Arkitektkontor AB

/%ﬂ%ﬁ?m%ﬂ__

Soren Torstendahl
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BILAQ. ;A 1, tillhérande Miljokonsekvensbeskrivning till, Detalj-
plan for fastigheterna KRAKVIK 2:14-2:19, LANGSJOBO
ANNEX, inom kommundelen Segeltorp i Huddinge kommun.

BESKRIVNING AV LANGSJIONS OBEBYGGDA STRANDER

Inventeringen ar utford av personal fran Miljokontoret i Huddinge.

SKALA 1:12 500

0
=

Karta 6ver LANGSJON och inventerade
parkomraden. Numreringen foljer texten
nedan.

eses | 0000 Befintlig eller foreslagen
strandpromenad

100 200 300 400 (500 600 700 800 900 IlOOOMEI'ER
L L 1 l 1 1 1 L {

HUDDINGESIDAN

1.

Langsjons nordvéstra ande. Sjons utlopp sker hér via en bred och rak & Omradet utgors i
stort av ett alkdrr, som overgar i ett bjorkkarr, innan den dppna friska grasmarken tar vid 1
riktning mot Mickelbergsvigen. Omradet ar en viktig fortplantningslokal for groddjur. En

anlagd gang- och cykelvdg gar genom omradet.

Lovtradsdungar langs sjon. En liten Gppen grasmark. Tall- och ekdominerad blandskog pé
hallmarkskullen i vaster. Mjukbottenstrand. Grusad strandpromenad.

Ohivdad grasmark av frisk och fuktig typ. Mjukbottenstrand. Vassvik. En ganska gles
strandskog. Omréadet gr runt en villatomt. Ganska grova alar.

Hillmark med tall och ddellovtrad av ek, ask, 16nn och figelbar. Brant klippstrand ned i
vattnet. Utsiktsberg vid vattnet.
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10.

Langsjobo-Krakviksbadet. Utfylld strandremsa med parkanldggning mellan sj6n och Lang-
sjobo. Darefter klippstrand. Strandskog av al. Tall och ekdominerad blandskog av parkka-
raktir i soder. Strandpromenad, badplats, utsiktsplats.

Fotbollsplan, lekplats, badplats mm. Blandskog samt 16vskog med ask, 16nn, alm, lind, ek
och hassel. Videbuskomrade. Grismark av frisk och fuktig typ. Mjukbottenstrand och
anlagd strand. Ett vassbilte ligger som en béard lings hela strandpartiet. Gangstig langs
stranden. Utsiktsplats.

Grovvuxen strandskog med flera grova tradslag. Lovskog med inslag av 16nn, ek och
hassel. Grov bjork och al. En smal strandpromenad med gangbro. Utsiktplats.

Snarig strandskog med inslag av ask, 1onn, ek och hassel. I vastra delen en liten 1ag tallhdll
som Gvergar i blandskog. Klippstrand. En géng- och cykelvég gar igenom omrédet. Utsikts-
plats.

Frisk grismark med ett snarigt 16vskogsparti narmast sjé’m. Enstaka 10vtrad och barrtrad
langs grasmarken. Parkkaraktir. Lovskog med inslag av 16nn, alm, lind. ek och hassel.
Oppna diken.

STOCKHOLMSIDAN

11,

12.

13.

14.

15.

16.

Langsjons syddstra dnde. Dalgéng , som domineras av en 6ppen grasmark, 1 vars mitt ett
oppet dike gar ut i sjon. Grasmarken kantas av skog. Sjostranden &r en vassbevuxen mjuk-
bottenstrand. Alridd pd sidorna.

Glest skogsparti med bl a bjorkar. Stranden har en bérd av grova alar. Hér har det anord-
nats en avstickare fran stranden. Via en brant trappa kan man ta sig uppfor branten av ett
relativt hogt berg med hillmarkstallskog.

Langsjobadet i den sydostra delen har en iordningsstdlld badvik med sandstrand. En stor
grisyta dominerar omradet med fristiende ekar pd sidorna. Vid stranden finns laga flata
hillar och brantare klippor. Stranden har partier av unga alar. Tre bryggor gér ut i vattnet.
Grillplats. P4 bebyggelsesidan finns en stor ekdominerad hallmarkskulle.

Fran badplatsen gar en smal anlagd strandpromenad med racke mot nordvast. Strandprome-
naden gar pa klippor och kantas av en bard med grova alar. Nara vattnet finns ett kuperat
omrade med hallar av olika hojd. Héllarna dr bevuxna med tall- och ekdominerad bland-
skog. Brygga ut i sjon mellan ett bestind av grova alar. Utsiktsberg vid vattnet.

Ett litet skogsparti mellan husen bestiende av tall- och ekdomierad blandskog. Enstaka alar i
strandkanten. Klippor med utsikt. Livboj med parkbénkar.

Herrangens Gard med dansbana. Gamla frukttrad, grova ekar, ask, 16nn mm star i gardens

nirhet. Parkbankar. Bollplan. Strandskog, delvis sndrig och delvis bestdende av fristiende
mycket grova alar. Hallbunden blandskog kring dansbanan.
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BILAGA 2. tillhérande Miljokonsekvensbeskrivning till,
Detaljplan for fastigheterna KRAKVIK 2:14-2:19,
LANGSJOBO ANNEX, inom kommundelen Segeltorp i
Huddinge kommun.

EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN

Enligt naturresurslagens andra kapitel skall mark- och vattenomraden, som ar
sir-skilt kinsliga fran ekologisk synpunkt, sd langt mojligt skyddas mot atgarder,
som kan skada naturmiljon.

I Stockholm har ekologiskt srskilt kinsliga omraden avgransats. De strander,
som ar av betydelse for att langsiktigt kunna varna den biologiska mangfalden i
staden, har bl a betecknat som ekologiskt sarskilt kinsliga omraden av
Stockholms Stad. Eftersom samtliga vegetationskladda strander i Stockholms Stad
fyller dessa funk-tioner i storre eller mindre grad har alla sadana strander givits
denna beteckning. For Langsjon giller detta hela stranden inom stadens omrade.

Stranden definieras i Stockholms utredning som ett omrade av minst 5 meter fran
strandkanten ut i vattnet och upp pa land.
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