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PLANBESKRIVNING

1. Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att mojliggdra ny bostadsbebyggelse med narhet till Huddinge
Centrum som till sin gestalt skall anpassas till den omgivande bebyggelsestrukturen.
Den skall ocksa utformas sa att ingrepp i den omgivande parken och stérningar for
omkringliggande bebyggelse minimeras. Den nya bebyggelsen utgdrs av sex
punkthus i fem till atta vaningar som placeras langs Klockarvégen. | anslutning till
husen kommer ocksa parkeringsanlaggningar uppforas for att pa sa satt I6sa
bilplatsbehovet for de boende.

2. Bakgrund

I samband med kommunens strévan att uppfora flera hyresratter har TomtbergaHuge
Fastigheter AB presenterat ett forslag till nyproduktion av hyresréatter i omradet vid
Klockarvégen/Sjodalsvéagen. Ett programskede genomfordes under hésten 2003.
Under varen 2004 har planférslag med tva alternativa placeringar av bebyggelsen
langs Klockarvagens sodra sida varit utskickat pa samrad.

3. Avvagning enligt miljobalken

Markanvéandningen inom planomradet bedéms vara forenligt med
hushallningsbestammelserna i 3 och 5 kap miljobalken.
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4. Plandata

4.1 Lage och markagoforhallande

Planomradet avgransas i norr av bostadshbebyggelsen i kvarteret Justeringsmannen
(Domarvéagen), i nordvést av bostadsbebyggelsen i kvarteret Alen, i séder och sydost
av Klockarvagens och Sjodalsbackens bostadsbebyggelse. Planomradet gransar i
sydvast mot Sjodalsparken. Omradet omfattar cirka 1,5 ha.

Det aktuella omradet ar belaget i anslutning till Klockarvagens bada sidor, och
omfattar del av fastigheterna Alen 2, Justeringsmannen 6, Mérten 1, Beslutet 1,
Tomtberga 3:1 och Tomtberga 3:25. De tva sistnamnda fastigheterna ags av

Markagoforhallanden. Kommunen &ger fastigheterna markerade med streckad linje,
de 6vriga ags av TomtbergaHuge markerade med svart heldragen linje.

5. Tidigare stéallningstaganden

5.1 Regionplan

Gallande regionplan, RUFS 2001, antagen 14 maj 2002, anger Huddinges centrala
delar som en regional stadsbygd med utvecklingspotential. Detaljplaneforslaget ar
forenligt med Regionplanen.
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5.2 Oversiktsplan

Kommunens inriktning for det framtida bostadsbyggandet ar att det framst ska
koncentreras till omraden déar infrastrukturen och den kommunala servicen ar
utbyggd. I kommunens dversiktsplan 2000, antagen den 17 december 2001, ar det
tankta planomradet angett som bostadsomrade med ett hogre markutnyttjande.
Detaljplaneforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen.

5.3 Gallande planer

For omradet galler foljande detaljplaner:

Dp 4-B-3: Detaljplan for del av Centralklippan, 1950-03-31
Dp 4-B-4: Detaljplan for Centralklippan, 1953-01-23

Dp 7-D-5: Detaljplan for Klockarbacken, 1956-07-13

Dp 7-A-24: Detaljplan for Sjodalsbacken, 1995-08-28

Ovanstaende detaljplaner anger omradets anvandning till garageandamal, bostéader,
park och naturmark for bostadsomrade. Genomforandetiden har gatt ut for samtliga
utom for dp 7-A-24 (gar ut 2005).

Detaljplaner som gransar till planomradet:

Dp 7-A-3 II: Sjodalsomradet, 1955-02-11

Dp 4-B-6: Panncentralen, 1954-01-30

Dp 7-A-6: Sjodalsparken, 1961-05-31

Dp 7-D-6: Detaljplan for Klockarbacken m.m., 1995-08-28

5.4 Program for detaljplan

Ett program for detaljplan har upprattats i oktober 2003. Programmet redovisar sex
bostadshus utformade som punkthus, mellan fem och atta vaningar hoga. Totalt
rymmer den foreslagna bebyggelsen cirka 150 lagenheter. Oster om den
tillkommande bebyggelsen redovisas ett parkeringsdack i tre vaningar pa den norra
sidan av Klockarvagen medan det pa den sodra visas ett p-dack i tva vaningar.
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6. FOrutsattningar och forandringar

6.1 Topografi och vegetation

Klockarvagen loper i ett landskapsrum som praglas av ett hojdparti pa den norra
sidan. Vagen ligger pa en hojd av 22 meter 6ver havet narmast Kommunalvagen och
over 30 meter vid Lagmansvagen, medan hojdpartierna nar éver 40 meter. S6der om
vagen ligger Sjodalsparken som ligger pa en niva av ca 20-22 meter. Mellan Sjodals-
backen och Klockarvagen finns ett hojdparti som nar upp till 38 meter Gver havet.

Sjodalsparken utgors av en stor plan 6ppen grasyta som genomkorsas av gangvagar
och omgardas av l6vtrad, bland annat pil och bjérk. 1 den aktuella delen av parken i
nordost finns framst bjork och buskage.

Entré till Sjodalsparken.

Omradet norr om Klockarvagen. Klockarbacken.
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Klockarbacken karaktériseras av skogskladda bergspartier med en vegetation av
blandskog. Pa hojderna dominerar tallen medan bjork, asp och sélg aterfinns i de
lagre partierna. Omradet norr om Klockarvéagen beror en plan grasyta med en fin
uppvuxen asp samt en skogskladd sluttning dér tall dominerar med inslag av bjork
och asp. Det nordvastra omradet berdr bland annat en skogsbacke dar tall dominerar
med inslag av bjork, asp och hassel. De uppvuxna traden bor sparas i mojligaste man.

6.2 Stadsbild och bebyggelse

Bostadshusen i och omkring planomradet ar goda representanter for efterkrigstidens
arkitektur i Huddinge. Fran 1940-talet byggdes Centrum ut och kompletterades med
ett band av flerfamiljshus. Fram till 1955 var kommunen sjalv byggherre.
Stjarnhusen vid Domarbacken fran 1949, ritade av Bengt Romare och Georg
Scherman, och trevaningshusen i Klockarbacken ar exempel pa sadana projekt. Fran
1955 uppforde bostadsstiftelsen Huge bostadshus nara centrum som till exempel
punkthusen i kvarteret Alen.

Punkthusen i kvarteret Alen. Punkthusen i Sjodalsbacken.

Bostadshusen utmed den norra delen av Sjodalshacken ar fran 1955 och utformade
som punkthus i 8 vaningar med tegelfasader, vilket skiljer sig fran den vriga
bostadsbebyggelsen som har puts som fasadmaterial. Husen ar placerade relativt
fritt i fornallande till gatan, pa ett for modernismen, typiskt vis.

1995 kompletterades bebyggelsen i
Klockarbacken med nya bostadshus i
samband med tavlingen "Framtidens
boende”. Husen &r val anpassade till
omgivningen. Arkitekter var FFNS
arkitekter.

Bebyggelse i Klockarbacken.
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Den foreslagna bebyggelsen bestar av 6 punkthus som ar placerade langs
Klockarvagen. Se aven situationsplan i bilaga 1. Fyra hus redovisas pa
Klockarvégens norra sida. Pa den sodra sidan redovisas tva punkthus vaster om
Sjodalsbacken, i Sjodalsparken. Husens form ansluter till det modernistiska
formspraket och smalter darfor val in i miljon. Husen ar 5-8 vaningar hoga och
rymmer cirka 150 lagenheter.

g
[
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Situationsplan, illustration Sweco FFNS.

Husens hojd ar anpassade till den omkringliggande bebyggelsen, framst med tanke
pa att de narliggande stjarnhusen dven framst med tanke pa att de narliggande
stjarnhusen aven fortsattningsvis skall utgéra en tydlig siluett.
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Sektion A-A, illustration Sweco FFNS.

Husens placering, langs Klockarvéagen, innebdr att ett nytt stadsbyggnadsmonster
tillampas dar gaturummet lyfts fram. Det dr ett tillskott till miljon och gor att
Klockarvagen blir mer handelserik i detta avsnitt. Det gor ocksa att Klockarvagen
kanns mer befolkad och ger en 6kad trygghet och trivsel for de som ror sig langs
vagen saval dag- som nattetid.
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Parkeringsdack

Sektion B-B, illustration Sweco FFNS.

Fasadmaterialet skall anpassas efter de omkringliggande husens. Pa norra sidan efter
Klockarvagen skall fasaderna utféras med ytskikt av puts medan husen pa den sodra
sidan kan utforas antingen med ytskikt av puts eller i tegel. Planbestammelserna
betraffande val av fasadmaterial avses inte forhindra inslag av annat material. Det
forvaltningen vill uppna med planbestammelserna betraffande val av fasadmaterial ar
att den planerade bebyggelsen skall smélta in bland befintlig bebyggelse (som har
fasader i puts eller tegel) och ge ett intryck av putsade fasader alternativt utforas i
tegel.

= 0

HERRR

Perspektiv: Klockarvagen, hus A och B samt befintlig bebyggelse langs N
Klockarvagens norra sida. Illustration, Sweco FFNS.

6.3 Kulturmiljo

Dessa omraden ingar i ett omrade som beskrivits i "Huddinge kulturmiljo-
inventering” Stockholms Lansmuseum och Huddinge kommun 1986. Storre delen av
omradet har fatt en bedémningsklass B vilket innebar att det ar en bebyggelsemiljo
dar det samlade kulturhistoriska och/eller miljoméassiga vardena &r stora och star dver
de enskilda byggnadernas individuella varden. Har galler hdga krav pa anpassning
vad galler saval farg, form, material, och lage vid forandringar av befintlig
bebyggelse och vid nytillkommande bebyggelse. Medan en mindre del (den i
Sjodalsparken) &r klassat som s k C-omrade, d v s anpassningskraven galler har saval
lage, farg, form som material.
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6.4 Geotekniska forhallanden

Enligt byggnadsgeologisk karta, Tyrén 1976, utgérs den vastra delen av planomradet
delvis av lermarker med daliga geotekniska egenskaper. Ovriga delar utgors av fast
mark och berg.

6.5 Radon

Leromradena i Sjodalsparken och under Klockarvéagen utgor lagriskomrade avseende
radon. Ovriga delar av planomradet ar normalriskomrade.

6.6 Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

6.7 Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenstrategi skall dagvatten sa langt mojligt omhandertas pa
fastigheten genom att i forsta hand infiltreras. Det befintliga dagvattensystemet har
mycket begransad marginal for ytterligare belastning det ar darfor hdgst angeléget att
dagvattnet i forsta hand tas om hand inom fastigheten och i andra hand férdrojs
mycket effektivt innan avledning sker till det allménna dagvattensystemet. Det bor
vara mojligt att anlagga fordrojningsmagasin pa viss tomtmark. Hur dessa skall
utformas far utredas vidare i projekteringsskedet.

6.8 Service

Kommersiell och offentlig service finns i Huddinge centrum. Vissa service- och
handelslokaler finns i bostadshusen utmed Klockarvagen, Lagmansvégen och
Sjodalsbacken. Vid Klockarvéagen strax norr om omradet ligger forskolan Falken
som har fyra avdelningar. Den foreslagna bebyggelsen beddms inte féranleda att
ytterligare behov av forskole- eller grundskoleplatser.

6.9 Skyddsrum
Planomradet omfattas inte av krav pa skyddsrum.

6.10 Gator och trafik

Gator

Omradet trafikforsorjs via Klockarvagen som i soder ansluter till Kommunalvagen.
Klockarvagen évergar i Lagmansvagen och forsorjer &ven Domarvégens bebyggelse.
Klockarvagen &r rekommenderad till 30 km/t. Trafiken uppskattas till ca 1 200
fordon/vardagsmedeldygn.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér att gang- och cykelstraken in till Sjodalsparken andras. Fran
Klockarvégen kommer en entrévdg att finnas. Den kommer att dras mellan den nya
bebyggelsen och isbanan. Langs Klockarvagens bada sidor kommer gangbanorna att
behallas.
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Kollektivtrafik

Planomradet &r centralt belaget. Avstandet till pendeltdg ar cirka 400 meter. Omradet
har ocksa bussanslutning vid Klockarvégen.

Parkering

Pa Klockarvagen och Lagmansvagen ar parkering tillaten pa gatumark. Denna del av
Huddinge centrum beddms ha ett underskott pa parkeringsplatser idag darfor skall
tillkommande parkeringsbehov I6sas pa tomtmark. Vid planering av ny bostads-
bebyggelse tillampas parkeringsnormen 11 platser/1000 m? bruttoarea vilket i detta
fall motsvarar ca 150 stycken p-platser. Vid sérskild prévning kan utbyggnaden
begrénsas till 9 p-platser /1000 m? bruttoarea vilket &r kommunens byggnorm.

Illustration v rkeringnlaggning bakom hus A och B, SwecoFFNS.
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Parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen ska I6sas med hjalp av ett p-déck i tre
plan innehallande 112 platser samt genom en utdkning av befintlig gatuparkering pa
tomtmark med ca 10 p-platser. Resterande p-platser, + 27 p-platser, som krévs for att
uppna planeringsnormen, avser exploatoren erhalla genom utbyggnad av befintlig
parkering pa tomtmark vid jarnvagen. En mindre parkeringsanlaggning i tva plan
intill kv. Alen pé& den norra sidan av Klockarvagen ersatter befintlig anlaggning som
maste rivas for att ge plats at hus A och B.

=
I |‘,’
A ;29,5——#(

Sektion av Klockarvagen genom hus B och parkeringsanlaggningen bakom hus A
och B, SwecoFFNS.
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6.11 Storningar

Luft
Omradet ligger langt fran trafikleder. Inga miljokvalitetsnormer bedéms bli
overskridna.

Buller

Omradet ar inte bullerstort. Tillskottet av fordon pa grund av den nya bebyggelsen
beréknas till 500-550 fordon/vardagsmedeldygn (inkluderande planerad ny
bostadsbebyggelse vid Lagmansvéagen-Horningsnasvéagen). Den tillkommande
trafiken bedoéms inte paverka bullernivan i omradet namnvart. Dock behdver sarskild
omsorg agnas at placering och utformning av byggnader, t ex placering av balkonger
och sovrum med hansyn till buller och avgaser fran narliggande parkerings-
anlaggningar. Eventuella storningar ifran konstisbanan i Sjodalsparken ska
forhindras. TomtbergaHuge kommer tillsammans med kommunens gatukontor att
vidtaga de atgarder pa anlaggningen som erfordras for att planerade nya hus vid
Klockarvégen skall fa en god boendemiljé. Bl a kan féljande kréavas: skarmad
belysning, bullerdampande atgarder avseende aggregat och verksamhet, sakerhet mot
utslapp, inbyggnad av kylaggregatet pa ett exteriort bra satt.

6.12 Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
Bebyggelsen inom planomradet skall anslutas till det allméanna va-ledningsnatet.
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El
Den nya bebyggelsen medfor att en ny transformatorstation behdver byggas.
Stationen placeras i syddstra hornet av fastigheten Alen 2.

Avfall

Konventionell sophantering avses att anvéandas for bostdderna inom kvarteret. Den
nya bebyggelsen bor forberedas for en langtgdende kallsortering och atervinning.
Den befintliga atervinningsstationen flyttas.

7. Administrativa fragor
Planens genomforandetid skall vara 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

8. Medverkande tjdnsteman

Planarbetet leds av Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningens (MSB)
planavdelning genom en projektgrupp. | projektgruppen har deltagit:
Ake Andersson, MSB — planavdelningen

Susanna Udd, MSB - planavdelningen

Siv Runfjall, MSB - planavdelningen

Andreas Hellstrom, KS-exploateringsavdelningen

Annika Blomquist, MSB-miljokontoret

Alexandra Mattsson, MSB-gatukontoret

Panagiota Kalliora, MSB-bygglovavdelningen

Nils Blohm, MSB-lantmateriavdelningen

Planhandlingarna ar framtagna av WSP genom planarkitekt Eva Nyberg-Bjorklund

och civilingenjor Anna Johansson. Vid projektgruppsmatena har aven Arne Olsson,
TomtbergaHuge Fastigheter AB och Torbjorn Eriksson, FFNS arkitekter deltagit.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

1.1 Tidplan

Planen hanteras med normalt planfoérfarande.

Planen berdknas kunna antas i november 2004 och vinna laga kraft i december 2004.
Dérefter kan fastighetsbildning ske och bygglov sokas.

1.2 Etappindelning
Utbyggnaden kommer att ske i en etapp efter det att parkeringsanlédggningen i
fastigheten Alen 2 rivits och tervinningsstationen flyttats.

1.3 Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

1.4 Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats mark.

| det omrade som betecknas med g och x kommer kommunen att vara en av
deltagarna.

TomtbergaHuge Fastigheter AB ansvarar fér den nya bostadsbebyggelsen.

1.5 Avtal

Ett ramavtal har tecknats i juli 2003 mellan kommunen och TomtbergaHuge
Fastigheter AB. Det reglerar vissa principiella ansvarsfragor infor planlaggningen. |
samband med att kommunen antar planen kommer &ven ett exploateringsavtal att
upprattas som reglerar sedvanliga exploateringsatgarder samt atgarder utanfor
planomradet.

2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1 Fastighetsbildning

Infor utbyggnaden av nya bostader behover nya fastigheter bildas pa exploatérens
initiativ. Det kan exempelvis galla féljande:

Alen 2 styckas i tva fastigheter och en gemensamhetsanliggning bildas for en
parkeringsanlaggning.

Fran fastigheterna Tomtberga 3:1 och Justeringsmannen 6 avstyckas en ny fastighet
dar en gemensamhetsanlaggning for parkeringsanlaggning bildas.

Fran fastigheten Tomtberga 3:25 avstyckas en ny fastighet.
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2.2 Servitut
Servitut till forman for allmén gang- och cykeltrafik ska bildas for x-omréaden.
2.3 Ledningsratter

Ledningsratter inom planomradet anpassas till ledningar i nuvarande eller planerade
lagen.

3. Ekonomiska fragor

3.1 Kostnader for att uppratta detaljplan
Planavgift debiteras i samband med bygglov/bygganmalan.

3.2 Utbyggnad

TomtbergaHuge ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark samt utbyggnaden av
parkeringen vid jarnvégen.

Ansvaret for iordningstallandet av allmén platsmark regleras i det kommande
exploateringsavtalet.

3.3 Markfragor

Ersattningsfragor i samband med markoverlatelser mm kommer att regleras i
kommande exploateringsavtal. Vissa principéverenskommelser aterfinns i ramavtalet
mellan kommunen och TomtbergaHuge fastigheter AB.

4 Tekniska fragor

Grundforhallandena ar sadana att sarskild geoteknisk utredning kommer att kréavas i
projekteringsskedet. En hydrogeologisk utredning skall genomféras for att visa hur
dagvattnet skall hanteras.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Sammanfattning

Utbyggnaden inom planomradet och de forandringar den innebéar har
konsekvensbheskrivits avseende miljo, hélsa och hushallning med naturresurser.
Forandringen bedoms inte innebéra en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt PBL 5 kap 18 §. En
miljokonsekvensbeskrivning upprattas anda enligt Huddinge kommuns beslut att
alltid upprétta en miljokonsekvensbeskrivning for detaljplaner. Beskrivningen foljer
Huddinge kommuns metod for miljokonsekvensbeskrivningar, januari 1994.
Miljokonsekvensbeskrivningen har upprattats av WSP Samhéllsbyggnad pa uppdrag
av Miljo- och Samhallsbyggnadsforvaltningens planavdelning.

Den har ocksa jamforts med ett nollalternativ som i detta fall utgar fran att omradet
forblir obebyggt. Detaljplanen innebar en utbyggnad pa vad som idag &r naturmark,
parkmark och parkering. Den tillkommande bebyggelsen ansluter till befintlig
bebyggelses karaktar. | detaljplanen placeras fyra punkthus norr om Klockarvédgen
och tva punkthus séder om Klockarvagen, i Sjodalsparken. Det uppfors ocksa tva
parkeringsanlaggningar i tva resp tre vaningar, en bakom hus A och B samt en annan
Oster om hus D.

Detaljplanen innebar nagot forandrade vattenforhallanden for omradet. Kommunens
dagvattenstrategi skall foljas. Dagvattenfragan bor utredas vidare.

Omradet saknar utpekade natur- och vegetationsvarden men mark och vegetation ar
viktiga aspekter i den fortsatta projekteringen for att ge god bostadsmiljé. De trad
som finns bor bevaras och en inventering har gjorts for att se vilken vegetation som
kan sparas. Planomradet har i de delar som beror Sjodalsparken och Klockarbacken,
dessutom hoga rekreationsvéarden.

Det &r viktigt att tillkommande bebyggelse praglas av en hdg ambition bade vad
géller miljdanpassning och husplacering och yttre milj6, byggnadsmaterial, buller,
etc. Detta ar ocksa av vikt da planomradet klassats som vardefullt ur kulturmiljo-
synpunkt. Det finns inga kanda fornlamningar i omradet.

Omradet trafikforsorjs via Klockarvagen som i soder ansluter till Kommunalvagen.
Trafikmangden uppskattas till 1200 fordon/vardagsmedeldygn. Omradet &r inte
bullerstort. Utbyggnaden kommer att medféra ett begréansat tillskott av trafik i
omradet pa ca 550 fordonsrorelser per dygn. Denna trafik kommer i forsta hand att
belasta ovan namnda gator. Den tillkommande trafiken bedoms inte paverka
bullernivan i omradet namnvart.

1. Inledning

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats for att belysa de
miljomassiga konsekvenserna av den detaljplan for Klockarvagen (Sjodalens
kommundel i centrala Huddinge) som foreslas. Detaljplanen syftar till att mojliggora
nybyggnad av bostader i form av sex stycken punkthus med fem till atta vaningars
hojd.
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Huddinge ar Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hallbart samhalle.
Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra systemvillkoren:

1. Amnen fran jordskorpan fér inte tas upp och anvéndas fortare an de nybildas,
utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila branslen maste alltsa
minska dramatiskt.

2. Amnen som vi manniskor skapat, och som ar frammande for naturen och svéara att
bryta ned, far inte nyproduceras och spridas

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte anvanda
mer ur naturen an vad som aterskapas.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rattvist och effektivt, bade inom respektive land
och mellan vérldens alla lander.

Utbyggnaden har jamforts med de fyra systemvillkoren. Villkoren om att anvanda
fornyelsebara ravaror, inte anvanda onaturliga &mnen, samt vara radd om naturen kan
uppfyllas. Effektivitetsvillkoret uppfylls framst genom att den nya bebyggelsen
nyttjar befintlig infrastruktur — gator, gang- och cykelvagar samt ledningsdragningar.

2. Naturgivna forutsattningar

2.1 Geologi och hydrologi

Enligt byggnadsgeologisk karta, Tyrén 1976, utgors den vastra delen av planomradet
delvis av lermarker med daliga geotekniska egenskaper. Ovriga delar berérs av fast
mark och berg. De delar som bestar av lermarker betecknas som lagriskomrade for
markradon och de 6vriga som normalrisk omrade.

Omradet ligger inom Tyresans sjosystem och avvattnas via Trehoningen och
Agestasjon till sjon Magelungen. Samtliga dessa sjoar betecknas idag som mycket
naringsrika.

2.2 Natur- och kulturmiljoer

Planomradet &r i dagslaget i princip obebyggt, den enda byggnad som finns inom
omradet ar ett parkeringsgarage. Planomradet bestar av naturmark, parkmark och
parkering. Sjodalsparken som berdrs av planférslaget utgors av en stor plan 6ppen
grasyta som genomkorsas av gangvéagar och omgardas av lévtrad, bl a pil och bjork. |
den aktuella delen av parken i nordost finns framst bjork och buskage. Naturmarken
framst Klockarbacken karaktariseras av skogsklddda bergspartier med en vegetation
av blandskog. Pa hojderna dominerar tallen medan bjork, asp och salg aterfinns i de
lagre partierna. Den bevarade vegetationen utgor dven spridningsmajligheter for djur
och véaxter sett i ett storre sammanhang, s k gronstrak. Omradet norr om Klockar-
vagen berdr en plan grasyta med en fin uppvuxen asp samt en skogskladd sluttning
dar tall dominerar med inslag av bjork och asp. Det nordvastra omradet beror bl.a. en
skogsbacke dér tall dominerar med inslag av bjork, asp och hassel.

Omradet har i Huddinge kommuns kulturmiljéinventering bedémts ha varden av
klasserna B och C. Inga kanda fornlamningar finns inom omradet. Om fornlamningar
skulle patraffas skall anmalan déar om ske till lansstyrelsen.
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2.3 Rekreation, friluftsliv

Planomradet anvands idag till stor del for narrekreation och berér delvis Huddinges
centrala stadspark, Sjodalsparken.

2.4 Landskapsbild

Klockarvagen loper i ett landskapsrum som préglas av ett hojdparti pa den norra
sidan den plana ytan i soder som utgér Sjodalsparken. Dar Klockarvagen Gvergar i
Lagmansvégen gar landskapet in i en svagt sluttande dalgang mellan tva bergknallar.
Dalgangen kroker sig mot norddst. VVagen ligger pa en hojd av 22 meter 6ver havet
nédrmast Kommunalvagen och 6ver 30 meter vid Lagmansvagen, medan hojd-
partierna nar éver 40 meter. Mellan Sjddalsbacken och Klockarbacken finns ett héjd-
parti som nar upp till 38 meter éver havet. Klockarvagen praglas av
bostadsbebyggelsen fran 1950-talet. Bebyggelsemiljon ar typisk for Huddinges
centrum framvaxt fran 1950-talet och framat. Husen &r placerade relativt fritt i
forhallande till gatan.

2.5 Kommunikationer

Tillgangligheten till kollektivtrafiken ar god. Pendeltagstationen i Huddinge centrum
ligger inom 400m och buss som anknyter till pendeltdg gar langs Lagmansvagen.

3. Utbyggnadsalternativ - nollalternativ

I en miljokonsekvensbeskrivning ska projektet eller atgarden jamforas med ett
nollalternativ. Nar det géller detaljplaner innebér det att nollalternativet &r den
situation som skulle uppsta pa sikt om den foreslagna detaljplanen inte genomfors.

Omradet ar idag parkeringsplats, parkmark och naturmark. Nollalternativet i detta
fall forutsatts vara att omradet forblir obebyggt och aven fortséttningsvis anvands pa
det séatt som det gjort tidigare.

3. Utbyggnaden

3.1 Detaljplanens huvuddrag

Ett detaljplaneftrslag har nu utarbetats for Klockarvégen (Sjodalens kommundel).
Planfdrslaget innebdr i stort:

e att omradet bebyggs med sex stycken flerbostadshus med hyresrétt, fem till atta
vaningar hoga. Husen utférs som punkthus och fyra hus placeras norr om
Klockarvégen resp. tva soder om Klockarvagen, i Sjodalsparken.

e att tva stycken parkeringsanlaggningar anlaggs langs Klockarvagen/
Lagmansvagen. Det ena placeras bakom hus A och B, det andra 6ster om hus D.
Parkering for de nya bostaderna planeras pa kvartersmark.

e en entré till Sjodalsparken flyttas.
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3.2 Storningar under byggtiden

Under utbyggnadstiden kommer det kringliggande omradet att belastas med
byggtrafik. De schaktarbeten och eventuella spréngningsarbeten som kommer att
ske. forutsatts ske pa ett sadant satt att riktvarden for buller fran byggarbetsplatsen
uppfylls (SNV 1075:5). Narboende ska i god tid fore arbetets paborjan informeras
om tider for bullrande arbeten.

3.3 Energiforsorjning

Betraffande elforsorjning, behdver omradet en ny transformatorstation som klarar
tillkomsten av fler bostader. Mark avsétts i planens véastra del for en ny
transformatorstation i Alen 2.

Uppvarmning planeras ske med fjarrvarme.

3.4 Skydd mot olyckshéndelser, trafiksékerhet

De verksamheter som foreslas inom planomradet &r inte av sadan karaktar att de
innebar risker fér omgivningen.

4. Miljopaverkan
4.1 Manniskors halsa

Trafiksékerhet och buller

Omradet trafikforsorjs via Klockarvagen som i soder ansluter till Kommunalvagen.
Trafikmangden uppskattas till 1200 fordon/vardagsmedeldygn. Omradet &r inte
bullerstort. Den foreslagna huskompletteringen pa ca 150 lagenheter kommer att
medféra en trafikokning pa ca 550 fordonsrérelser per dygn. Denna trafik kommer i
forsta hand att belasta ovan namnda gator. Den tillkommande trafiken bedéms inte
paverka bullernivan i omradet namnvart. Vid planering av lagenheternas planlésning
maste dock sarskild omsorg dgnas at placering och utformning av byggnaderna, bl a
med avseende pa placering av balkonger och sovrum for att undvika problem med
avgaser och buller fran parkeringsanlaggningarna.

Elektriska och magnetiska falt
Planomradet innehaller inga speciella elektriska eller magnetiska falt som kan skada
manniskors hélsa.

Stralning
Leromradena i Sjodalsparken och under Klockarvagen utgor lagriskomrade avseende
radon. Ovriga delar av planomradet ar normalriskomrade.

Sakerhetsavstand till industri
Det finns ingen storande verksamhet i omgivningarna som skulle kunna medféra
nagon risk for manniskors halsa.
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4.2 Luft

Enligt den kommuntéckande berakningen som Stockholms Luft och Bulleranalys
gjort for ar 2006 understigs miljokvalitetsnormen for kvavedioxid med god marginal.
Inte heller den nya miljokvalitetsnormen avseende partiklar bedoms dverskridas
enligt den kommuntackande berédkningen som Stockholms Luft och Bulleranalys
gjort for ar 2002.

4.3 Mark och vatten

Mark och grundvatten

Uppforandet av bostaderna innebéar en dranering av marken. En negativ konsekvens
av det kan vara att aven omgivande véagar och byggnader kan komma att paverkas
med sattningsskador. Det maste beaktas vid projekteringen. Planomradet innehaller
inga kénda markfdroreningar och har inte tidigare varit bebyggd. Risken for
markférorening bedéms vara ringa. Den risk som &nda finns bestar i de delar av
planomradet som har anvants som parkering, da dven mycket sma mangder
oljeprodukter kan medféra omfattande skada. En Gversiktlig undersokning bor goras
for bestamning av hur de urgravda massorna skall hanteras och huruvida nagot av det
kan ateranvandas sa som planerat.

Dagvatten och belastning pa sjoar och vattendrag

Omradet ligger inom Tyresans sjosystem och avvattnas via Trehoningen och
Agestasjon till sjon Magelungen. Samtliga dessa sjoar betecknas idag som mycket
naringsrika. Dagvattenavrinningen kommer att 6ka i och med att mark bebyggs och
hardgors. Det ar viktigt att de hardgjorda ytorna minimeras och forutséttningarna till
lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) tas tillvara. For att forbattra miljon och
minska utslappen av fororenat dagvatten till sjoar och vattendrag skall dagvatten sa
langt majligt tas om hand vid kallan. Dagvattnet ska som princip omhéndertas enligt
Huddinge kommuns dagvattenstrategi. Det innebér att det ska omhéndertas pa
fastigheten genom att i forsta hand infiltreras (genom att pa lampliga platser anléagga
ytor med genomslappligt material samt plantera gras, buskar m m) och i andra hand
fordrojas innan avledning sker. Hur detta kan ske pa béasta sétt bor utredas vidare.
Det befintliga dagvattensystemet har ytterst begransad marginal for ytterligare
belastning. Det bor vara majligt att anlagga fordréjningsmagasin pa tomtmark pa
Klockarvégens norra sida. Hur dessa skall utformas far utredas vidare i
projekteringsskedet. Det dr daremot svarare att anlagga ett fordrojningsmagasin i
omradet séder om Klockarvagen, men dven detta utreds i projekteringsskedet.

Den forvéantade dkningen av trafiken medfér en marginell 6kning av dagvatten-
fororeningar. FOr att minska mangden fororening via dagvattnet kan ett sétt vara att
upplysa de boende om hur de genom sin livsstil kan minska paverkan pa "den egna"
sjon.

4.4 Landskapsbild

Mark som nu ar naturmark och parkmark tas i viss man ansprak for bebyggelse. Den
tillkommande bebyggelsen, som &r flerbostadshus, sammanbinder befintlig
bostadsbebyggelses olika karaktérer, genom en variation av vaningshojd. Den
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paverkar dock landskapsbilden negativt sett ur de boende pa Domarbackens
perspektiv, da utblicken mot Sjodalsparken reduceras. Fran parken sett blir daremot
paverkan positiv da byggelsen knyts samman enhetligt.

4.5 Lokalklimat

Planomradet &r i stort sett plant eller sluttar svagt. Det gransar mot en bergknalle i
norr. Bebyggelsen lokaliseras utefter Klockarvagen pa plant eller svagt sluttande
omrade. De flesta husen har en placering som har ett gynnsamt lokalklimat. Norr om
de nya husen foréndras lokalklimatet och blir mer skuggigt. FOrutsattningarna for
skogsbrynet dar forsamras nagot.

4.6 Natur- kultur- och rekreationsvarden

Planomradet anvands idag till stor del for narrekreation. Det rader ocksa brist pa
sadana ytor i omradet. | planen bor efterstravas att sa mycket som mojligt av
omradets grona ytor bevaras, bade naturmark och parkmark, da det redan rader en
brist pa rekreationsytor i naromradet. Det kan gdras genom att ett fatal hoga hus
uppfors. Det ar ocksa viktigt att privatiseringsgraden pa markytorna runt de nya
husen minimeras sa att de inte tar mer markyta i ansprak an nédvandigt t ex genom
att inte tillata staket eller stora markparkeringar pa kvartersmark. Da de tar tid for
nya trad att na den storlek befintliga trad har idag och de befintliga traden &r relativt
fa bor stora trad om majligt sparas. Det galler bade i naturmarken och i parkmarken.
En inventering av befintlig vegetation har gjorts dér det framhalls att de uppvuxna
bjorkarna i Sjodalsparken, mot Sjodalsbacken, bér om mojligt sparas.

Ingreppet i Sjodalsparken medfor att tillganglig rekreationsyta minskar. Narmiljon
har ocksa ett storre rekreationsvarde an normalt da det p g a stora vagar och jarnvég
ar svart att ta sig fran centrum till andra storre grénomraden. Planomradet &r dock
begransat till parkens utkant i en del som delvis ar avsnord fran de storre parkytorna.
Den berorda delen av parken domineras av stora buskage och ett gangstrak mot
parkens centrum och inbjuder inte till nagra aktiviteter. Parkdelens storsta varde
bedéms vara som forbindelseldnk till den centrala parken. Det ar viktigt att
exploateringen inte forsamrar allménhetens tillganglighet till parken. En viss
omlaggning av gangstrak till Sjodalsparken behdvs p g a exploateringen. Kontakten
mellan Klockarvégen och Sjodalsparken forsdmras. Entrén till parken riskerar att bli
otydligare. Laget kan anda vara acceptabelt om sérskild omsorg laggs pa att
tydliggora entrén till parken och forstarka intrycket av att den ar allmén. Det &r
viktigt att inte ytterligare planera mer exploatering av parkmarken.

Naturmarken minskar nagot. Paverkan kan begransas da exploateringen gors i
utkanten av naturomradet och om den naturliga vegetationen sparas i sa stor
utracknings som majligt. Aven den biologiska méngfalden paverkas nar naturmarken
minskar. Aven har ar det mycket viktigt att inte ytterligare exploatering tillats.
Sérskild hansyn bor tas till de skogsbryn som berdrs, da de &r speciellt artrika och
viktiga for djur och vaxter. Husen norr om Klockarvagen bedéms utgdra det minsta
ingreppet ur natur- och rekreationssynpunkt.

Den tillkommande bebyggelsen anpassas vél till den arkitekturhistoriska miljon och
bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for den kulturhistoriskt vardefulla
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miljon.

4.7 Hushallning med naturresurser

Materialval

Olampliga material i byggnader och inredning kan framkalla astma, allergi och
annan overkanslighet. Sa langt det ar mojligt skall stor hansyn tas till dessa aspekter
och kretsloppsanpassning vid val av byggmaterial och byggmetoder. Koppar och
olackerat forzinkat material bor undvikas i fasad- och takbekladnad, da det fororenar
dagvattnet. Overvaganden utifran de fyra systemvillkoren bor géras vid materialval
till byggnaderna och évrig materialférbrukning.

Avfallshantering

En langt gaende kallsortering av atervinningsbart och miljéskadligt hushallsavfall
forutsatts ske i enlighet med Huddinge kommuns avfallsplan. Aven bygg- och
rivningsavfall ska sorteras.

Resurseffektivitet

En nagot 6kad resurseffektivitet bedoms uppsta, da den nya bebyggelsen kan utnyttja
befintlig infrastruktur sa som gator, végar, ledningsnat och allménna
kommunikationer.

5. Samlad beddémning

Jamfort med nollalternativet medfor detaljplanen en liten negativ paverkan vad det
géaller

e hardgorningen av jungfrulig mark lokalt som bl a paverkar vattenavrinningen
och den biologiska mangfalden negativt

e intranget i parkmarken och naturmarken som paverkar rekreationsvardena i
omradet negativt.

Samtidigt medfor detaljplanen en positiv paverkan jamfort nollalternativet avseende
hardgorningen av jungfrulig mark regionalt. Om inte dessa bostader uppfors inom
planomradet kommer de att uppfdras pa annan mark dar de tekniska
forutsattningarna ar samre och jungfrulig mark maste tas i ansprak inte bara till
bostadshusen och parkeringsanlaggningar utan ocksa till vagar, gator och ledningar.
Awven transporterna skulle 6ka for att forsorja det nya omradet med offentlig service,
kollektivtrafik, osv. Det innebadr att det skulle var mindre resurseffektivt att vélja
nollalternativet an att genomféra planforslaget.

Den samlade bedomningen for miljokonsekvenserna ar dessutom att de negativa
konsekvenserna blir mycket sma om:

e byggnaderna utformas sa att minimal markyta tas i ansprak for bostader och
tillhérande parkeringar.

e att privatiseringsgraden kring husen minimeras. Detta galler privatisering av
mark utanfor kvartersgréns framst i Sjodalsparken.
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e att entrén till Sjodalsparken forstérks.
e dagvattenhanteringen planeras med omsorg och lokala l6sningar for
omhéndertagande och férdréjning genomfors.

e materialval och avfallshantering planeras utifran de fyra systemvillkorens
intentioner.

Bade naturmarken och parkmarken ar véardefull mark pa olika satt. Kontakten mellan
Klockarvagen och Sjodalsparken forsamras ndgot medan naturmarken sparas i storre
utstrackning.

For de boende medfor placeringen av hus E en nérhet till idrottsanlaggningen med
viss storningsrisk, men den kan minskas med en genomtankt utformning av husen.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planavdelningen

Susanna Udd
Arkitekt
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