HUDDINGE KOMMUN
Miljé- och SamhallsByggnadsforvaltningen Dp 16-C-5

Dnr SBN PL 2003.80.313

(i

ANTAGANDEHANDLING

Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggdora utbyggnad av knappt 500 nya bostader och en
forskola, samt att planlédgga befintliga enskilda fastigheter med normala
bostadsbestammelser. Planen ger vissa mojligheter att ha verksamhet i
anslutning till boendet. Nya gator planlaggs; huvudgatornas standard ar hég
med tanke pa bussframkomlighet.

Planen syftar till att ge nya bostadskvarter och offentliga rum en god helhets-
gestaltning. Malet &r att uppna blandad bebyggelse med goda bostadskvali-
teter och valutnyttjad mark. Detta gors genom att bygga enligt tradgards-
stadsmodell dar kvartersstruktur med tydliga gaturum sékerstéller att
bebyggelsen ordnas till en intressant helhet, att gaturum och platser far
miljovarden, att gardsrummen blir generdsa samt att saval offentliga rum
som privata gardar forses med plantering. | delar med mer kuperad terrang
ska bebyggelsen anpassas till denna.

2. Bakgrund

Planomradet &r en del av Vistabergsomradet mellan Glémsta och Fullersta.
Omradet bestar av partier med barr- och blandskog samt f d jordbruksmark
som sedan nagra tiotal ar latits vaxa igen. Dessutom finns stdrre villatomter
med uppvuxna tréad.

Arbete med att ta fram ett planprogram for hela Vistabergsomradet har
pagatt efter uppdrag fran kommunstyrelsen i oktober 2001. Samhalls-
byggnadsnamnden godkénde planprogrammet i mars 2004; kommun-
styrelsen godkénde det i november 2004.

Utbyggnad av nya bostéader i Vistabergsomradet utgor en viktig del av den
framtida bostadsforsorjningen inom Huddinge kommun. Da det &r angelaget
att utbyggnaden kan starta relativt snabbt paborjades arbetet med detaljplane-
laggning av Vistabergs allé innan programmet for hela Vistaberg var godkant.
Vistabergs allé ar ett delomrade inom Vistaberg. For omradet runt Vistabergs
allé foreslar programmet en utbyggnad med karaktar av tradgardsstad. Tomt
for (for-)skola bor reserveras enligt programmet. For att mojliggora att omradet
ska fa en bra kollektivtrafikforsorjning bor en gata med busstandard byggas.

Samrad kring detaljplanen har &gt rum fran mitten av maj till mitten av augusti
2004. Samradsredogorelse har uppréttats i december 2004. Efter samradet har
planen reviderats; bl a har planomradet utokats med naturmark i séder,
bergrum har utgatt, bebyggelsen har bearbetats och tillatet antal vaningar har
sankts inom flera delomraden, tva pumpstationer har tillkommit.



3. Avvagning enligt miljobalken 3 och 5 kapitlet

Markanvandningen inom planomradet ar forenlig med hushallnings-
bestdimmelserna i 3 och 5 kap miljobalken. Férandringarna bedéms inte
innebdra en betydande paverkan pa miljon, enligt PBL 5 kap 18 8, men en
frivillig MKB har gjorts enligt Huddinge kommuns planeringsriktlinjer.

4. Plandata

Planomradet &r belaget inom Flemingsberg kommundel. Det ligger i Vista-
bergs Ostra del, sdder om Vistavagen och runt Mossvégen i 6ster gransande
mot Fullersta. Planomradet omfattar ca 38 hektar.

Storre markagare inom omradet ar NCC, Vastkuststugan AB, Sveakronan
AB och kommunen. Kommunen avser sélja sin mark till en eller flera
exploatorer. Befintligt smahusbestand ags av privatpersoner.

5. Tidigare stéllningstaganden

5.1 Regionplan

Regionplan 2001, anger omradet som dvrig regional stadshygd.
Detaljplaneforslaget ar forenligt med Regionplanen.

5.2 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2000 for Huddinge kommun, redovisar omradet for bostader
med lagre eller 1agt markutnyttjande, samt nagon tomt for allmant andamal.

. Ur dversiktsplanens
markanvéndningskarta.
Aktuellt planomrade &ar
inringat. P& kartan ar
rastrerade omraden for
bostader - stora

; punkter indikerar lagre
“ markutnyttjande; sma
punkter visar lagt
utnyttjande. Mdrka

omraden ar tankta for
allmanna andamal.

Detaljplaneforslaget ar forenligt med oversiktsplanen. Dock har i plan-
forslaget placeringen av mark for allméant andamal andrats och den nya
bostadsbebyggelsens grénser har justerats.

5.3 Program for detaljplan

Ett planprogram for Vistaberg, upprattades i maj 2002 och var pa remiss
mellan mitten av juli och mitten av september 2002.

Planprogrammet omfattar Vistaberg mellan Fullersta och Glémsta och har
till syfte att ligga som underlag for kommande detaljplanearbete. Planomra-
det Vistabergs allé ligger i den 6stra delen, sdder om Vistavégen och runt
Mossvagen i 6ster gransande mot Fullersta.



Efter programremissen har planprogrammet omarbetats for att bla tillgodose
onskemal om en ndgot hogre exploatering med bibehallande av de kvaliteter
en smaskalig fortatning och utbyggnad ger. Samhallsbyggnadsnamnden
godkande planprogrammet i mars 2004; kommunstyrelsen godkénde det i
november 2004.

Den foreslagna bebyggelsen &r forenlig med det godk&nda programmet.

Planprogrammets
Fullersta markanvéndningskarta.
Aktuellt planomrade &ar
inringat.

Glomsta

5.4 Detaljplaner

Planomradet &r inte detaljplanelagt. For storre delen av omradet galler utom-
plansbestammelser. For en mindre del av omradet vid Hagebyslingan galler
omradesbestammelser. | véstra delen av omradet finns ett schaktningsférbud.
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Sy "= Rastrerade omraden har
omradesbestammelser;
for vita omraden galler
utomplansbestammelser.

6. FOrutsattningar och forandringar

Inriktningen for planarbetet har varit att skapa ett omrade med tradgards-
stadskaraktér med bebyggelse med arkitektoniska kvaliteter och offentliga
rum med kvalitet. Till planen ar darfor ett gestaltningsprogram knutet. Det
behandlar 6vergripande principer for tradgardsstaden samt tillampningen i
Vistaberg med avseende pa bebyggelse, gator och platser, samt gronytor.

6.1 Mark och vegetation, se &ven miljokonsekvensbeskrivning

Vistaberg ar ett exempel pa det sormlandska sprickdalslandskapet, och
kannetecknas av en smakuperad naturtyp och en tidigare uppodlad dalgang
mellan skogskladda, bergiga héjder. Planomradet bestar av en flack dst-



vastlig dalgang pa ca 35 meters hojdniva, med omgivande bergkullar upp
till 60 m & h. | vaster avsmalnar dalgangen for att darefter 6ppna sig i
Lovstadalgangen. | omradet finns rester av ett par mindre landskapsrum
som tidigare hallits 6ppna. Sedan havden upphort ar de viéstra delarna i en
langt framskriden igenvaxningsfas. De dstra delarna dr nagorlunda 6ppna
med grupper av tallar. H6jderna ar lasbara genom de uppvuxna gran- och
tallbestanden som avtecknar sig med sina morka siluetter. Bergkullarna &r
skogsbevuxna och domineras av barrtrad, i norrsluttningarna mest gran
och enstaka tallar, i sydsluttningarna gles tallskog med enstaka inslag av
bjork och andra l6vtrad. Den norra bergkullen &r flackare och tackt med
moran. Den sddra hdjdryggen &r brant med flera stup, tunna jordlager och
frilagda berghallar.

Naturmark som avses forbli obebyggd far i planen anvandningen natur och
blir allménplatsmark. Pa kvartersmark bor en del vegetation kunna sparas
och berghéllar kunna vara kvar. Utformningsbestimmelse om att marken
inte far bebyggas skyddar sarskilt viktiga partier.

6.2 Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun bestar
planomradet av berg i dagen eller berg pa ringa djup i de hogre partierna;
fast jord som moran, sten, grus, sand och lerjord med genomgaende torr-
skorpa pa berg eller moran i pa de lagre partierna; samt I6s jord, lerjord
utan genomgaende torrskorpa, i dstra delen av de lagre partierna. Vidare
geotekniska undersdkningar har inte bedémts vara nédvandiga for
planarbetet men kan bli aktuella i byggherrarnas regi vid utbyggnaden.

Kommunen har Iatit géra en fordjupad geoutredning for utbyggnaden av
huvudgatorna (Rambdll 2004). Det finns inga stabilitets- eller sattnings-
problem for gatorna, men stérande vibrationerna kan inte uteslutas varfor
utredningen foreslar atgarder dar det finns lera under vagkroppen.

En studie av mojligheterna att tillampa lokalt omhéndertagande av
dagvatten samt fordjupad dagvattenutredning har utforts under 2004. Det
befintliga dagvattensystemet nedstroms planomradet och anslutnings-
mojligheterna har studerats. For hantering av dagvatten fran allméanplats-
mark (gator) foreslas dimensionering och lokalisering av fordrojnings-
magasin. FOr hantering av dagvatten fran kvartersmark har berakningar
gjorts pa hur stora fordrojningar som behovs.

6.3 Fornlamningar och kulturmiljo

Inga kanda fornlamningar finns i omradet, men finns i angransande delar av
Vistaberg. Faltinventering for en fornlamningsutredning for planomradet har
utforts under hosten 2003. Ett flertal stallen beddms som tankbara boplats-
ldgen och behdver kontrolleras med sdkschakt. Provgravningar for att
klarlagga forekomst av fornlamningar/riktigt gamla boséttningar har gjorts
under forsommaren 2004 utan att nagra fornlamningar kunnat konstateras.



6.4 Bebyggelse och anlaggningar, se aven gestaltningsprogram
Storsta delen av planomradet ar obebyggt dock finns smahusbebyggelse av
varierande karaktar och alder. | 6ster gransar planomradet till Fullersta med
blandad smahusbebyggelse och i vaster till ett fritidshusomrade.

Huvudandamalet for kvartersmarken ar bostader men icke stérande verksamhet
tillats i begransad omfattning. En tomt for forskola (fyra eller fem avdelningar &r
avsett) reserveras i planen med anvéandningsbestammelsen skola. Inom
planomradet finns i dag en transformatorstation, efter utbyggnad kommer upp till
fyra stationer att behdvas varfor fyra E-omraden inréattas i plan for dessa. For tva
pumpstationer ges mojlighet genom utformningsbestammelse pa allméanplatsmark.

Avsikten bakom planbestdmmelserna for utnyttjandegrad, utformning, placering
mm har varit att ge en styrande men inte ldsande reglering av gestaltningen.

For nybebyggelsen har bestammelser for utnyttjandegrad och vaningsantal satts
for att fa en smaskalig men relativt tat bebyggelse. Merparten av bebyggelsen blir
tva vaningar. Pa nagra stallen tillats en ndgot hdgre bebyggelse for att ge omradet
bostadshus med hiss. Med avsikten att forsakra sig om att omradet far en blandad
bebyggelse ar det i delar av nybyggnadsomradena endast tillatet med flerbostadshus
och sammanbyggda smahus; andra delar tillater dven eller endast friliggande hus.

Huvuddelen av nybebyggelsen har givits placerings- och utformningsbestam-
melser som ska ge gaturummet en sammanhallen gestaltning. | delar med
brantare terrdng har anpassning till denna prioriterats. Flera av utformnings-
bestdimmelserna hanvisar till gestaltningsprogrammet och dess riktlinjer.

Befintliga enskilda bostadsfastigheter far for Huddinge kommun normala
bestammelser for exploatering och utformning. Fortatning ar mojlig pa flera
stallen och sker pa respektive fastighetsagares initiativ.

6.5 Offentlig service

Behov av forskole- och skolplatser till foljd av utbyggnaden kan tillgodoses
inom ramen for befintlig skolutbyggnadsplan. Narmaste skola ar Vistaskolan
som ligger i anslutning till planomradet. En tomt som passar for en forskola
har reserverats for skolandamal i planen.

6.6 Kommersiell service

Fran planomradet ligger Huddinge centrum tva till tre kilometer bort, dar
finns ett stort utbud av bade social och kommersiell service. Dagligvaru-
handel finns dven pa narmare avstand i Fullersta. | planprogrammet for hela
Vistaberg anges en mojlig tomt for handel vid korsningen Hagebyvégen/
Glomstavégen. Inom denna detaljplan finns vissa mojligheter att ha
verksamheter i anslutning till bostadsfastigheterna.

6.7 Tillganglighet

| tradgardsstadens relativa smaskalighet har mojligheter sokts att bygga en
del av de nya bostader i mer an tva vaningar for att tillskapa bostader med
hiss. Pa nagra tomter pa sydsidan av Vistabergs allé tillats darfor tillats
darfor tre vaningar plus en takvaning mot garden. Flera andra tomter tillater
tva vaningar plus forhojd vindsvaning. Sett 6ver hela planomradet kommer
dock manga av de nya bostaderna att byggas i tva plan utan hiss.



Behovet av handikapparkering ska beaktas vid utbyggnaden. Den valda
gestaltningen med manga mindre parkeringsplatser forkortar avstanden
mellan bilplatser och entréer.

Huvuddelen av planomradet ar relativt flackt men nagra héjdpartier finns och
delar av dem kommer att bebyggas. | planarbetet har malsattningen varit att
klara kommunens normala krav pa tillganglighet med max 6% lutning pa gc-
banor, max 10% pa korbanor. Till bebyggelsen pa tva av hojderna gar inte
fotgangartillgangligheten pa gatans gangbana att klara med rimliga atgérder
utan de kommer att ha en lutning upp mot 8 respektive 10 %. Separata
tillgangliga gang- och cykelvag kommer darfor att anlaggas pa dessa stallen.

6.8 Friytor, se &ven gestaltningsprogram och mkb

Planomradet som idag ar mestadels obebyggt och har betydelse som lokal
rekreationsresurs. Aven efter utbyggnad kommer naturpartier att finnas kvar for
bostadsnara rekreation med mojlighet att stréva i skog pa omradets hojdryggar.

Huvudandamalet for friytor pa allmanplatsmark &r natur. Avsikten &r att dessa
ska vara vardade men behalla skogskaraktaren med enkla gangstigar. Inom
planomradet tillskapas aven ett mindre parkomrade for en lekplats.

Inom kvartersmark for nybebyggelse ar bostadskvarterens innergard en viktig
friyta for de boende i respektive kvarter. Garden ar tankt att inrymma bade
privata och for kvarteret gemensamma delar. Bostadsgardarna far enligt utform-
ningshestammelse endast bebyggas i begransad omfattning med uthus. Nagra
delar av kvartersmarken har fatt utformningsbestammelse om att marken inte far
bebyggas for att spara vegetation och berghéllar. Daghemmet ar placerat i plan-
omradets utkant med narhet till naturmark. Daghemstomten rymmer egna lekytor.

6.9 Gator och trafik, se &ven gestaltningsprogram och mkb

Véagtrafik

En trafikstudie for omradet har utforts av SCC (november 2003). Exploateringen
av Vistabergsomradet samt fortatningen i Glomsta innebar okade trafikmangder
och nya resmonster inom omradet samt i omkringliggande omraden. Planom-
radet trafikforsorjs i huvudsak fran Glomstavagen. Trafiken genom omradet
kommer att vara hogst i det initiala utbyggnadsskedet. Da ytterligare etapper
byggs ut tillkommer fler avlastande végar varefter trafiken l&ngs Vistabergs allé
minskar. Trafikmangderna véntas i det initiala skedet uppga till ca 1500 fd/dygn
langs Vistabergs allé och ca 2300 fd/dygn langs Hagebyvégen.

Gang- och cykelvagar

Inom planomradet kommer huvudgatorna forses med gang- och cykelbanor,
lokalgatorna med gangbana; darutéver byggs nagra sarskilda gang- och
cykelvégar for att forbattra tillgangligheten mot tex busshallplatser och skola.
Fran planomradet och vidare mot tex Huddinge Centrum och Huddinge
sjukhus finns separata gang- och cykelvagar pa delar av strackorna men inte
fullstandigt. Oversyn av gang- och cykelvagnatet pagar inom kommunen.

Kollektivtrafik
Tillgangligheten till kollektiv trafik ar godtagbar, omradet kommer att
trafikeras av buss. Hallplatser kommer att finnas pa maximalt 500 meters



avstand fran bostad. Bussarna anknyter till bl a pendeltag. Pendeltags-
stationen ligger pa cirka tva kilometers avstand.

Parkering

Parkering ska utforas i enlighet med Huddinge kommuns parkeringsnorm.
Parkering for flerbostadshus ska beréknas efter 9,5 bilplatser for boende och
1,5 for besokande per 1000 kvm BTA. For enbostadshus (aven gruppsmahus
och radhus) ska parkeringen beraknas efter 1,5 bilplatser i gemensam parke-
ring eller 2,0 platser i individuell parkering. Huvudregeln &r att parkeringen
ska ske pa tomtmark, inom planomradet kan undantag goras for besoks-
parkering som efter sérskild provning kan forlaggas som kantstensparkering
pa lokalgator dar sa ar lampligt.

Gatuutformning

Gestaltningen av gatorna har studerats i planarbetet. Gatuutformningen ska ge
god framkomlighet och vackra gaturum. Lokalgatorna planeras for 30 km/h;
huvudgatorna planeras for 50/30, dvs 50 km/h pa stracka och 30 km/h i
korsningspunkter och vid passager.

For huvudgatorna har fyra normalsektioner tagits fram och for lokalgatorna
sex stycken. Normalsektionerna har forts in pa plankartan med utformnings-
bestdimmelser. Dessa hénvisar till gestaltningsprogrammet dar samtliga
sektioner finns uppritade med matt. Da hus eller avgransning med tex hack
kan komma att ligga ndra gatumarken har av trafiksakerhetsskél inforts
utformningsbestammelse om sikt i korsningar.

6.10 Storningar, se aven miljokonsekvensbeskrivningen

Buller

Inga kanda bullerkallor paverkar omradet i dag. Den mattliga exploaterings-
graden innebdr att trafikmangderna alstrade inom omradet kommer att bli
relativt sma. En studie av forvantat trafikbuller i omradet har utforts av
Ingemansson (februari 2004). Trots de sma trafikmangderna blir det svart att
langs delar av Hagebyvégen och Vistaberg allé klara riksdagens riktvérden
for trafikbuller vid bostéder bl. a. innebérande att det ska vara hogst 55
dB(A) ekvivalent mot fasad och uteplats. | planeringspraxis i Huddinge
kommun och i lanet har olika avstegsfall utarbetats. Avstegsfall A innebér att
samtliga lagenheter kan ges en tyst sida med ljudniva betydligt lagre an 55
dB(A) mot vilken minst halften av boningsrummen kan orienteras och att
tyst uteplats kan anordnas i anslutning till bostaden.

Vid hastighet 50 km/timme pa Hagebyvagen och Vistabergs allé kommer
bullerkrav i stort sett att klaras enligt tillampning av avstegsfall A. | plan-
bestammelserna anges hogsta ekvivalenta och maximala ljudnivaer inom-
och utomhus.

Luft

I eller intill omradet finns inga kéllor som avger fororeningshalter av betydelse
for planomradet. Omradet har laga véarden av kvavedioxid och luftburna
partiklar. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid innebér att dygnsmedel-
vérdet inte ska dverstiga 60 pug/m°. Denna norm ska klaras senast 2005.



Nivaerna i Vistaberg ligger i intervallet 12-24 ug/m®. Miljokvalitetsnormen for
partiklar (sk PM10) innebar att gransvardet 50 pg/m? dygnsmedelvarde ska
klaras &r 2005. | Vistabergsomradet 4r halterna i intervallet 27-30 pug/m®.
Omradets varden ligger saledes val under gallande miljokvalitetsnormer.

Utbyggnaden medfor inte sadana trafikmangder att géllande riktvéarden
overskrids lokalt. Miljokvalitetsnormer for kvévedioxid och partiklar kommer
inte att Overskridas.

Radon
Omradet ligger inom lag- och normalriskomrade for radon.

6.11 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

For narvarande ar VA-natet utbyggt endast inom delar av omradet. Vid ut-
byggnad kommer hela omradet att fa kommunalt vatten och avlopp. Den
vastra delen av nybyggnadsomradet kommer att avledas via pumpning 6ver
till den Ostra delen, den 6stra delen och den véstra delen avleds via pumpning
till Mossvagen i planomradets 6stra del. Ledningar laggs i gator; tva
pumpstationer forlaggs i Ostra respektive véstra planomradet.

Ytvatten-dagvatten

Dagvattnet ska som princip omhandertas pa fastigheten genom att i forsta
hand infiltreras, t ex genom att pa lampliga platser anléagga ytor med genom-
slappligt material samt att anldgga planteringar. En dagvattenutredning har
gjorts for att bl a utreda lampliga ytor for infiltration. | andra hand ska
dagvattnet fordrojas innan avledning sker till befintligt dike intill omradet,
enl kommunens dagvattenstrategi, se miljokonsekvensbeskrivningen.

6.12 Energi

Elforsorjning och energi

I omradet finns en transformatorstation. EIférsorjningen till omradet maste
byggas ut for att klara den nya bebyggelsen. Planen ger mojlighet till fyra
transformatorstationer. Ledningar laggs i gator. Fjarrvarmeforsorjning finns i
Huddingevagen och ar for narvarande utbyggd till Vistaskolan, méjligheter
finns att forsorja planomradet.

Elektriska falt
Inga luftburna kraftledningar finns i nérheten.

Avfallshantering
Sophantering skall ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kallsortering och atervinning.

7. Administrativa fragor

Fragor om ansvarsfordelning for genomforandet, fastighetsrattsliga fragor,
avtalsfragor, tidplan mm behandlas i genomférandebeskrivningen.
Tidigare schaktningsforbud beslut enligt 408 andra stycket byggnadslagen
upphdr inom bestammelseomradet.



Genomforandetiden ar 15 ar fran det planen vinner laga kraft.



UTSTALLNINGSHANDLING

Genomforandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor
1.1 Tidplan fér planarbetet

Samrad for planforslaget har skett fran mitten av maj till mitten av augusti
2004. Samradsredogorelse har upprattats december 2004. Under hosten
2004 har planforslaget reviderats. Utstallning av forslaget till detaljplan kan
goras under forsta delen av 2005 och ett antagande ske runt sommaren 2005.

Bygglov kan ges nér planen vunnit laga kraft. Avsikten &r att utbyggnaden
ska kunna pabdrjas under slutet av 2005.

1.2 Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for gator och dévrig allméan platsmark.

Stockholm Vatten AB ansvarar for va-ledningar samt pumpstationer pa
allman mark. Vattenfall Sveanat AB ansvarar for elledningar pa allman
mark samt transformatorstationer pa kvartersmark.

Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark — byggnader, utemiljo,
anléggningar for dagvattenhantering mm — ar enskilt.

1.3 Avtal

Ramavtal har tecknats mellan kommunen och fyra exploatérer rérande
villkoren for planlaggning och utbyggnad av omradet. Exploateringsavtal
kommer att tecknas med respektive exploatdr i samband med att detalj-
planen antas. Detta avtal kommer att folja principerna i ramavtalet och bl a
reglera kostnadsfordelning foér planldggning och utbyggnad av gator och
andra allménna platser, markoverforingar, etappindelning och 6évriga villkor
for utbyggnaden som t ex att en etableringsplan ska uppréttas.

Avtal om fastighetsreglering kommer att traffas med 6vriga markdgare inom
planomradet som berdrs av markintrang for gator, park och naturomrade.
Dessa avtal kommer att innehalla 6verenskommelse om ersattning for
ianspraktagen mark och anlaggningar, kostnad for lantmateriforrattning,
eventuell justering av infarter och slanter pa kvartersmark.

1.4 Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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2. Fastighetsrattsliga fragor
2.1. Fastighetsbildning

Omradet kommer att indelas i enskilda tomter och allméan plats. Befintliga
villatomter samt nagra mindre delomraden fornyas/exploateras som
stycketomter. Av befintliga villatomter har ett fatal tillrackligt stor areal for
att avstyckningar ska kunna ske. Fastighetségaren avgor sjalv nar och om
avstyckning ska genomforas. Ovriga delomraden ska byggas ut samordnat,
delomrade for delomrade, och i samband darmed fastlaggs tomtgranserna.
Ansokan om fastighetsbildning gors hos Lantméterimyndigheten i Huddinge
kommun. Gemensamhetsanlaggningar far anordnas for parkering och
gemensamma gardsdelar inom kvarteren.

Tomter for transformatorstationer avstyckas till egna fastigheter. Pumpsta-
tioner kan forlaggas pa gatumark (dar utformningsbestammelse sa tillater).

2.2 Fastighetsldosen

Detaljplanen innebér att fastighetsreglering och markinldsen for allmanplats-
mark maste ske betraffande fastigheterna 1:18-1:19, 1:30-1:31, 3:58 3:60-61
vilket regleras i exploateringsavtal. Aven servitut for transformatorstation pa
1:19 berdrs. Vidare kommer Huddinge kommuns fastigheter Glomsta 2:1,
Rosenhill 1:1, 1:3, 1:5, Vistaberg 1:23-25, 1:27-29, 3:64, 3:306 samt 3:308
att beroras av fastighetsreglering.

Vistaberg 1:13, 1:22, 1:26, 1:32, 2:58, 2:59, 2:60, 2:61, 2:62, 2:63, 2:64,
2:65, 2:66, 2:67, 2:71, 2:72, , 2:73, 2:74, 3:59, 3:65, 3:307, 3:309, 3:312
samt 3:323 kommer att bertras av inlésen av allmanplatsmark for gator,
park och naturomrade.

Nagra befintliga tomter kan via kop tillféras mark. Respektive fastighetsagare
avgor sjalv om och nar en sadan fastighetsreglering ska goras.

3. Ekonomiska fragor
3.1 Kostnader for att uppratta detaljplan

Kostnader for upprattande av detaljplan delas mellan de fyra i omradet
ingaende exploatdrerna enligt ramavtal. Plankostnadsavgift vid byggnation
ska erlaggas av respektive fastighetsagare/byggherre genom planavgift i
samband med bygganmaélan savida detta inte reglerats i exploateringsavtal.
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3.1 Kommunalekonomi

Kostnader for gatuutbyggnad kommer delvis att belasta kommunen (i den
man de inte bekostas av exploatérerna enligt exploateringsavtal, eller av
fastighetsagare enligt gatukostnadsutredning, se nedan). Dessutom tillkom-
mer driftskostnader for nya gator, gc-vagar och gangbanor och ny belys-
ning samt kostnad for skola och barnomsorg. Tomt for en forskola
reserveras i omradet. Kommunen far intakter fran forsaljning av mark i
omradet.

3.2 Utbyggnad

Exploatorerna och respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnaden av
omradet. Det ekonomiska ansvaret for projektering och anlaggande inom
kvartersmarken ligger pa respektive fastighetsagare/byggherre. | detta
ingar aven taxa for bygglov, bygganmalan samt lantméteriforrattningar.
Anslutningsavgifter for tex VA, el, fjarrvarme erlaggs enligt vid utbygg-
naden gallande taxa.

Lokalgator inom nybyggnadsomradet bekostas av exploatorerna enligt
exploateringsavtal. For fastigheter som inte ingar i exploateringsavtal
forutsatts gatukostnader tas ut enligt kommunens reglemente. En gatu-
kostnadsutredning kommer att géras och stéllas ut under varen 2005.

4. Utbyggnadsordning

Kommunen och de fyra exploatdrerna har for avsikt att tillsammans
planera sina respektive utbyggnader av gator och fastigheter.
Utbyggnaden kommer att ta flera ar med successiva inflyttningar varfor
det ar viktigt att fardigstéllda delar kan fungera tillfredsstallande.

Vastkuststugan som ager mark i planomradets vastra delar avser att borja
med kvarteret norr om Vistabergs allé, och nar det ar klart paborja sina
byggen sdder om allén. Gotenehus som avser kdpa mark av Sveakronan
Oster om Hagebyvagen planerar att bygga hela kvarteret i en etapp.

Smaa som avser kopa mark av kommunen i planomradets centrala delar
planerar att starta sin byggnation i de sodra delarna och bygga successivt
norrut. NCC som &ger mark i planomradets Ostra delar avser att borja sin
byggnation i ster och bygga successivt vésterut.

Hagebyvagen och Vistabergs allé avser kommunen att fardigstélla provi-
soriskt for byggnationen men man planerar att vanta med slutligt
belaggning mm tills byggtrafiken upphdrt.

De provisoriskt fardigstallda vagarna kommer att fungera som
arbetsvagar for byggnationen. Nya lokalgator kommer ocksa att under en
overgangsperiod fungera som arbetsvagar for att darefter fa sin slutliga
utformning.
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5. Medverkande

Detaljplanearbetet leds av Miljo- och Samhéllsbyggnadsforvaltningens
(MSB) planavdelning genom en projektgrupp. Foljande tjansteméan har
deltagit:

Nina Ahman, MSB, planavdelningen
Inger Forsberg, exploateringsavdelningen
Lotta Berggren, MSB, gatukontoret

Lena Fyrvald, MSB, miljokontoret
Anneli Runefelt, MSB, bygglov

Pa kommunens uppdrag har Rein Matson fran Topia landskapsarkitekter AB

samt Lotta Lehmann och Jonas Tapper fran White arkitekter AB (tidigare
aven Kjell Torstensson och Fredrik Wallin fran White) deltagit i arbetet.

Nina Ahman
Arkitekt
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