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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till utbyggnad av en 18-hals golfbana. Inom planomradet
finns tva typer av kvartersmark med golfverksamheten som 6verordnat
andamal; dels ett omrade for golf och dar bara mindre byggnader far
uppforas, dels tre mindre omraden dar klubbhus eller storre service-
byggnader far uppforas. Den nya bebyggelsen inom omradet foreslas
maximalt omfatta 2 000 m? BTA inom omrédet férutom de mindre
byggnaderna ute pa banan. Ett mindre omrade kring torpet Hokéarr anges for
idrottsandamal eller for friluftsomrade.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljébalken

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer finns bl a for kvévedioxid,
svaveldioxid och bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare milj6-
beskrivningen. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att
overskridas med foreslaget andamal.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljébeddémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli féljden av planens genomférande, se miljobeskrivningen.

3. Plandata
3.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 84 hektar och &r belaget inom Bjorksattra 1:3 i sodra
delen av Huddinge kommun, séder om Sofielunds atervinning och véster om
fritidshusomradet kring sjon Adran. Omradet ligger omgivet av skogsmark.

Marken &gs av Stockholm stad.

4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Oversiktliga planer

Riksintresse for rorligt friluftsliv. Golfomradet ligger inom omrade av
riksintresse for det rorliga friluftslivet. | kartan nedan markeras detta omrade
med tatare skraffering. | OP 2000 har markeringar enligt MB 3 kap 6 § strak
bl.a. langs Kvarnsjon med glesare skraffering, som bedéms viktigare for det
rorliga friluftslivet an den del av riksintresseomradet som berérs av
golfbanan. Nar de tva dldsta deponiomradena aterstallts kan dven detta bli ett
tillskott till naturomradena.



Tillkomsten av anldggningen beddms vara acceptabel och riksintresset
bedoéms i varje fall inte skadas patagligt, se nedan angaende rekreations-
varden.

Regional utvecklingsplan 2001 fér Stockholmsregionen, regionplan for
Stockholms Ian anger omradet som ™ regional grénstruktur”. Detta &r
storstadsnara landsbygdsomraden och grénomraden som hanger samman i en
gemensam funktionell regional gronstruktur med hdga natur-, kultur- och
rekreationsvarden. Inriktningen ar att gronstrukturens véarden och funktioner
bor framjas och utvecklas. Planeringen av gronstrukturen bor vara en
permanent mellankommunal aktivitet som bor ske i samverkan med
regionala aktorer. Gronstrukturens forvaltning och skotsel bor
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I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas ett omrade for en
golfbana i anslutning till atervinningsomradet vid Sofielund, se karta ovan.

Forslaget har inte beddmts mojligt att genomféra utan omlokalisering har
skett till ett omrade som i 6versiktsplanen redovisas som “bevarandeomrade”
— gronstruktur med vardefulla natur-, kultur- och friluftslivsomraden enligt
miljobalken 3 kap. 6 §.

”Trots att avgransningen i planforslaget inte stimmer 6verens med oversikts-
planens avgransning kan intentionerna i 6versiktsplanen om att omradet ska
anvandas for motion/rekreation anses uppfyllda. | dag ar tillgangligheten till
omradet begransad. En golfbana med tillhorande tillfart och majligheter till
parkeringar kan ses som en mojlighet att géra denna del av riksintresse-
omradet mer tillgangligt for friluftslivet.



I sammanhanget noteras att 6versiktplanens redovisning inte stimmer for de
delar av SRV:s atervinningsanlaggning som aven fortsattningsvis kommer att
vara i drift for atervinningsverksamheten.” (ur tjansteutlatande till
aktualitetsforklaringen av Oversiktsplan 2000, kommunfullmaktige
september 2006).

| oversiktsplanen finns ocksa markreservation for en kraftledning som gar
igenom planomradet. Norr om omradet anges en reservation for en
naturgasledning.

4.2 Gallande plan
Omradet ar inte planlagt.
4.3 Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslét 2004-06-14 att ge samhéllsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta ny detaljplan for en golfbana inom del av fastigheterna
Glado 1:3, Glado 76:5 och Bjorksattra 1:3 i enlighet med
exploateringsavdelningens tjansteutlatande och utvidgad forstudie for
Sofielunds golfbana.

Programsamrad har skett under tiden 2004-07-15 -- 2004-10-01.
Remissynpunkterna pa forslaget, framfor allt fran SRV atervinning visade pa
att det inte var genomfdrbart utan en stérre omarbetning av den 9-halslinga
som gransar mot deponin. Mdjligheterna att hitta en ny lokalisering av 9-
halslingan har darfor sokts kring skogsvagen fran Hokarr mot i riktning mot
Adran. En sarskild programsamréadsredogérelse har uppréttats.

5. Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
5.1 Natur
Mark och vegetation

Omradet ligger inom skogsmark. En stor del av skogsmarken &r nyligen
avverkad eller bestar av tat ungskog.

Pa hojderna gar berget i dagen och med en gles hallmarkstallskog.
Naturvarden

Enligt Gronstrukturen i Stockholmsregionen (Regionplane- och
trafikkontorets rapport 2, 1996) ligger hela planomradet i ett kilomrade inom
den sa kallade Hanvedenkilen.

Oversiktsplan 2000 anger vare sig omraden med hdga naturvérden eller
ekologiskt sarskilt kansliga omraden. Cirka 0,2 ha av en granskog med hogt
naturvarde enligt Skogens kélla ligger inom planomradet, se karta nedan. En
skyddsbestdammelse anges for denna del. Vidare finns sumpskogar
omfattande 2,9 ha ocksa enligt Skogens kalla. Banstrackningen undviker de
mindre sumpskogarna enligt illustrationen, men den storre kan inte undvikas
utan att utvidga omrade norrut. Naturvardena bedoms i 6vrigt vara laga i
stort sett inom hela omradet.
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Rekreationsvarden

Regionplane- och trafikkontoret har tillsammans med kommunerna i lanet
arbetat med en modell som &versiktligt inventerar och beskriver de grona
kilarnas sociala varden. Berort omrade finns beskrivet i sitt sammanhang i
”Hanvedenkilen - upplevelsevarden i Stockholmsregionens gréna kilar”
(RTK rapport 7:2004.) Rapporten anger sju olika upplevelsevarden. Berort
omradet anges bara ha en av dessa sju karaktarer; det har “skogskansla”.
Utslagsgivande &r att det ar ett sammanhangande skogsomrade (6ver 4 ha)
som ger utslag, men endast en liten del har skog éver 60 ar, och under senare
ar har avverkningar skett som forsamrar kanslan av en sammanhallande
storskog och det berdrs av buller. Pa temakartor for respektive vérde finns ett
antal parametrar redovisade som ligger till grund for varderingarna. Av 26
parametrar saknas varden for de flesta. (En redovisning har gjorts i bilaga 1 i
samradshandlingen.)

Rekreationsvardena inom omradet bedoms vara mycket sma. Idag ar omradet
dessutom inte sa tillgangligt i flera avseenden, dels da det inte finns nagra
latta "portar” ut i denna del av riksintresseomradet, dels da det i stora delar
har tat ungskog. Golfbanan kan bli en lamplig 6vergangszon och en port ut
till de mer ostérda markerna.

De stigar och vagar som anvands for banan kommer att bli tillgangliga enligt
allemansrétten och kan nyttjas av vandrare (men med inskrankningar for
korsande av golfhal under pagaende spel). En bestammelse anger att golfhal
inte far anlaggas 6ver x-omradet/skogsvagen. Spel tvérs kraftledningsstraket
planeras ej.



Under vinterhalvaret kan banan anvandas allemansréttsligt i obegransad
utstrackning, t ex for skidakning som idag knappast torde vara mojligt utom
langs skogsvagen och mojligen i kraftledningsgator. Aven de omraden som
inte direkt berdrs av golfspelet &r i viss utstrackning tillgangliga under hela
aret.

Naturvarden och rekreationsvérden beddms vara sméa och/eller kommer inte
att skadas av den foreslagna anlaggningen.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun
upprattad 1975 bestar omradet till stora delar av berg och fast jord. Organisk
jord finns i de mest laglanta delarna bl a sydvést om Hokarr och den dstra
delen (Stora Brannmossen). Omraden for bebyggelse anges huvudsakligen
inom omraden med fast jord.

Hydrologiska forhallanden

Den laglanta skogsmarken ar dikad. Bevattningsdammar kommer att
anlaggas i dessa omraden, se illustrationen.

Nagon betydelsevard forandring av vattenbalansen nedstroms forutsatts ej
ske. Tillstand for vattenverksamhet (grundvattenuttag, anlaggande av
dammar, utfyllnad i vatten, bevattning och avvattning) provas enligt
miljobalken och i sarskild ordning. Se dven miljobeskrivningen.

Lénsstyrelsen har i ett forsta steg bedomt att dessa atgarder inte bedoms
medfd6ra betydande miljopaverkan.

Fornlamningar,kulturhistoriska miljoer

Oversiktsplan 2000 anger att "av Huddinges fornlamningar och &ldre
kulturmiljoer ar de tidiga stenaldersboplatserna sarskilt intressanta och
bevarandevarda. Den skargard som de hogre delarna av Huddinge och
Sodertorn bildade under 7000-talet f Kr var bebodd av stenalderns
manniskor. | Hanveden finns landets stdrsta och tataste koncentration av
boplatser fran aldre stenalder."

En arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 8 lagen om kulturminnen har gjorts
i syfte att ta reda pa om exploateringen beror tidigare ej kanda
fornldmningar. Resultatet har redovisats i den arkeologiska utredningen
Salarnas foljeslagare, UV Mitt, rapport 2006:18.

Vid utredningen registrerades 60 objekt varav 27 foreslas vara fasta
fornlamningar. De &r samtliga boplatser fran aldre stenalder. Termen boplats
anvands har i sin antikvariska betydelse, som en beteckning pa en oftast
fornlamningsklassad plats med spar efter nagra eller flera av en mangd olika
manskliga aktiviteter som &gt rum inom denna yta. De kan spegla allt fran en
tillfallig vistelseplats for rast eller jakt till en permanent bosé&ttning.

Tjugotre objekt utgors av dvriga kulturhistoriska lamningar sasom
kolbottnar, kolarkoja, skare/jaktvarn, réjningsrosen, sentida torplamning,
gransmarken, osékra kvartsbrott och formodade fagelfangstanlaggningar.



De dvriga tio objekten utgdrs av boplatslagen, d.v.s. terrangldagen som vid
den inledande inventeringen bedémdes vara sannolika boplatser men som
avfardats efter utredningsgravning (fig. 2 /karta nedan/).
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Det finns omraden som inte redovisas pa plankartan som ar skyddade enligt
lagen om kulturminnen. Illustrationen redovisar de omraden som har
fornfynd eller 6vriga kulturhistoriska lamningar enligt redovisning fran
utredningen.

Det ar forbjudet att utan tillstand rubba, ta bort, grava ut, tacka over eller
genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt andra eller skada en fast
fornlamning. | 2 kap 6,8 och 10 88 KML regleras anmalningsplikt, tillstand
m.m.

Golfbanan kommer sa langt som majligt att planeras sa att registrerade
fornminnen inte paverkas. Illustrationen visar en banstrackning utan att
sadana omraden direkt berdrs av anlagda ytor, dock kommer i vissa lagen
skog och vegetation att behdva tas bort for berdrda ytor langs spellinjen.



5.2 Golfbanan
Allmant

Golfbanan &r i sin helhet tankt att besta av 18 golfhal, 120 — 500 m langa,
och ett dvningsomrade innehallande driving range och putting green. Driving
range ar ett ca 100 x 250 m stort falt dar man tranar langa slag. Putting green
ar en 6vningsgreen.

Tee ar utslagsplatsen varifran spelet pa respektive hal startar. Den totala
teeytan pa varje hal ar ca 600 m>. Totalyta tee p& hela golfanlaggningen ar ca
8 000 m?. Grasets klipphojd &r ca 10 mm.

Fairway ar spelytan mellan tee och green. Fairwayytan varierar med langden
pd hélet, vilket innebér en yta om 1 000 — 12 000 m?. Totalytan fairway pé en
18-hals golfanlaggning ar ca 170 000 m?. Klipphojden &r ca 12-14 mm.

Green. Har star flaggan och markerar halet. Nar man puttat bollen i halet
fortsatter spelet pa nasta tee. Greenen ar den mest intensivt skétta ytan pa
golfbanan. Yta ar normalt ca 600 - 700 m?. Totalytan green p& en 18-héls
golfanlaggning ar ca 14 000 m?. Klipphdjden &r 3 - 6 mm.

Ruff &r beteckningen for dvriga grasytor, som &r extensivt skotta, vilket
normalt innebdr ingen gdédning och begréansad eller ingen klippning och
bevattning.

Sammantaget kommer 20 — 30 ha av planomradets ca 85 ha att omvandlas
inklusive kantzonerna dar trad avverkas eller gallras.

Planerad golfbana

Planomradet omfattar en 18-hals golfbana inom Stockholm stads mark pa del
av fastigheten Bjorksattra 1:3.

Soder om Hokarr kommer golfbanans viktigaste omrade att ligga med
klubbhus och parkering pa ena sidan av vagen och maskinhall pa andra
sidan. Ett dvningsomrade anges vaster om Hokarr. Se illustrationen.

De forsta 9 halen anlaggs 6ster om den genomgaende skogsvéagen och halen
10 - 18 anldggs vaster om végen och mot kommungransen.

Golfbanan kommer att vara kuperad och variationsrik, dér storsta delarna av
banan gar i skyddad skogsmark och mindre delar gar pa planare och mer
oppna omradena, kompletterade med ett flertal dammar, tillika bevattnings-
dammar.

Planbestammelser

Inom planomradet finns tva typer av kvartersmark med golfverksamheten
som éverordnat andamal.

Y1 anger ett omrade for golf och dér bara mindre byggnader far uppforas.
Det kan vara regnskydd, toaletter, skarmtak, pumphus och liknande, som
normalt behdvs pa en golfbana.



Y2 anger omraden dar klubbhus och storre servicebyggnader m.m. far
uppfdras. Inom omradet behovs klubbhus med restaurang m.m. samt en
maskinhall for fordon och redskap for golfbanans drift och underhall. Vid
driving range kan ett skarmtak behdvas over utslagsplatserna. Ny bebyggelse
ska lokaliseras med tanke pa en god helhetsverkan i landskapet, i samspel
med vegetation och topografi.

Nya bebyggelsen inom omrédet foreslas maximalt omfatta 2 000 m* BTA
inom omradet angivet med Y2, férutom de mindre byggnaderna ute pa
banan.

5.3 Bebyggelseomraden

Bostader

| stallet for nuvarande bostadsanvandning foreslas ett mindre omrade kring
torpet Hokarr och ett omrade pa andra sidan vagen avsett for parkering tas
med i planen. Omradet far anvandas for idrottsandamal eller for frilufts-
omrade, dar bostadshuset kan anvandas som friluftsgard/ foreningslokal.
Byggratten begransas sa att endast mindre kompletteringsatgarder foreslas
kunna ske inom tomten.

Oster om omrédet ligger Adrans fritidshusomrade med knappt 300 fastigheter
varav knappt hélften ar permanentbebodda fastigheter. Det narmaste kvarteret
ligger ca 180 m fran planomradet. Nagon allman tillfart foreslas inte fran
Adranhallet.

Arbetsplatser, évrig bebyggelse
Sofielunds atervinningsomrade ligger ca 500 m norr om planomradet.
Service

Varken offentlig eller kommersiell service finns inom eller i nérheten av
planomradet.

5.4 Friytor
Lek och rekreation

Stora omraden for friluftsliv och rekreation i dvrigt finns omkring
planomradet.

5.5 Gator och trafik
Biltrafik

Omradet kan nas pa enskilda vagar fran tre hall, men omradet foreslas bli
allmant tillgangligt till parkeringsplatsen vid klubbhuset bara via tillfarten
fran Holmtraskvagen och mellan omraden avsatta for atervinnings-
verksamheten.

Under 2004 har SRV beddmt att ca 50 000 fordon har vagts in, dvs trafiken
fram till SRV utgdrs av ca 100 000 huvudsakligen tunga fordon per ar och
som arsmedeltrafik ca 400 f/d.



| Gladévagens anslutning till Haningeleden var arsmedeldygnstrafiken i bada
riktningarna ca 2 400 f/d (méatning 2002), varav 27 % var tung trafik och
maximal timtrafik 260 fordon.

Enligt Svenska Golfforbundet beraknas en 18-hélsbana maximalt kunna ta
emot 216 personer per dag. Man gor bedémningen att varje fordon tar i
genomsnitt 1,5 personer vilket skulle medféra som mest ca 150 bilar under
en dag och fordonsrorelserna till och fran banan alltsa ca 300 f/d. | praktiken
beddms antalet bilar vara farre, ca 100 bilar under helger och kanske halften
sd manga under vardagar.

Végen till golfbanan bor utforas sa att moten kan ske och med en minsta
korbanebredd pa 5,0 m.

Gang- och cykeltrafik

Tillfartsvagarna kommer inte att forses med gang- och cykelbana. Allmén
gang- och cykeltrafik ska kunna ta sig igenom omradet pa den genomgaende
vagen, som markeras som s.k. x-omrade. Golfhal far inte anlaggas sa att spel
sker Gver x-omradet.

Kollektivtrafik
Omradet kommer inte att kunna nas med kollektivtrafik.
Parkering

All parkering ska ordnas pa kvartersmark. Parkeringsplatser ska anlaggas for
att klara toppbelastningen.

Handikapparkering ska ordnas.
5.6 Storningar

Tillfarten med passage forbi SRV:s anldggningar innebér vissa luktproblem
och att omgivningen inte ar "valordnad”. Trafiken till/fran atervinnings-
anlaggningen ar relativt tat och bestar av tunga fordon. Dessa fragor utgor
inte nagot hinder for den planerade golfanlaggningen, men dessa eventuella
storningsrisker maste finnas med som en forutsattning, som maste talas, nar
golfanlaggningen ska genomforas.

Klubbhuset kommer att ligga ca 400 m séder om speedwaybanan. Detta
innebar att klubbhuset kan bli utsatt for ljudstorningar. Avstandet ar ca 500
meter till narmaste ljudstérningar fran atervinningsanlaggningen,
komposteringsplattan. Enligt miljodomstolens tillstand 1999 for
verksamheter inom atervinningsomradet ska bullret begransas sa att det pa
ett avstand om 500 m fran verksamhetsomradet som riktvarde inte ger
upphov till hogre ekvivalent niva 40 dB(A) vardagar (07-18). Nagra
riktvarden for hogsta bullernivaer inom golfomrade finns ej.

Periodvisa luktstdrningar forekommer i narheten av komposterings-
anlaggningen vid Sofielund. Golfomradet ligger inte i forharskande
vindriktning och luktproblem har inte bedémts vara en oldgenhet for
golfarna. Vid ogynnsam vindriktning finns dock en viss risk att omradet kan
bli utsatt for luktstorningar.
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5.7 Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet ligger utom va-verksamhetsomradet och enskild vattenforsorjning
och avloppshantering forutsatts.

Dagvatten

Den norra delen av omradet, knappt 80% avvattnas till Kagghamraans
sjosystem, och den sodra delen av omradet avvattnas till Tyresans sjésystem.

Golfbanorna bor skotas sa att tillskott av gédningsamnen eller bekampnings-
medel minimeras.

Elforsorjning
Inom och intill planomradet passerar tva hogspanningsledningar.

Starkstromsforeskrifterna ELSAK-FS 1999:5 foreskriver bl a minsta avstand
mellan ledning och byggnad och till parkeringsplatser. Vid nyanldggning av
golfbanor brukar avstandet 20 meter fran elledning hallas i forhallande till
utslagsplatser och greener. Skyddsavstand ska beaktas vid den narmare
projekteringen av banan.

For att oka sakerheten i elforsorjningen till Glado industriomrade och
Sofielunds atervinningsomrade planerar Vattenfall Eldistribution en ny
hdgspanningsledning. | dagsléget &r inte den exakta lokaliseringen/
utformningen av ledningen avgjord. Om golfbanan byggs kommer den att
forlaggas som jordkabel forbi det aktuella omradet. For att sékra ratten att i
framtiden anlagga den ledningen anges ett u-omrade for planerad
elférsorjning langs véagen i norra delen av golfbaneomradet.

Avfallshantering

Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kall-
sortering och atervinning.

5.8 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 15 angéende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

5.9 Administrativa fragor

Genomférandetiden

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Bygglovpliktens omfattning

Bygglov kravs inte for mindre byggnader, hogst 50 m? inom omraden som
inte berdrs av fornminnen eller sumpskog. Bygganmaélan ska alltid goras.
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Genomfdrandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor

1.1 Planforfarande
Planarbetet sker med normalt forfarande.

o PROGRAM-  PLAN- A o LAGA
OoP SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT

1.2 Tidplan

e Beslut om planuppdrag i 14 juni 2004
kommunstyrelse

o Information om programsamrad i 17 juni 2004

SBN
e Programsamrad 6 juli - 1 oktober 2004
e Beslut om plansamrad i SBN 6 april 2006
e Plansamrad 10 april — 22 juni 2006
e Beslut om utstéllning i SBN 24 augusti 2006
o Utstallning 11 september — 9 oktober 2006
o Antagande i kommunfullméktige ~ Varen 2007
o Laga kraft*, tidigast Varen 2007
o Utbyggnad av golfbanan Slutet av 2007-

(*Nér detaljplanen vunnit laga kraft ar den géllande)
1.3 Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Efter genomférandetidens utgang far planen éndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphaver planen.

1.4 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa
huvudmannen for golfbanan, Huddinge Golf Drift AB.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark fram
till forsta proppskapet.

TeliaSonera AB ansvarar for teleledningar pa kvartersmark fram till forsta
telefonjacket.
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1.5 Avtal

Ramavtal

Kommunfullméktige beslutade 2004-09-13 att godkéanna ett ramavtal mellan
kommunen och Huddinge Golf Drift AB avseende fastigheterna Glado 1:3,
Glado6 76:5 och Bjorkséttra 1:3. | ramavtalet regleras bland annat villkoren
for upplatelse av Huddinge kommuns mark till golfbanan. Det ar inte aktuellt
langre eftersom golfbanan nu i sin helhet &r foreslagen pa fastigheten
Bjorksattra 1:3 som &gs av Stockholms stad. Huddinge kommun &ger
fastigheterna Glado6 1:3 och Gladd 76:5.

Avtal om infartsvdg m.m.

I samband med antagande av detaljplanen avses avtal traffas dar mark&garna
Huddinge kommun och Stockholm stad 6msesidigt medger golfverksam-
heten, besokare till golfbaneomradet och omgivande rekreationsomraden réatt
till trafikering av infartsvagen. Infartsvégen ligger inom Gladd 76:5 och
Bjorksattra 1:3 fran entrén vid SRV atervinning vid Holmtraskvégen till den
parkeringsplats som anléggs vid Hokérr eller golfbanans klubbhus. Allméan
gang- och cykeltrafik forutsatts kunna passera pa infartsvagen och dven pa
vagen genom golfomradet. Allmanheten ska aven kunna anvanda
parkeringen vid Hokarr eller pa golfbanan for att kunna ta sig ut i omgivande
rekreationsomraden. Trafik till speedwaybanan och korsande trafik fran SRV
ska fortsattningsvis kunna ske pa berord del av infartsvégen.

| avtal mellan markéagarna och verksamhetsutévarna i omradet behover
fordelning av ansvar och kostnader for upprustning och drift av infartsvagen
regleras.

Avtal om arrende eller markkop

Avtal behover traffas mellan Stockholm stad och Huddinge Golf Drift AB
om markarrende eller markkdp for golfbanan.

2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske enligt detaljplanens anvéndningsgrans.
2.2 Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla allménna ledningar for till exempel vatten,
avlopp och el sakerstalls genom ledningsratt eller annan rattighet.

Ett ledningsomrade, u-omrade anges for en planerad elledning langs vagen i
norra delen av planomradet.

2.4 Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan behdva bildas for infartsvagen enligt 1.5.
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2.5 Ansdkan

Ansokan om fastighetsbildning, ledningsrattsforattning, servitut, bildande av
gemensamhetsanldggning m m inlamnas till Lantméaterimyndigheten i
Huddinge.

3. Ekonomiska fragor

3.1 Avtal

Se ovan 1.5

3.2 Anlaggningsavgifter for el och tele
Anldggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.
3.3 Planavgift

Detaljplanen bekostas av Huddinge Golf Drift AB. Ingen planavgift ska uttas
i samband med bygganmalan.

4. Tekniska fragor
4.1 Tekniska utredningar

En 6versyn av utformningen av véganslutningar /korsande vagar mellan
omraden som SRV nyttjar behover goras for att minska risker for kollision
mellan korsande fordon.

5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsfarvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ar Kurt Lundvall. Ovriga deltagare i
projektgruppen ar Ewa Lundin, bygglovsavdelningen; Gustav Thorngvist
och Inger Forsberg, exploateringsavdelningen; Lotta Berggren och
Alexandra Mattson, gatukontoret; Nils Blohm, lantmateriavdelningen och
Thomas Strid, miljokontoret. Kurt Lundvall svarar ocksa for kartritningen.

Tommie Tumba Golf Design AB genom Magnus Syrén svarar for
banlayouten / illustrationen.
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Miljébeskrivning
Sammanfattning

Ett relativt stort skogsomrade tas i ansprak for en golfbana. En del av
omradets skogsmark omvandlas permanent till 6Gppen mark men i 6vriga
delar kan skogen bevaras och langsiktigt fa stérre naturvarden an vid
skogsbruk. Naturvarden och rekreationsvarden ar sma och och/eller kommer
inte att skadas av den foreslagna anldggningen. Kulturmiljéintressena utreds
sérskilt och kommer att i forsta hand att undvikas.

Nagon betydelsevard forandring av vattenbalansen nedstroms forutsatts ej
ske. Tillstand for vattenverksamhet (grundvattenuttag, anlaggande av
dammar, utfyllnad i vatten, bevattning och avvattning) provas enligt
miljobalken och i sarskild ordning. Lénsstyrelsen har i ett forsta steg bedomt
att dessa atgarder inte beddms medféra betydande miljopaverkan.

Tillkomsten av anlaggningen beddéms vara acceptabel och riksintresset for
rorligt friluftsliv bedoms i varje fall inte skadas patagligt. Det bedéms inte
finnas behov av att gora en miljobedémning enligt férordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms inte
bli féljden av planens genomfdrande.

2. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:

1. Amnen fran jordskorpan far inte tas upp och anvandas fortare &n de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila bréanslen
maste alltsa minska dramatiskt. Fornyelsebara ravaror bor anvandas och nas
genom val av ratt byggmaterial. Dessutom bor energiatgangen minimeras
genom en energieffektiv energiforsorjning, en god isolering och energisnala
maskiner.

2. Amnen som vi manniskor skapat, och som ar fraimmande fér naturen och
svara att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas. Villkoret kan beaktas
framfor allt vid materialval.

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen an vad som aterskapas. En del av omradets
skogsmark omvandlas permanent till dppen mark men i évriga delar kan
skogen bevaras och langsiktigt fa stérre naturvarden an vid skogsbruk.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rattvist och effektivt, bade inom
respektive land och mellan véarldens alla lander. Villkoret ar knappast
paverkbart med denna plan.

3. Miljokonsekvensbeskrivning

Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994).
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Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna
beskrivs enbart for den utbyggnad som detaljplaneférslaget medger.

3.0 Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska fordndringen jamfdéras med ett nollalternativ, dvs.
ett alternativ dar skogsbruk aven fortsattningsvis bedrivs i omradet.

Planforslaget anger att utbyggnad av en 18-hals golfbana kan ske.
3.1 Geologiska forhallanden/markradon

Omradet bestar i kvartersmarken huvudsakligen berg i dagen eller pa ringa
djup samt fast mark och i de Iaglanta partierna organisk jord.

3.2 Hydrologiska forhallanden

Idag rinner dagvatten genom den laglanta skogsmarken i planomradet till
stor del i dikessystem i bade norra och sodra delen.

Tillgangen till bevattningsvatten &r avgérande for golfbanan. Bevattningen
kommer att ske via ett automatiskt bevattningssystem. De delar som
bevattnas ar tee, fairway och green. Graset behdver ca 23 mm vatten/vecka
inklusive regn och dagg under vaxtsasongen, dvs perioden vecka 19-36, 18
veckor. For en 18-hdlsbana &r den bevattnade ytan ca 200 000 m? vilket
medfor att maximalt 4 600 m® vatten per vecka behdvs. For ett ar med
normal nederbord kan arsbehovet av tillfort vatten via bevattningsanlagg-
ningen skattas till ca 30 000 m?, for ett extremt torrr kan upp till 50 000 m®
behdvas. Faltstudier och forskning pekar dock pa att vattenforbrukningen pa
golfbanor kan reduceras vasentligt.

Den storre delen av omradet, knappt 80 % ingar i Kagghamraans
avrinningsomrade och avvattnas mot sydvast och Botkyrka kommun, via ett
stort vattenforande dike i Ost-vastlig riktning. Detta har i sin tur tillfloden
fran ett flertal mindre diken bade fran soder och fran norr. Efter passage
genom flera vatmarker och sjoar rinner detta vatten ut i Kagghamraan.

Inom omradet finns goda forutsattningar att anlagga dammar for
bevattningen, eftersom tillgangen till vatten inom omradet ar god. Pa vissa
stallen byggs vattentrosklar sa att dammar bildas i urgravda partier. Dessa
dammar kommer att anvandas for bevattning av greener, vilket blir mojligt
genom att magasinera varflodet.

De storre dammarna kommer att anlédggas vid det stora diket i norra delen.
Vattenmagasinen kommer att dimensioneras sa att tillrackligt vatten finns att
tillga for bevattning, utan att iansprakta annan vattentakt.

Mojligheterna &r alltsa stora att skapa en intressant bana med strategiska
vattenhinder, som samtidigt ger en garanti for tillgang till bevattningsvatten.
Kagghamraan ar av riksintresse for naturvarden med en rik flora och fauna
och med forekomst av ett antal rodlistade arter. Bland annat hyser an en
naturligt reproducerande stam av havsoring. Har finns ocksa nissdga (en
fisk), flodkréfta och en rik bottenfauna. Miljon i Kagghamraan och dess
fiskbestand bedoms inte paverkas negativt.
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Massorna fran dammarna blir bra fyllnadsmassor. De planerade dammarna i
omradet kan dessutom ge en positiv effekt for vattenflodet, genom att de ger
en buffert vid stortregn. Illustrationen visar utformningen med dammar.

Den syddstra delen av banan ligger inom Tyresans sjosystem. Denna del av
omradet avvattnas mot Adran. Inom denna del av banan kan négon mindre
damm anlaggas. Adran &r i méttligt naringsrikt tillstand.

En utlakning av vaxtnaring och bekdmpningsmedel - godsel och fungicider
(bekédmpningsmedel mot svamp) — som tillfors golfbanan skulle kunna
paverka omgivningen. Godning sker alltid pa véxande grés, vilket minskar
eller eliminerar utlakningen. ldag finns inget som tyder pa att eventuell
utlakning fran en golfbana skulle skada den omgivande naturen.

Nagon betydelsevard forandring av vattenbalansen nedstroms i
Kagghamraans sjosystem forutsatts ej ske. Ett tidigt samrad angaende
vattenverksamhet har skett i samband med programremissen och
Léansstyrelsen har beslutat 2005-08-02 enligt 6 kap 4 8 miljobalken att den
planerade vattenverksamheten, anldggande av dammar, dréneringar,
utfyllnader m m for Sofielunds golfbana (delvis annan lokalisering med en 9-
hélslinga som gransade mot deponin), inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan”. I denna del sker endast marginella andringar av projektet,
dammar for bevattning ligger huvudsakligen inom samma omrade och torde
vara av samma omfattning eller mindre inom det kansligaste omradet,
Kagghamraans avrinningsomrade.

3.3 Allméan naturvard, naturmiljo, jord- och skogsbruk

En stor del av skogsmarken &r nyligen avverkad eller bestar av tat ungskog.
Cirka 0, 2 ha granskog inom planomradet, en del av ett stérre omrade
beddms ha hdgt naturvérde enligt Skogens kalla, se karta i planbeskrivning.
Vidare finns sumpskogar omfattande 2,9 ha ocksa enligt Skogens kalla.
Naturvéardena bedéms i dvrigt vara laga i stort sett inom hela omradet.

Omradet forandras fran ett omrade av skogskaraktar till ett delvis 6ppet
landskap mellan skogsbekladda hojder. Golfbanans vegetation ar annorlunda
an skogsmark samt innebér en forandring av landskapets karaktér. Genom
anldggandet av golfbanan tillkommer delvis nya biotoper i skogsbrynen.

Vissa barridreffekter for djurlivet finns under golfsdsongen genom att delar
av de sammanhangande skogspartierna splittras av golfbanan.

Jamfort med nollalternativet blir det bade negativa och positiva forandringar
vad géller den biologiska mangfalden.

3.4 Rekreation och friluftsliv

De stora rekreationsvardena bedoms vara i de omraden Gster och vaster om
planomradet som aven fortsattningsvis avses hallas obebyggda.
Rekreationsvardena paverkas marginellt och kan i vissa avseenden forstarkas
genom okad tillganglighet till denna del av kommunen och for skidakning.
Se ovan i planbeskrivningen.
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3.5 Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid, svaveldioxid, bly och bensen samt partiklar (PM 10) i
utomhusluft.

Miljokvalitetsnormer géller bland annat for kvavedioxid som maste klaras
efter 2005. For kvavedioxid ar dygnsvardet svarast att klara. Medelvardet
under det attonde vérsta dygnet far inte vara hogre 4n 60 pug/m?. | detta
omrége liksom for de tatbebyggda delarna i Huddinge ligger nivan pa 10-12
pg/me,

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket
stor marginal i Stockholms lan.

Miljokvalitetsnormen for bensen avser arsmedelvarde och skall klaras fran
och med ar 2010. Medelvardet under aret far inte vara hogre an 5 pg/ms.
Beraknade arsmedelvarden for bensen ar 2003 uppgar till <0,5 pg/m3.

For inandningsbara partiklar, PM10, ar dygnsvardet svarast att klara.
Medelvardet under det 36:e varsta dygnet far inte vara hogre 4n 50 pg/m°.
Beraknade halter for 2002 berdknas vara <27 ug/m?®.

Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap miljobalken kommer inte att Overskridas
med foreslaget &ndamal.

Omradet kan tidvis och vid ogynnsam vindriktning nas av lukt fran
komposteringsverksamheten.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar forandring.
3.6 Buller och vibrationer

Den tillkommande trafiken innebar ett marginellt bullertillskott lokalt vid
Hokarr som ligger inom ett omrade som har vissa bullerstorningar fran
atervinningsverksamheten, se ovan i planbeskrivningen. Fér omgivande
skogsomraden beddms biltrafiken till golfbanan inte ge ytterligare
storningar.

3.7 Markféroreningar
Markfororeningar har ej uppmarksammats och &r ej sannolika i omradet.
3.8 Avfallshantering

Héamtning av avfall ordnas av SRV atervinning enligt géllande foreskrifter.
Erforderliga utrymmen for kallsortering bor anordnas. Kéllsortering av
byggavfall forutsatts.

3.11 Energiforsorjning
Energiforsorjning och uppvarmning sker huvudsakligen med el.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar férandring.
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3.10 Transporter/kommunikationer, parkering och angdring

Trafiken till omradet kan komma att bli maximalt 300 fordonsrorelser per
dygn under hogsasong. Nar man kan na Hokarr battre med bil fran
Huddingehallet och parkeringsmajligheter ordnas, kan detta bli en ny
attraktiv port ut i riksintresseomradet.

Manga golfare &r beredda att resa relativt langt for att spela golf och
huddingebor utan lokal bana gor det idag till banor i Stockholmsregionens
periferi, dar green-feetider kan bokas. Detta resande minskar med en
ytterligare bana i Huddinge, samtidigt leder 6kad tillganglighet till 6kat
spelande. Sammantaget bedoms i varje fall inte trafikarbetet 6ka i ndgon
avsevérd omfattning.

3.11 Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvanda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga &mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hénsyn till mal for sundhet och miljo bor bl a att sunda, lagemitterande och
varudeklarerade byggmaterial valjs samt kvalitetskontrollen vara hog, sarskilt
med avseende pa fukt.

3.12 Stoérningar under byggtiden

Storningarna for kringboende ar sma da transporter inte lokalt passerar
bostadsomraden pa vagen.

3.13 Elektromagnetiska falt

De elektromagnetiska falt som finns kring de tva kraftledningar som passerar
omradet ar starkt begransade i tid och rum och forsumbara for golfspelarna.

3.14 Skydd mot olyckshéandelser

Den foreslagna golfbanan innebér inte risker for omgivningen och innebar ingen
namndvard forandring.

3.15 Landskapshbild/stadsbild

Skogskaraktaren minskar med en storre del kulturlandskap. Med fortsatt
skogsbruk sker avverkning relativt séllan men med relativ brutal paverkan
som tar decennier fore skogen ar strovmojlig igen. Nagon storre skillnad
jamfort med géllande plan synes ej ske.

3.19 Kulturhistoriska miljoer

Foljande fornlamningar ligger inom det aktuella omradet: RAA nr 336, 341.
Foljande (ej juridiskt skyddade) kulturhistoriska lamningar ar aktuella nr
337, 339, 340, 342 och 343. Samtliga utgor fynd fran tidiga stenalders-
bosattningar. En sérskild arkeologisk utredning har genomforts och visar att
det finns ytterligare ett 20-tal omraden med fornlamningar. Illustrationen
medtar i rapporten redovisade objekt och visar att hal kan anldggas utan att
anlagda delar beror fornfyndomraden, dock kan vegetation behdva rojas i
spellinjen. Nagra dvriga kulturhistoriska lamningar kan paverkas.
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Tva torp har funnits till del inom det omrade som planeras som golfomrade.
Enligt Torp och gardar i Huddinge (Hembygdsforeningen, 1999) finns Hokarr,
eller Christineberg, upptaget i husforhdrslangderna fran 1751. Pa 1870-talet
uppfoérs nuvarande huvudbyggnad. Det andra torpet Nytorp tillkom under 1800-
talet slut men det ar oklart nar Nytorps torpstuga och 6vrig bebyggelse forsvann.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Kurt Lundvall
planarkitekt
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