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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ange byggratter for villabebyggelse dels inom befintliga
fritidshusfastigheter, dels inom fastigheter pa idag obebyggd mark utmed Tall-
dalsvégen. Detaljplanen mojliggor att de stora fastigheterna kan styckas av vilket
pa sikt innebar att omradet kan fortatas. Detaljplanen ska méjliggora att Talldals-
vagen kan byggas om till bussgata och syftar aven till att ange tillrackliga vdgom-
raden sa att upprustning av vagnatet kan ske. Vidare ska detaljplanen ange mark-
omrade for skola och forskola samt medge utbyggnad av ett gemensamt vatten-
och avloppsnat.

Inom planomradet finns idag en bebyggelse med bostadshus, bade for fritids- och
for aretruntboende, en mindre gard med hastar samt en nybyggd forskola. Vagna-
tet utgors av smala végar. Hela Vistabergsomradet, dar planomradet ingar, &r av-
sett att utvecklas till ett omrade med bostadsbebyggelse med ett relativt lagt
markutnyttjande.

2. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB
Hushallning med mark- och vattenomraden

Markanvandningen i detaljplanen &r férenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 kap.

Vistabergsomradet anges i kommunens oversiktsplan som ett omrade som ska omvand-
las for permanentbebyggelse. Omradet ligger centralt i Huddinge kommun och ar
delvis redan ianspraktaget for bebyggelse. Hansyn har tagits till omradets kultur-
varden och rekreationsvarden. Omradet berdrs ej av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap 3 8

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, bensen, partiklar (PM 10), ozon och kolmonoxid i utomhusluft.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljébalken kommer inte att 6verskridas med
foreslaget andamal.

3. Plandata
3.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i vastra delen av Vistabergsomradet vaster om Huddinge cent-
rum och norr om Glémstavagen, se karta pa omslagssidan.

Planomradets norra grans utgdrs av Gamla Stockholmsvagen och ekbacken vid
Kallbrinksskogen norr om Talldalsvéagen. | dster gar gransen vid bergets fot och
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skogsbrynet, i soder utgor Blasvagen, Bergavagen och ny strackning av Talldals-

vagen grans, samt i vaster ar gransen vid den obebyggda marken véster om kvar-
teret vid Vindvégen.

Planomradet omfattar ca 15,0 ha. Av dessa ar ca 12,4 har kvartersmark varav ca
10,9 ha ar kvartersmark for bostader, ca 1,2 ha &r kvartersmark for skola och
resterande &r mark for verksamhet och tekniska anlaggningar. Den allménna

platsmarken omfattar ca 2,6 ha varav ca 2,0 ha &r gatumark och resten ar natur-
mark.

Bostadsfastigheterna inom planomradet &r alla i enskild &go forutom tva, varav en
ags av Huddinge kommun och en av ett foretag. Fastigheten med forskolan samt
ett markomrade dér intill norr om Talldalsvagen ags av kommunen. Delar av

skogsomradet i Gster dgs av ett foretag. En mindre del av detta ingar i planomra-
det.
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4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Oversiktliga planer

| Regional utvecklingsplan 2001 for Stockholmsregionen, antagen regionplan for
Stockholms lan anges Vistabergsomradet som Ovrig regional stadsbygd.

| Oversiktsplan fran &r 2000 benamns omradet ”Glémsta-Vistaberg, omvandlings-
och utbyggnadsomrade i gammalt kulturlandskap”. En omvandling till perma-
nentbebyggelse redovisas. Foreslagen markanvandning och bebyggelsestruktur
innehaller Glomsta, Backen och Rosenhillsomradet langs Glémstavagen samt en
inre del med Lovsta och Vistaberg. Omraden anpassas till kulturmiljon, Lovstada-
len och den sa kallade fornstigen fran Vista till Glomsta. Inriktningen &r att det
ska vara relativt 1ag exploateringsgrad, villor, parhus och eventuellt nagot lagre
flerbostadshus. Glémsta-Vistaberg kan delvis ses som ett kompletterande bostads-
samhalle till det regionala utvecklingsomradet Flemingsberg. Delarna narmast
Gommaren kvarstar som fritidshusomraden. For aktuellt planomrade, Talldalen,
redovisar markanvandningskartan bostader med lagt markutnyttjande.

Detaljplaneforslaget 6verensstammer med oversiktsplanens riktlinjer.
4.2 Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Kvarteren soder och vaster om Talldalsvagen omfattas av omradesbestammelser
for Fullersta Glomsta (OB 9-D-5) med laga kraft 2000-10-20. Omradesbestam-
melserna syftar till, att i avvaktan pa kommande planléaggning, motverka ett okat
permanentboende inom omradet innan gemensamt va-system byggts ut. Omra-
desbestdammelserna innebdr att hogst en huvudbyggnad med storsta bruttoarea och
byggnadsarea om 55 kvm far uppforas. Darutover tillats 25 kvm byggnadsarea for
forrad/uthus. Totalt tillats hogst 80 kvm bruttoarea och byggnadsarea.

Néar den nya detaljplanen for planomradet vinner laga kraft upphévs automatiskt
omradesbestammelserna. En administrativ bestimmelse upphéver géllande
schaktningsforbud inom omradet.

I nordvast ansluter planomradet till detaljplan for Margaretavagen med laga kraft
2001-04-09.

Norr om Talldalsvagen géller utomplansbestammelser, detta omrade é&r ej tidigare
detaljplanerat.

Soder om och i direkt anslutning till planomradet har detaljplanearbete paborjats
dels for planomradet Hageby, dels for planomradet Lovsta Gard. Detaljplan for
Hageby syftar till att mojliggora fortatning genom avstyckning for villabebyggel-
se medan detaljplan for Lovsta Gard avser att mojliggora etablering av stallan-

laggning.
4.3 Planuppdrag och program fér detaljplanen
Planprogram

Planprogram for Vistaberg godkandes av samhallsbyggnadsndmnden i mars 2004
och av kommunstyrelsen i oktober 2004.
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Planprogrammets huvuddrag ar att Lovstadalen halls fri fran bebyggelse; ny be-
byggelse utformad som tradgardsstad forlaggs med tyngdpunkt i Vistabergs nord-
oOstra del; ny bebyggelse byggs vid Glomstavédgen samt inom, eller i anslutning
till, befintliga omraden. Sammantaget rymmer forslaget till planprogram cirka
1400 nya bostader.

Vistabergs planprogram i korthet
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— B crprin ? 100 mater stometer Markanvindning Vistaberg  skala 1:6000
B e [ St ontanng [+ e I | Huddinge kommun Planprogram maj 2002

Reviderad februari 2004

Bebyggelse och landskaps beskrivs i planprogrammet for ett antal delomraden.

Planprogrammets delomraden

De delomraden som ar aktuella for Talldalens planomrade ar delomrade 5, 6 och
del av 7.
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Delomrade 5: Omradet kring Vindvagen

o Komplettering av befintlig bebyggelse med villor/parhus enligt A; Befintli-
ga tomtomraden med friliggande hus fér permanent- eller fritidsboende.
Dessa kan fortatas om fastighetsagarna sa onskar nar omradena planlaggs
och férses med kommunalt vatten och avlopp. Huddinges normala praxis for
tomtstorlekar, avstand mellan hus etcetera tillampas med anpassning till re-
spektive omrades forutsattningar.

e  Befintliga vagar bibehalls.

o Den grona kilens l&ge och utbredning studeras vid detaljplanelédggning
Delomrade 6: Omradet norr om Talldalsvéagen

o Tomt for allmant andamal med erforderlig area

o 2-plans gruppbebyggelse langs Talldalsvagen enligt C; Tradgardsstad i
kvarter. Gruppbebyggelse dar husen, gaturummen och platserna gestaltas
medvetet och samordnat

o Strak Oster och norr om bebyggelsen lamnas 6ppna
o Parkering i sma grupper mellan byggnaderna
Delomrade 7: Norra skogskullarna

o Friliggande villor/parhus/suterrdnghus enligt typ B langs végarna mot
skogskullarna, placerade med stor hansyn till topografin. B; Nya gator och
omraden for enbostadshus, parhus och radhus. Samordnad styrning och ge-
staltning bidrar till trevnaden, Det kan gélla husens orientering langs gatan,
avstand gata-hus, forgardsmarkens avgransning mot gatan, fasad- och tak-
material samt fargsattning.

Detaljplaneférslaget har i huvudsak uppréttats i enlighet med programmets riktlin-
jer. Den grona kilens lage och utbredning har enligt planprogrammets riktlinjer
utretts noggrannare under detaljplanearbetet. Samradshandlingen angav ett extra
brett vagomrade i Talldalsvagens strackning som férutom nédvéndig infrastruktur
skulle ges en utformning i form av ett gront strak. Denna utformning motte stort
motstand hos fastighetsagarna inom omradet. Foreliggande planforslag har istallet
ett naturomrade som sammanbinder Lovstadalen med Kallbrinksskogen Gster om
bebyggelsen vid Talldalsvagen. For delomrade sex avviker planforslaget fran pro-
grammet da ingen gruppbebyggelse foreslas. Anledningen till detta ar att tomt for
allméant andamal tagit storre delen av omradet i ansprak, samt att en forbindande
vag foreslas mellan Talldalsvagen och Gamla Stockholmsvagen. Darefter tillgang-
lig kvartersmark foreslas for friliggande hus.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 26 september 2005 8§ 195 att ge samhallsbyggnads-
namnden i uppdrag att uppréatta nya detaljplaner for Talldalen, Hageby och Lovsta
stall i Vistaberg. Beslutet anger:

”For att knyta ihop Vistabergs allé med Glémsta planeras en bussgata i enlighet
med planprogram for Vistaberg. | anslutning till bussgatan finns tva fritidshusom-
raden som bor planlaggas i anslutning till bussgatan. For att méjliggora bebyggel-
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se forutsatts ett nytt lage for stallet vid Lovsta Gard. Sammanlagt kan planlagg-
ningen ge mojlighet till ca 100 nya bostader genom fortatning.”

4.4 Behovsbeddmning av miljobeddmning

Planfdrslaget bedoms inte innebéra nagon betydande miljopaverkan enligt Plan-
och bygglagen 5 kap 18 8. En miljobedémning enligt miljobalken beddms darfor
inte behdvas men en frivillig miljokonsekvensbeskrivning, kallad miljobeskriv-
ning, har gjorts enligt Huddinge kommuns riktlinjer. Miljobeskrivningen fogas till
planhandlingarna.

Bedomningen grundas pa foljande:

Detaljplanen mojliggor en omvandling av fritidshusomradet till aretruntbebyggel-
se i villaboende med en fortatning av omradet samt en komplettering av bebyggel-
sen med tatare smahusbebyggelse och en forskola. Omradet kommer att anslutas
till kommunalt vatten- och spillvattenledningsnat och vagarna kommer att forbétt-
ras. Omradet ligger inom cykelavstand till Huddinge centrum och andra viktiga
malpunkter for de boende. Till skolorna &r det gangavstand. Omradet kommer att
trafikeras med buss utmed Talldalsvéagen. Kvartersmarken &r redan idag i huvud-
sak ianspraktagen for bebyggelse och planforslaget bedoms darfor inte innebéra
nagon betydande paverkan pa miljon. Genomférandet bedéms inte innebéra nagra
risker for méanniskors hélsa. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att Gverskridas.
Planen paverkar ej heller nagot omrade eller natur som har erkand nationell, ge-
menskaps- eller internationell skyddsstatus.

4.5 Forteckning underlag

| detaljplanearbetet har foljande handlingar utgjort underlag;
o Regional utvecklingsplan 2001 fér Stockholmsregionen
o Kommunens Oversiktsplan fran 2000

o Omradesbestammelser for Fullersta Glomsta (OB 9-D-5) med laga kraft
2000-10-20

o Detaljplan for planomradet Hageby, utstallningshandling

e  Detaljplan for planomradet Lovsta Gard, utstallningshandling, samt tillho-
rande PM om skyddsavstand for stall och ridhus, 2007-01-23

o Planprogram for Vistaberg, godkant av kommunstyrelsen i oktober 2004
o Kommunstyrelsens beslut 26 september 2005 § 195

. Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun

o Huddinge kommuns markradonredovisning

o Oversiktlig dagvattenutredning for Talldalen och Hageby i Huddinge kom-
mun, Rambéll, Stockholm 2006-04-07

o Kompletterande utredning angéende sattnings- och skredrisk i anslutning till
diket (Rambdll 2006)

o Arkeologisk forstudie till Oversiktsplan 97, UV Stockholm, Rapport
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1997:37, Riksantikvariedmbetet
o Trafikutredning Vistaberg, Scandiaconsult, november 2003

o Glomstavagen, paverkan av utbyggnaden i Vistaberg, Talldalen, Hageby,
Backen och Ostra Glémsta, augusti 2006, Kommunen, Gatukontoret

o Landskapsanalys Talldalen och Hageby inom kommundelen Glémsta, Hud-
dinge kommun

o Sammanstélining av faktorer for ny vég, februari 2007

o Huddinges gronstruktur, 1997

Ortofoto Gver planomradet
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5. FOrutsattningar, forandringar och konsekvenser

5.1 Natur
Mark och vegetation

Planomradet utgors av ett lagre belaget omrade mellan skogskladda hojder i Gster
och vaster. | soder ansluter omradet till Lovstadalgangen och i norr till en ekbacke
som leder vidare till Kéllbrinksskogen och Gommaromradet.

Terrangen ar till storsta delen plan med undantag for 6stra delen som hojer sig
mot skogsomradet samt i vastra kanten av planomradet.

Planomradets vastra del, soder och vaster om Talldalsvagen, har stora tomter med
variationer fran naturtomt till tradgardstomt. En del tomter ar obebyggda. Vaster
om planomradet finns snarig blandskog med aspdominans och ekinslag. Denna
”svampplockarskog” ar lattillganglig for de narboende.

Norr om Talldalsvagen finns en mindre barrskogsplantering som ar frammande
for Lovstadalens oppna delar och denna ar nu delvis ianspraktagen for forskola.

Norr om Glomsta férskola finns ett vackert naturlandskap av hagar och ekdungar.
Bortanfor ekbackarna breder Kallbrinksskogen och Gommarens naturreservat ut
sig, vilka ar tva av Huddinges vardefulla naturomraden.

Ekdungarna i och intill den norra delen av planomradet ar avsedda att bevaras da
de har hdga naturvarden. For fyra fastigheter invid dungarna géller darfor en plan-
bestdammelse som innebdr att marklov kravs for borttagande av ekar.

Planomradets Gstra delar ligger vid foten av ett skogsklatt berg dar bergets syd-
sluttning bestar av mogen blandskog med ett ganska tatt buskskikt av hassel. En-
staka ekar finns ocksa i denna slutna och skuggiga skog. Bergets vastra sluttning
ar delvis gallrad. Delar av planomradets utgors har av igenvéxande akermark. Ett
mindre parti barrskogsplantering finns i granslandet mellan skog och aker. Vissa
delar ar bebyggda och pa en av fastigheterna finns en mindre gard med héastar och
hagar.

Det i detaljplanen foreslagna grona straket fran Talldalsvagen och upp mot de
norra skogskullarna har som syfte att sammanlanka Lovstadalgangen med Kall-
brinksskogen och Gémmaromradet for manniskor och djur. GoGmmaromradet ar
ett strovomrade som ska vara lattillgangligt for allmanheten och darfor bor gang-
strak finnas som leder till gronomradet.

Utmed Talldalsvagens 0Ostra sida finns ett 6ppet dagvattendike som séder om
Blasvagen fortsatter soderut genom Lovstadalgangen. Fran Talldalsvagen och
sOderut omfattas diket av ett torrlaggningsforetag. Detta innebdr att diket ska ren-
sas och att dikets vattennivaer och strackning inte far andras. Forandringar kraver
samrad med lansstyrelsen. Omradet invid korsningen Blasvagen/ Talldalsvagen
har tidvis vattensamlingar och ar tillhall for bland annat grodor.

Hela planomradet har goda klimatforutsattningar for bostadsbebyggelse da det
ligger skyddat for ogynnsamma vindar. De Ostra delarna har &n mer gynnsamt
klimatlage da de utgor syd- och sydvastvanda sluttningar. Omradets lagpunkt lig-
ger utmed Talldalsvégen dar kalluft riskerar att samlas.
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Planforslaget kommer att medfora att omradet fortatas med fler byggnader for
bostadsandamal vilket innebdr att en del befintlig vegetation inom kvarteren
kommer att forsvinna. Aven partiet med barrskogsplanteringar kommer att tas bort
till forman for bebyggelse. Terrangens variation inom planomradet kommer att
bestd och ge karaktar at omradets olika delar.

Blasvagen vasterut
med Lovstadalens
hagar

Naturvarden

Inom planomradet finns inga omraden som klassificerats som "hoga naturvarden”.
Geotekniska forhallanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun bestar det
lagre belagna omradet langs med Talldalsvagen av 16s jord (lerjord utan genom-
géende torrskorpa). Ovrig mark bestar huvudsakligen av fast jord (moran, sten,
grus, sand och lerjord med genomgaende torrskorpa pa berg eller moran). Pa vissa
stallen gar berget i dagen, alternativt finns berget pa ringa djup.

Grundlaggning av hus och vagar pa berg och moran- och friktionsjord innebar
inga geotekniska problem. For byggnader som placeras pa mark med I6s jord be-
hover sarskild hansyn tas till detta vid hojdséttning, grundlaggning och planering
av tomterna. Detta uppmarksammas i sarskilt for det sydostligaste omradet som
getts en planbestammelse som anger att markundersdkning erfordras infor bygg-
lov for att bestdmma lampligt grundlaggningssatt. Skredrisk kan dven behdva ut-
redas.

En dversiktlig geoteknisk utredning har utforts infor ombyggnaden av Talldalsva-
gen; "Oversiktlig geoteknisk utredning for Talldalen och Hageby, Stockholm
2006-04-12, Rambdll”.
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Enligt Huddinge kommuns markradonredovisning finns inte nagra hogriskomra-
den i Vistaberg utan endast normal- och lagriskomraden. Undersokning av radon-
forekomst ska ske infor bygglov. Alternativt ska byggnaden uppféras i radonsa-
kert utforande.

Fororenad mark

Inga tydliga tecken finns som visar pa att det tidigare har forekommit miljofarlig
verksamhet inom omradet.

Mark inom fastigheten Glomsta 3:9 vid Talldalsvagen har till viss del tagits i an-
sprak som asfalterad parkeringsplats for arbetsmaskiner och for flisning av skogs-
avfall.

Hydrologiska forhallanden

Omradet avvattnas mot soder till Glomsta-Vistabergsan som ansluter till Gloms-
tadalsan vilken har sitt utlopp i Flemingbergsviken. Vid hoga vattenfloden i
Glomstadalsan breddar det 6verflodiga vattnet bort till en dagvattentunnel som
leder till Albysjon.

I dalgangen och i det lagre beldgna omradet vid Talldalsvégen dar leran ar tat varierar
grundvattennivan beroende pa hur mycket vatten som trycker pa fran omgivande mo-
ranmark. Da leran ar tat och har stor méktighet &r kopplingen mellan vattennivan i frik-
tionsjorden under leran svag, medan i den Gvre delen av lerlagret styrs grundvatten-
trycket i leran mer av vattennivan i diket. Markforhallandena och markanvandningen &r
relativt gynnsamma for lokalt omhé&ndertagande av dagvatten. Leran &r dock inte lamp-
lig for infiltration eller perkolation

Risk for skred/hoga vattenstand

Markomradet i omradets lagpunkt bestar av lera med stor maktighet. Teoretiskt
finns har en risk for skred. Likasa finns en risk for éversvamning dar vattendraget
I6per i det fria direkt soder om planomradet om vattenméangden blir stor eller om
vattenflodet stoppas nedstroms.

Nar nya byggnader i de lagre beldgna delarna av planomradet uppfors behover
hansyn tas till markforhallandena och till eventuell Gversvamningsrisk vid hojd-
séttning.

Kulturmiljéer, fornlamningar

En Arkeologisk forstudie till Oversiktsplan 97 har utforts av Riksantikvarieambe-
tet, och denna redovisar kulturmiljéer och kanda fornlamningar. Detaljplaneomra-
dets ostra delar ingdr i utredningens delomrade 2: Glémsta, Vistaberg. Inga kdnda
fornlamningar finns inom detaljplaneomradet men forstudien anger att de sydvan-
da sluttningarna ar riskomrade”.

Om fornlamning patraffas ska anmalan om detta goras till lansstyrelsen.
5.2 Bebyggelseomraden
Bostader

Inom planomradet finns idag 20 bebyggda fastigheter dar flertalet nyttjas for fritidsbo-
ende. Ar 2000 var 8 st helrshostéider.
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Planforslaget innebar att omradet kan komma att innehalla drygt 100 fastigheter
for friliggande bostader. Storre delen av dessa ar pa mark som tidigare angetts for
bebyggelse. De nya fastigheterna tillkommer genom styckning av fastighet.

Utgangsvardet for styckning av fastighet har varit Huddinge kommuns normala
praxis om 1000 kvm. En minsta tomtstorlek for styckning anges dock olika for
olika delar av planomradet da de har olika forutséttningar.

For omradet i sydost anges minsta tomtstorlek till 1000 kvm. Storre delen av detta
omrade ar ej bebyggt idag och bestar av stora fastigheter vilket underlattar indel-
ning i nya tomter. En fastighetsagare har dven dnskat storre tomtstorlekar hér.

For omradet langst i norr och for omradet séder och vaster om Talldalsvagen an-
ges minsta tomtstorlek till 900 kvm. Har har Huddinges praxis varit svar att folja
pa grund av befintliga fastighetsindelningar vilket motiverar en nagot mindre
tomtstorlek for att anda tillgodose de 6nskemal fastighetsagarna har for sina fas-
tigheter.

| planomradets Gstra del, det smala omradet mellan berget och Talldalsvéagen, an-
ges minst 800 kvm stora tomter. Aven har har Huddinges praxis varit svar att fol-
ja. Omradet invid skogskanten begransas av den branta bergssidan och fastighe-
terna har idag kilformer vilket motiverar en lagre tomtstorlek for att tillgodose
fastighetsagarnas onskemal.

For att alla fastigheter ska fa god tillganglighet fran lokalgata anger detaljplanen
fyra nya lokalgator. Langst i norr anges en ny nord-sydlig lokalgata, i vaster anges
en nord-sydlig gata utanfor befintliga fastigheter, i nordost anges en lokalgata i
oOst-vastlig riktning och samt inom det stora kvarteret anges en 0st-véstlig lokalga-
ta in fran Talldalsvagen. Sa gott som alla fastigheterna kommer darmed att ha
egen utfart mot en kommunal gata vilket har efterstravats.

Nagra fastigheter i vaster &r starkt sluttande och dven omradet langs bergets sydsida
sluttar. | dessa lagen bor suterranghus évervégas for att en tilltalande miljé utan onddiga
uppfylinader. En generell planbestammelse anger att suterranghus ska uppforas dar
terrangen sa kraver.

Bebyggelsen i omradet ska vara i hogst tva vaningar och hdgsta tillaten bygg-
nadshojd och hdgsta tillaten nockhojd anges i planbestammelser. | planbestam-
melse anges aven hur stor del av fastighetens yta som far bebyggas.

Detaljplaneforslaget anger bostader som huvudandamal for storre delen av kvarters-
marken. Aven vissa verksamheter som &r forenliga med bostadséandamélet kan inrym-
mas. Skola i forsta hand och bostader i andra hand anges som anvandning for omradet
pa norra sidan av Talldalsvagen.

Den verksamhet med héastar som idag finns inom planomradet kommer ej att kunna
vara kvar. For detta omrade anges huvudandamalet bostader samt anvéandningen hant-
verk, kontor och verksamheter av icke stérande art. En bostad far anordnas inom fastig-
heten. Byggnaderna ar nyligen iordningsstallda och har en sadan utformning och stor-
lek att denna anvandning forordas.

Planbestammelserna for byggnaderna géller vid nybyggnad samt férandring av befint-
liga byggnader inom detaljplaneomradet.
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Offentlig service

Planomradets behov av forskola, skola, och fritidslokaler tillgodoses inom Vista-
bergsomradet. Glomsta forskola vid Talldalsvéagen ar i bruk sedan 2006. Ytterliga-
re forskolor planeras i Vistaberg. Vistaskolan har ca 450 elever i arskurserna 1-9.
Ovrig offentlig service finns i Flemingsberg och i Huddinge Centrum.

Kommersiell service
Kommersiell service finns i Huddinge centrum.
Tillganglighet

Terrdngen ar till storsta delen relativt plan vilket ger goda forutsattningar for att
uppna god tillganglighet till bostadsbyggnaderna.

Vid kuperad terrang kan undantag medges fran kravet pa tillganglighet till en- och
tvabostadshus da det ar befogat med hansyn till terrdngen (3 kap 15 § 5 p. PBL
och 12 § lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera.). Dock
efterstravas att fastigheterna ska ha angdéring med bil sa nara huvudbyggnaden
som mojligt.

Ej for brant Iutmng tomtgréns - garageutfart
Inom ett avstand av 5 m frdn tomtgrans

- bor utfart fran tomt inte vara brantare
an 5 procent (1:20)

¢ 5m )
o - max 12% (1:8)

- i undantagsfall accepteras brantare = )
lutning dock hdgst 8 procent (1:12) [

Dessutom far lutningen mellan tomtgrans och i:: $e"’:m5"'tt"9 lutning max 10% — |
sjélva garaget genomsnittligt inte vara brantare omtgrans
an 10 procent (1:10).

1

]

]
- :
' !
1,
| i
]
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Ur bygglovavdelningens broschyr ”’Soka bygglov’” om lutning pa utfart fran tomt till gata.

5.3 Friytor
Lek och rekreation

Inom planomradet anges ej nagra sarskilda omraden for lek och utevistelse da
bebyggelsen ska vara friliggande villor och varje bostad har saledes tillgang till
egen mark for utevistelse och lek.

De omraden som getts beteckningen NATUR eller PARK d&r avsedda for passage
mellan olika kvarter och ut i omgivningarna. Fran Talldalsvagens kurva i norr och
mot nordost ger detaljplanen utrymme for en gang- och cykelvag som ska sam-
manfoga omradet med en befintlig gang- och cykelbana i Kallbrinksskogen. Den-
na ger forbindelse dels mot Kallbrinks Idrottsplats, dels till Gamla Stockholmsva-
gen.

Detaljplaneforslaget anger ett NATUR-omrade som utgdr en forbindelse mellan
L6vstadalgangen och de norra skogskullarna och vidare mot Gommaren. Har
finns redan idag en stig som nyttjas bland annat av ridande.
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Narheten till Lovstadalgangen och till GoGmmarens naturreservat innebar goda
mojligheter till rekreation.

5.4 Gator och trafik

Biltrafik fran Glomstavagen nar Talldalen antingen via Gustav Adolfsva-
gen/Margaretavagen/Talldalsvagen eller via Hageby allé (fd Hagebyvégen) och
Vistavagen. Biltrafik fran Glomstavagen kan dven na Talldalen via Bergavagen.

Végarna inom omradet ar idag smala och pa sina stallen med mycket enkelt ut-
forande.

Overgripande trafikfragor

Utbyggnadsplanerna for Vistaberg med ¢kad bostadsbebyggelse innebar att trafik-
foringen for omradet forandras fran idag. Detta studerades éversiktligt i samband
med programarbetet for Vistaberg i en trafikutredning (Trafikutredning Vistaberg,
Scandiaconsult, november 2003).

Glomstavagen, som ar den vag som trafiken till Vistaberg angér omradet fran, ar
en hart trafikerad vag med bade framkomlighets- och trafiksakerhetsproblem.
Véagverket befarar att mer trafik skulle forsdmra situationen ytterligare.

En ytterligare utredning (Glomstavagen, paverkan av utbyggnaden i Vistaberg,
Talldalen, Hageby, Backen och Ostra Glémsta) togs fram av kommunen i augusti
2006. | denna utredning konstateras:

"Den storsta 6kningen av trafiken pa Glémstavagen, 1000-2000 fordon/dygn enligt berak-
ningarna fororsakad av exploateringen i Vistaberg, Talldalen, Hageby, Backen och Ostra
Glomsta, kommer att ske pa den stracka av Glomstavagen som idag ar minst trafikbelastad.
P& denna stracka finns en utbyggd gang- och cykelbana, hastigheten &r begransad till 50
km/h och korsningspunkterna for de oskyddade trafikanterna f& och trafiksakra. Anslut-
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ningen av Hageby Allé till Glémstavagen ar utformad som en cirkulationsplats, med full-
god kapacitet att klara trafikokning pa bade Glomstavagen och Hageby Allé. Bergavagen
och Patron Lars vag har idag osékra anslutningar mot Glémstavagen och darfér kommer
kommunen att verka for att dessa i en framtid kommer att anvéndas endast av en liten del
av de boende i Backenomradet. Késtavagens anslutning mot Glomstavéagen ar sa utformad
att den utan storre problem ska kunna ta emot den 6kade trafikbelastningen fran Backenom-
rédet. Utbyggnaden av Vistaberg, Talldalen, Hageby, Backen och Ostra Glomsta medfor
ingen storre trafikokning i anslutningen mellan Gustav Adolfsvégen och Glomstavégen,
den anslutningen paverkas daremot av den planerade utbyggnaden i Ostra Glémsta. Kom-
munen har tidigare foreslagit att denna korsning ska byggas om till cirkulationsplats, detta
skulle innebdra att hastigheten sanks pa Glomstavagen och att det skulle bli enklare att
komma ut pa Gustav Adolfsvagen. Detta forslag har dock Vagverket hittills sagt ne;j till ef-
tersom de prioriterar framkomligheten pa Glémstavagen.

Trafikokningen fororsakad av Vistaberg, Talldalen, Hageby; Backen och Ostra Glom-
stauppgar enligt berakningarna till 500 — 800 fordon/dygn pa strackan Katrinebergsvagen —
Varby Allé. Det innebér ett maximalt tillskott pa 50-100 fordon under den mest belastade
timmen. Detta tillskott kommer endast att marginellt forsémra framkomligheten och kan
accepteras i synnerhet som problemen med kébildningar idag oftast uppstar nar langsamt-
géende arbetsfordon trafikerar strackan samt vid tidpunkter da gangsignalanlaggningen vid
Gustav Adolfsvdgen anvands.”

Biltrafik- huvudgata

Trafikforingen inom Vistabergsomradet ar uppbyggd med en ny huvudgata med
busstrafik som ska sammanbinda Vistaberg (framtida Vistabergs allé och Hageby
allé) med Glomsta (Margaretavagen/Gustav Adolfsvagen). Denna kommer att
vara huvudgata for trafiken inom Vistaberg.

Talldalsvégen &r en lank i denna gata och byggs om med en sektion anpassad for
detta, se nedan. En prognos har gjorts for framtida trafikmangd pa huvudgatan, ca
1500 fordon/dygn.

Hastigheten pa huvudgata &r 50 km/tim. Kommunens policy for nar hastighets-
dampande atgarder kan utforas &r i korsningspunkter pa huvudvagnatet for oskyd-
dade trafikanter for att sakerstalla fordonshastighet till max30 km/tim. | 6vrigt
skall huvudgatorna vara fria fran hastighetsdampande atgéarder.

Utanfor skolor, forskolor, sjukhem och andra samhélleliga inrdttningar som drar
till sig skaror av oskyddade trafikanter 6ver det normala kan 30 km/h som be-
gransning komma ifraga pa begransade véagavsnitt pa huvudvagnatet.

For en huvudgata som ska trafikeras av buss sa ska SL:s riktlinjer for utformning
av gator och végar med hansyn till busstrafik RIBUSS -04 anvéndas. Planforsla-

get innehaller pa tva stallen en miniradie pa 90 m, detta val av radie &r alltsa i un-
derkant av vad som kan accepteras av SL

Kurvan vid fastigheten Glomsta 3:8 kommer att ges en radie pa 50 m, vilket ar
god standard for 30 km/h som ocksa kommer att bli den skyltade hastigheten vid
forskolan.

Planforslaget redovisar en korbanebredd pa 6,5 m, dvs SL:s forslag till kérbane-
bredd for dubbelriktad gata utan biluppstélining har tillampats.

Den foreslagna forandringen av Talldalsvagen innebéar pa vissa stéllen att mark
behover l6sas in fran intilliggande fastigheter.
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For huvudgatan Talldalsvagen anges tva olika utformningar. ”"Normalsektionen”
ar Huvudgata typ H 1. Denna sektion anvands for Talldalsvagen i dess nordvastra
del samt i den sydostra delen.

Sektion, Huvudgata H 1

I I
FASTIEHEI'SEH;‘HS' |FA5-TE-ETDRH\E
| 1

For Talldalsvéagen i delen med nord-sydlig strackning anges Huvudgata typ H 2.
Véagomradet behaller samma riktning som nuvarande Talldalsvagen och den totala
bredden for vagomradet ar 20 meter.

Sektion Huvudgata H 2,
Vagomradet mellan fastighetsgranserna sett fran soder

KRB ANA BL-VAG
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FASTIGHET SGRANS |

FASTIGHETSGRANS
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Regionala ledningsstrék

Inom detaljplaneomradet har Stockholm Vatten AB idag tva stycken huvudvatten-
ledningar; dels en V1200, dels en V600.

LedningenV1200 gar i Gustav Adolfsvagen / Margaretavagen / Talldalsvagen och
vidare i u-omradet dver fastigheten Vistaberg 3:272 mot nordost. Ledningen &r en
del av den ledning som gar fran Norsborgs vattenverk till Hogdalens pumpstation
och vattentorn.

| Talldalsvégen finns en V600 som &r en avgrening till VV1200. Den bdrjar i u-om-
radet pa fastigheten Vistaberg 3:272 och gar soderut i Talldalsvagen och vidare
genom LGvstadalgangen och i Patron Lars vag genom Backenomradet vidare mot
Huddinge sjukhus och Flemingsberg.

Stockholm Vatten AB avser att i framtiden dubblera den befintliga huvudvatten-
ledningen V1200 for att sakerstalla kapacitet och leverans. Den nya ledningen
kommer att forlaggas parallellt med den befintliga VV1200-ledningen utmed
Glomstavégen fram till Gustav Adolfsvdgen och sedan vidare fram till Bergava-
gen. Darefter forlaggs ledningen i Bergavagen genom Backenomradet och vidare
norrut genom Lovstadalgangen och Talldalsvéagen parallellt med den befintliga
V600 for att sedan fortsatta parallellt med befintlig V1200 i u-omradet over fas-
tigheten Vistaberg 3:272.

Inom detaljplaneomradet har Vattenfall idag en 70 kV regionnatsledning som ar
en del av den ledning som gar mellan Flemingsberg och Masmo. Ledningen &r
forlagd i marken langs med Talldalsvédgen. Ledningen ar av avgdrande betydelse
for elforsérjningen av exempelvis Kungens Kurva-omradet. Det innebar att led-
ningen inte kan tas ur drift utan vidare eftersom lasten &r hdg. De enda tillfallen
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som ledningen kan tas ur bruk ar under laglastperiod och dven da kravs mycket
komplicerade omkopplingar. Den befintliga ledningen omfattas av ett skyddsom-
rade om 2 meter pa vardera sida om ledningen. Av sékerhetsskal far ingen schakta
eller vidtaga annan atgard inom ledningens skyddsomrade, utan Vattenfalls med-
givande. Vattenfall har planer pa att férlagga ytterligare en 70 kV-ledning pa ett
avstand av 0.5 meter fran den befintliga. Kablarna ska ligga pa 1.0 meters djup.
Dessa bada ledningar ryms inom det befintliga ledningsrattsomradet pa 4 meter
som finns idag.

Den i detaljplanen foreslagna samordnade sektionen for vég, va, el och tele i Tall-
dalsvégen har utarbetats gemensamt av alla inblandade ledningsagare under plan-
processen. Sektionen ar anpassad efter respektive ledningsagarens krav pa minsta
behov av utrymme.

For va-ledningarna géller att respektive ledning ska kunna schaktas fram separat
vid eventuella atgarder. Distributionsledningar for vatten och avliopp som har till
uppgift att forsérja bebyggelsen inom planomradet behover forlaggas pa 6mse
sidor om vagen eftersom korsningar med servisledningar under befintliga och
planerade ledningar (huvudstrak) inte bedéms fungera ur driftsynpunkt och tek-
nisk synpunkt. Det &r inte heller lampligt att férlagga dessa som u-omrade pa
tomtmark av samma skal. Det dike (del av Vistabergsan) som idag gar utmed
Talldalsvagen kommer att kulverteras pa denna stracka. Totalt kravs tva omraden
for va-ledningar ett pa 3 meter (distributionsledningar) pa vagens vastra sida och
ett pa sammanlagt 11 meter (distributionsledningar, tva huvudvattenledningar,
kulverterat dike) pa vagens Ostra sida. Foreslagen sektion rymmer ocksa Vatten-
falls befintliga ledningsomrade pa 4 meter, samt tva utrymmen for el- och teledis-
tributionsledningar pa 1 meter vardera. Totalt utrymme som kravs ar 20 meter
mellan fastighetsgranserna. Dagens vagomrade pa 9.5 meter behdver darfor ut-
okas med 5 meter at vaster samt 5.5 meter at oster. Vid placeringen av korbana
och gc-vag har hansyn tagits till att Vattenfall ej 6nskar hardgjord yta ovan pa 70
kV-ledningen pa grund av okad risk for tjalbildning som kan skada ledningen.
Gang- och cykelvagen har placerats pa vagens ostra sida for att kunna knytas ihop
med gc-vagen pa 6mse sidor av denna delstracka av véagen. Pa de ytor som blir
gronomrade 8.5 meter pa vagens vastra sida och 2 meter pa vagens Ostra sida ar
det ej mojligt att plantera tréd, eftersom tradens rotter letar sig ner och forstor un-
derliggande ledningar att plantera buskar kan dock vara majligt.
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Sektion Huvudgata H 2 med placering av ledningar
Vagomradet mellan fastighetsgranserna sett fran soder
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Biltrafik — lokalgata

I det lokala gatunatet och dimensioneras enligt

Huddinge kommuns standard for lokalgator. Has-
tighetsbegransningen pa alla lokalgator kommer m
att bli 30 km/h. Entréerna till omradena fran hu-

vudgatan, kommer att forses med entréskyltar.

Gatorna inom Talldalenomradet, kommer att inga @

Entréskylt

Detaljplanen anger tva typer av lokalgator; L1 och L3. For lokalgata L1 behovs ett
8 meter brett vagomrade for kérbana och gangbana pa en sida. For lokalgata L3
behovs ett 7 meter brett vagomrade. Se nedan redovisade sektioner.

Véagomradets bredd innebar att pa vissa stallen behdver mark lésas in fran intillig-
gande fastigheter.
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Sektion Lokalgata L1

FASTIGHE TSGRAMS

Sektion Lokalgata L3
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Fyra nya lokalgator foreslas inom planomradet; en som sammanbinder Talldals-
vagen med Gamla Stockholmsvagen, en i planomradets vastra del, en i planomra-
dets nordostra del samt en i ost-vastlig riktning fran Talldalsvagen och in i det
stora kvarteret.

Gang- och cykeltrafik
En gang- och cykelvég anlaggs parallellt med Talldalsvagen (huvudgata).

Fran Talldalsvagen norddstra del kommer en gang- och cykelvag mot nordost att
anordnas. Gang- och cykelbanan kommer att anslutas till en befintlig gang- och
cykelvég mellan Gamla Stockholmsvégen och Kallbrinks Idrottsplats.
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Pa lokalgata typ L1 kommer en gangbana att finnas pa ena sidan. Pa dvriga lokal-
gator sker gang- och cykeltrafik pa gatan.

Pa huvudgatan i detaljplanen planeras for tre stycken sékrade passager for oskyd-
dade trafikanter. Tva av dessa kommer att placeras i anslutning till planerade
busshallplatser vid forskolan och vid Bergavagen, den tredje kommer att placeras
dar stigen och diket korsar den planerade huvudgatan.

Passagerna vid busshallplatserna kommer att samordnas med busshallplatserna
och utformas som “timglashallplatser”, dvs en avsmalning till ett korfalt vid buss-
hallplats som innebar att mote forhindras och dven omkérning férhindras nar bus-
sen stannat vid hallplatsen.

Den tredje passagen ar foreslagen att utformas som ett platagupp.
Kollektivtrafik

Talldalsvagen ska anpassas for busstrafik. Busstrafik planeras mellan Glémsta och
Huddinge centrum via Vistaberg med start under 2008.

Hallplatser foreslas vid Glomsta forskola och vid Bergavégen.
Parkering, utfarter

All parkering ska ske pa kvartersmark. For friliggande bostader ska minst tva
uppstéllningsplatser for bil kunna anordnas inom den egna tomten.

In- och utfart far ej anordnas 6ver mark betecknad med NATUR eller PARK.
Slanter

Huddinge kommun arbetar efter principen att slanter 1angs med gatorna ska vara
forlagda inom tomtmark. En slant ar en hojning eller sankning av marknivan pa
fastigheten for att jamna ut hojdskillnaden mellan gata och fastighet och for att fa
en bra anslutning av fastigheten till gatan, till exempel vid infart.

Istéllet for att kommunen forvarvar den mark som berdrs av slanten blir slénten en
del av tomtmarken. Slanten anléggs i samband med ny- och ombyggnad av gator-
na. Flera fastigheter komma att berdras av slanter pa tomtmark.

Pa plankartan anges darfor omradet narmast gatan med beteckningen z ; Intrang
av slant far ske, for att sakerstélla behovet av utrymme for slant. Vid genomféran-
det av vagforandringarna kommer kommunen att ta kontakt med varje enskild
fastighetséagare for att diskutera vilka atgarder som behover genomforas i anslut-
ning till respektive fastighet.

5.5 Storningar
Buller, vibrationer

En bullerberdkning med forutsattningarna 1500 fordon/dygn, 4 % tung trafik samt
hastigheten 50 km/tim ger ekvivalent niva 55 dB(A) pa avstandet 14 meter fran
huvudgatans mittlinje.

Gallande riktvarden for trafikbuller anges i proposition ”Infrastrukturinriktning
for framtida transporter”, 1996/97:53, som Riksdagen antog 20 mars 1997:
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”Foljande riktvarden for trafikbuller bor normalt inte Gverskridas vid nybyggna-
tion av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Detaljplanen anger att byggnader far ej far uppforas inom ett visst avstand fran
huvudgatorna genom prickad, eller kors-prickad, mark. Dessa omraden tar hansyn
till utférda berakningar for buller fran trafiken pa huvudgatan.

For bebyggelse som ligger pa berg eller moran bedoms ej stérande vibrationer
uppkomma pa grund av bil- och busstrafiken pa huvudgatan. Dar marken &r lera
kan vibrationer fortplantas. Byggnader ska utformas sa att vibrationerna inte 6ver-
stiger 0,3 mm/sek. Det bor aven utredas vidare om det gar att utfora atgarder vid
kallan, det vill saga i gatan, for att forhindra risken for stérande vibrationer. Se
aven ”Oversiktlig geoteknisk utredning for Talldalen och Hageby, Stockholm
2006-04-12, Rambdll”.

Skyddshansyn, allergener

Hasthallning ar ett betydelsefullt inslag i Lovstadalgangen och Vistaberg. | det
overgripande planprogrammet for Vistaberg gjordes bedémningen att det ar moj-
ligt att bibehalla hasthallning i begransad omfattning i omradet. Betande hastar
forstarker mojligheterna att bevara kulturlandskapet och dess lantliga miljé vilket
ar en positiv miljofaktor for omradet. Manga manniskor ar dock allergiska mot
djur varfor hastar i omradet kan vara en negativ faktor. Genom att utreda tankbara
forebyggande atgarder redan under planeringsskedet skapas majlighet for olika
intressen att harmoniera i omradet.

Detaljplanearbete pagar for narvarande for placering av en ny ridanlaggning i nar-
heten av gardsbyggnaderna vid Bergavagen. Placeringen av stallbyggnaden pa-
verkas av skyddsavstand till bostader samt topografiska forutsattningar

Skyddsavstandet mellan stall/ligghall och bostadshus/skolor bor vara cirka 200
meter for medelstora anldggningar (10-30 héstar) enligt Lansstyrelsen och Social-
styrelsen, dels for att hindra allergenspridning och dels for att undvika spridning
av lukt och flugor. Motsvarande skyddsavstand mellan rasthagar/beteshagar och
bostadshus bor vara 50 - 100 meter. En bedémning av avstandet gors i varje en-
skilt fall.

Storsta risk for allergispridning fran hastverksamhet sker via manniskor som varit
i kontakt med djur och som darmed for med sig allergen via har och klader.

23(32)



A< \
tillhdr Huddinge, | N
"\ kommandk * <R e
: ke ;
tilhr NCC - (
N o) >
.: 1 ‘ J ~
-'-]
B Befintigbostad |/ e ' LA~
| Lovsta gard med stall "~ , v/ : \ :
[ | Plangrad ridanlaggning s g : f RS (s
B Befintiigt stall - 9L W SN
/ . Y/

Skyddsavstand, utdrag ur utstallningshandlingen for Lovsta stall (detaljplan for detl av Glomsta
2:58, januari 2007)

Genom atgérder som innebar att spridningen av hastallergen minskas kan risken
for manniskors halsa reduceras. Exempel pa sadana tankbara atgéarder kan vara;

o Placering av byggnaden sa att spridningsrisken minskar med avseende pa
topografin i landskapet och forhérskande vindriktning.

o Bevara befintliga trdd och vegetation. Koncentrationen av allergener brom-
sas aven av stora byggnader.

o Atgarder kring gédselhantering som motverkar spridning av lukt och flugor.

o Av stor betydelse i sammanhanget &r att verksamma vid anlaggningen bor
ha tillgang till dusch och kladombyte efter direktkontakt med héstarna.

Samtliga atgarder ska beaktas i forslag till detaljplan for stall vid Lovsta Gard.

| princip alla befintliga bostadsbyggnader inom Talldalens detaljplaneomrade lig-
ger langre an 200 meter fran stallomradet. Av kartan framgar att endast en-tva
tillkommande fastigheter med bostadsandamal berors av ett avsteg fran gallande
praxis om ett skyddsavstand om 200 meter.

Elektromagnetiska falt

Langs med Talldalsvagens nord-sydliga strackning finns en starkstromskabel
(70kV) markforlagd. En nedgravd kraftledning minskar magnetfaltets styrka jam-
fort med ledning i luften. Det finns inga gransvarden for magnetfalt. Men av for-
siktighet ska inte nya bostéder, skolor, lekplatser med mera placeras néra elan-
laggningar som ger forhéjda magnetfalt. Kraftledningen kommer att vara placerad
ca 6 meter fran den vastra fastighetsgransen, se sektion i avsnitt 5.4 Gator och
Trafik. Marken ovan kraftledningen kommer att vara en grényta.
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Riskh&ansyn

Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.
5.6 Teknisk férsoérjning

Regionala ledningsstrak

Inom detaljplaneomradet har Stockholm Vatten AB idag tva stycken huvudvatten-
ledningar; dels en V1200, dels en V600.

Stockholm Vatten AB avser att i framtiden dubblera den befintliga huvudvatten-
ledningen V1200 for att sakerstalla kapacitet och leverans.

Inom detaljplaneomradet har Vattenfall idag en 70 kV regionnéatsledning som ar
en del av den ledning som gar mellan Flemingsberg och Masmo

De regionala ledningsstraken &r férlagda inom allman platsmark med undantag for
Talldalsvagens norra del och vidare mot nordost dar kvartersmark tas i ansprak
och u-omrade anges har.

Se dven avsnitt 5.4 Gator och trafik, biltrafik huvudgata, ovan.
Vattenforsorjning, spillvatten

Planférslaget innebér att en utbyggnad av det allménna vatten- och spillvattenna-
tet kommer att genomfdras. Ledningar placeras i princip inom allmén platsmark,
gatumark. Forbindelsepunkt for fastigheterna uppréttas vid tomtgrans mot gatu-
marken.

En pumpstation for spillvatten ar planerad att uppféras vid korsningen Talldalsva-
gen/Blasvégen. Placeringen av pumpstationen tar hansyn till sikten for trafikanter
fran Blasvagen ut pa Talldalsvégen.

Dagvatten

Planomradet ligger inom en storre dalgang dar ett krondike i dalgangens lagpunkt
samlar upp avrinnande vatten och leder det vidare séderut via Glomstadalsan med
slutligt utlopp i Flemingsbergsviken. Vid hoga vattenfloden i Glomstadalsan bred-
dar det Overflodiga vattnet bort till en dagvattentunnel som leder till Albysjon.

En dagvattenutredning har tagits fram; Oversiktlig dagvattenutredning for Tallda-
len och Hageby i Huddinge kommun, Stockholm 2006-04-07, Ramball.

Nedstroms Talldalen och Hageby, vid omradet Vardkasen, finns kapacitets-
problem i dagvattensystemet. Nar mer mark blir hardgjord som féljd av de plane-
rade forandringarna inom avrinningsomradet sa okar dagvattenavrinningen. Det
okande tillskottet av dagvatten maste fordrojas eller tas om hand lokalt sa att inte
vattenflodet fran omradet 6kar jamfort med idag.

Dagvatten ska sa langt som majligt omhandertas pa den egna fastigheten. I andra
hand skall fordréjning ske pa den egna fastigheten innan avledning sker till an-
gransande omrade, dar dagvatten kan omhéandertas.

Omraden med moranmark ger bra forutsattningar for infiltration eller perkolation,
Pa fastigheter med lermark maste andra l6sningar sokas till exempel fordréjnings-
diken, mindre magasin, regnvattentunnor och stuprdrsutkastare.
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Forskolan ar ansluten till befintlig dagvattenledning mot vaster. Talldalsvégen i
norr har traditionellt dagvattensystem med ledning i véagen.

Oster om Talldalsvagen avrinner vatten naturligt utmed bergssluttningen mot de
planerade tomterna. For att leda bort detta vatten behdver ett avskarande dike
ovanfor tomterna anldggas. Dagvattnet leds vidare ner mot det kulverterade diket
utmed Talldalsvégen.

Lokalgatorna utformas med majlighet att lokalt omhanderta dagvattnet fran vag-
banorna. For Talldalsvagen utfors dagvattenbrunnar for vagens avvattning.

Kommunen planerar att forbattra reningen av dagvattnet genom 6kad fordrdjning
av dagvattenflodet i diket. Detta kan ske genom att diket gors krokigare och ge-
nom att dammar anléggs.

Krondiket ingdr i ett torrlaggningsforetag; Viggestabergs smabruk torrlaggnings-
foretag av ar 1925, och omfattar diket fran korsningen med Talldalsvéagen ner till
Hagebyvagen.

Varme

For individuell uppvarmning rekommenderas flexibla l6sningar, till exempel vat-
tenburet system, som kan anpassas till skilda energislag. Beslut om uppvéarm-
ningsform fattas av varje enskild byggherre eller fastighetsagare i samrad med
energileverantoren (Vattenfall Sveandt AB, Sodertdrns Fjarrvarme AB eller annan
leverantor).

Elférsorjning

Befintlig och ny bebyggelse ansluts till det allméanna elnatet.

Vattenfalls distributionsnat for lokalnatet (0,4-22 kV) utmed Talldalsvéagen bestar
idag delvis som jordkabel men i stor utstrdckning som luftledning. Luftledningen
forlaggs i mark vid utbyggnaden av vagnatet.

Teleforsoérjning
Befintlig och ny bebyggelse ansluts till det allménna telenatet.
Avfall

Hushallens (kéllsorterade) avfall kan hamtas vid varje fastighet. Avfallshantering
ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kéllsortering och ater-
vinning.

5.7 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 15 angéende framkomlighet och brandvat-
tenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

5.9 Administrativa fragor

Genomforandetiden &r 15 ar. Denna genomforandetid ar vald for att fastighets-
agarna sjalva ska kunna bestdmma nar avstyckning av den egna fastigheten ska
ske.

Genomforandetiden for allman platsmark borjar nar detaljplanen vinner laga kraft.
For kvartersmark borjar genomférandetiden att [6pa ett ar efter den dag detaljpla-

26(32)



nen vinner laga kraft. Motiveringen till detta &r att utbyggnad av vatten- och spill-
vattenledningar och gator ska ha skett innan nya bostader kommer till inom omra-
det.

For delar av planomradet rader schaktningsforbud 0126-11233. Genom en admi-
nistrativ bestdammelse upphor forbudet att galla nar detaljplanen vunnit laga kraft.
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Genomfdrandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor
1.1 Tidplan

Utstéllning av detaljplaneforslaget bedoms kunna ske under varen 2007. Sam-
hallsbyggnadsndmndens godkannande beddms ske i juni 2007 varefter detaljpla-
nen overlamnas till kommunfullmaktige for antagande under hosten 2007.

Nar kommunfullmaktiges beslut om antagande vunnit laga kraft kan de foreslagna
atgarderna inom planomradet borja genomforas. For atgarder inom allman plats-
mark kan atgérder ske direkt efter det planen vunnit laga kraft. For atgarder inom
kvartersmark kan bygglov ges tidigast ett ar efter det att planen vunnit laga kraft,
se rubrik 1.2 Genomférandetid nedan.

Utbyggnad av va-natet berdknas ske under aren 2008-2009.
Utbyggnad av huvudgatan beréknas ske under aren 2008-2009.
Utbyggnad av lokalgatorna beraknas ske under aren 2008-2009.
1.2 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar. Denna genomforandetid ar vald for att fastighets-
agarna sjalva ska kunna bestdimma nar avstyckning av den egna fastigheten ska
ske.

Genomforandetiden for allman platsmark borjar nar detaljplanen vinner laga kraft.
For kvartersmark borjar genomférandetiden att [6pa ett ar efter den dag detaljpla-

nen vinner laga kraft. Motiveringen till detta ar att utbyggnad av vatten- och spill-
vattenledningar och gator ska ha skett innan nya bostader kommer till inom omra-
det.

Efter genomforandetidens utgang far detaljplanen andras eller upphéavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen fort-
satter att galla om inte kommunen &ndrar eller upphaver planen.

Kommunen far efter genomforandetidens utgang I6sa fastigheter eller delar av
fastigheter som tillhor olika dgare och som enligt upprattad fastighetsplan skall
utgdra en fastighet samt dven l6sa mark, som inte har bebyggts i huvudsaklig
overensstammelse med detaljplanen. Losenratt foreligger dock inte sa lange det
finns ett bygglov som kan tas i ansprak. (PBL 6:24)

1.3 Ansvarsfoérdelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser och ansvarar darmed for att
gatorna byggs ut. Kommunen har ratt och skyldighet att I6sa in allmén platsmark.

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Stockholm Vatten AB &r huvudman for vatten- och spillvattenledningar och an-
svarar for utbyggnad av dessa.
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Sodertorns fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmen.
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for utbyggnad av elférsérjning.
Telia Sonera AB ansvarar for utbyggnad av teleférsorjning.

1.4 Avtal
Exploateringsavtal kommer att upprattas mellan kommunen och &garen till fas-
tigheterna Vistaberg 3:272, Vistaberg 3:75, Vistaberg 3:63, Glomsta 1:85 samt
Glomsta 1:443 angaende markomraden som i detaljplanen anges for bostadsbe-
byggelse.

Kommunen kommer att upprétta avtal med de fastighetsagare som berdrs av ut-
okat gatuomrade, se rubrik 3.3 Avstaende av mark och eventuell inldsen nedan.

2. Fastighetsrattsliga fragor
2.1 Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att avstyckning kan ske fran samtliga fastigheter inom
planomradet. Nar fastighetsagaren dnskar att avstyckning ska ske lamnar fastig-
hetsdgaren in en ansfkan om detta till lantméaterimyndigheten i Huddinge.

Reglering av fastigheter sker i enlighet med nya kvartersgranser, se rubrik 3.3
Avstaende av mark och eventuell inlésen nedan.

Placeringen av ny lokalgata vaster om fastigheterna Glémsta 3:3, 3:4 och 3:5 in-
nebdr att fastighetsreglering erfordras for dessa fastigheter i syfte att tillfora mark
till dessa fran Glomsta 2:56.

2.2 Fastighetsplan

Vid behov kan fastighetsplan kravas for att genomféra fastighetsbildning. Fastig-
hetsplan uppréttas efter ansokan av fastighetsagare eller pa uppdrag av samhalls-
byggnadsnamnden.

2.3 Ledningsratt

Ratten att anldagga och underhalla ledningar for vatten och spillvatten, el och tele
sékerstalls genom ledningsrétt.

2.4 Gemensamhetsanlaggningar

Planen ger stdd for inrattande av gemensamhetsanlaggning for utfartsvag och ser-
visledningar inom kvartersmark.

2.5 Servitut

Servitut for servisledningar och/eller utfartsvag kan bli aktuella att bilda om nagon
av fastigheterna inte far grans mot gata.

2.6 Ansdkan

Ansokan om fastighetsbildning, ledningsrattsforréattning, servitut, bildande av
gemensamhetsanlaggning m m inlamnas till Lantméaterimyndigheten i Huddinge.
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2.7 Slant pa tomtmark

Pa grund av gatunatets foreslagna ny- och ombyggnad kan flera fastigheter kom-
ma att berdras av slanter pa tomtmark. En slant ar en hojning eller sankning av
marknivan pa fastigheten for att jamna ut hojdskillnaden mellan gata och fastighet
och for att fa en bra anslutning av fastigheten till gatan, till exempel vid infart.

Istéllet for att kommunen forvarvar den mark som berdrs av slanten blir slanten en
del av tomtmarken. Slanten anldggs i samband med ny- och ombyggnad av gator-
na.

3. Ekonomiska fragor
3.1 Gatukostnader

Huddinge Kommun berdknar att, i enlighet med detaljplanen for Talldalen, bygga
om gatorna inom omradet. Innan kommunen bygger om gatorna ska kommunen
besluta om uttag av gatukostnader efter samrad och utstéllning. Gatukostnadsut-
redningens samrad och utstallning sker parallellt med detaljplanens samrad och
utstélining.

Enligt Plan- och bygglagen, kap 6 8§ 31-39, har kommunen rétt att ta ut kostna-
den for att anldgga och forbéttra gatorna i ett omrade med detaljplan dar kommu-
nen &r huvudman och darmed ansvarig for utbyggnad av gator.

Gatukostnad fordelas pa agarna till de fastigheter, som omfattas av utbyggnaden
och ska tacka kommunens kostnader for anlaggning av gata, gang- och cykelva-
gar, belysning, parker samt inlésen av mark for dessa andamal.

Enligt gatukostnadsreglementet i Huddinge Kommun ska gatukostnader férdelas
pa alla fastigheter, nuvarande som tillkommande, inom ett férdelningsomrade.
Déremot ska inte dgare av fastighet bebyggd med bostad med beviljat bygglov nér
detaljplan antas av kommunfullméktige betala gatukostnader. Detta ska tackas av
kommunalskatten. Bebyggd mark ar den tomt som l&ggs ut kring en byggnad. De
obebyggda delar av fastigheter som genom detaljplanen kan bilda nya fastigheter
med byggratt raknas som obebyggd, tillkommande fastighet.

Gatukostnad tas saledes ut

o for ny fastighet nar avstyckning av denna sker fran en befintlig fastighet,
e nar bygglov beviljas for byggnad pa en fastighet som ej ar bebyggd

o for fastighet med bostadsbyggnad som ej tillkommit i laga ordning

3.2 Kommunalekonomiska konsekvenser

Utbyggnaden av gator kommer att innebéra kostnader i storleksordningen 10,0
Mkr for huvudgatan och 11,5 Mkr for lokalgatorna. Exploatorerna for planomra-
det Vistabergs Allé star for cirka 4,7 Mkr av kostnaden for huvudgatan. Driftkost-
naderna for de kommunala gatorna inom planomradet beréknas till ca 290 000
kr/ar.

30(32)



3.3 Avstdende av mark och eventuell inldsen

Kommunen far 16sa mark som enligt en detaljplan skall anvandas for allméanna
platser for vilken kommunen &r huvudman (Plan- och bygglagen 6 kap 17-19 88).

Fastigheter som paverkas av utokat gatuomrade eller ny gata ar:

Glomsta 1:9, 1:85, 1:443, 2:1, 2:56, 3:2, 3:5, 3:6, 3:7, 3:8, 3:9, 3:10, 3:12, 3:14,
3:15, 3:16, 3:17, 3:18, 3:19 ,Vistaberg 3:63, 3:75, 3:266, 3:271, 3:272, 3:373 samt
Kallmuren 7

Fastigheter dar allman platsmark NATUR eller PARK anges ér Vistaberg 3:63,
3:67, 3:272, 3:75, 1:7, 3:266, samt Glomsta 2:1.

3.4 Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme, el och tele

Nér anslutning sker till ledningsnat tas anlaggningsavgift ut enligt taxa for respek-
tive verksamhet.

3.5 Planavgift

Planavgift uttas i samband med bygganmalan i enlighet med taxa for att tacka
kostnaderna for planarbetet.

3.6 Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger fastighetsaga-
ren.

4. Tekniska fragor
4.1 Tekniska utredningar

For nya byggnader pa mark med I6s jord behover sarskild hansyn tas till detta vid
grundlaggning och planering av tomten. Infor bygglov erfordras har markunder-
sOkning for att bestdamma lampligt grundlaggningssatt och hojdséttning.

Enligt Huddinge kommuns markradonredovisning finns inte nagra hogriskomra-
den i Vistaberg utan endast normal- och lagriskomraden. Undersokning av radon-
forekomst ska ske infor bygglov eller att byggnaden uppfores med radonsakert
utférande.

Diket ingar i ett torrlaggningsforetag (Viggestabergs smabruk torrlaggningsfore-
tag av ar 1925) dar bland annat strackning, djup och vattenniva ar faststalld i en
forrattning som har samma status som en vattendom. For att vidta atgérder i ett
dike som strider mot forrattningen maste ny dom meddelas i miljédomstolen eller
att domen for foretaget omprovas. Samrad med lansstyrelsen ar nodvandigt for att
klargdra forutsattningarna. Storre forandring kraver miljodom. Utredning avseen-
de forandringar for diket kan behovas.
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5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa milj6- och samhallsbyggnads-
forvaltningens planavdelning. Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen lyder
under miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden.

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i samarbete med medverkande fran kom-
munens forvaltningar. Projektledare for detaljplanen &r Susanne Werlinder. Ovri-
ga deltagare i projektgruppen ar: Inger Forsberg, exploateringsavdelningen; Lotta
Berggren och Cecilia Agren (gatukostnader), gatukontoret; Johanna Kirudd, mil-
jokontoret; Bo Nyberg, bygglovavdelningen; Jan Stromgren, lantméteriavdelning-
en samt Ann-Margreth Haglund, planavdelningen.

WSP Stadsutveckling genom planarkitekt Ragnhild Sjoberg har i samarbete med
projektgruppen arbetat fram detaljplanehandlingarna.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Susanne Werlinder
arkitekt
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