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Detaljplan for Nackrosen 11 - sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att mojliggora permanent bygglov for verksamhet med
vard av aldre i tva vaningar inom fastigheten Néckrosen 11.

Planens forenlighet med Miljobalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestaimmelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljébalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det
behovs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors hélsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bl.a. fér utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljébeddémning enligt
forordningen (1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli foljden av planens genomfdrande.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet som &ar 4976 m2 stort ligger i hornet Gaséangsvagen och
Solfagravagen i Stuvsta gard cirka 1,5 kilometer dster om Huddinge centrum.
Fastigheten som ags av kommanditbolaget Platkupan ar bebyggd med en



enplans- kontorsbyggnad i vinkel, se bilden nedan.

Nackrosen il sedd frn nordost

Fastigheten omges huvudsakligen av villabebyggelse. Osterut finns en mindre
gronyta, se omslagsbilden. Pa vastra sidan om fastigheten ansluter fastigheter
med kontorslokaler samt bostad kombinerad med arbetslokal.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas omradet som
arbetsomrade med hogt markutnyttjande det vill saga huvudsakligen tat
bebyggelse, personalintensiva ej storande verksamheter med kvalitet i
byggnader och tomtytor. Anvandningen med vard ar forenlig med
oversiktsplanen.

Detaljplaner och férordnanden




Omradet ar planlagt med detaljplan for kvarteret Nackrosen m.fl. faststalld
1978 med officiell aktbeteckning 3-B-50 samt tillagg till denna faststélld 2005
med aktbeteckningen 3-B-50:2, se ovan. Planerna medger for fastigheten
smaindustriandamal i en vaning med tillagget bostadsandamal,
genomforandetiden for dessa planer har gatt ut.

Planuppdrag, samrad och underréttelse

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 26 januari 2012 om uppdrag att upprétta
ett tillagg till detaljplan for kvarteret Nackrosen m.fl. med beteckningen 3-B-50
med tillagget 3-B-50:2, omfattande Néckrosen 11.

Samrad pagick under tiden 4 — 23 april 2012 da planhandlingar sants till
remissinstanser enligt remisslista och sakégare enligt fastighetsforteckningen.

Underréttelse skickades till remissinstanser enligt remisslista och sakégare
enligt fastighetsforteckningen den 28 maj 2012 och till och med 28 juni 2012
har det varit mgjligt att inkomma med synpunkter. Planhandlingarna har under
denna tid funnits tillgangliga pa planavdelningen.

En kommunicering i drendet med sakagarna skedde 28 augusti — 14 september
med anledning av dndrad vaningshojd fran en vaning till tva. Den andrade
vaningshojden innebar att den befintliga envaningsbyggnaden kan kompletteras
med takkupor eller liknande sa att forutsattningarna for boende kan forbattras
en trappa upp.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Bebyggelse

Verksamhet med kontor och éldreboende pagar inom fastigheten sedan elva ar
tillbaka.

Tillagget till detaljplanen innebér att utéver gallande bostads- och
smaindustriandamal far D1 = aldrevard bedrivas inom fastigheten. En
forandring av byggratten medges i och med andringen av detaljplanen, sa att
befintlig byggnad kan kompletteras med exempelvis takkupor for att forbéattra
forutsdttningarna for boende en trappa upp. Liksom i tidigare detaljplan medges
byggnad pa max 30 % av fastighetens area. Med punktprickning betecknad
mark far inte bebyggas.

I planl&dggningen kontrolleras inte att lokalerna uppfyller kraven i Boverkets
byggregler och arbetsmiljélagstiftningen, angaende tillganglighet, rumshojd
etc.

Parkering
All parkering forutsatts ske pa tomtmark. Kommunens parkeringsnorm ska
galla.



Tillagg till genomférandebeskrivning

Tidplan

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 26 januari 2012 om uppdrag att upprétta
ett tillagg till detaljplan for kvarteret Nackrosen m.fl. genom enkelt
planforfarande. Samhallsbyggnadsndmndens beslut om antagande bedéms ske
tredje kvartalet 2012.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft och géller
aven underliggande plan.

Avtal
Plankostnaden har reglerats i avtal med &garen till N&ckrosen 11.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastighetségaren ansvarar for anldggande och drift inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planlaggningskostnaden har reglerats i avtal sa ingen planavgift ska tas ut for
anvéndning av planen.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa milj6- och samhalls-
byggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

llga Lanestedt



