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Tillagg till planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Tillagget till detaljplan syftar till att medge undervisningslokaler for vuxna i
fastigheten Fatburen 1. Verksamheten har fatt tillfallig bygglov sedan 1997

fram till 2015. Nagon forlangning av det tidsbegransade bygglovet kan inte

ges och darfor behovs en planandring.

Tillagget &ndrar dven gallande anvéandningen av fastigheten (kontor och
handel) till anvandningen C = Centrum sa att det blir mer flexibel.
Fastighetens lage ar mycket central, det vill sdga mitt i Huddinge Centrum vid
Huddinge station, med tillgang till mycket goda kollektivtrafikforbindelser. |
anvandningen Centrum ingar aven gallande anvandningen (kontor och
handel). Anvandningen C = Centrum medger ocksa butiker, restauranger,
service, gym, bio, bibiliotek, foreningslokaler, samlingslokaler mm, samt
vardverksamheter av lattare karaktar som t.ex. kiropraktik, sjukgymnastik,
tandléakare, fotvard eller liknande. (Boverket, 2014).

Den ursprungliga stadsplanen for kv Tradgarden m.fl (0126K-11303) som
vann laga kraft 1987-09-09 ska lésas tillsammans med detta tillagg.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Fatburen 1. Fastigheten ar 2333 kvm och
ligger pa Patron Pehrs vag 2-10, vid Huddinge station.

Fastigheten ligger mitt i Huddinge Centrum vid Huddinge station, med
tillgang till mycket goda kollektivtrafikforbindelser.

Fastigheten Fatburen 1 &gs av Huge Fastigheter AB.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2030 antagen i juni 2014 redovisas omréadet som en del av
den inre stadsk&rnan av Huddinge centrum.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For fastigheten galler stadsplan for kv. Tradgarden m.fl, aktbeteckning
0126K-11303 som vann laga kraft 1987-09-09. Géllande plan medger kontor,
fem vaningar och 10 000 bruttoarea i kvadratmeter. Planen medger dven
handel i bottenvaningen. Planen saknar genomforandetid.
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Planbesked och planuppdrag for detaljplanen

Huge Fastigheter AB inkom med en begaran om planbesked i april 2014.
Begdran syftar till att permanenta ett bygglov for tillfallig atgard for andrad
anvandning till undervisningslokaler i del av fastigheten.

Samhallsbyggnadsnamnden gav den 12 juni 1997 bygglov for tillfallig atgard
for undervisningslokaler 1&angst t o m 2000-02-13. Bygglovet forlangdes den
24 augusti 2000, langst t 0 m 2005-02-13 samt den 23 februari 2005, t o m
2010-02-13. Bygglovet forlangdes ater igen den 5 februari 2010 (dnr 09-
1667) langst t o m den 14 februari 2015. Nagon forlangning av det
tidsbegrénsade bygglovet kan inte ges och darfor behdvs en planéndring.

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen har pa delegation lamnat ett
positivt planbesked 10 juni 2014.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 28 augusti 2014 att ge milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att, genom enkelt planforfarande
uppratta ett tillagg till gallande stadsplan fér Fatburen 1.

Plan&ndringen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allménheten
samt &ar forenlig med Oversiktsplanen vilket innebdar att den uppfyller
kriterierna for ett enkelt planforfarande (enligt PBL 5 kap 78). Det innebar att
planforslaget efter samrad inte behover stallas ut, utan underréattelse om
planforslaget skickas direkt till sakagare och vasentligt bertrda, det vill séga
utstallningen ersétts av direkta kontakter med sakégarna.

Planens forenlighet med miljobalken

Det bedéms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt férord-
ningen (1998:905) om miljobeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms
inte bli foljden av planens genomférande.

SIDA

3 (6)



HUDDINGE
KOMMUN

NATUR- OCH
BYGGNADSFORVALTNINGEN

SBN 2014-1679
NBN 2015-249
0126K-16021

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Bebyggelse

Landskapsbild/stadsbild
Fastigheten Fatburen 1 ar bebyggd med en femvaningsbyggnad. En passage
pa gatuplan avsedd for fotgangare gar igenom norra delen av byggnaden.

Komvux undervisningslokalerna finns pa plan tva och plan fyra och bedrivs i
nuldget av Vux Huddinge. Tillagget till detaljplan medger darfér anvandningen
S:=Vuxenutbildning, ej grundskola eller forskola.

Sokanden (Huge Fastigheter AB) har aven 6nskat komplettering i
detaljplanedndringen sa att vard av lattare karaktar kan bedrivas inom
fastigheten. | fastigheten finns en vardverksamhet av lattare karaktar som
bedrivs i nuléget av Aleris. Man har tolkat den tidigare som kontor eller
handel och det ar darfér sokanden vill komplettera detaljplaneédndringen med
detta. Befintlig verksamhet erbjuder vard av lattare karaktar sasom
kiropraktik, sjukgymnastik, dietistmottagning, arbetsterapi, mm.

Vard av lattare karaktar ingar normalt under anvandningen C = Centrum
(Boverket 2014). | anvandningen Centrum ingar dven géllande anvandningen
av fastigheten (kontor och handel). Tillagget andrar darfér anvandningen av
fastigheten till C = Centrum.

Anvandningen Centrum medger ocksa, gym, bio, bibiliotek, service,
restauranger, butiker, féreningslokaler, samlingslokaler mm samt andra
vardverksamheter av lattare karaktar som t.ex. tandlékare, fotvard eller
liknande (Boverket, 2014).

Bestammelsen C S: = Centrum. Vuxenutbildning, ej grundskola eller forskola
har darfor lagt tills pa plankartan.

For tydlighetens skull har den gamla bestammelsen Hd=omrade far anvéandas
endast for kontorsandamal. Handel medges i bottenvaningen™ (enligt § 1,
gallande planbestdmmelser) upphévs av bestdammelsen ovan.

I planlaggningen prévas inte att lokalerna uppfyller kraven i Boverkets bygg-
regler och arbetsmiljolagstiftningen angaende tillganglighet, rumshojd etc.

| 6vrigt bibehalls allt annat i gallande plan.
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Tillagg till genomférandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planarbetet sker med enkelt planférfarande.

“ SAMRAD/ “ LAGA
orP GRANSKNING ANTAGANDE PROVNING [D

Tidplan

Samrad okt 2014
Granskning nov 2014
Antagande i Natur- och byggnadsnamnden 22 jan 2015
Laga kraft*, tidigast 19 feb 2015

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslut.)

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Avtal
Plankostnaden har reglerats i avtal med fastighetsagaren det vill sdga Huge
Fastigheter AB.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agarna.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet/fastigheten finns det i dag ett servitut for gangvag (0126K-
11301.1) och en ledningsrétt for vatten och avlopp ledningar (0126K-
11301.2) under en passage pa gatuplan avsedd for fotgangare som gar igenom
norra delen av byggnaden.

Detta tillagg forutsatter ingen andring av befintlig ledningsrétten/servitutet
eller bildande av andra ledningsratter, servitut eller
gemensamhetsanléggningar.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanen bekostas av sokanden det vill sdga Huge Fastigheter AB enligt
det plankostnadsavtal som upprattats med miljé- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Da sokanden bekostar planarbetet kommer det inte att tas ut ndgon planavgift
for detaljplanen.

Administrativa fragor
Ansvaret for arbetet med utarbetande av detaljplan ligger pa Planavdelningen
i samarbete med medverkande fran kommunens forvaltningar.

José Sterling
Planhandl&ggare
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