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Sammanfattning och bakgrund

Detaljplanen ger forutsattningar for en fordndrad anvandning av kvarteret som ska
utvecklas och omvandlas till bostadskvarter med mojligheter till handel, kontor och
service i bottenvaningen. Omgivande gator omfattas ocksa av planlaggningen.

\__—|Visar kartans bre
N,

Ve

, Planomréadet

Kvarteret ar det forsta som planléaggs med bostader inom verksamhetsomradet Stor-
angen. Inriktningen &r att behalla omradets gatustruktur med rutnétssystem och att
utveckla en stadsméssig karaktar.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ger forutsattningar for ett hogt markutnyttjande med fem — atta vaningar
inklusive garage ovan mark under gardar. Detaljplanen ska ocksa bidra till att centrum
och Storangen battre knyts ihop med Sjodalsvagen som sammanlankande strak.

Gatorna inom planomradet kommer att byggas om i samband med genomforandet av
projektet och genom kvarteret kommer tva nya lokalgator byggas, den véstra avpassad
framst for fotgangare och cyklister. Samtliga gator kommer att tradplanteras. En en-
tréplats ska anlaggas i korsningen Sjodalsvagen/Forradsvagen for en tydlig entré in i
Storangen fran centrum.

Forslaget till detaljplan innebér att den nya bebyggelsen kan uppféras som tre kvarter,
tva av dem slutna medan kvarteret narmast Huddinge centrum ar 6ppet mot en mindre
lokalgata.

Sérskilt boende (LSS) och forskola kan inrymmas i bebyggelsen vilket ska sékerstallas
genom avtal.

Bostadsbyggnader l&ngs huvudgata ska placeras i fastighetsgrans mot gata. Entréer
riktas mot gata och byggnadernas bottenvaningar utformas varierat och med ett 6ppet
utryck helst med stora fénster och for att rymma lokaler eller service férknippade med
bostadsandamal.
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Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har tagits fram inom ramen for planarbetet for att faststélla de
gestaltningsmassiga ambitionerna och beskriva de anstrangningar tankta att géras for
att bidra till god gestaltad bebyggelse inom planomradet.

Behov av miljobedémning

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljébalken 3 och 4 kap. En fordjupad MKB beddms
inte behova goras eftersom miljofragorna kommer att behandlas i planbeskrivningen
under huvudrubriken ”Férutsattningar, forandringar och konsekvenser .

Genomfdrande - sammanfattning

Detaljplanens genomforandetid ar tio ar och borjar den dag da beslutet att anta detalj-
planen vunnit laga kraft.

I samband med detaljplanens antagande ska exploateringsavtal som narmare reglerar
kostnads- och genomférandeansvar med mera uppréttas mellan kommunen och explo-
atorerna.

Ingen planavgift i samband med bygglov ska utga eftersom planlaggningen bekostats
genom plankostnadsavtal.

Kommunalekonomiska konsekvenser
Gatukostnader

Uttag av kostnader for gata kommer att regleras i exploateringsavtal mellan kommu-
nen och exploatdrerna.

Driftskostnad beréknas till cirka tva miljoner kronor/ar.

Avtal

Kommunfullmaktige godkande 20 juni 2011 ramavtalen mellan kommunen och HB
Myran nr 155 (HSB Bostad AB), Veidekke Bostad AB och Fastighets AB Stockholm
Syd nr 2 (Dagon Forvaltning AB) for respektive exploators markomraden inom kvar-
teret Brandstegen.

Ramavtalen som tecknades mellan kommunen och exploatdrerna 2011 I6pte ut den 31
december 2013 varfor nya ramavtal tagits fram som ersatter tidigare. De nya ramavta-
len antogs av kommunstyrelsen i juni 2014.

Exploateringsavtal

Né&r den nya detaljplanen antas ska &ven exploateringsavtal antas som narmare reglerar
kostnads- och genomférandeansvar med mera.
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Detaljplan

Omvandlingen av det centrumnara industriomradet Storangen &r paborjad. Malséatt-
ningen for omvandlingen &r en sa kallad blandstad dar bostader utgoér huvuddelen men
dar verksamheter som ar férenliga med bostader kan finnas kvar. Inriktningen ar att
behalla omradets gatustruktur och att utveckla en stadsméssig karaktar. Detaljplanen
ska bidra till att méjliggora att centrum och Storéngen béttre knyts ihop med Sjddals-
vagen som sammanlankande strak.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen &r det forsta steget i en omvandling av Stordngen. Detaljplanen ger forut-
sattningar for ett hogt markutnyttjande inom planomradet med fem — atta vaningar
inklusive garage ovan mark, byggnadernas volymer regleras med hjélp av plushéjder.
Forskola kan inrymmas i bebyggelsen.

Forslaget till detaljplan innebér att den nya bostadsbebyggelsen kan uppféras som tre
kvarter, tva av dem relativt slutna medan kvarteret narmast Huddinge centrum ar 6ppet
mot en mindre kvartersgata alternativt lokalgata huvudsakligen avsedd for gaende och
cyklister. Den Gstra gatan genom planomradet foreslas vara en lokalgata for genomfart
med bil. Parkering &r tankt att I6sas som parkeringsgarage i ett plan ovan mark under
bebyggelse och gardar.
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Majligheter finns till handel, kontor och service i bottenvaningen genom att bottenva-
ning mot huvudgata utformas forhojd. Krav pa verksamheter, det vill saga att utrym-
men inte ar vikta till bostadskomplement av nagot slag, finns i utpekade lagen, i hérnet
Centralvagen/Sjodalsvagen kommer en forskola i tva vaningar inredas. Genomgéaende
ska bottenvaningen inom bebyggelsen utformas sa att den bidrar till aktivering av
gaturum - slutna fasader eller murar ska undvikas. Entréer riktas mot gata och bygg-
nadernas bottenvaningar utformas varierat och med ett 6ppet utryck helst med stora
fonster och for att rymma lokaler eller service forknippade med bostadsandamal.
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Omgivande gator omfattas ocksa av planlaggningen. Sjodalsvagen utformas relativt
strikt med bebyggelse i fastighetsgranser mot gatan och med gronstrak och gang- och
cykelvagar i bagge riktningar, det finns en ambition att utforma gatan med en 6ppen
langsgaende dagvattenanlaggning pa sodra sidan. Samtliga gator inom planomradet
kommer att tradplanteras. En entréplats kommer ocksa till i korsningen Sjodalsva-
gen/Forradsvagen for en tydlig entré in i Storangen fran centrum. Denna ska utformas
patagligt gron.

Langs lokalgator kan indrag i bebyggelsen fa forekomma pa kvartersmark men grans
mellan kvartersmark och gatumark ska da tydliggoras med hjalp av mur, héck eller pa
annat séatt. Skarmtak pa forgardsmark ska utformas vegetationsklatt, uteplats medges
pa forgardsmark. Mindre avvikelse torde kunna medges for forgardsmarkens exakta
lage — nagon glidning sidledes ar rimlig att acceptera.

Administrativ bestdmmelse kopplat till markférorening

Eftersom marken &r delvis fororenad omfattas planen av bestimmelsen; Bygglov far
inte ges forran markens lamplighet for bebyggande i varje byggprojekt har séker-
stallts genom att markféroreningar har avhjalpts.

Kvalitetsprogram

Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull gestaltning som bidrar till den urbana miljén. Ett
kvalitetsprogram har tagits fram inom ramen for planarbetet for att faststalla de ge-
staltningsmadssiga ambitionerna och beskriva de anstrangningar som avses goras for att
skapa ett gott gestaltat boende inom planomradet. Programmet ar en bilaga till plan-
handlingen.

Syftet med kvalitetsprogrammet &r dels att underlatta samordningen av olika gestalt-
ningsfragor, dels att utgora ett underlag vid projektering, bygglov och genomforande
over tid. Har beskrivs dven gators sektioner och karaktarer samt idéer kring hur atgar-
der for fordrojning av dagvatten kan utformas.

Planens forenlighet med miljoébalken

Markanvéndningen enligt detaljplan for kvarteret Brandstegen ar foérenlig med be-
stammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap i mil-
jobalken, MB.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning for en detaljplan uppréttas
om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna
i bilaga 2 och 4 i férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, ska
kommunen gdra en behovsbeddmning och ta stéllning till om ett genomférande med-
for en betydande miljopaverkan eller inte.

Planen

Planens betydelse for hallbar utveckling hanfor sig i huvudsak till lokaliseringen av
nya bostader i ett gynnsamt kollektivtrafiklage vilket bidrar till ett mer hallbart trans-
portmdnster. Genom att fortata ett befintligt, centralt och kollektivtrafiknara omrade
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hushaller kommunen med mark och resurser genom att oexploaterad gronstruktur,
som annars skulle behdva tas i ansprak utanfor tatorten, sparas.

Verksamheter i anslutning till planomradet har utretts och bedémningen &r att de inte
kommer att ha ndgon stérande inverkan pa den nya bebyggelsen. De miljofragor som
ar mest relevanta for planen ar trafikbuller och dagvattenhantering.

Platsen

Planen syftar till att mojliggora en utveckling av ett industriomrade till en tatbebyggd
och levande stadsdel. Féreslagen exploatering sker pa redan hardgjord mark och i
anslutning till befintliga gator. | planforslaget utvecklas gronstraket utmed Sjodalsva-
gen, samtliga gator tradplanteras och gardarna delvis vilket bidrar till att den biolo-
giska mangfalden starks.

Paverkan

Planen bedoms inte ha nagon storre paverkan utanfor omradet. Biltrafiken kan i viss
man komma att 6ka men den tunga trafiken minskar. Ombyggnation av gator kommer
att bidra till storre mojligheter att ga och cykla. Planforslaget ska inte medféra nagon
forsamring av kvaliteten pa det dagvatten som avrinner fran omradet, snarare borde
kvaliteten kunna forbattras. Planen medfér inte risker for ménniskors hélsa eller mil-
jon.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Med hénvisning till nedanstdende miljobeskrivning under rubriken Forutséttningar,
forandringar och konsekvenser” bedoms ett genomférande av planen inte medfora
nagon betydande miljopaverkan, upprattande av detaljplan behdver darfor inte kom-
pletteras med miljébedémning enligt MB och PBL.

Sarskilt viktiga vagval under planprocessen, avvagningar

Kommunstyrelsen beslutade den 30 maj 2011 om uppdrag for detaljplan for kvarteret
Brandstegen. Enligt uppdraget ska inriktningen vara bostader och han-
del/service/kontor/forskola och byggnaderna narmast Huddinge centrum, langs
Sjodalsvagen och Forradsvagen, inrymma lokaler for handel och service i bottenva-
ning sa som illustrerats i den fordjupade dversiktsplanen, fopen, for omradet.

Kvartersstruktur

Den foreslagna detaljplanen éverensstammer inte med fopen i foljande avseenden.
Dels &r kvartersstrukturen en annan an den fopen beskriver med indelning i tva. Tidigt
under detaljplanearbetet fanns en idé att tillsvidare behalla den tegelbyggnad som &r
belagen vi Forradsvagen. Byggnaden fick darfor vara styrande for hur kvarteret dela-
des in och de nya gatorna foreslogs pa 6mse sidor om denna. Senare bytte fastigheten
och darmed byggnaden agare och det stod klart att man trots allt avsag att ta bort
byggnaden. Detaljplanearbetet hade da kommit sa langt att indelningen med tre kvar-
ter fick kvarsta.

Vaningsantal

| fopen hade inte tillrackligt ingdende redogjorts for hur parkeringen skulle I6sas inom
Storéngen. Man hade bara ndmnt att det kunde ske i parkeringshus eller inom varje
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fastighet. Man hade heller inte avgjort att I16sningar med parkering skulle inga i bygg-
nadshojder eller inte. Exploatorerna forutsatte lange att det var bostadsvaningar som
beskrevs i fopen och att garagelosningar skulle fa uppforas darutéver. Markens be-
skaffenhet inom omradet gor det inte lampligt att forlagga parkering under mark —
grundvattnet star precis under markytan. I planuppdraget uttrycktes dessutom ett 6ns-
kemal om att prova en hogre exploatering i Brandstegen eftersom bebyggelsen skulle
ansluta den storskaliga bebyggelsen inom Klockarbacken7. Detta sammantaget har lett
till ett planférslag med fem - atta vaningar istallet for bebyggelse med i genomsnitt
fem vaningar som fopen beskrivit.

Foérskola

En sen diskussion om hur férskola skulle kunna inrymmas inom bebyggelsen har lett
till att en avdelning med tre avdelningar kommer att inrymmas i hornet Sjodalsva-
gen/Centralvagen.

Transformatorstation

En sen diskussion om hur transformator med sakerhetsavstand ska kunna inrymmas i
den tata kvartersbebyggelsen som foreslagits har ocksa forts. En maéjlighet att in-
rymma transformator i anslutning till den vastra lokalgatan hittades men lokalisering-
en kunde istallet 16sas pa kvartersmark inom detaljplanen for Klockarbacken i anslut-
ning till gangbanan dar. Dessutom finns utrymme inom detaljplan 6ster om planomra-
det.

Fordjupad dversiktsplan

Till grund for detaljplanens och kvalitetsprogrammets framtagande finns Fordjupning
av oversiktsplan (fop) for Storéangen antagen 2009 med bilagt miljéprogram samt Kva-
litetsprogram for Storangen daterat 2013.

Plandata
Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Brandstegen 2, 3, 5, 7, 8 och 9 i privat 4go samt
delar av fastigheterna Tomtberga 3:39, Tomtberga 3:1, Aspen 2 och Horningsnas 1:1
med allman platsmark pa omgivande gator som &gs av kommunen. Dessutom omfattar
detaljplanen till mindre del fastigheten Aspen 3.

Omradet &r cirka 30 800 m2 och beléget cirka 600 meter dster om pendeltag och bus-
sar i Huddinge centrum. Planen forutséatter viss fastighetsreglering.

Kvarteret begransas av Sjodalsvagen i sydvast, Forradsvagen i norr och nordést samt
av Centralvagen pa sydostra sidan. Direkt angransande, i norr och vasterut, ligger fler-
bostadshus i form av lamell- och punkthus, tre till fyra vaningar hoga. | soder och
oster breder Storangens industriomrade ut sig.
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Kvarteret Brandstegen
kommer att bebyggas

av tre olika exploatorer
enligt vit streckad linje

pa bilden t v.

Tidigare stallningstaganden
Regionplan

Regional utvecklingsplan 2010 for Stockholmsregionen, regionplan for Stockholms
lan anger omradet som Regional stadsbygd med utbyggnadspotential.

Oversiktsplan

10 juni 2014 antog kommunfullméktige en ny dversiktsplan for Huddinge kommun -
Oversiktsplan 2030. | denna betecknas Storangen som utredningsomrade och beskrivs
S har;

Inriktningen i dversiktsplanen ar levande stadsmiljder och att prioritera kollektivtrafik vilket
medfor att fortatningen ska vara som storst i de regionala stadskérnorna Flemingsberg och
Kungens kurva samt kring de lokala centrumen: Huddinge centrum (inklusive Storangen),
Trangsund, Skogas, Varby gard, Masmo/Varby Haga, Segeltorp, Stuvsta och i det priorite-
rade utbyggnadsomradet Loviseberg och Glomstadalen.

Detaljplan for kvarteret Brandstegen beddms vara forenlig med den nya dversiktspla-
nen.

Fordjupad oversiktsplan

En fordjupning av dversiktsplanen (fop) for Stordangen &r genomférd och antogs 2009.
Enligt fopen bor norra delen av Stordngen, dar kvarteret Brandstegen ligger, till dver-
vagande delen planeras for bostéder i princip enligt bilden nedan.
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Storangen illustrerat i
& e, fopen med kvarteret
L Brandstegen uppdelat i
s tvd markerat med pil.
Ho, Planerad markanvand-
ning innebar bostader,
S service och kontor;
s, verksamheter som vard,
> & undervisning, hotell, och
> b boendeservice sdsom
20 skolor, férskolor, mindre
butiker och dylikt. Ovrigt
“ ar park eller kvarter for
med bebyggelse for
verksamheter.

Foreslagen detaljplan for Brandstegen skiljer sig fran fopen i avseendet kvartersindel-
ning, detaljplanen medger en indelning i tre.

Detaljplaner och forordnanden

Gallande detaljplan for planomradet ar detaljplan for kv. Brandstegen, faststalld i juni
1953 med beteckningen 0126k-70 som medger allmant andamal i planomradets norra
del och industriandamal i omradets sodra del.

Detaljplaner inom planomradet som beror gatumark ar detaljplan for Paradisbacken,
faststalld 1981 med beteckningen 0126k-10450 och detaljplan for Klockarbacken mm
faststalld 1995 med beteckningen 0126k-12484. Dessutom berdrs till mindre delar
detaljplan for kvarteret Aspen m.fl. faststalld 1990 med beteckningen 0126k-11701
samt detaljplan for storangsomradet m.m. faststalld 1950 med beteckningen 0126k-55,
genomfdrandetiden for dessa detaljplaner har gatt ut.

Planlaggningen beror ocksa till en mindre del gatumark inom detaljplan for Asken
m.fl. faststalld 2004 med beteckningen 0126k-14097. Ingen uttrycklig genomférande-
tid finns angivet i planen for det berérda omradet. Enligt PBL ar genomférandetiden
15 ar nar plan saknar uppgift om genomférandetid vilket innebér att genomforandetid
finns for det aktuella omradet till och med 2019.

Planuppdrag for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslutade den 30 maj 2011 om uppdrag for detaljplan for kvarteret
Brandstegen. Enligt uppdraget ska inriktningen vara bostader och han-
del/service/kontor/forskola och byggnaderna narmast Huddinge centrum, langs
Sjodalsvagen och Forradsvagen, inrymma lokaler for handel och service i bottenva-
ning sa som illustrerats i den fordjupade dversiktsplanen. For resterande delar av be-
byggelsen ska atminstone kvarterets horn rymma lokaler for boendeservice eller dy-
likt.
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Plansamrad
Fopen for Storéangen har ersatt program for planprojektet.

26 april 2012 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att samrad far ske och 7 maj - 29
juni 2012 genomfordes plansamrad.

Sammanfattning plansamrad

Planhandlingarna har fortydligats utifran Lansstyrelsens synpunkter pa riskfragor
kopplade till verksamheter. Kommunen har ocksa kompletterat planbeskrivningen
med krav pa att markens lamplighet for bebyggande i varje byggprojekt ska ha saker-
stéllts genom att markfororening har avhjélpts.

Detaljplanen har ocksa kompletterats med maojlighet till kontor. Bottenvaningar utmed
Sjodals- och Centralvagen ska utformas med forhojd bottenvaning for att mojliggora
verksamhet och krav pa verksamhet finns pa utpekade platser.

En 16sning med forskola med tre avdelningar samt mindre gard foreslas som en foljd
av inkomna synpunkter i planomradets ostra kvarter. Utformning av forskolas gard har
beskrivits och kommer att kopplas till exploateringsavtalet. Sarskilt lage for forskolan
har inte angetts i detaljplanen utan medges for hela omradet.

De boende i Brf. ASKEN har i samradet synpunkter framst pa exploateringsgraden.
Kommunstyrelsen beslutade den 30 maj 2011 om planuppdrag for kvarteret Brandste-
gen och betonade vikten av att samordning sker med planeringen av det intilliggande
kvarteret Klockarbacken vad avser gestaltning, volym och funktion. Detta bland annat
har lett till en hogre exploatering i kvarteret an vad som forutsattes nar den férdjupade
oversiktsplanen togs fram.

Foretagarna i Huddinge ser en uppenbar risk med kommunens intentioner att om-
vandla kvarteret Brandstegen till bostédder som ett forsta steg till att tvinga foretagen
ifran Storangen. Storangen dar kvarteret Brandstegen ligger, lyfts redan i tidigare
oversiktsplan, OP 2000, fram som sarskilt lampligt fér bland annat bostader pa grund
av sitt centrala lage samt kollektivtrafikférsorjning.

Fornyat ramavtal

Ramavtal tecknades mellan kommunen och exploatérerna 2011. Dessa avtal I6pte ut
den 31 december 2013 och ersattes déarfor av nya ramavtal.

Kommunala beslut i 6vrigt
Relaterade planer
Huddinge centrum

Huddinge kommun har upprattat program fér Huddinge centrum och dess naromrade.
Syftet ar att ta fram en vision for centrumets framtida utveckling. Programmet foreslar
att centrumkarnan expanderar, 6ppnas upp och battre kopplas samman med omgiv-
ningarna, grona samband och rekreationsytor. Det sociala rummet — som &r fotgangar-
orienterat, funktionsblandat och rikt pa upplevelser utokas. Ett nytt socialt rum - ett
entrétorg vid pendeltagsstationen i Kommunalvagens nuvarande lage foreslas. Pro-
gramforslagets genomférande forvantas paga under perioden 2015 - 2040.
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Klockarbacken 7

Detaljplanearbete pagar ocksa for fastigheten Klockarbacken 7 i anslutning till kvarte-
ret Brandstegen i hornet Forradsvagen och Sjodalsvagen inom vilken foreslas en ex-
ploatering med tva punkthus for bostadsandamal. Las mer om forslaget under huvud-
rubriken Forutsattningar, forandringar och konsekvenser.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur
Mark och vegetation

Vy éver omradet

Planomradet utgors av hardgjorda ytor, hustak och asfalt. Hojdnivaerna for fastighet-
erna ligger pa mellan 22 och 25 meter dver havet. Vegetation forekommer endast spo-
radiskt frdmst i fastighetsgranserna enligt bilden nedan.

Gator inom planomradet kommer att byggas om i samband med genomférandet och
trad kommer att planteras dar utrymme finns. Entrétorget planeras sa gront som moj-
ligt.

Léangs Sjodalsvagen ska gronstraket tillsammans med GC-strak och eventuell 6ppen
dagvattenanlaggning pa den sodra sidan utvecklas. Ambitionen ar att vissa befintliga
uppvéxta trad behalls.

Bostadsgardarna kommer att planteras i hog grad, forgardsmark planeras och en sa
kallad fickpark anlaggs inom bebyggelsens vastra del. Eventuellt skarmtak pa for-
gardsmark ska utformas vegetationskltt.

Naturmiljo

Planomradet omges av hardgjord mark men naturmark finns insprangd kring mer 16s-
ligt inplacerade byggnader i park norr och vaster om kvarteret.
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Rekreation och friluftsliv

Den forandrade markanvéandningen innebér inte forsémrade rekreationsmajligheter
eller fornyad barridreffekt. Tvartom &r planen tankt att stdtta mojligheterna att ta sig
till fots och per cykel mellan Huddinge C och vidare till gronomradena kring Trehor-
ningen. Nya lokalgator kommer ocksa framja majligheten att rora sig i omradet.

Geologiska forhallanden

Omrédet bestar huvudsakligen av organisk jord, ytlager av torv, dy gyttja; i allmanhet
med storre maktighet an 0,5 meter (Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Hud-
dinge kommun, Miljéteknik Sven Tyrén AB, 1975).

Fororenad mark

Enligt uppgift ur Lansstyrelsens MIFO-databas har en kemtvétt tidigare funnits pa
Sjodalsvagen 19 i planomradets vastra del. Fran kemtvéttar ar det framforallt 16s-
ningsmedel som fororenar mark och byggnader. Vanliga typer av klorerade alifatiska
kolvaten fran kemtvattar ar tetrakloreten eller trikloretylen.

Kénnetecknande for klorerade 16sningsmedel ar deras densitet som gor att de tenderar
att sjunka, har Iag viskositet och latt ror sig i jord, relativt lag l6slighet i vatten, hog
flyktighet — latt 6vergar i gasfas och hog persistens i jord och grundvatten. Pa grund av
dessa egenskaper kan utslapp sprida sig langt och pa ett svarforutsagbart satt och om
utsléppen &r stora kan de dven rora sig mot grundvattnets flodesriktning vilket inte ar
sa ovanligt i blandade jordarter. Viktiga exponeringsvagar ar intag av fororenat grund-
vatten och inandning av gaser.

Inom kvarteret har dven andra fororeningar patraffats, som till exempel PCB, och for
att kartlagga omfattningen av dessa har flera marktekniska utredningar gjorts dar pro-
ver pa jord och grundvatten tagits.

Miljéteknisk markundersékning

Under varen 2012 genomforde WSP en miljoteknisk markundersokning av Brandste-
gen. Syftet var att kartldgga eventuella fororeningars férekomst och utbredning samt
beddma vilka eventuella risker de kan medféra fér manniskors hélsa och miljon nér
markanvéandningen andras till en mer kénslig anvandning med bostader.

Undersokningen visade att det inte forekommer nagra omfattande markfororeningar
inom omradet. Inom Brandstegen 9 antas dock férekomma en lokal férorening av
PAH i mark inom den norddstra delen. Bade i denna undersokning och i tidigare
undersdkning (2011) pavisades halter av PAH éver KM* och MKM. Halterna bedéms
som mattliga och forvantas inte 6verstiga 2xMKM. Vid exploatering av bostader be-
doms darfor inte nagra omfattande saneringsatgarder behdva utforas pa dessa omra-
den.

Pa fastigheterna Brandstegen 7 och 8 férekommer halter éverstigande riktvéarden for
KM i mark géllande metaller. Endast halterna av zink dversteg riktvardet for MKM.

KM och MKM avser bendmningarna kanslig markanvandning och mindre kénslig markanvandning enligt Naturvardsver-
kets rapport 4638. Med KM avses massor lampliga for ex. bostadsomraden. Med MKM avses massor for ex. industriomra-
den och tackning av deponier.
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Eftersom marken ar fororenad ska innan bygglov meddelas, féroreningen avhjélpas
eller annan skydds- eller sékerhetsétgard vidtas for att sakerstalla markens lamplighet
for bebyggelse i enlighet med planen. Pa plankartan finns bestammelsen Bygglov far
inte ges forran markens lamplighet for bebyggande i varje byggprojekt har séker-
stallts genom att markféroreningar har avhjalpts.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet avvattnas mot sjon Trehdrningen som ingar i Tyresans sjosystem. Det
avrinnande vattnet passerar en reningsanlaggning i Trehdrningens vastra del. Anlagg-
ningen ar dock for liten i forhallande till de stora vattenfloden den tar emot. Enligt
Tyresans atgardsprogram (Lansstyrelsen i Stockholm, Rapport 2007:24) prioriteras
atgarder genom bland annat fordrojning av dagvatten uppstroms sjon Trehdrningen for
att minska dagvattenflodet och tillforseln av néringsémnen via dagvatten.

Sjon Trehdrningen betecknas ha “mycket hoga halter fosfor” enligt Naturvardsverkets
bedémningsgrunder och ar den mest dvergodda sjon i Tyresans sjosystem. Vattenkva-
liteten i sjon paverkar vattenforekomsterna nedstroms, det vill siga Magelungen och
Drewviken som omfattas av miljokvalitetsnormer. Trehdrningen har tidigare tagit emot
avloppsvatten fran hushall och verksamheter, men numera bestar det inkommande
vattnet till storsta delen av dagvatten. Sedan avlastningen fran avloppsvattnet har vat-
tenkvaliteten forbattrats avsevart, men fortfarande visar sjon flera symtom pa éver-
godning i form av syrefria bottenforhallanden, fosforfrigérelse fran bottnarna, litet
siktdjup och algblomningar.

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Trehorningen saknar miljokvalitetsnorm eftersom den &r for liten men den paverkar
vattenomradena nedstroms. Det ar darfor viktigt att atgarder gors for att komma till
ratta med befintliga brister - sjéarnas nuvarande status ar ”mattlig” och far inte for-
samras. For att uppna “god ekologisk status” behdver nédringshalterna i sjdarna mer én
halveras. De hoga halterna av naringsamnen medfor en hog produktion av vaxtplank-
ton och en hdg syreférbrukning med syrebrist som féljd under sjons sprangskik.

Malsattningen med detaljplanen &r att den inte ska bidra till forsamring av kvaliteten
pa det dagvatten som avrinner mot Trehdrningen. Ambitionen &r att vattenkvaliteten
om mojligt ska forbattras jamfort med idag.

Ett férandrat klimat

Huddinge kommun arbetar sedan flera ar aktivt med klimatfragorna. Det innebér bland
annat att kommunen har analyserat hur klimatférandringarna kan paverka kommunen i
framtiden (Oversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys Huddinge kommun, juni 2012).

For hela Stockholmsomradet innebér klimatférandringarna torrare somrar och varmare
vintrar. Antalet kraftiga skyfall kommer att 6ka. | Huddinge blir konsekvenserna rela-
tivt begransade men vattennivaerna i vara sjéar kommer sannolikt att hojas, till exem-
pel riskerar Mélaren och Tyresans sjosystem att Gversvammas. Risker for ras och
skred kan komma att 6ka inom vissa omraden. Detta paverkar i sin tur bebyggelse,
vdgar, vatten och aviopp med mera.
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Okad nederbord leder till problem framst i topografiska sankor med stor andel hard-
gjorda ytor. Det finns flera topografiska sankor i kommunen som riskerar att Gver-
svammas, planomradet ligger inom en, se bilden nedan. Det forekommer t ex att
Sjodalsvagen blir 6versvammad. Det sker i samband med ihallande regn och beror pa
att dagvattenledningen som forsdrjer Huddinge centrum och Stordngens industriom-
rade har for lag kapacitet att leda bort vattnet.

p—— A

2@ L 0 ) ~) | Topografiska sankor i

7N p_j \ ¥ | Sjodalen- Fullersta
9 . 4 / (Oversiktlig klimat- och
Trehorningen /' sérbarhetsanalys

5 Huddinge, IVL, 2012-

=y )\ 04-17). Brandstegen
4_\/" o N vid den réda pilen.
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Att klimatanpassa den fysiska planeringen innebdr att férebygga och minimera nega-
tiva effekter av klimatforandringar det vill saga 6kad nederbord, stigande havsnivaer,
skred, ras, erosion och temperaturforandringar.

Exempel pa hur Huddinge kan komma att paverkas av klimatférandringarna:
— Dag- och spillvattensystemen i Huddinge kommun I6per 6kad risk att bli 6verbe-
lastade, med atfoljande Gversvamningar och braddningar, till foljd av 6kad neder-
bord.
— Risken for lokala dversvamningar, till foljd av intensiva och langvariga regn,
okar. Framforallt omraden med mycket hardgjorda ytor, t.ex. Kungens kurva och
omraden i Sjodalen, riskerar att drabbas.

Bebyggelse
Stadsbild

Bebyggelsen i Storangen utgors av bade industribyggnader, kontor och lager av varie-
rande alder och kvalitet, se bilden nedan. De &ldsta ar fran borjan av 1950-talet da
industriomradet bildades. Sattningar i marken har paverkat manga av byggnaderna
men flera av dem har dock god kvalitet och kan fungera bra tillsammans med till-
kommande bebyggelse.

Inom kvarteret Brandstegen finns inga bostader fére planlaggning. Kvarterets relativt
glesa bebyggelse bestar av en- till trevaningsbyggnader for olika verksamheter och
kontor. Relativt stora ytor anvands till parkering.
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Vy fran sydost éver
Storéngens industriom-
rade

Forandrad anvandning med bostéder i den omfattning planen medger kommer inne-
béra en tat kvartersbebyggelse och en stor forandring for de bostdder som narmast
ansluter. Gaturummen kommer bli andra och ljusférhallandena kommer att paverkas.

Den typ av bebyggelse som detaljplanen medger ar av annan typ an befintlig, namli-
gen tét och utformad med kvarter vilket kommer att upplevas mer stadsmassigt. Tét-
heten kommer att bidra med ett 6kat flode av manniskor till fots, per cykel och med
bil. Tryggheten pa gatorna i omradet kommer sannolikt att ka i och med att fler bor
dér.

Bostader

Naromradet &r bebyggt enligt modernismens stadsbyggnadsprinciper, det vill sdga
relativt fritt inplacerade punkt- och lamellhus i park.

Langs Sjodalsvagens ndrmast centrum &r gaturummet bitvis tydligt definierat med
huskroppar langs gatan, Dessa ar foretradesvis sammanbyggda och fristaende punkt-
hus, se bilden nedan.
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Vy fran nordést in mot
Huddinge centrum med
Brandstegen i fonden

Direkt angransande till planomradet i nordvast, ligger flerbostadshus i form av sma

lamellhus i tre till fyra vaningar. Nagot langre vaster och norr om kvarteret ligger

punkthus i atta till nio vaningar.

Anslutande planlaggning
” ‘7

Klockarbacken
7 belagen
nordvast om
kvarteret
Brandstegen

Detaljplanearbete pagar for fastigheten Klockarbacken 7 i hornet Forradsvagen och
Sjodalsvégen.

Denna planldggning syftar till att inom fastigheten Klockarbacken 7 préva bostader
och verksamheter i en sammanhangande byggnadskropp i en till tre vaningar med tva
punkthus med tio respektive sexton vaningar och indragna takvaningar i enlighet med
bilden nedan. Detaljplanen forvéantas bli antagen fjarde kvartalet 2014.
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Vy frén Sjodalsva-
gen/Forradsvagen mot norr. lllust-
ration: Sjogren arkitekter AB

oo oo e

Ny bebyggelse inom Brandstegen

Detaljplan for Brandstegen innebér att ny bebyggelse kan uppforas som tre kvarter, tva
av dem relativt slutna medan kvarteret narmast Huddinge centrum &r 6ppet mot en
mindre lokalgata huvudsakligen avsedd for gaende och cyKklister, se situationsplanen
nedan.

FABRIKEN

lllustrationsplan, AWL Arkitekter v

Forslaget for kvarteret utgors av tre olika bebyggelseprojekt ritade av tre olika arki-
tektféretag; Veidekke, AWL Arkitekter AB, HSB, Arkitekter Svanstrém och Scherrer
och Ikano Bostad, Arkitekthuset Jonkdping AB.
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Bebyggelsens hojder varierar mellan 5 och 8 vaningar och cirka 590 lagenheter fére-
slas.
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FASADER MOT SODER/SJODALSVAGEN

FASADER MOT OSTER/CENTRALVAGEN

Forslaget for kvarteret utgérs av tre olika bebyggelseprojekt ritade av tre olika arkitektféretag; AWL Arkitek-
ter AB, Arkitekter Svanstréom och Scherrer och Arkitekthuset J6nkdping AB

Fastigheterna Brandstegen 7 och 8

Bebyggelse i hérnet Forradsvéagen och Sjodalsvagen kommer att utgora en del av en-
trén till Storangen. Den foreslagna bebyggelsen bestar av tva individuellt utformade
byggnader. Huskropparna ar smala och ges i huvudsak relativt branta sadeltak. Den
mindre mot Forradsvagen har en lugn fasadkomposition som &r uppdelad i tva voly-
mer. Huset har grunda balkonger mot gatan. Den stérre mot Sjodalsvégen har en livli-
gare och mer uppbruten fasadgestaltning med olika héjder, balkongmotiv och volym-
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verkan. Mot platsbildningen i dster reser sig en tornliknande volym med ett flackt
sluttande tak.

| gatuplanet markeras sockeln i en eller tva vaningar och ges ett 6ppet och livligt in-
tryck med kommersiella lokaler, verksamheter och bostadskomplement. Balkonger
utfors i en blandning mellan 6ppna och slutna och en glad kolorit i fasaden bejakas.

Principiell skiss 6ver forslag till bebyggelse i hornet Sjodalsvagen/Forradsvagen, Brandstegen 7 och 8,
Arkitekter Svanstrém och Scherrer

Lagenhetssammansattningen inom HSB:s bebyggelse ar blandad med bade sma och
stora bostader. Lagenheterna orienteras med godsidor mot soliga vaderstreck och bal-
kongernas placering skapar mojlighet till intressanta utblickar och kontakter. Det illu-
strerade utférandet rymmer 65-70 lagenheter.
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Mindre park i
slapp i bebyg-
gelsen i omra-
dets ostra del
mot Forradsva-
gen, arkitekter
Svanstrom och
Scherrer

Huskropparna omfamnar en 6verbygd gard med parkeringsgarage for de boende. Mot
Oster dvergar garden i ett mindre parkrum som skiljer de tva byggnadskropparna at, se
bilden ovan.

Brandstegen 2, 3 och 5

Principiell fasadskiss 6ver Veidekkes bebyggelseférslag inom Brandstegen 2, 3 och 5 sett fran dster langs
Sjddsalsvagen frAn hérnet med Centralvagen, AWL arkitekter
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Principiell fasadskiss 6ver Veidekkes bebyggelseforslag inom Brandstegen 2, 3 och 5 sett fran vaster langs
Sjddalsvagen, AWL arkitekter

Bebyggelsen inom Brandstegen 2, 3 och 5 foreslas vara i huvudsak sex vaningar hoga.
Den nedre vaningen ar uppglasad och med tydliga entrépartier, den innehaller bo-
stadskomplement och lokaler. Vaning tre till fem har 1,4 meter djupa balkonger fritt
placerade, lagsta balkongen ar belagen cirka 5,5 meter 6ver gang- och cykelvéagen.
Gardsnivan ansluter till grannkvarterens gardsnivaer. Gardarna &r upphojda och grona.

| det véastra kvarteret betonas hornen med sina torn och fasaden delas upp med olika
kul6rer och samlade balkonger som fasadmotiv.

Alla trapphus ges kontakt med garden och genomgaende entréer. Forsta bostadsplanet
ligger en vaning upp fran gatan. Lagenheter som vetter mot garden pa forsta bostads-
planet (gardsplan) har uteplats. Merparten av lagenheterna ar genomgaende. Ett antal
mindre lagenheter &r enkelsidiga mot soliga vaderstreck. Alla lagenheter, utom pa
forsta bostadsplan, har balkong mot gatan och soligt vaderstreck. L&genhetsstorlekarna
varierar mellan 2 och 5 rum och kok.

Ena halvan i det 6stra kvarteret ar hogre pa grund av att en forskola inryms pa gards-
planet. Entrén till forskolan ar fran gatan i hornet mot rondellen. Forskolan syns i fa-
sad med annorlunda fonsterséttning och material. Gestaltningen préaglas av en friare
balkongsattning.

Vid fasadgestaltningen efterstrdvas en nedbruten skala och detaljrikedom.

Fastigheten Brandstegen 9

Den foreslagna bebyggelsen utgdr lanken mellan den varierade befintliga bebyggelsen
i norr och den nya bebyggelsen i Stordngen.

Huskropparna i de tre kvarteren varierar i bredd, langd och hdjd, se bilden nedan.
Aven taklandskapet varierar i form av branta sadeltak och laglutande tak. Fasadernas
gestaltning utgors av dels asymmetrisk fonstersattning, rektanguléra och kvadratiska
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fonster. Balkongerna &r indragna i huskropparna. | gatuplan markeras sockeln och ger
varje husvolym sin egen karaktér, i varje kvarter kommer forgardsmark att skapa ett
varierat gaturum.

| de tre kvarteren blandas sma och stora lagenheter kring en 6verbyggd gard med par-
keringsgarage. Gardarna ar orienterade mot soder vilket ger goda soliga platser for de
boende.

1

=R RERERERET

Forslag till bebyggelse langs Forradsvagen, sett fran hérnet Centralvagen, Arkitekthuset Jonképing AB

Gestaltning
Gaturum

Tillkommande bebyggelse inom Brandstegen ska utformas med tydlig markering av
gaturummet, kvartersstrukturen ska darmed stérka det rumsliga sammanhanget kring
omgivande gator.

Entréer ska riktas mot gata och byggnadernas bottenvaningar utformas varierat helst
med ett 6ppet utryck med stora fonster och for att rymma lokaler eller service forknip-
pade med bostadsandamal. Genom funktionsblandade och 6ppna byggnader kan forut-
sattningar for en livlig och trygg stadsdel under en langre tid av dygnet skapas.

Bostadsbyggnader l&ngs huvudgata ska placeras i fastighetsgrans mot gata. L&ngs
annan gata ska forgardsmark avgransas mot gata med hjalp av mur, hack eller pa annat
satt.

SIDA
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Befintlig bebyggelse langs Forradsvagen

Bebyggelsen i kvarteret ska forhalla sig mindre strikt mot den mera fritt orienterade
befintliga bebyggelsen i norr pa bilderna ovan. Har anlaggs dels viss forgardsmark,
dels en storre variation i byggnadshojder for att astadkomma sé goda solforhallanden
som mojligt. Méjligheter till hogre bebyggelse har framst méjliggjorts i méte med
gavel inom den befintliga bebyggelsen norr om planomradet - ljusforhallandena pa-
verkas negativt mer marginellt i anslutning till gavel dar ju mojligheter till sol finns
aven fran andra vaderstreck. Se mer i bilagd solstudie samt under rubriken Ljusférhal-
landen och lokalklimat.

Entréplatsen

Mellan kvarteret Brandstegen och Klockarbacken 7, som angransar véster om For-
radsvagen, pekar den fordjupade 6versiktsplanen for Storangen ut en entréplats i kors-
ningen Forradsvagen och Sjodalsvagen. Som strategisk punkt ska den fungera bade
orienteringsmassigt, socialt och kommersiellt och inrymma saval trafik som platser
trivsamma att vistas pa.

S
S
&/

‘\
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Bilden ar hamtad fran kvali-
tetsprogram for Storangen
(Huddinge kommun, 2013)

Entréplatsen som ska vara stadsdelens urbana centrum och ha funktion bade av torg
och park, ska vara patagligt gron med trad och planteringar. Har ska finnas utrymme



HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SIDA

PLA 2011- 4 27 (42)

for bankar, servering, gang-och cykeltrafik etc. Tradplanteringar ar viktiga for att ta
ner de angrénsande husens skala och skapa rumslighet i markplanet - utformningen
ska upplevas intim och smaskalig trots omgivande stora byggnader, en ambition &r att
forsoka behalla uppvéxta trad. | kontrast till planteringarna ska platsen stensattas om-
sorgsfullt pa ett satt som ytterligare starker rummet. Omgivande fasader och plante-
ringar i anslutning till platsen ska ges en omsorgsfull belysning.

Grona ytor ska vara utformade sa att de kan infiltrera dagvatten som letts till platsen
eller fordroja regnvatten innan det leds vidare till ledningsnétet.

Kulturhistoriska miljéer

Planomradet gransar till omrade avgransat i den reviderade kulturmiljéinventeringen

(Stockholms lans museum rapport 2003:20 i samarbete med Huddinge kommun) med
samlingsnamnet Kommunalvagen. Det kulturhistoriska vardet ligger inte i de befint-

liga byggnaderna i sig utan i en storre sammanhallen milj.

Nérmaste byggnader av kulturhistoriskt varde ar de aldre flerbostadshusen norr och
nordvast om kvarteret Brandstegen. Dessa ar nagra av kommunens forsta och haller
sig relativt 1aga och smaskaliga samt lagmalda i sitt uttryck, komposition och fargsatt-
ning.

Reviderad kulturmiljéutredning

| samband med arbetet med ny 6versiktsplan, OP 2030, har en revidering av tidigare
kulturmiljéinventering genomforts (Oversyn av kulturmiljoinventering i Huddinge,
Stockholms Lans museum, rapport 2013:11) eftersom behovet av exploatering och
fortatning av bebyggelsen i kommunen ar stort och for att kunna ta hansyn till kultur-
miljoerna i det arbetet.

Omradet norr om och nordvast om planomradet omfattas enligt denna fornyade inven-
tering av gul markering som innebér kulturhistoriskt vardefull miljo som tal exploate-
ring/fortatning i viss grad under forutséttning att den gors enligt identifierat monster
och riktlinjer.

| detta planarende ar det varken fraga om komplettering eller fortatning eftersom ny
bebyggelse kommer att uppforas utom utpekat omrade.

Kvalitetsprogram

Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull gestaltning som bidrar till den urbana miljén. Ett
kvalitetsprogram har tagits fram inom ramen for planarbetet for att faststélla de ge-
staltningsmadssiga ambitionerna och beskriva de anstrangningar som avses goras for att
skapa ett gott gestaltat boende inom planomradet. Syftet med kvalitetsprogrammet &r
dels att underlatta samordningen av olika gestaltningsfragor, dels att utgéra ett un-
derlag vid projektering, bygglov och genomforande 6ver tid. Har beskrivs dven gators
sektioner och karaktarer samt idéer kring hur atgarder for fordréjning av dagvatten kan
utformas.
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Ljusforhallanden och lokalklimat
Solstudier
Det ar framst bebyggelsen i den norra delen av planomradet och dess inverkan pa be-

fintlig bebyggelse norr och vaster ut som studerats, se bilaga. Solens lage vid var- och
hostdagjamning den 21 mars har 6versiktligt beskrivits nedan.

Var- och héstdagjamning
Klockan 10 &r det mycket lite av den befintliga bebyggelsen som paverkas ljusmassigt
av projektet.

Klockan 11 &r det nagot mer av den befintliga bebyggelsen som paverkas. Gavlar som
berors har fonster aven i andra vaderstreck.

Klockan 12 &r det framst gavlar som paverkas av skugga fran den nya bebyggelsen.

Klockan 13 paverkas gavlar och delar av langsidan pa byggnaden langst dsterut i be-
fintlig bebyggelse.

Efter klockan 14 berors allt storre delar av ny bebyggelses solskugga.

Sammanfattning

Befintlig bebyggelse kommer enligt studien paverkas ljusmassigt av explaoteringen
vintertid och i samband med vinter- och vardagjamning da bebyggelsen dock nas av
direkt solljus nagon gang under dagen. Inga enskilda uteplatser eller balkonger
drabbas.

Sommartid ar paverkan enligt solstudien mycket begransad.

Villkor for lov

Med anledning av beskrivna forutsattningar och forslag stalls villkor for att bygglov
far ges i plankartan. Bestdmmelsen nedan har under rubriken “Villkor for lov” forts
till plankartan.
- Bygglov far medges forst efter det att stérande verksamheter inom planomradet
avvecklats PBL 4 kap 148.

Att Bygglov inte far ges forran markens lamplighet for bebyggande i varje byggpro-
jekt har sakerstallts genom att markféroreningar har avhjalpts, omfattar dessutom
omradet.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse, offentlig- och kommersiell service

Inom planomradet finns foére genomférandet inga bostader daremot diverse verksam-
heter med bilservice och billackering, service for vitvaror, kontor, forvaltning, lager
etc.

Inom Storangen i 6vrigt finns flera liknade verksamheter; sasom kemikalie- och ytbe-
handlingsforetag, kommunal service, bageri och tillverkningsindustri, men &ven ung-
doms- och traningslokal. I maj 2009 fanns 168 foretag registrerade i Storéngen, (kélla
UC AB webb select), med ett totalt antal anstéllda pa mellan 900 och 1 900.
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Langs Sjodalsvagen in mot centrum finns butiker och olika typer av service. | det nar-
belagna Huddinge centrum finns apotek, vardcentral, forsékringskassa, kommunal
forvaltning, huvudbibliotek, kyrka, narpolisstation, pendeltagsstation och i anslutning
till stationen en bussterminal. | naromradet finns vi tiden for planlaggningen fyra for-
skolor: Albatrossen, Applet, Falken och Falkboet samt tv& grundskolor: Hérnings-
nasskolan och Angsnasskolan samt Sjodalsgymnasiet. Efterfragetrycket pa forskole-
och grundskoleplatser i omradet ar stort och kommer att 6ka de narmaste aren.

I centrum finns ocksa ett stort utbud av restauranger, detaljhandel, daglig- och sallan-
kopsvaror. Daribland tva stérre matvarubutiker, flera kladbutiker, konditorier och
torghandel.

Efter planlaggning

Cirka 590 lagenheter i blandade storlekar ingar i de bostadsprojekt som planeras for
kvarteret.

Med foreslagen exploatering kan verksamheter i direkt anslutning till gata bli méjligt
inom planomradet framst langs Sjodalsvagen och Centralvagen - bottenplan utformas
langs dessa med forhojd bottenvaning, i utpekade lagen stélls krav pa verksamhet.

Inom planomradets ostra del planlaggs for forskola med tre avdelningar och mindre
forskolgard. Ingang till forskolans tvavaningslosning planeras i hornet Sjodalsva-
gen/Centralvégen.

Genom avtal kan eventuellt LSS-boende komma att inrymmas i bebyggelsen.

Lek och rekreation

Exploateringen tar inte i ansprak omraden av varde for natur, rekreation eller frilufts-
liv. Utformningen av gardarna ska vara inbjudande och erbjuda skyddade platser med
dagsljus och god ljudmilj6. En sa kallad fickpark &r téankt pa kvartersmark i bebyggel-
sens ostra del.

Forskolgarden i planomradets dstra del kommer att anlaggas cirka 400 m2 stor och
utformas omsorgsfullt i enlighet med beskrivning i bilaga till exploateringsavtal. Tan-
ken med lekgarden &r att den ska anvandas av forskolbarnen under verksamhetstid och
av de boende under kvéllar och helger och nar forskolan i 6vrigt ar stangd.

Ett gront strak planeras langs Sjodalsvagen. Strackan ingdr i ett gronstrak fran centrum
i vaster, genom planomradet for Brandstegen, vidare till Trehérningen i 6ster. Centralt
i Storéngen avsétts dven mark for park.

Nordvast om planomradet narmare centrum ligger Sjodalsparken.

Pa andra sidan Lannavagen finns de vidstrackta naturomradena kring sjon Trehorning-
en som stracker sig vidare 6ver Balingsnas, Balingsta, vidare till Agesta. P4 andra
sidan Storangsleden finns ocksa naturomradena kring Solgard som ger tillgang till
Flemingsbergs vatmarker och Visattra.
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Gator och trafik

Gatustruktur

Planomradet nas fran Sjodalsvagen, Centralvagen och Forradsvagen. Forradsvagen
och Centralvagen ansluter till Stordngsleden som bland annat leder vidare till Hud-

dingevagen. For att oka framkomligheten att ta sig ut pa Storangsleden foresléas dessa
korsningar att byggas om till till exempel cirkulationsplatser pa sikt.

N

Sjodalsvagen, Forradsvagen och
Centralvagen kommer att byggas om
i samband med genomfdrandet av
detta planprojekt och genom kvarte-
ret kommer tva nya lokalgator att
» Y byggas. Korsningen Sjodalsva-
dée\’\ gen/Centralvigen byggs om till cir-
kulationsplats.

et

Entrétorg
D T§kn|ska Korsningen Sjodalsvagen och For-
e & §.namndhy  radsvigen byggs om och integreras i

Qu o /O 5 det nya torget som ska fungera som
entré till Stordangen. I korsningen kommer biltrafiken att fa anpassa sig till de oskyd-
dade trafikanternas villkor och platsen kommer att utformas som lagfartsomrade.

Gang- och cykeltrafik

Sjodalsvagen och Centralvagen kommer att pa bada sidor forses med separata gang-
och cykelbanor, pa Forradsvagen och den nya lokalgatan blir det separata gangbanor
pa bagge sidor. Sékra passager kommer att anordnas for passage dver gatorna.

Utbyggnaden av gang- och cykelbanor inom denna plan kommer till att bérja med
ansluta till befintligt gang- och cykelnat utanfor planomradet som pa sikt kommer att
forstarkas i samband med den fortsatta utvecklingen av Storangen.

Kollektivtrafik

Huddinge station med pendeltag mellan Sodertélje och Marsta via Stockholms central
och ett antal busslinjer ligger pa mellan 600-800 meters gangavstand. Idag och aven i
en framtid kommer Storangen att trafikeras av en eller flera busslinjer med anslutning
till Huddinge station och avstandet till narmaste hallplats blir da betydligt kortare &n
400 meter. Ett hallplatslage planeras pa Centralvagen i anslutning till kvarteret. Enligt
forslag till OP 2030 for kommunen anses ett avstand pa cirka 1200 meter till sparbun-
den trafik vara kollektivtrafiknara och om avstandet ar 600 meter eller mindre anses
det ge ett minskat bilanvandande till forman for kollektivtrafikresande.

Biltrafik

Sjodalsvagen och Centralvagen kommer aven i fortsattningen att inga i kommunens
huvudvéagnat och dimensioneras for en hastighet pa 40 km/h. Centralvagen kommer att
utformas for busstrafik. Forradsvagen och den dstra nya gatan genom planomradet,
blir lokalgator med en hastighet pa 30 km/h. | kvalitetsprogrammet finns exempel pa
de gatusektioner som kommer att anvandas inom planomradet.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Nérheten till Huddinge centrum och kollektivtrafik gor att kommunens gallande plane-
ringsparkeringsnorm kan reduceras, norm att tillampa i denna plan ska vara;

Flerbostadshus
7+1 /1000 m2 BTA (boende + besdkande).
5+1 / 1000 m? BTA (boende + besékande) for lagenheter mindre an 35m?

All boendeparkering ska anordnas pa kvartersmark. P4 omkringliggande gator kom-
mer allman parkering anordnas pa ena sidan av gatan. Av dessa gatuparkeringar kan
50 % inraknas i planomradets P-norm for besokande.

Resterande 50 % av gatans parkering kan anvéndas antingen i normen for eventuella
verksamheter i kvarteret eller for framtida exploatering pa motsatt sida av gatorna.

Inom planomradet ska cykelparkeringsnormen 25 cpl/1000 m2 BTA tillampas. Cykel-
parkering ska framst anordnas pa kvartersmark. Viss cykelparkering kommer ocksa att
anordnas pa allman platsmark.

Sikt

Sikttrianglar som kravs redovisas pa plankartan, inom detta omrade ska fri sikt anord-
nas inom en hojd pa minst 2,5 meter fran markniva.

Stérningar och risker

Trafikbuller

Vid planering av nya bostéder géller riksdagens riktvarden, proposition 1996/97:53,
“Infrastrukturinriktning for framtida transporter” som antogs av Riksdagen 20 mars
1997. Enligt denna bor féljande riktvarden for trafikbuller normalt inte dverskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Som huvudregel géller att foljande krav bor uppfyllas genom bebyggelsens placering
och utformning samt med hjalp av skyddsatgarder som bullervallar, trafikomlaggning-
ar, tyst asfalt etcetera:

« att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre atgéarder kan utformas sa att kraven i Boverkets

byggregler uppfylls.
» att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgérder kan utformas sa att 55 dB A ekvivalentniva ut-

omhus (vid fasad och uteplats) kan erhallas med hansyn till trafikbuller.
« att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgérder utformas sa att 70 dB A maximalniva vid ute-
plats i anslutning till bostad uppfylls. (Buller i planeringen, Boverket Allméanna rad 2008:1, s. 32)

Avstegsfall

Nar riksdagens riktvarden inte uppfylls, kan i vissa fall avsteg fran riktvardena accept-
eras. Boverket skriver i sina Allménna Rad 2008:1 att: ”’I vissa fall kan det vara moti-
verat att gora avsteg fran huvudregeln i dessa allmanna rad. Avvagningar mellan kra-
ven pa ljudmiljon och andra intressen bor kunna Gvervégas i centrala delar av stader



HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SIDA

PLA 2011- 4 32 (42)

och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktér, till exempel ordnad kvartersstruk-
tur.”

Darutover skriver Boverket att avsteg kan motiveras vid komplettering av befintlig tat
bebyggelse langs kollektivtrafikstrak i storre stader med ny tatare bebyggelse, till ex-
empel ordnad kvartersstruktur, langs kollektivtrafikstrak i storre stader. Under forut-
sattning att ovanstaende innehalls kan principerna for intresseavvagning dvervagas.

Kvarteret Brandstegen ligger pa cirka sju minuters promenadavstand fran Huddinge
centrum dar pendeltag och flera busslinjer finns. Planen innebér en fortatning med
bebyggelse av stadslik karaktar. Ddrmed beddms principerna for intresseavvagning
kunna évervéagas.

Trafikbullersituationen har utretts i separata bullerutredningar i samband med framta-
gandet av planforslaget. Utredningarna visar att planen med en val anpassad bygg-
nadsutformning med mer eller mindre slutna kvarter kan byggas med bostéder som har
hog ljudkvalitet. P4 gardarna beraknas ljudnivan ligga under 50 dBA ekvivalent ljud-
niva och dven 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats klaras.

Berakningen i utredningen baserar sig pa trafikfloden pa en kombination av trafikflo-
den for 2015 och 2030 for att motsvara det hogsta trafikbullret mot samtliga vaningar,
vid tiden for berakningen uppgick den tunga trafiken till 10 - 20 %. En stor del av den
tunga trafiken kommer emellertid ledas om till andra gator inom Storéngen i samband
med omvandlingen av omradet, vilket innebér att Sjodalsvagen och Forradsvagen
avlastas. Efter trafikomlaggningen beraknas den tunga trafiken pa Sjodalsvagen uppga
till cirka 4 % vilket forbéttrar trafikbullersituationen ytterligare for kvarteret Brandste-
gen.

Planen foreskriver att nya bostader kan medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan
vid fasad uppgar till 55-60 dBA under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst
sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid
fasad). Lagenheter som utgor en liten del av ett bostadsprojekt kan godkénnas dar
ljudnivan pa den tystare sidan ligger mellan 50 och 55 dB(A). Ingen enskild ldgenhet
far dock ha en ljudniva som overskrider 55 dB(A) pa den tystare sidan. Minst hélften
av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vdnda mot tyst eller ljuddampad sida.
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lllustrationen visar hur bebyggelsen i hérnet Centralvagen/Forradsvagen kan utformas. P4 s satt astad-
koms ljuddampad sida utanfor fonstren for minst halften av boningsrummen i varje bostad pa platsen.

Riskhénsyn

Den foreslagna bebyggelsen inom Brandstegen innebdr inte risker fér omgivningen
forutom att byggnadsskedet innebar risk for buller, damm med mera, sddant som har
med sjalva exploateringen att gora - storningar av dvergaende karaktar. Det ar viktigt
att det infor exploateringen gors en plan for hur eventuella oldgenheter ska begransas
sa mycket som mojligt.

Ingen samlokalisering av bostader och verksamheter som kraver riskavstand kommer
att goras inom planomradet. De verksamheter som kréaver riskavstand beldgna inom
planomradet idag kommer omlokaliseras fore nybyggnation av bostader i enlighet med
den fordjupade miljoutredning som utforts, (Miljoutredning — samlokalisering av
verksamheter och bostéader i kvarteret Brandstegen och Klockarbacken 7, Huddinge
kommun, oktober 2010, Tyréns).
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Samlokalisering med intilliggande industriverksamheter i Storangen

Kompletterande utredning och arbete med att ta fram platsspecifika skyddsavstand
(Tyréns 2012-09-25 och 2013-02-13) har visat att bostader inom planomradet inte star
i konflikt med verksamheter inom dvriga Storéngen.

En bullerutredning har gjorts (Miljoutredning, bullerutredning avseende verksamheten
Vendic AB... daterad 14 februari 2012, Tyréns) for Vendic AB som ligger i angran-
sande kvarter mot Sjodalsvéagen sett. Bullerutredningen visade att utan atgarder inne-
halls riktvarden for externt industribuller for dag- och kvallstid med avseende pa akti-
viteter i samband med angéring vid Vendics lastkaj.

De genomforda utredningarna baseras pa Boverkets allmanna rad 1995:5 om generella
skyddsavstand for olika verksamheter.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Ny bebyggelse inom programomradet ska anslutas till befintliga vatten- och
avloppsledningar.

Dagvatten
Kommunens dagvattenstrategi

En hallbar dagvattenhantering innebaér att vattenkvaliteten inte forsamras och att flodet
inte 6kar vid ny exploatering samt att mangden fororeningar via dagvatten fran befint-
liga omraden minskar, byggnader och anldaggningar inte skadas. Dagvattnet bor utnytt-
jas som en resurs och synliggoras i tatorten sa att pedagogiska och estetiska varden
tillvaratas. Enligt kommunens dagvattenstrategi ar grundprinciperna for en hallbar
dagvattenhantering att dagvatten omhéandertas pa den egna fastigheten genom infiltrat-
ion, i andra hand bor fordrojning ske fore avledning till det allménna natet. | anslut-
ning till parkerings- och trafikytor bor slam- och oljeavskiljare anldggas i syfte att
minska fororeningsgraden i dagvattnet. Garage under hus bor anlédggas utan avlopp for
att forhindra att fororeningar spolas ut med sné- och regnvatten fran bilarna.

Grona tak och andra grona ytor ar effektiva tekniska I6sningar for att fordréja dag-
vatten inom kvartersmark och darmed avlasta vara sjoar fran ytterligare fororeningar
och ndringsdmnen som annars riskerar att spolas ut med regn- och sméltvatten.

Dagvattenutredningar for planomradet har tagits fram som visar hur dagvatten kan

fordrojas pa kvartersmark fore avledning till det allmanna dagvattennatet. De visar
vilka floden man kan forvanta sig fran de olika avrinningsomradena inom kvarteret
beréknat pa ett femarsregn med tio minuters varaktighet.

Gardarna kommer att anlaggas pa bjalklag ovan mark med parkeringsplatser for bo-
staderna ordnade under. Detta medfor att ingen perkolation kan ske pa fastigheten och
all fordréjning av dagvatten maste darfor ske i 6verbyggnader, planteringsytor eller
magasin.

Fore planldaggning omhéndertas flédena av befintligt ledningsnét. Med grés- och plan-
teringsytor efter genomfdérandet av detaljplanen, visar dagvattenutredningen att cirka
66 % av nederbdrdsméngderna kan fordrojas innan avledning till dagvattennatet.
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Forslag pa olika fordrojande atgarder ges i utredningarna. Pa gardarna kan regn-
skordartunnor ordnas och kar som kan fordréja vatten vid stupror. Vattnet kan da bli
tillgangligt for bevattning och lek pa gardarna och regnskordarkaren kan dessutom
planteras och bidrar till en 6kad biologisk mangfald. Hardgjorda ytor anlaggs for att
leda vatten till nedsankta planteringar dar vattnet blir biologiskt tillgangligt. For att
fordroja storre méangder vatten kan éversvamningsytor behéva ordnas i form av upp-
héjda planteringsytor. Oppna ranndalar fordréjer dagvattnet p& dess vag mot plante-
ringsytor och eventuella dagvattenmagasin.

Grona ytor, tak, planteringar, odlingar och rabatter ar inte bara positiva atgarder ur ett
fordrojnings-perspektiv utan fungerar ocksa som ljuddampare, avkylare och bidrar till
okad biologisk mangfald i stadsmiljon.

Aven pa gatumark kan atgéarder goras for att fordroja vatten.

Genomslappligt markmaterial for dagvatten Dagvattenranna,
Hammarby sjostad

Regntradgard, foto:Sweco Vacker dagvattenranna i sten
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Planteringsytor med méjlighet till fordrojning, foto; Urbio Generdsa nedséankta planteringsbaddar,
foto; Urbio

Varme
Sodertorns fjarrvarme AB har en befintlig fjarrvarmeledning i Sjodalsvagen.

Elforsorjning
Narmaste transformatorstation ligger vid Solvagen sydvast om planomradet. Ytterli-

gare station kommer att forlaggas inom Klockarbacken 7 nordvést om planomradet,
samt sa smaningom inom kvarteret Aspen 2, 6ster om planomradet.

Energiforsorjning
Energieffektivitet

Varma utrymmen ska vara energieffektiva. Om varmekalla kravs for bostadens eller
lokalens uppvarmning bor fjarrvarme eller annan fornyelsebar energi véljas.

Héalsoaspekter, byggmaterialens miljébelastning och kvalitetskontroll

Exploattren ska sakerstélla en god inomhusmiljé och att materialval och kemikalier
som byggs in ar bra miljoval och inte riskerar att negativt paverka manniskors halsa
eller miljon. Foretradesvis sker detta genom certifiering enligt nagot av de system som
finns pa marknaden eller genom att eget miljéprogram tillampas.

Byggprocessen

Byggprocessens miljobelastning ska minimeras. Exploatdren ska till kommunen, i god
tid innan byggnadsarbetena pabarjas, redovisa atgarder for att begransa negativ miljo-
paverkan fran byggprocessen, exempelvis transporter och hantering av schakt- och
fyllnadsmassor.

Avfallshantering

Sophantering ska ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till Iangtgaende
kallsortering och atervinning. Narmaste atervinningsstation finns vid Glimmervagen.

Raddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 bor beaktas i projekteringen.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplanen for kvarteret Brandstegen handlaggs med sa kallat normalt planforfa-
rande enligt PBL 2010:900. I det normala forfarandet ingar vanligen momenten plan-
samrad, granskning och antagande enligt figuren nedan. Det & mdjligt att fore plan-
samrad uppratta ett program om det finns behov av att tidigt samrada med berorda
instanser. | detta planarende har den férdjupade dversiktsplanen for Stordngen funge-
rat som program. Den fordjupade dversiktsplanen fér Storangen (juni 2009) har tagits
fram darfor att kommunen vill visa hur man pa lang sikt vill utveckla hela Storangen.

Detaljplanen for Brandstegen har kommit till antagandeskedet.

FOP/ PLAN- " LAGA
PROGRAM  SAMRAD GRANSKNING ~ ANTAGANDE PROVNING KRAFT
Tidplan
Beslut om plansamrad i SBN april 2012
Plansamrad andra kvartalet 2012
Beslut om granskning SBN juni 2014
Granskning tredje kvartalet 2014
Antagande i kommunfullmaktige nov 2014
Laga kraft*, tidigast dec 2014
Genomforande Fr. 0. m jan 2015

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter antagandebeslutet.)

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid &r tio ar och borjar den dag da beslutet att anta detalj-
planen har vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen fortsétter att gélla om
inte kommunen &ndrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allméanna platser (gatumark). Ansvaret for an-
laggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anlaggningar pa allman platsmark. P& allman plats och vid kommunalt huvudmanna-
skap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och servisledningar fran brun-
narna till Stockholm Vattens huvudledning for dagvatten.
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa kvar-
tersmark fram till proppskap i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allméan platsmark och pa kvartersmark
fram till forsta telefonjacket.

Avtal

Kommunfullmaktige godkande 20 juni 2011 ramavtalen mellan kommunen och HB
Myran nr 155 (HSB Bostad AB), Veidekke Bostad AB och Fastighets AB Stockholm
Syd nr 2 (Dagon Forvaltning AB) for respektive exploatérs markomraden inom kvar-
teret Brandstegen.

Fornyat ramavtal

Ramavtalen som tecknades mellan kommunen och exploatdrerna 2011 I6pte ut den 31
december 2013 darfor har forslag till nya ramavtal tagits fram och beslutats kring av
kommunstyrelsen i juni 2014.

Exploateringsavtal

I samband med att den nya detaljplanen antas ska exploateringsavtal upprattas som
narmare reglerar kostnads- och genomférandeansvar med mera. | exploateringsavtalen
ingar ocksa att 6verenskomma om markregleringar, daribland mark som ska forvarvas
(inl6sas) for allman plats. Fragan om forskola och eventuellt LSS-boende och forskola
hanteras ocksa i avtalet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Agoforhallanden

| detaljplanen ingar fastigheterna Brandstegen 2, 3, 5, 7, 8 och 9 samt del av fastighet-
erna Tomtberga 3:39, 3:1, 3:41 och Hoérningsnas 1:1. Kommunen &ger fastigheterna
Tomtberga 3:39, 3:1, 3:41, Aspen 2 samt Horningsnas 1:1. Aspen 3 dgs av Huge AB.

Brandstegen 2 &gs av Sjodalsvégens Fastighets AB, Brandstegen 3 &gs av familjen
Melin och Brandstegen 5 dgs av Alfons Haar Svenska AB. Veidekke Bostad AB fore-
trader fastighetségarna.

Brandstegen 7 och 8 ags av Sangfageln 2 Mark AB (HSB Bostad AB).

Brandstegen 9 &gs av Ikano Bostad Brandstegen AB (lkano Fastigheter).

Fastighetsreglering

Andrade kvartersgranser i detaljplanen innebér att fastighetségare behdver forvarva
eller sélja mark for att anpassa fastighetsgrénser till de nya kvartersgrénserna i detalj-
planen, se nedan.

I detaljplanen &r gatumark utlagd som allmén platsmark (allmant tillganglig mark).
Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och réattighet att
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forvarva all allmén platsmark . Huddinge kommuns forvarv av allman platsmark
kommer att ske genom fastighetsregleringar nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Foljande fastigheter berors av dessa forvarv inom planomradet: Brandstegen 2, 3, 5, 7,
8, 9. Horningsnas 1:1, Tomtberga 3:1, 3:39 och 3:41, Aspen 2 och 3.

For att fa plats med gata, fa battre sikt i gatuhorn eller béttre linjeforing, ar delar av
foljande fastigheter utlagda som allmén platsmark, gata i detaljplanen och kommer att
Overforas till kommunens fastigheter Horningsnas 1:1, Tomtberga 3:1, 3:39 och 3:41:
Brandstegen 2, 3,5, 7, 8, 9.

Mindre regleringar kommer dven att kravas fastighetsdgarna emellan.

For att bygglov ska kunna beviljas krévs att fastigheten dverensstdmmer med detalj-
planen.

Ledningsratt

Vattenfall AB och Stockholm Vatten AB har ledningsratter som belastar fastigheten
Brandstegen 9 samt de kommunala fastigheterna Tomtberga 3:1, 3:41, (akt 0126K-
12558). Ledningsratter upphavs genom lantmateriforrattning.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen ger stod for inrattande av gemensamhetsanlaggningar om sadana skulle beho-
vas.

Servitut

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan servitut komma
att behdvas vilket sker genom lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Inom detaljplanen ansvarar kommunen for ombyggnad av Sjodalsvagen, Centralvagen
och Férradsvagen och nybyggnad av gator genom kvarteret. Finansiering av kostna-
den for utbyggnad av gata regleras i kommande exploateringsavtal.

Driftskostnad beraknas till cirka 2 miljoner kronor/ar.

Kostnader for fastighetsagarna

Detaljplanen innebér ofta en 6kning av vardet pa fastigheten. Fastighetséagare kan fa en
intakt vid till exempel forsdljning av nybildad fastighet eller del av fastighet. Samti-
digt kan detaljplanen innebéra avgifter och kostnader fér bland annat:

Vatten och avlopp

Gator

Markforvarv

Bygglov och/eller bygganmélan
Planavgift

Fastighetsbildning
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. El, tele och uppvarmning
. Kostnader for miljoskyddsatgérder
. Marksanering

Se nedan for ndrmare beskrivning.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Stockholm
Vatten AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek &r bland annat bero-
ende av fastighetens storlek, antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten,
spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nér Stockholm Vatten AB har upp-
réttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till de allmanna led-
ningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB anléggningsavgiften efter
uppmaning om anslutning av fastighetségaren eller av kommunens miljokontor. Kon-
takta Stockholm Vatten AB for mer information, telefon 08- 522 120 00.

Gatukostnader

Uttag av kostnader for gata kommer att regleras i exploateringsavtal mellan kommu-
nen och exploatdrerna.

Markdverforingar

Mark som enligt den blivande detaljplanen utlaggs som allmén plats, inom fastighet-
erna Brandstegen 2, 3, 5, 7, 8 och 9, dverfors till kommundgd fastighet.

Mark som enligt den blivande detaljplanen utlaggs som kvartersmark, inom bl.a. den
kommuné&gda fastigheten Tomtberga 3:39, 6verfors till Brandstegen 2, 3, 5, 7 och 9.

Mindre regleringar kommer dven att kravas fastighetsdgarna emellan.

Erséattning vid markforvarv/forsaljning
Ersattning for gatukostnader ingar i exploateringsavtal.

Nér enskild fastighetsdgare kdper till kvartersmark for att fastigheten ska stamma
6verens med detaljplanen ska erséttning betalas till saljaren. For att bygglov ska kunna
beviljas kravs att fastigheten éverensstammer med detaljplanen.

Bygglovavgift

Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa. Kontakta bygglovs-
avdelningen for mer information, telefon 08-535 300 00.

Planavgift

Ingen planavgift i samband med bygglov ska utga. Planlaggningen har bekostats ge-
nom plankostnadsavtal.
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Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Kontakta lantméaterimyndigheten
for mer information, telefon 08-535 300 00.

Exploatorerna betalar all fastighetsbildning. Fastighetségare betalar i normalfallet
fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter eller gemensamhetsanléggningar
inom kvartersmark. Bildande av ledningsrétt betalas i normalfallet av ledningsagaren.

El och tele m.m.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:
— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB, tel. 020-82 00 00

— Tele, kontakta Telia Sonera AB, tel. 90 200

— Fjérrvérme

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger fastighetsagarna.

Marksanering
Bygglov far medges forst efter det att markfororening har avhjélpts, PBL 4 kap, 14 §.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Dagvattenutredning

Fordjupad dagvattenutredning pagar som visar losningar pa hur dagvattnet ska tas om
hand i enlighet med Huddinge kommuns dagvattenstrategi.

Bullerutredning
Industribuller

En bullerutredning (daterad 2012-02-14) avseende narheten till industriverksamheten
Vendic AB har genomforts. Enligt utredningen innehalls riktvardet for externt indu-
stribuller for dag och kvéllstid i samband med angoéring vid Vendics lastkaj, utan at-
garder.

Detaljerad trafikbullerutredning

Trafikbullersituationen har utretts och visar att planen med en val anpassad byggnads-
utformning med mer eller mindre slutna kvarter kan byggas med bostéder som har hdg
ljudkvalitet.

Miljoteknisk utredning

Under varen 2012 genomforde WSP en miljoteknisk markundersokning av Brandste-
gen som visade att det inte forekommer nagra omfattande markfororeningar inom
fastigheten Brandstegen. P4 Brandstegen 9 antas det dock férekomma en lokal forore-
ning av PAH i mark inom den nordostra delen. Bade i denna undersokning och i tidi-



HUDDINGE
KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADS-
FORVALTNINGEN

SIDA

PLA 2011- 4 42 (42)

gare undersokning utférd 2011 pévisades halter av PAH éver KM? och MKM. Halter-
na beddms som mattliga och forvantas inte dverstiga 2xMKM. Vid exploatering av
bostader bedoms darfor inte ndgra omfattande saneringsatgarder behova utforas pa
dessa omraden.

Pa fastigheterna Brandstegen 7 och Brandstegen 8 forekommer halter 6verstigande
riktvarden for KM i mark géllande metaller. Endast halterna av zink dversteg riktvar-
det for MKM.

Pa plankartan finns bestammelsen: Bygglov far inte ges forran markens lamplighet for
bebyggande i varje byggprojekt har sékerstéllts genom att markféroreningar har av-
hjalpts. For atgarder kopplade till detta, se nedan.

Miljoteknik

e | samband med markarbeten behtvs kontroll av 6verskottsmassor avseende
fororeningsinnehall utforas for att sakerstélla att eventuellt fororenade massor
inte ateranvands inom omradet utan deponeras eller ateranvands pa korrekt
satt.

e  Om djupare schaktarbeten genomfors bor hantering av eventuellt férorenat
grundvatten utforas pa sa satt att ingen spridning och exponering sker i sam-
band med schaktarbetet.

e Avseende de hoga halterna av klorerade kolvaten pa fastigheten Brandstegen 7
har en fordjupad riskbeddmning genomforts for att beddma hur féroreningen
kan avhjalpas.

o Fore sanering och/eller hantering av massor ska en anmélan om efterbehand-
lingsatgarder goras till kommunens miljotillsynsavdelning.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhéllsbyggnads-
forvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran kommunens forvalt-
ningar.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Ilga Lanestedt
Planarkitekt

KM och MKM avser bendmningarna kanslig markanvandning och mindre kénslig markanvandning enligt Naturvardsver-
kets rapport 4638. Med KM avses massor lampliga for ex. bostadsomraden. Med MKM avses massor for ex. industriomra-
den och tackning av deponier.



