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HUDDINGE KOMMUN

Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syfte ar att fastighetsdgarna till Verkméstaren 10 kan képa in
mark séder om fastigheten sa att en utbyggnad skulle kunna ske.

2. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Hushallning med mark- och vattenomraden

Markanvandningen i planen &r forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap. Omradet &r redan
ianspraktaget for kvartersmark och planen innebéar endast att ytterligare ett hus
kan tillkomma i ett redan bebyggt omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid,
svaveldioxid och bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare
miljokonsekvenser avsnitt 3.6. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
kommer inte att 6verskridas med foreslaget andamal.

Detaljplanen beddms inte ha en sadan inverkan pa miljon att paverkan kan anses
vara betydande. Bedomningen blir att en miljébeddmning enligt forordningen
(1998:905) inte behdvs.

3. Plandata

Planomradet ligger i kommundelen Snattringe och omfattar fastigheten
Verkmastaren 10, del av Utsélje 1:101 och del av Verkmastaren 3, som angrénsar
till Oxelvagen. Fastigheten Verkmaéstaren 10 &r i enskild dgo, Verkmastaren 3
ags av Huge Fastigheter AB och Utsélje 1:101 av kommunen och har en
sammanlagd yta pa ca 725 kvm.

4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Oversiktliga planer

I Huddinge kommuns Oversiktsplan fran 2000, godkand 17 december 2001,
ar planomradet utpekat som omrade for bostader med lagt markutnyttjande.



4.2 Gallande Detaljplan

Omradet ar planlagt med detaljplan for Snattringedalen 2, planlittra 2-A-66,
laga kraft 25 februari 1994. Detaljplanen anger for fastigheten
bostadsandamal — kedjehus/parhus i tva vaningar. Genomforandetiden for
detaljplanen gar ut 25 februari 2009.

4.3 Planuppdrag

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 3 maj 2007 om uppdrag att,
genom enkelt planforfarande och pa sokandens bekostnad, uppratta ny
detaljplan.

Planandringen &r av begransad betydelse, saknar intresse for allménheten
samt ar forenlig med 6versiktsplanen vilket innebér att den uppfyller
kriterierna for ett enkelt planférfarande (enligt PBL 5 kap 28 §). Detta
innebdr att planforslaget efter samrad inte behdver stéllas ut, utan
underréattelse om planfdrslaget skickas direkt till sakégare och vasentligt
berdrda, dvs utstaliningen ersatts av direkta kontakter med sakégarna.

5. Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
5.1 Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns idag ett kedjehus, en markbit tillhérande Huge
Fastigheten AB samt en markbit tillhérande kommunen. Dessa bada markbitar
gransar till Verkmastaren 10 at soder. Fastighetsagaren har fatt I6fte av Huge
Fastigheter AB och kommunen att kdpa in dessa bada markbitar, for att 6ka sin
tomtstorlek och darmed kunna gdra en utbyggnad av sitt kedjehus.

Planomradet & omgivet av kedjehus/parhus i tva vaningar, friliggande
enbostadshus i tva vaningar samt gransar i vaster till forskolan Solrosen.

Parkering

Generellt géller att all parkering ska ske pa kvartersmark. Enligt den
parkeringsnorm som Huddinge kommun har antagit ska antalet bilplatser for
ett enbostadshus vara 2 st. Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur
tillracklig parkering ordnas enligt dessa riktvéarden.

Biltrafik

Planomradet trafikforsorjs fran Oxelvagen via Angsvagen och Lonnvéagen
som i nordost ansluter till Haradsvéagen. Trafiken till planomradet beréknas
inte 0ka ndmnvart.


http://www.sl.se/ficktid/karta%2Fvinter/vHuBo.pdf

Kulturhistoriska miljéer

Omradet &r inte utpekat som intressant ur kulturhistorisk hansyn och innehaller
inte heller nagra kanda fornlamningar.

5.2 Storningar
Buller, vibrationer

Omradet ar inte utsatt for storande trafikbuller. Vid uppmatning av alla
bullerkallor under ett dygn sa beréknas de uppga till hogst 50 dB(A)
ekvivalent niva pa storre delen av planomradet. Narmast Stalmansvagen
uppgar bullernivaerna dock till 55 dB (A) enligt den dvergripande
bullerkartldaggning som tagits fram for Huddinge kommun.

Riskhansyn
Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen.

5.3 Teknisk férsorjning
Vattenforsorjning

VA-ledningar finns utbyggda i Oxelvégen.

Dagvatten

Kommunens policy ar att dagvattenfloden fran planomraden bor utjamnas
vid kraftiga nederbordstillfallen och att tillskott av féroreningar minimeras.
Policy &r forankrad genom sérskild planbestdammelse om lokalt
omhé&ndertagande av dagvatten.

Elforsorjning

Fastighet &r ansluten till befintligt elnét tillhdrande Vattenfall Eldistribution
AB.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och étervi_nning. Narmaste atervinningsstationer finns vid
idrottsplatsen i hornet Angsvagen/ Kallvégen i Snattringe.

5.4 Raddningstjanst



Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 15 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

5.5 Administrativa fragor
Genomfdrandetiden

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning enligt nedan
genomforas.

Genomforandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor
1.1 Tidplan

Detaljplanen som handlaggs genom enkelt planférfarande beréknas bli
foremal for samrad och underréattelse under forsta/andra kvartalet 2008
Dérefter berdknas planen antas av samhallsbyggnadsndmnden under andra
kvartalet 2008.

1.2 Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

1.3 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa
fastighetségaren.

Stockholm Vatten AB ar huvudman foér VA-ledningar och
dagvattenledningar/ anlaggningar pa allman mark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark och
allmén mark.



2. Fastighetsrattsliga fragor
2.1 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan genomféras nar beslut om antagande av planen vunnit
laga kraft. AnsGkan om fastighetsbildning sker hos lantmé&terimyndigheten i
Huddinge kommun, 141 85 Huddinge.

3. Ekonomiska fragor
3.1 Gatukostnader

Nagra sarskilda gatukostnader avses ej tas ut.

3.2 Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, el och tele

Anldggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

3.3 Planavgift

Detaljplanen bekostas av fastighetségaren till Verkmaéstaren 10 enligt det
plankostnadsavtal som uppréttats med miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen. Da fastighetsagaren bekostar planarbetet
utgar ingen planavgift for detaljplanen.

4. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Handl&ggare for detaljplanen &r Ann-Margreth Haglund, planavdelningen.

Miljobeskrivning

Sammanfattning

Forandringarna bedoms inte innebéara en betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt
PBL 5 kap. 18 8.



2. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en prévning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:
Huddinge ar vidare en s k Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hallbart
samhélle. Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra
grundvillkoren:

1. Amnen fran jordskorpan fér inte tas upp och anviandas fortare an de
nybildas, utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila brénslen
maste alltsd minska dramatiskt.

2. Amnen som vi manniskor skapat, och som &r frammande fér naturen och
svara att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte
anvanda mer ur naturen an vad som aterskapas.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rattvist och effektivt, bade inom
respektive land och mellan vérldens alla lander.

Villkoren om att anvanda fornyelsebara ravaror, inte anvanda onaturliga
amnen, samt vara radd om naturen kan uppfyllas genom att .
Effektivitetsvillkoret uppfylls framst genom att den nya bebyggelsen nyttjar
befintlig infrastruktur — gator, gang- och cykelvagar samt
ledningsdragningar.

3. Miljébeskrivning
Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994).

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna
beskrivs enbart for den utbyggnad som detaljplaneférslaget medger.

3.1 Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska forandringen jamforas med ett nollalternativ, dvs.
ett alternativ dar gallande detaljplanen inte andras utan genomfors.
Nollalternativet utgar i detta fall fran den detaljplan som géller for omradet,
dvs Detaljplan for Snattringedalen 2, planlittra 2-A-66, laga kraft 25 februari
1994. Forandring jamfort med nulége framgar ocksa nedan.

3.2 Geologiska forhallanden/markradon



Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun bestar
marken i huvudsak av fast jord (morén, sten, grus, sand och lerjord med
genomgaende torrskorpa pa berg eller moran.) Omradet bestar i
kvartersmarken huvudsakligen av berg i dagen eller pa ringa djup samt fast
mark.

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet
har vid dessa matningar bedomts som normalriskomrade.

3.3 Allméan naturvard, naturmiljo, jord- och skogsbruk

Planomradet ligger inom en av Huddinges tatorter men har tillgang till
bostadsnara natur vid Utséljeskolan och strévomraden vid Gommaren. Da
planen inte innebar nagon forandring av markanvandandet paverkar den
heller inte rekreationsmgjligheterna negativt.

3.4 Luft, lukt

Kvavedioxidhalterna i omradet for ar 1999 och prognosen for 2006, ligger
langt under de riktvarden som inte far Gverskridas enligt berédkning av SLB-
analys. Se Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbunds hemsida
www.slb.mf.stockholm.se/IVf.

3.5 Buller och vibrationer

Omradet ar inte utsatt for storande trafikbuller.

3.6 Markféroreningar

Markfororeningar har ej uppmarksammats och &r ej sannolika i omradet.

3.7 Dagvattenhantering

Planomradet avvattnas till Tyresans sjosystem. Dagvatten ska sa langt som
mojligt omhéandertas pa den egna fastigheten. | andra hand ska fordrojning
ske pa fastigheten innan avledning sker till det allmanna nétet eller till
angransande omrade dar dagvattnet kan omhéandertas. Omhéandertagande
eller fordrojning av dagvatten pa fastigheten far ske endast under
forutsattning att angransande fastigheter garanterat inte belastas av
dagvattenhanteringen.

3.8 Avfallshantering


http://www.slb.mf.stockholm.se/lvf

Hamtning av avfall ordnas av Sédertorns Renhallningsverk enligt gallande
foreskrifter. Erforderliga utrymmen for kallsortering bér anordnas.
Kéllsortering av byggavfall forutsatts.

3.9 Energi och uppvarmning

Byggnaden ar ansluten till befintligt elnat tillhérande Vattenfall
Eldistribution AB. Eventuell flyttning eller ombyggnad av befintliga
elanlaggningar utfors av Vattenfall men bekostas av fastighetsagaren.

3.10 Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvéanda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga &mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hansyn till mal for sundhet och miljo bor bl a att sunda, lagemitterande och
varudeklarerade byggmaterial véljs samt kvalitetskontrollen vara hog, sarskilt
med avseende pa fukt.

3.11 Landskapshbild

Detaljplanen medfor att det befintliga kedjehuset kan bli utbyggt pa
kvartersmark i ett bostadsomrade med kedjehus och friliggande
enbostadshus.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

Ann-Margreth Haglund

handlaggare
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