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Inledning

Normalt planforfarande

Detaljplanen for forskola vid Bjorkangshallen handlaggs med sa kallat
normalt planforfarande enligt PBL. | det normala forfarandet ingar
momenten programsamrad, plansamrad, utstallning och antagande.

| programsamradet beaktas och bemots synpunkter fran de berérda i en
programsamradsredogorelse som vidarebefordras till
samhallsbyggnadsnamndens politiker. Darefter inleds plansamradet dar man
provar projektet mot lagstiftning, kommunens 6vergripande mal samt
genomforbarhet.

Innan detaljplanen antas ska kommunen stélla ut férslaget under minst tre
veckor och den som vill [amna synpunkter pa forslaget ska gora detta
skriftligen under utstallningstiden.

Detaljplaner ska antas av kommunens hdgsta beslutande organ,
kommunfullmaktige. Fullméktige kan dock delegera rétten att anta planer
till kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden.
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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Denna detaljplan for del av Stuvsta Gard 1:54 m.fl., férskola vid
Bjorkangshallen, ersatter delvis detaljplanen kv. Handbollen m.fl. fran 1968.

Den nya planen skapar forutséattningar for ytterligare cirka hundra
forskoleplatser i omradet Stuvsta — Snattringe. Byggnadsarean for forskolan
berdknas till cirka 1000 m? och anpassas till 4 - 5 avdelningar, den aktuella
forskoletomten ar cirka 5208 m2. Bebyggelsen kan uppforas i tva vaningar.
Mojlighet ges for att vid behov dven anvanda lokalerna till skola.

Det &r mycket viktigt att ett lampligt antal trad bor sparas pa garden — traden
avvattnar omradet och erbjuder skydd och skugga vilket ar positivt for
lokalklimatet.

Planen medger att bullerskydd i form av plank far anordnas pa prickmarken
mot Sjovagen.

Agandeférhallandena regleras i samband med planlaggningen, detta beror
forskoletomten, parkeringen vid Bjorkangshallen, gronremsan belagen
mellan Handbollen 3 (vid Bjorkéngshallen) och kvarteret Hasseln samt den
mindre bollplanen mellan Handbollen 4 och bostadskvarteret Oxeln.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljobalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.
Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och ar foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om
det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors hélsa eller miljon.

Miljokvalitetsnormer finns bland annat for utomhusluft och
omgivningsbuller, se vidare miljobeskrivningen. Miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken kommer inte att dverskridas med foreslaget
andamal.

Med hanvisning till ovanstaende och miljébeskrivningen under rubriken
”Forutsattningar, forandringar och konsekvenser”, sidan 7, beddéms ett
genomfdrande av planen inte medféra nagon betydande miljépaverkan.
Upprattandet av planen behéver darfor inte kompletteras med
miljobedémning/MKB enligt Miljobalken och Plan- och bygglagen.



3. Plandata

3.1 Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar belaget soder om Vastergardsvéagen och dster om
Mossbréannevégen, vid Sjévagen, och omfattar Rubinen 6 och 7 samt delar
av fastigheterna Stuvsta Gard 1:54 och 1:1 som samtliga ags av Huddinge
kommun.
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4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Regionplan

Regional utvecklingsplan 2001 fér Stockholmsregionen, regionplan for
Stockholms lan, anger omradet som regional stadsbygd med
utbyggnadspotential. Aktuellt forslag till lokalisering av forskola bedoms
vara forenligt med regionplanen.

4.2 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2000, antagen den 17 december 2001 av kommunfullmaktige,
redovisar programomradet som omrade for bostader med lagt
markutnyttjande och pagaende markanvandning. Forslaget avviker fran
oversiktsplanen.

4.3 Detaljplaner och férordnanden

Det aktuella omradet for forskolan ar betecknad som allman plats/parkmark
i den géllande detaljplanen 3-B-36 faststalld 1968-07-17. Parkeringen norr
om Bjdrkéangshallen ligger inom allmén plats/gata/gatuplantering,
bollplanen i det 6stra planomradet likasa.



Planférslaget berdr dessutom fastighetsplanen Rubinen (A-D), faststélld
1992-11-12.

4.4 Klimat- och energiplanen

30 augusti 2010 antog kommunstyrelsen en ny Klimat- och energiplan for
Huddinge kommun, med strategi for att fasa ut fossila brénslen. I denna
finns foljande krav beskrivet; "Pa kommunalagd mark ska endast hus med
passivhusstandard eller annu lagre energianvéndning anl&ggas ifall inte
mycket goda skél finns da lagenergihus kan anlaggas”.

4.4 Planuppdrag och program for detaljplanen

Programsamrad pagick under tiden 5 maj — 17 juni 2009 och ett
informationsmote holls den 4 juni 2009 i Tekniska ndmndhuset. En
programsamradsredogorelse upprattades och vidarebefordrades till
samhallsbyggnadsndmndens politiker.

Ett ramavtal for del av fastigheten Stuvsta Gard 1:54 mellan Huddinge
kommun och Huge fastigheter AB, godkéndes och kommunstyrelsen beslot
den 26 oktober 2009 att ge samhéllsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta ny detaljplan i enlighet med avtalet.

Tiden den 17 mars — 3 maj 2010 skedde samrad och ett informationsmote
holls den 22 april 2010 i Tekniska namndhuset, en samradsredogorelse
sammanfattar inkomna synpunkter.

Samhallsbyggnadsndamnden beslutade den 14 oktober 2010 att stalla ut
planforslaget. Utstélining skedde under tiden 20 oktober — 21 november
2010. Kungorelse var inford i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet den
25 oktober 2010. Utstéallning har skett i Tekniska namndhuset, Sjodalsvagen
29, materialet har dven funnits tillgangligt pa kommunens hemsida, ett
utlatande om utstéallningen sammanfattar inkomna synpunkter.

5. Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
5.1 Natur

Mark och vegetation och naturvarden

Markanvéandningen i naromradet préglas av villabebyggelse och av
Bjorkéangshallen och Solfagraskolan med tillhorande ytor. Hardgjorda ytor
finns i form av gator och uppfarter. Gronytor utgors av grasmattor, buskar
och trad.

Platsen for forskolan bestar av en triangelformad plan markyta. Ett dike
omgivet av bjorkar l6per diagonalt i nordvastlig riktning tvars éver omradet.
Oster om omradet pa andra sidan Sjévagen ligger Bjorkangshallen. En
gangstig binder samman bostadsomradet i soder och véster samt
bostadsomradet i norr bakom Vastergardsvégen.



Vy med f('jskoletomten och Bjkéngshallen till hger om denna

Planomradet innehaller inga sarskilda naturvérden eller ekologiskt kénsliga
omraden daremot en del stora trad. Trad och 6vrig vegetation avvattnar
omradet och fungerar i dvrigt som vind- och solskydd vilket ar positivt for
lokalklimatet, de ska bevaras sa langt det ar majligt.

Gé’mgstien paserar pumphuset belaget pa den blivande
forskoletomtens véstra sida

Topografi

Programomradet ar flackt och lagt belaget pa cirka +24 meter dver
nollplanet. Omkringliggande topografi med hojder pa +33 till + 60 meter
éver nollplanet, gor planomradet till en lagpunkt.

5.2 Geohydrologiska forhallanden

Hydrologisk fakta

Omrédet avvattnas mot sjon Trehdrningen som ingar i Tyresans sjosystem i
vilket Ostersjon &r slutrecicpient.



Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall och
verksamheter, men numera bestar det inkommande vattnet till storsta delen
av dagvatten. Trots det visar sjon fortfarande manga symtom pa
overgodning. Idag stravar man efter att i forsta hand begransa paverkan fran
inkommande floden sa att vattenkvalitén inte forsamras nedstroms.

Geoteknisk undersokning

En geoteknisk undersokning har gjorts av Grontmij AB, under december
manad 2009. Enligt utférda undersokningar ar jordlagerfoljden 0,2 meter
torv foljt av 4 -12 meter lera pa friktionsjord. Vidare konstateras leran vara
skiftande beroende pa djupet och stallvis sulfidhaltig. Vattenkvoterna
varierar mellan 75 - och 120 %.

Nar jordlager som innehaller sulfider kommer i kontakt med syre, som vid
t.ex. jordschakt oxiderar sulfiderna och blir till sulfater. Dessa sulfater
sanker pH-vardet i jorden sa att den blir sur. Vid sura forhallanden i jorden
borjar jordens mineraler, metaller och bundna svavel att frigoras vilket leder
till 6kade halter av metaller och svavel i draneringsvattnet som passerar
jorden och som kan leda ner i grundvattnet. Pa grund av forekomst av
sulfidhaltig lera, ar det av storsta vikt att alla schaktmassor innehallande lera
direkt transporteras till sérskild deponi for férorenande massor. Detta har
fortydligats i planbestdimmelserna under rubriken Upplysningar.

Hydrologiska forhallanden

De hydrologiska forhallandena undersoktes ocksa av Grontmij AB, under
december manad 2009.

Vid inventeringen av diket som gar tvars dver tomten, i nordvastlig -
sydostlig riktning, kunde konstateras att det rinner inget eller mycket lite
vatten i diket.

Jordarterna bestar i huvudsak av lera och &r sa gott som impermeabla, dvs.
leran &r sa tét att den svarligen slapper igenom vatten. Det gor att leran inte
lampar sig for infiltration och lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).
Det sker inga stora grundvattenrérelser i omradet. Grundvattenytan ligger
hogt och mycket nara markytan, vilket gér omradet sankt. Det ar viktigt att
det inte sker nagon dréanering av marken i omradet, sa att leran inte slapper
ifrdn sig vatten. Vid dranering skulle allvarliga séttningar ske och skapa
stora problem framst for VA-ledningar och hardgjorda ytor. Detaljplanen
har en bestammelse som kraver att dagvatten ska fordréjas pa den egna
fastigheten innan avledning sker till angransade omrade dar det kan
omhandertas.

5.3 Bebyggelseomraden

Bostader, arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Omradet dar den planerade forskolan/skolan ska ligga ar idag obebyggt
sanar som pa en pumpstation pa den dstra sidan mot Mossbrannevéagen.



Omgivande villabebyggelse ar varierad i form och stil och byggd framst pa
40-, 50- och 60-talen.

Kvarnbergsskolan och Solfagraskolan &r beldgna drygt 200 meter véster
respektive sydost om programomradet. Nagra granar och lovtrad avskiljer
de befintliga bostadshusen i norr, fran den tankta forskoletomten.

Fdreslagna forandringar
Planférslaget medger forskola/skola, med tillhérande anlédggningar.
Byggnationen innebar en fortatning i anslutning till befintlig bebyggelse och

utbyggd infrastruktur.

Det aktuella omradet for forskolan betecknas i den nya detaljplanen med
S 11 vilket medger forskola/skola i tva vaningar. Huvudbyggnaden bor av
bullerskal placeras pa fastighetens 6stra sida mot Sjévagen (se ill. nedan).
Den genomforda bullerutredningen forutsatter att forskolan placerats pa
detta satt, se utdrag ur genomford bullerutredning sidan 12, annan
utformning kan eventuellt komma att krava ny bullerutredning.

Fdrskolan kan inrymma 4-5 avdelningar, totalt cirka 100 barn; en
forskoletomt dimensioneras enligt 1000 m2 tomt per avdelning det vill sdga
5000 m2 tomtyta for fem avdelningar. Omradet for forskolan omfattar cirka

5208 m? inklusive parkeringsytor och gangstrak.

Situationsplan, férslag, Zuez arkitekter

Forskoletomten foreslas behalla sd mycket natur som mojligt, de stora
traden ska bevaras sa langt det a&r mojligt eftersom de avvattnar omradet.
Dérfor har detaljplanen en bestammelse som kraver marklov for tradféallning

for trad med en diameter vidare an 0,15 m 1,3 meter 6ver marken.



Planen medger ocksa bullerskydd i form av plank pa forskoletomten pa
prickmarken mot Sjovégen. Tillfart till férskolan anordnas fran Sjovagen.

Detaljplanen medger inte nagon ny bebyggelse i den 6stra delen av
planomradet. For atervinningsstationen medges uppforande av skarmande
plank. Pumpstationen, och transformatorstationen och atervinningsstationen
far nya beteckningar i den nya planen. Parkeringen norr om Bjorkangshallen
fors till fastigheten Handbollen 3 for att kunna utnyttjas av besokande i
ishallen.

Bollplanen i det dstra planomradet far beteckningen S1 for skolandamal i
den nya detaljplanen och fors till fastigheten Handbollen 4, det vill sdaga
Solfagraskolan. Mgjligheten for allménheten att passera dver gronremsan
beldgen mellan Handbollen 3 (vid Bjorkangshallen) och kvarteret Hasseln
skyddas i den nya detaljplanen.

Det nuvarande gangstraket éver den blivande forskoletomten ges nytt
utrymme mot Rubinen 4 och 5 i den norra fastighetsgransen. Majligheten
for allménheten att rora sig déar skyddas genom den nya detaljplanen,
omradet far inte bebyggas. U-omraden sékrar ledningsdragningar och den
del av Mossbrannevégen som enligt gallande detaljplan ligger inom
parkmark &ndras till lokalgata.

Den del av fastighetsplanen Rubinen 6 (A-D) faststéalld 1992-11-12, akt
0126k-12068, som omfattar Rubinen 6 och 7 upphor i och med denna
detaljplan att galla.

Tillganglighet

Forskolefastigheten ska utformas med god tillganglighet saval utomhus som
inomhus.

Gestaltning

Byggnaders placering och utformning ska samspela med nérmiljén samt
anpassas till terrangen och omgivande vegetation. Trad och annan
vegetation ska bevaras i sa stor utstrackning som majligt, av pedagogiska
skal och for att de skyddar mot solens stralning.

5.4 Friytor

Lek och rekreation

Naturmark tas i ansprak for bebyggelse, darfor ska sd mycket natur som
mojligt tas till vara for lek och undervisning.

5.5 Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Léngs den dstra sidan av Sjovagen loper en gang- och cykelbana genom
planomradet. Under 2009 har gangbanan langs den vastra sidan av Sjoévégen
breddats till 2 meter och kantsten pa bada sidor om vagen har bytts ut i
samband med 2009 ars beldggningsprogram.
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En vél anvand gangstig gar tvars over den fastighet dar forskolan planeras.
Denna gangstig ges nytt utrymme i den norra fastighetsgransen mot
Rubinen 4 och 5. Mgjligheten for allmanheten att rora sig dar skyddas
genom den nya detaljplanen. Langs gangvagen kommer inte att finnas
belysning och den kommer inte att underhallas vintertid.

Biltrafik

Den i planomradet centralt belagna Sjévégen, trafikeras av cirka 2 000
fordon/dygn. Trafiken pa Sjovéagen forvantas oka nagot i med den
foreslagna utbyggnaden av forskola/skola.

Trafiksékerhet

Av trafiksakerhetsskal ar hogsta tillaten hastighet pa Sjévagen genom
omradet 30 km/h med hansyn till narheten till skola, férskola och
idrottsanlaggning. En gangpassage med en hastighetsddampande avsmalning
har byggts for att 6ka trafiksédkerheten for fotgangare vid passage av
Sjovagen.

Kollektivtrafik

Forskolan kommer att ligga cirka 250 meter fran busshallplatsen vid
Solfagravéagen dar busslinje 705 stannar. Turtatheten &r cirka 40
avgangar/dygn i vardera riktningen. Det finns dven en busshallplats vid
Bjorkangshallen, cirka 100 meter fran den del av planomradet dar forskolan
planeras. Vid denna hallplats stannar dock endast bussar mot Stuvsta.

Parkering, varumottagning, utfarter

Forskolan ska trafikforsorjas fran Sjévagen. Tillfarten kommer att placeras
pa tillrackligt avstand fran korsningen vid Vastergardsvagen. Utformningen
av tillfarten ska ske sa att en sa god trafiksékerhet och tillganglighet som
mojligt uppnas.

All parkering, inklusive handikapparkering, ska sa langt som mojligt ordnas
inom kvartersmark och byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur
tillracklig parkering ordnas.

Personalens parkering ska losas pa parkeringsplatsen vid Bjorkangshallen
vilket kommer att hanteras i avtal. Parkeringsbehovet for forskolan &r enligt
kommunens parkeringsnorm en plats/18 barn samt 0,3 - 0,6 platser per
arbetande.

Handikapparkering ska ordnas enligt Boverkets byggregler.

5.6 Storningar

Vagtrafikbuller

Buller fran trafik far inte 6verstiga 55 dBA ekvivalent niva pa uteplatser och
primara lekytor (forskola) och primara uppehallsytor vid raster (skola).
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Bullerplank far sattas upp i fastighetsgrans mot gata pa prickmarken mot
Sjovagen.

Bullerutredning

En trafikbullerutredning har genomforts, 2009-12-06, se bild nedan. Denna
visar att under forutsattning att byggnaden utformas enligt forslaget, kravs
inga ytterligare ljuddampande atgarder.
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Den planerade forskoleverksamheten beddms inte generera olagenheter for
omgivningen. Jamfort med dagens situation kommer dock ljudnivan i
omradet att forandras under den tid pa dagen som verksamheten ar 6ppen,
dels genom att barnen vistas utomhus pa garden, dels for att verksamheten
leder till mer trafik i omradet.

Luft

De miljokvalitetsnormer for utomhusluft som riksdagen antagit, for bland
annat kvavedioxid och partiklar, beddms inte dverskridas.
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Risk och skyddsavstand

Ammoniak

Bjorkéangshallen byggdes 1967, anlaggningen bestar av en ishall samt en
angransande hall. Kylanlaggningen i hallen drivs av tva kompressorer som
vardera innehaller 310 kg ammoniak.

Enligt Hur farlig ar en ishall med ammoniak? utgiven av FOA, Forsvarets
forskningsanstalt 1998, ar 100 meter en bra utgangspunkt for
insatsplanering ur raddningssynpunkt for ishallar med motsvarande méangd
ammoniak som finns i Bjorkangshallen. Detta avstand uppnas vid
uppforandet av en ny forskola pa den foreslagna platsen inom planomradet.

5.7 Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp

Ny bebyggelse inom programomradet ska anslutas till befintliga vatten- och
avloppsledningar.

Dagvatten

Den foreslagna exploateringen innebér att dagvattenavrinningen fran
omradet kommer att oka eftersom byggnader och andra ytor kommer att
ersétta det som idag &r naturmark. Eftersom marken har en i det ndrmaste
obefintlig formaga att infiltrera dagvatten ska fordrojning ske innan det leds
ut i det befintliga dagvattennatet, detta regleras med en bestammelse i
plankartan. Pa sa vis hindras fororeningar och partiklar fran att spridas i
naturen och de nedre vattenférekomsterna.

Ett sétt att fordroja dagvattnet ar att anldgga sedumtak, som har
vattenhallande egenskaper. Andra satt att fordroja dagvatten pa, ar genom
att anlagga en fordrojningsdamm nedstroms och/eller sa kallad armerad
grasyta pa parkeringsytorna och/eller del av forskolegarden, se exemplen
nedan hdmtade ur skriften Ta hand om ditt vatten, utgiven av Stockholms
stad.

Gréna tak

Armerad grasyta
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Val av takmaterial och dvriga byggnadsmaterial ska ske i enlighet med
kommunens dagvattenstrategi (2000-05-15).

Stockholm Vatten

Planerad husbyggnation kommer i konflikt med befintlig dagvattenledning
(D 500), vilket innebar att denna behover flyttas, laggas om och bekostas av
byggherren. Kostnaden for ledningsomléggningen ska regleras via
genomforandeavtal.

Varme

Sodertorns fjarrvarme AB foreslar att uppvarmning kan ske med
vattenburna system som kan ansluta till fjarrvarmenétet i omradet.

Elférsorjning

Vattenfall Eldistribution AB har el-anldggningar inom och i narheten av
planomradet. Dessa ar anpassade efter nuvarande bebyggelse i omradet och
natforstarkningar kommer darfor att behdva goras for att stromforsorja den
tillkommande forskolan.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och maste uppfylla det
sakerhetsavstand som framgar av elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter,
detta regleras med u-omrade. Eventuell flytt/forandring av befintliga el-
anléggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploattren.| dvrigt
galler att befintliga el-anlaggningar maste hallas tillgangliga under alla
skeden av plangenomfdrandet. Vid eventuella schaktningsarbeten ska
kabelutsattning begaras.

Narmaste transformatorstation ligger vaster om Bjorkéangshallen och den far
genom planarbetet ett E-beteckning for teknisk anlaggning.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning.

5.8 Raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.

5.9 Administrativa fragor

Genomforandetiden
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Bygglovpliktens omfattning, &ndrad lovplikt

Enligt 3 kap 15 § 1 st. PBL ska naturforutsattningarna sa langt som majligt
tas tillvara. | detta ligger bl.a. att tomtens forutséttningar i fraga om
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topografi, véxtlighet och markbeskaffenhet samt sol-, temperatur- och
vindforhallanden ska beaktas. Tomter med pa platsen naturligt uppvuxen
vegetation ar i allmanhet taligare mot forslitning an nyanlagda och
nyplanterade tomter. Byggnads- och anldggningsarbeten bor darfor utforas
sa att skador pa mark och vegetation sa langt som majligt undviks.

Ibland tas onédigt mycket av vegetationen bort i samband med byggande,
och "skogstomter" omvandlas till "tradgardstomter" och motsvarande storre
ingrepp. Bebyggelse bor naturanpassas och tillkomma utan stor
naturpaverkan. Vaxtligheten efter vagarna bor sparas. Placering och
utformning av byggnader ska enligt planen ske med hansyn till befintlig
terrdng och vegetation. Detta bevakas for forskolan i detaljplanen genom
bestdmmelsen marklov for tradféllning for trad med en diameter vidare @n
0,15 m 1,3 meter Over marken.

Vid projektering och byggande bor alltsa hansyn tas till befintlig vaxtlighet i
den utstrackning den kan bevaras. Detta ger pa kort sikt battre
forutsattningar att bevara omradets "grona" karaktar, da det tar lang tid for
ny vegetation att vaxa upp.
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Genomfdrandebeskrivning

1. Organisatoriska fragor

1.1 Planforfarande
Planarbetet sker med normalt forfarande.

1.2 Tidplan
Beslut om plansamrad i SBN 5 nov 2009
Plansamrad mars - april 2010
Utstéllning fr.o.m. oktober 2010
Antagande i kommunfullmaktige forsta kvartalet 2011
Laga kraft*, tidigast forsta kvartalet 2011
Uppforande av bebyggelse fr.o.m. andra kvartalet 2011

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter antagandebeslutet.)

1.3 Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar. Nar genomforandetiden borjar kan
bygglov enligt detaljplanen lamnas.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att gélla om inte kommunen &ndrar eller upphéver planen.

Da detaljplanen vunnit laga kraft ska Stockholm Vatten bygga ut ledningar
for vatten och avlopp och kommunen bygga om de gator som utgdr allmén
platsmark. Vattenfall och Telia Sonera bygger ut el och tele.

Nar detaljplanens genomférandetid bérjar kan bygglov enligt detaljplanen
ldmnas.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsatter att galla om inte kommunen &ndrar eller upphaver planen.

1.4 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark
och naturmark).

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighets-
agaren.
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Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anldaggningar pa allman platsmark. Pa allman plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och
servisledningar fran brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark
och pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA-ledningar och
dagvattenledningar/ anlaggningar pa allman mark.

Sodertorns fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmen.

Vattenfall Sveanat AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark och allméan
mark.

Storningar under byggtiden

Under utbyggnadstiden kommer det kringliggande omradet att belastas med
byggtrafik. De schaktarbeten och eventuella sprangningsarbeten som
kommer att ske forutsétts ske pa ett sddant satt att riktvarden for buller fran
byggarbetsplatsen uppfylls (SNV 1075:5). Aven vibrationsstrningar kan
férekomma under byggtiden. Narboende ska i god tid fore arbetets borjan
informeras om tider for bullrande arbeten och arbeten som kan ge
vibrationer.

1.5 Avtal

Kommunfullméktige beslot i november 2009 att godkénna
ramavtal/markanvisningsavtal mellan kommunen och Huge Fastigheter AB
avseende forskola vid Bjorkangshallen m.m. I samband med antagande av
detaljplanen kommer ett exploateringsavtal att godkannas i vilket
markoverlatelse, kostnads- och genomférandeansvar med mera regleras.

Awven fragor kring buller tas upp i avtalet samt i viss méan kring utformning
av byggnader.

Stockholm Vatten

Planerad husbyggnation kommer i konflikt med befintlig dagvattenledning
(D 500), vilket innebér att denna behdver flyttas, ldggas om och bekostas av
byggherren. Kostnaden for ledningsomlaggningen ska regleras via
genomforandeavtal.

Planerad husbyggnation kommer ocksa i konflikt med befintlig teleledning,
vilket innebér att denna behover flyttas, laggas om och bekostas av
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byggherren. Kostnaden for ledningsomléggningen ska regleras via
genomforandeavtal.

Exploatoren/verksamhetsutovaren bor i samband med exploateringen
uppratta ett egenkontrollprogram for att kunna kontrollera att
grundvattennivan bibehalls under och efter exploateringen, detta f6ljs upp i
avtal.

Exploatéren bor dven bade fore och efter exploateringen genomfora
kontrollbesiktning av narliggande fastigheter (de som kommer att beroras)
for att forsékra sig om att exploateringen inte orsakar eventuella
séattningsskador.

Bullerskydd

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren.

Avtalsservitut

Ett separat avtalsservitut gallande 7 p-platser for forskolans personal pa
Bjorkéngshallens parkering (blivande del av Handbollen 3) ska inskrivas i
fastighetsregistret till forman for forskole-/skolfastigheten. Avtalsservitutet
skrivs in i fastighetsregistret efter avslutad lantmateriforrattning som
genomfors efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

2. Fastighetsrattsliga fragor

2.1 Fastighetsbildning

Handbollen 3 och 4 ska enligt detaljplanen utokas genom tillkdp av mark.
Omrade for idrottsandamal ska foras till Handbollen 3 och omrade for
skolandamal ska foras till Handbollen 4.

Kvartersmark for tekniska anlaggningar (transformatorstation, pumpstation)
berdr Stuvsta Gard 1:54.

For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheter éverensstammer
med detaljplanen.

2.2 Fastighetsplan

Den del av fastighetsplanen Rubinen 6 (A-D) faststalld 1992-11-12, akt
0126k-12068, som omfattar Rubinen 6 och 7 upphér i och med denna
detaljplan att galla, se planbestdammelserna.

2.3 Ledningsratt

Ratt att anlagga och underhalla allménna ledningar for till exempel vatten,
avlopp och el sakerstalls genom ledningsratt eller annan réattighet. Ovanfor
en underjordisk ledning med ledningsratt far normalt ingen bebyggelse
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uppforas. Daremot kan oftast staket och vegetation som inte paverkar
ledningen finnas ovanfor ledningen. Ledningséagaren aterstaller marken.
Omraden for allmanna ledningar, u-omraden kravs inom stora delar av den
nya forskoletomten samt parkeringen vid Bjorkangshallen.

Vattenfall AB

Vattenfall AB har en ledningsratt for transformatorstationen vid Sjovagen
som far en ny beteckning i den nya planen.

Telia-Sonera Access AB

Telia-Sonera Access AB har befintliga teleanlaggningar inom omradet. Det
forutsatt att dessa flyttas for att byggratten ska kunna utnyttjas enligt
detaljplanen. Flytt av ledning bekostas av byggherren.

Stockholm Vatten

Planerad husbyggnation kommer i konflikt med befintlig dagvattenledning
(D 500), vilket innebér att denna behover flyttas, ldggas om och bekostas av
byggherren.

Andra ledningar far nya u-omraden i den nya planen.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har el-anldggningar inom och i narheten av
planomradet. Dessa ar anpassade efter nuvarande bebyggelse i omradet och
natforstarkningar kommer darfor att behdva goras for att stromforsorja den
tillkommande forskolan.

2.4 Servitut

Servitut for gang- och cykelvag kommer att bildas inom omraden markerade
med x pa plankartan. Avtal mellan fastighetsagare och Huddinge kommun
skall tecknas angaende drift, underhall och belysning.

Avtalsservitut for parkering till forman for den nya forskole-/skolfastigheten
kommer att skrivas for parkeringen vid Bjorkangshallen nuvarande del av
Stuvsta Gard 1:54, blivande del av Handbollen 3.

2.5 Ansdkan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder
genomforas. Ansokan om lantméteriforrattning inldmnas till Lantmateri-
myndigheten i Huddinge, 141 85 Huddinge. Ansokan gors av
fastighetsagare, ledningsdragande verk, rattighetshavare eller annan
sakdgare. Genomsnittlig handlaggningstid for en lantmateriforrattning ar
cirka 4 manader.
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3. Ekonomiska fragor

3.1 Ekonomiska konsekvenser for markéagare

Nya detaljplaner innebar ofta en dkning av vardet pa fastigheten.
Fastighetsagare kan fa en intakt vid till exempel forsaljning av nybildad
fastighet eller del av fastighet. Samtidigt kan detaljplanen innebara avgifter
och kostnader for bl.a.:

e Vatten och avlopp

e Markforvarv

e Bygglov och/eller bygganmalan
e Fastighetsbildning

e El, tele och uppvarmning

Se nedan for ndrmare beskrivning.

3.2 Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggnings-
avgiftens storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anléaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten AB
har uppréttat och anvisat férbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till
de allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anlaggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av fastighetségaren
eller av kommunens miljokontor. Kontakta Stockholm Vatten AB for mer
information, telefon 08- 522 120 00.

3.3 Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Naér enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att fastigheten ska
stdimma dverens med detaljplanen ska ersattning betalas till séljaren. Detta
initieras av den enskilde fastighetsagaren. For att bygglov ska kunna
beviljas krévs att fastigheten éverensstammer med detaljplanen.

3.4 Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa. Kontakta bygglovsavdelningen for mer
information, telefon 08-535 300 00.

3.5 Planavgift

Ett plankostnadsavtal har tecknats med exploatdren. Nagon planavgift
kommer inte att tas ut i samband med bygganmalan.
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3.6 Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgangen. Kontakta
lantmé&terimyndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmén
platsmark. Fastighetsdgare betalar i normalfallet fastighetsbild-
ningskostnaden for att bilda fastigheter eller gemensamhetsanlaggningar
inom kvartersmark. Bildande av ledningsrétt betalas i normalfallet av
ledningségaren.

3.7 El och tele

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat:
— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB, tel. 020-82 00 00.
— Tele, kontakta Telia-Sonera AB, tel. 08-504 528 51.

3.8 Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetségaren.

4. Tekniska fragor

4.1 Tekniska utredningar

De hydrologiska forhallandena har undersokts av Grontmij AB, under
december manad 2009. Da konstaterades att réren ar nysatta och bor
kontrolleras nér de tinat upp, for att se om de fungerar.

4.2 Dokumentation och kontroll

Exploatéren/verksamhetsutévaren bor i samband med exploateringen
upprétta ett egenkontrollprogram for att kunna kontrollera att
grundvattennivan bibehalls under och efter exploateringen, detta f6ljs upp i
avtal.

Exploatoren bor aven bade fore och efter exploateringen genomfora
kontrollbesiktning av narliggande fastigheter (de som kommer att beréras)
for att forsékra sig om att exploateringen inte orsakar eventuella
séttningsskador.

Pa grund av forekomst av sulfidhaltig lera, ar det av storsta vikt att alla

schaktmassor innehallande lera direkt transporteras till sarskild deponi for
fororenande massor.
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5. Administrativa fragor

Pa uppdrag av HUGE Fastigheter har Grontmij AB utfort geotekniska
undersokningar under varvintern 2010.

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa miljo- och samhalls-
byggnadsfarvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ar Ilga Lanestedt, planavdelningen. Ovriga
deltagare i projektgruppen ar;

Cecilia Agren och Fredrik Kuniholm, mark- och
exploateringsavdelningen;

Annika Feychting, gatu- och trafikavdelningen;
Magnus Edén, lantmateriavdelningen;
Carina Lindberg, miljoplanerare pa planavdelningen och

Rang Zuhdi, bygglovsavdelningen

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

Ilga Lanestedt,
planarkitekt
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